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ANTECEDENTES

1.0 TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

1.0.1 traGmite de aprobacién inicial

En fecha 27/11/2024, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Montornés del Vallés adopto -por
unanimidad-, el siguiente acuerdo:

“Aprovar inicialmente el proyecto de reparcelacion de la unidad de actuacion num. 31 El Congost”.

Dicha aprobacién quedd publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Barcelona en fecha 21-1-2025,
y en el DOGC NUm. 9342, del 3.2.2025. En el contenido del documento de aprobacidn inicial se indica lo

siguiente:

“Primer. Aprovar inicialment el Projecte de reparcel-lacio de la Unitat d’Actuacio UA-31, promoguda per la
reconvertida en Junta de Compensacio de la UA-31, i redactada pel técnic Sr. de ’empresa Nadico,
Ingenieria arquitectura consultoria, presentat en data 28 d’octubre de 2024 en nom de la Junta de Compensacio de
la UA-31, aprovacio que es produeix amb les prescripcions contingudes en l’informe dels Serveis Técnics de data
21 de novembre de 2024 incorporat a [’expedient i transcrit en la part expositiva, i que es té per reproduit en els
seus propis termes, que caldra esmenar amb anterioritat a la seva aprovacio definitiva.”

En el informe que se acompana, quedan indicadas todas las prescripciones a incorporar en el
documento, que son las siguientes:

Que procedeix la tramitacio del projecte de reparcel-lacio presentat en data 28 d’octubre de 2024, enregistrat
d’entrada amb el nimero E2024017805, procedint a la seva aprovacio inicial i exposicio publica amb citacio
personal als propietaris i/o interessats, amb la introduccio de les segiients Prescripcions a subsanar amb
anterioritat a ’aprovacio definitiva:

Cal I'ajust del projecte amb la introduccio en lapartat 8, de la Fitxa corresponent a la finca
municipal a immatricular com a vialitat amb les corresponents dades ajustades que permeti com
operacio juridica previa la seva immatriculacio. (No consta ara per ara com a finca aportada la
Finca a Immatricular i aquesta mancanca s’ha de corregir).

Caldra ajustar les operacions registrals previes relatives a la cabuda real de les finques
aportades a resultes del que es prescrigui técnicament en relacio a la seva descripcio i cabuda
un cop efectuada la verificacio mitjiangant les dades georeferenciades del projecte.

A la versio que es presenti del projecte per la seva aprovacio definitiva a les finques de resultat
caldra indicar-hi la seva respectiva correspondeéncia conforme determina [’article 7.4 del Real
Decreto 1093/1997.

Caldra tenir en compte que és exigible al projecte de reparcel-lacio, que incorpori la informacio
amb dades en format GML georeferenciat, tant de les operacions juridiques prévies que

s efectuen, per exemple de les segregacions de finques incloses parcialment, com de les
descripcions de restes, un cop practicades, immatriculacions, i principalment respecte totes les
finques resultant. Com és d’obligat compliment que es tinguin en compte les dades i perimetres
de les finques conforme les dades grafiques del cadastre, o cas contrari —com succeeix en la
present reparcel-lacio- s 'indiqui que s aporta una representacio grafica georeferenciada
alternativa, que caldra haver validat amb el Cadastre abans de I'aprovacio definitiva del
projecte. Tot aixo, perqué la normativa vigent relativa a la coordinacio de cadastre i registre,
aixi ho exigeix.

Cal revisar el quadre “fincas aportadas (UA-31 2022)” (pagina 158), conforme s’ha esmentat.
En el quadre d’ordenacio corresponent a la situacio urbanistica del 2024 (pagina 159) la finca
17 s’identifica amb la zonificacio urbanistica 18c, quan li correspon la 18c2, precisio que cal
corregir.

A efectes de claredat documental, i en aplicacio del article 150 del RPLU, cal que el planol de
planejament vigent (planol RE - 4b 02) reflecteixi les tres situacions sobre les que versa la
Reparcel-lacio, tal i com ha estat plantejada, identificant que la situacio que es reparcel-la és la
que sorgeix de la ordenacio proposada per la modificacio del Pla Parcial del 2014 amb les
modificacions introduides per la modificacio del Pla general del 2015 (situacio de la que parteix
la proposta reparcel-latoria de la UA31 al 2021). En consegqiiéncia els planols de planejament,
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per tal de fer més aclaridors els quadres que inclou la memoria (pagines 157, 158 i 159) podrien
ser:
- Planejament vigent al 1996
- Planejament vigent al 2022
- Planejament vigent al 2024
e A efectes de claredat documental, i en aplicacio de [’article 150 del RPLU, cal que el planol de
planejament vigent (planol RE - 4b 02) inclogui a I’escala adequada, es a dir, per facilitar la
lectura (o per mitja de llegenda) tant les claus urbanistiques com que identifiqui quin és el limit
de I’ambit a reparcel-lar (limit del Pla Parcial aprovat) i, si cal, el diferencii del limit de I’ambit
que descriu el planejament (limit de I’ambit de la UA 31).
e Enaplicacio de I'article 150 del RPLU manca aportar planol de superposicio de les finques
aportades i resultants. Cal recordar que reglamentariament s estableix que Els planols han de
reflectir-se sobre cartografia digital de [’ambit i a escala acurada als efectes que sigui llegible.”

Todas estas prescripciones han sido incorporadas en el presente documento, en su parte escrita y gréfica,
y se aportan en archivos informdticos independientes los datos georreferenciados, solicitados respecto de
las fincas, en formato GML.

Por parte del redactor del proyecto, se entienden subsanadas todas las deficiencias detectadas por los
Servicios Técnicos Municipales en el trdmite de la aprobacion inicial del documento v, por lo tanto, queda
listo para su aprobacidn definitiva.

1.0.2 Exposicion al publico

Se debe de hacer constar que en el trdmite de exposicidn al publico se han presentado dos alegaciones
por parte de particulares, la primera de ellas presentada el dia 7/2/2025 por parte del Sr.

y la segunda de fecha 27/2/2025 presentada por la Sra. Jessica Eva Brenner en representacion de
la mercantil PAUL HARTMANN IBERIA, SA UNIPERSONAL.

Ambas alegaciones constan en el expediente municipal y no se adjuntan al presente proyecto, asimismo
se hard una breve descripcidén de lo contenido en cada alegacién, y como se resuelven en el texto
refundido del proyecto de reparcelacién de la UA-31.

En la primera de ellas, presentada el 7/2/2025 mediante el registro de enfrada E2025001938 por el Sr.

, se deja constancia que se le ha adjudicado un terreno del cual no es propietario,
concretamente la finca 2bis. Se deja constancia que el Sr. no es propietario de dicha finca ni de
ninguna ofra dentro del dmbito, y que no tiene ningun interés ni propiedad dentro del dmbito.

Dicha finca, por error en el proyecto se ha correspondido con la Registral 10.310 de Montornés del Vallés,
gue se corresponde con una vivienda situada en la calle de la Sagrera nUm. 6, de la que efectivamente
el Sr. Gil es titular, pero que no se encuentra dentro del dmbito de reparcelacion.

Por otro lado, la finca del Sr. ha quedado gravada en el registro de la propiedad con la carga
econdmica resultante del saldo de la cuenta de liquidacidn provisional por un importe de 14.417,10 €, y
con la nota marginal que determina su inclusién en el expediente de reparcelacion.

Con relaciéon a todos estos hechos, por parte del Sr. se solicita:
1. Que se declaren nulos los expedientes a su nombre,
2. Que se deje constancia de la subsanacion del error en el Registro de la Propiedad (se retire la
carga de nueva creacién), y
3. Que se de respuesta por escrito a su peticidon, ademds de aportar documentacién acreditativa
del Registro de la Propiedad donde se muestre la subsanaciéon realizada.

Por los motivos antes expuestos, por parte del redactor del presente proyecto de reparcelacién se
propone estimar la alegacién del Sr. . Y en consecuencia incorporar las siguientes
modificaciones en el proyecto:
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1. La finca correcta que debe de figurar en el proyecto es la registral niUmero 10.205, de la que es
titular la mercantil COMINVEST ACTIVOS, S.L., y asi se hace constar en este texto refundido del
proyecto de reparcelacién.

2. En la cuenta de liquidacion provisional del proyecto, la carga correspondiente a la finca
resultante nUmero 2bis, va a cargo de la mercantil COMINVEST ACTIVOS, S.L. y asi se trasladard al
Registro de la Propiedad por parte de la Junta de Compensacion.

3. Se procederd a tramitar la subsanacién del error frente al Registro de la Propiedad.

4. Una vez se hayan realizado las modificaciones oportunas frente al Registro de la Propiedad, se
comunicard fehacientemente - por parte de la Junta de Compensacidon - mediante la
documentaciéon acreditativa correspondiente, la realizacién efectiva de dichas subsanaciones.

Con todo ello, quedard solucionado el error del proyecto que afecta a la propiedad del Sr.

En cuanto a la segunda alegacion, presentada por la Sra. en representacion de la
mercantil PAUL HARTMANN [BERIA, SA UNIPERSONAL, con fecha del 27/2/2025 y nUmero de registro de
entrada E2025003020, se estructura en cuatro alegaciones, que se resumen a continuacién:

1. Parcela aportada actualmente, dénde se indica que segun el proyecto la finca aportada por los
titulares es la finca nimero 14, con una cabida de 50.609 M2, segun el Registro de la Propiedad, y
una superficie real de 52.090,16 m2, segun se indica en el propio proyecto.

2. Diferente superficie entre parcela aportada actualmente y parcela resultante; teniendo como
cierta la informacion sobre la finca aportada, con una superficie de 52.090,16 m2, se indica que el
proyecto indica que la superficie resultante de la finca 14 es de 52.092,01 m2 y que, en
consecuencia, el exceso de cabida a indicar en la ficha de la finca aportada deberia de ser de
1.483,01 m2,

3. Parcela resultante; segun se indica en la alegacién el proyecto determina que la superficie de la
finca resultante es de 52.092,01 m2, y que la carga urbanistica resultante que le corresponde
asumir a dicha finca es de 235.173,45 €. Se indica que esta carga es la que corresponde asumir en
el caso que la finca tuviera una superficie de 52.218,94 m2, que es distinta a la considerada en el
proyecto de reparcelacién.

4. Diferencia de adjudicacioén; El proyecto considera a tenor de lo indicado en los cuadros de
cdlculo aportados, que existe una diferencia de adjudicacion de 1.609,94 m2, entre la superficie
resultante del proyecto de compensacidon de 1996 (50.609 m?) que es la que consta en el Registro
de la Propiedad, y la superficie real, que, por lo tanto, como se ha indicado en la alegacion
anterior debiera de ser de 52.218,94 m2. A continuacién en la alegacion se aportan una serie de
cdlculos sobre la cuota urbanistica que debiera de corresponder aplicando los costes
correspondientes a la diferencia de adjudicacién teniendo en cuenta la superficie resultante de
la finca que se indica en el proyecto, de 52.092,01 m2, concluyendo, que el total del saldo de la
cuenta de liquidacion provisional para la finca nimero 14, deberia de ser un importe de
224.779,16 €.

En cuanto a todo lo expuesto en la alegacion, el redactor del proyecto indica que se ha producido un
error material en la transcripcién de la superficie de la finca resultante, y también en la correspondiente a
la aportada, que en el documento que se aprobd por parte de la Junta de Compensacién constaban
con una cabida real de 52.218,94 m2.

Con esta cifra se calcularon las diferencias de adjudicacién, tal y como se indica correctamente en el
punto tercero de la alegacién vy, por lo tanto, el error no se halla en los cdlculos econdmicos de la
diferencia de adjudicacién, sino en las descripciones de las fincas aportada y adjudicada que deberian
de haberse mantenido con una superficie de 52.218,94 m2 tal y como se indicaba correctamente en el
proyecto aprobado por la junta de compensacion.

Por lo tanto, por parte del redactor del presente proyecto de reparcelaciéon se propone estimar la
alegacién de la Sra. en representacion de la mercantil PAUL HARTMANN IBERIA, SA
UNIPERSONAL, y en consecuencia incorporar las siguientes modificaciones en el proyecto:

Tanto la finca aportada, como la resultante (Registral 8.737) tienen una cabida real de 52.218,94 m? de
superficie y, en consecuencia, los cdlculos de las diferencias de adjudicacién que se aportan en el
proyecto son correctos. No ocurre lo mismo con los repartos de las cargas de urbanizacién o los costes
correspondientes a las expropiaciones, ya que atendiendo a la superficie real de la finca (antes erréneaq)
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se deben de repartir en proporcion diferente entre toda la comunidad reparcelatoria, estableciendo unos
nuevos coeficientes para todos los titulares, y repartiendo estas cargas de manera correcta.

Estos cuadros de cdlculo del repartimiento equitativo de los beneficios y las cargas se aportan en este
documento de texto refundido del proyecto de reparcelacion, de los que resultan unas diferencias
minimas en los saldos de la cuenta de liquidacién provisional.

Una vez introducidas estas modificaciones han quedado subsanados los errores que motivaron las
alegaciones presentadas en el periodo de exposicién al publico y, en consecuencia, se entiende por
parte del redactor del presente texto refundido del proyecto de reparcelaciéon de la unidad de actuaciéon
num. 31 de Montornés del Vallés, que no existe objecidén para proceder a la aprobacién definitiva del
proyecto, teniendo en cuenta que los beneficios y cargas de la finca 14 fitularidad de PAUL HARTMANN
IBERIA, SA UNIPERSONAL, se mantienen respecto del proyecto aprobado por la junta de compensacion,
incluyendo los ajustes técnicos solicitados en el informe de los servicios técnicos municipales.

1.1 INTRODUCCION

En fecha 07/11/2018, la secretaria de la Junta de Compensacion del Poligono Congost — Sector J de
Montornés del Vallés, presenta escrito acompanado de proyecto (Registro E2018013621) en el que se
solicita la framitacién y aprobacién de la “Modificacién del Proyecto de Compensacién del Poligono
Congost — Sector J — de Montornés del Vallés.”

En el informe del abogado asesor del Area de Territorio de la corporacién municipal, de fecha 05/03/2019,
se indican una serie de deficiencias que requieren una reformulacion del documento presentado.

El Ayuntamiento de Montornés del Vallés, promovid y framité un instrumento urbanistico de "modificacién
puntual del plan general de ordenacion para la adecuaciéon de los pardmetros urbanisticos de los
poligonos industriales en el término municipal de Montornés del Vallés”, el texto refundido de dicho
documento fue aprobado por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Barcelona en la sesién del 19 de
marzo de 2015 (DOGC nUm. 6886, 05/06/2015). En dicha modificacién la inmensa parte de los terrenos del
sector industrial del Poligono Congost — Sector J — pasaron a estar incluidos dentro de un dmbito de
gestién urbanistica que se denomina Unidad de Actuacién UA31 EL CONGOST, conforme al plano de
ordenacion O-3 y a aquello dispuesto en el articulo 219-G del citado instrumento de modificacién
aprobado.

Conforme a dicha modificaciéon, tenemos:

e El poligono de actuacién urbanistica tiene una superficie total de 503.195,93m?2.

e Se fija como sistema de actuacién el de reparcelacién en la modalidad de compensacién
bdsica.

e Es de aplicacién la regulacién de la zona industrial (Clave 18c).

e Se debe modificar la urbanizacion de las calles Riu Congost y Curt atendiendo a los nuevos limites
de zonificacion.

e Nueva cdlificaciéon de zonas verdes en el linde del Riu Congost, en linde paseo fluvial y en
intersecciéon de camino Can Pla y Rius Congost.

Por lo tanto, el proyecto presentado anteriormente por parte de la Junta de Compensacién, llamado
“Modificacion del Proyecto de Compensacién del Poligono Congost — Sector J — de Montornés del Vallés”,
que contempla como planeamiento vigente la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector J
(aprobada el 16 de julio de 2014), sobre un dmbito de 512.660,81m?2 de superficie, ha de tener en cuenta
esta singularidad conforme a la modificacién del Plan general aprobada el 19 de marzo de 2015, que
ajusta el dmbito y delimita el poligono de actuacién a la UA31 — EL CONGOST, todo ello en suelo ya
urbano.

En consecuencia, se hace necesario un paso previo que consiste en la modificacién de los estatutos de la
Junta de Compensacién del Poligono Congost — sector J — y la reconversién de esta en, la Junta de
Compensacién de la Unidad de Actuacion 31 antes referida, asi como el desarrollo del pertinente
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proyecto de reparcelacion en la modalidad de compensacion bdsica de este poligono, ajustado al
dmbito delimitado conforme al instrumento de planeamiento vigente.

Se estima oportuno iniciar esta Memoria destacando el cambio de denominacion del proyecto de
compensacion, que se aprobd en su dia, en virtud de lo previsto en el articulo 120 del Decreto Legislativo
1/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de urbanismo de Cataluna, en
adelante (TRLUC), pasa a denominarse Proyecto de Reparcelacién en la modalidad de compensacion
bdsica.

El dmbito territorial del poligono industrial se corresponde con el dmbito territorial de la Unidad de
Actuacién 31 EL CONGOST, segin se determina en la "modificacion puntual del plan general de
ordenacion para la adecuacion de los pardmetros urbanisticos de los poligonos industriales en el término
municipal de Montornés del Vallés"”, con una superficie de 503.195,93m?2.

Se debe considerar que, de la superposicion de este planeamiento sobre la realidad fisica, la superficie
de la UA-31 — EL CONGOST resulta de 511.847,51 m2, una vez se han ajustado los limites del planeamiento
(realizado a escala cartogrdfica) al detalle que nos permite el levantamiento topogrdfico sobre el terreno.
La diferencia resultante es de 8.651,58 m2, que significa un incremento del +1,719% de la superficie del
dmbito, este ajuste se considera prdcticamente irrelevante.

El planeamiento anterior fue desarrollado por la Junta de Compensacion del Sector J que se constituyd en
1992. El planeamiento desarrollado por el Proyecto de Compensacién fue el Plan Parcial del Sector J “El
Congost” que fue aprobado definitivamente en fecha 27 de mayo de 1992 y declarado ejecutivo desde
su publicacion el 6 de julio de 1994. El Plan Parcial se redactd en el marco del Plan General de Montornés
de 1982 (declarado ejecutivo en fecha 3 de abril de 1984). El Plan General de Ordenacion Urbana fue
modificado para su adaptaciéon a la legislacién vigente en materia urbanistica el 9 de diciembre de 1992
y declarado ejecutivo desde su publicacién en el DOGC el dia 10 de marzo de 1993.

El Plan Parcial del Sector J El Congost cuya gestién se realizd mediante el Proyecto de Compensacion vy el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se ha modificado en cuatro ocasiones:

e Para modificar uno de los viales transversales (20 de febrero de 1997).

e Para equiparar el volumen mdximo edificable con el resto de los sectores industriales (26 de mayo
de 1999).

e Para adecuar los pardmetros de planeamiento, incrementando la ocupacion hasta un mdximo
del 60%, el volumen mdximo admitido hasta un mdximo de 4,5m3/m2 y reconociendo una
edificabilidad neta de 0,8m2t/m?2s (13 de diciembre de 2012).

e Parareducir la seccion de dos calles (Carrer Riu Congost y Carrer Curt) con el fin de compensar el
déficit de adjudicacién de suelo privado (16 de julio de 2014).

El Proyecto de Compensacion fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Montornés en sesién
celebrada el 4 de octubre de 1996, quedando supeditada su eficacia a la aprobacién de la
modificacion del Plan Parcial del Sector J que en ese momento se estaba tramitando. Dicha modificacion
fue aprobada definitivamente por la Comisién de Urbanismo de Barcelona el 12 de marzo de 1997 por lo
que el pleno de la Corporacion en sesion celebrada el 24 de abril de 1997 dio por cumplida la condicion
impuesta y por aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacion del Sector J.

Posteriormente se efectudé una Operacién Juridica Complementaria del Proyecto de Compensacién que
fue aprobada por la comisién de gobierno del Ayuntamiento de Montornés el 12 de julio de 2001.

Durante la tramitacién del presente Proyecto de Reparcelacion se ha llevado a cabo una modificacién
puntual del planeamiento por parte del Ayuntamiento con el objetivo de frasladar los equipamientos del
Sector UA-31 a otras zonas del municipio. De esta forma, el suelo que ocupaban estos equipamientos
junto con parte de la red viaria, (todo ello suelo de titularidad municipal) ha pasado a ser suelo destinado
al aprovechamiento industrial y zonas verdes.

La Comision Territorial de Urbanismo del Arco Metfropolitano de Barcelona, en la sesion de 21 de julio de
2023, ha adoptado, el siguiente acuerdo:
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“Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacid urbana per la reubicacid
dels sols d'equipament dels poligons industrials Congost, Parellada i Riera Marsd, de Montornes del
Valles, promogut/da per Ajuntament de Montornés del Vallés i tramesa per I' Ajuntament.”

De esta manera queda definitivamente aprobada la modificacion puntual del plan general de
ordenacion urbana de Montornés del Vallés. El Ayuntamiento de Montornés del Vallés ha procedido
como férmula de gestion aislada como indica la Modificacidn puntual, a las correspondientes
operaciones registrales derivadas de dicha modificacion de plan, para transformar las fincas destinadas a
Equipamientos y viales en las que resultan de la Modificacién de planeamiento, destinadas a la clave
18c2 industrial, viales, y zonas verdes. El presente proyecto de reparcelacion toma como fincas aportadas
las fincas registrales resulfantes de dichas operaciones registrales previas.

1.2 NECESIDAD DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién del Sector J y realizadas mediciones topogrdficas de
comprobacién posteriores, se constatd que un error en la topografia inicial habia provocado la
incorreccién de la medicion de la superficie del dmbito total del Plan Parcial y se producia un déficit de
adjudicacién de suelo privado y un exceso de las cesiones de vialidad (calles y aparcamientos) y zonas
verdes. El déficit de adjudicacion de suelo privado se concentraba en dos dreas: la isla central entfre el
Cami Ral y la via del tren y la isla del noroeste colindante con Granollers entre el Rio Congost y el Cami
Ral.

Ademds, quedaba pendiente de resolver el enlace del Carrer Riu Congost con el vial que provenia del
Sector 112 de Granollers y que habia quedado pendiente de urbanizar hasta la aprobacién del
planeamiento por parte del Ayuntamiento de Granollers. En la actualidad, este planeamiento de
Granollers estd aprobado, y se han ejecutado todos los mecanismos de gestién, encontrdndose dicho vial
completamente ejecutado.

Para solucionar dicha problemdtica se efectud una Modificacion puntual del Plan parcial del Sector J que
Unicamente afectaba a la ordenacién de las dreas con déficit de adjudicacion de suelo privado:

a) El extremo nordeste del Carrer Riu Congost en su conexién con el término municipal de Granollers
de forma que se reduce su anchura, hecho que permite la conexion adecuada con la
prolongacién prevista en el vial de Granollers

b) El Carrer Curt reduce su anchura y mantiene una seccidn uniforme en su trazado.

El resto del dmbito permanecid inalterado.

La Comisién Territorial de Urbanismo de Barcelona en sesidén celebrada el 16 de julio de 2014 aprobd
definitivamente el texto refundido de la Modificacién puntual del Plan Parcial Sector J, ejecutivo desde su
publicacion en el DOGC de fecha 25 de noviembre de 2014, con lo que se consolidaban dichos ajustes.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Montornés del Vallés, promovid y tramité un instrumento urbanistico
de “"modificacién puntual del Plan General de Ordencacién para la adecuaciéon de los pardmetros
urbanisticos de los poligonos industriales en el término municipal de Montornés del Vallés”, el texto
refundido de dicho documento fue aprobado por la CTUB. En dicha modificacién la inmensa parte de los
terrenos del sector industrial del Poligono Congost — Sector J — pasaron a estar incluidos dentro de un
dmbito de gestidon urbanistica, la Unidad de Actuacién UA31 EL CONGOST. El resto de los terrenos que
estaban dentro del dmbito del Sector J, y que ahora no estdn dentro de la UA31, tienen la calificacion de
urbanos, y se corresponden con partes de viales y zonas verdes, situados principalmente en los bordes del
rio y en el limite con la autopista y la linea férrea.

Mas adelante, la Junta de Compensacion del Poligono industrial Congost — Sector J, en fecha de 9 de
julio, presentd el proyecto de urbanizacion de los dos fragmentos de las calles Congost y Curt, redactado
por Lluis Xavier Vitoria y Ramdn Liuis Rosell. Este proyecto se aprueba inicialmente por parte de la Junta de
Gobierno local del Ayuntamiento de Montornés del Vallés, en la sesidn ordinaria celebrada el 30 de
diciembre de 2015.
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Hacia la actualidad, en julio del ano 2023 se realizé la aprobacion de la “Modificacién puntual del PGOU
para la reubicacién de suelos de equipamiento de los poligonos industriales Congost, Can Parellada y
Riera Marsa” Dicha modificacién consiste en la reubicacion de los suelos hoy de equipamiento del
poligono industrial Sector J Congost en suelos de titularidad municipal hoy destinados a actividad
econdmica de los poligonos Sector E Riera Marsd y Sector H Can Parellada para hacer posible la
implantacién de los equipamientos de la Brigada Municipal y Vivienda Dotacional.

A cambio, se propone recalificar los suelos hoy de equipamiento del poligono industrial Sector J El
Congost como suelos destinados a actividades econdmicas, si bien garantizando las dotaciones
suficientes de sistemas del sector J El Congost, mejorando su dotacién de zonas verdes y permitiendo la
activacién de sus suelos vacantes con usos adecuados d su ubicacién.

La totalidad de los suelos incluidos en el dmbito de esta modificacidn tienen cardcter de suelo urbano
consolidado, esta condicidn también se prevé que se dard en el momento de aprobarse definitivamente
este instrumento en cuanto al sector J, como seguidamente se expondrd.

Como resultado de esta modificaciéon no se ve alterado el aprovechamiento privado, y, por lo tanto, no
se derivan nuevas cargas urbanisticas a asumir por parte de la comunidad reparcelatoria, ya que se
“cambia” suelo urbano consolidado de titularidad publica que ya habia asumido sus deberes urbanisticos
previaomente.

El cuadro numérico resultante de la Modificacién es el siguiente:

SUELO PUBLICO

Vialidad y Aparcamientos

Zona verde
Equipamientos
Servicios técnicos
Suelo libre privado

Clave 18c+18c2 (municipal)

SUELO PRIVADO

TOTAL AMBITO

Planeamiento
anterior
(Sector J)

186.010,00 m?
114.187,00 m2
51.331,00 m?
20.492,00 m?

326.250,65 m?

512.260,65 m?

Planeamiento
vigente
(UA-31)

179.866,25 m?
103.968,62 m? *
55.023,52 m2 **

20.597,42 m?
276,69 m?

326.580,46 m?

506.446,71 m?2

2a Modificacién
Puntual del PGOU
(UA-31)

185.296,01 m?
90.428,23 m?
71.637,38 m?

0,00 m?
202,07 m?
763,26 m?

22.265,07 m?

326.551,50 m?

511.847,51 m? ***

* Fuera del dmbito de la UA-31, hay 361,53m? destinados a viales, que pertenecen al dmbito original del
sector J, y que ahora se deberdn incorporar a la descripcidn registral.

** De la misma manera ocurre con las zonas verdes, de las que debido a la delimitacion de la UA-31,
una parte de ellas queda en el exterior de este dmbito, concretamente una superficie de 5.452,41m?
destinados a este uso, que ya estdn inscritas en el Registro, asimismo, se procederd a la
correspondiente segregacion atendiendo a la diferente calificacion resultante de su procedencia

urbanistica.

*** Tal y como se ha explicado anteriormente, la superficie de la UA31 se ha ajustado a los limites fisicos
del dmbito, resultando de 511.847,51 m2 en lugar de los 503.195,93m2 que prevé el planeamiento

vigente.

Es necesario ajustar el Proyecto de Compensacion inicialmente aprobado a la alteracion de las
superficies que se ha producido fruto de la Modificacion del Plan Parcial, ya que la rectificacién no tiene
sélo por objeto las circunstancias descriptivas de las fincas (en concreto la superficie de las fincas
resultantes), sino que afecta a la participacion de las personas titulares de las fincas en la comunidad
reparcelatoria, todo ello segun lo establecido en el Articulo 168 del Decreto 305/2006 Reglamento de la
Ley de Urbanismo.
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Se trata de una modificacién de Proyecto de Compensacion que afecta Unicamente a la descripcion de
las fincas resultantes, Unicamente se ajustan superficies, estas variaciones provocan una modificacién en
los coeficientes de los propietarios de la comunidad reparcelatoria, determindndose la cuota que se
atribuye a cada una de las fincas de resultado en la cuenta de liquidacién del Proyecto de
equidistribucién respecto al de las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar (dos fragmentos de
viales), se hace constar la referida afeccién registral, que es la cuota de participacidon que se les atribuye
en el pago de la liquidacion definitiva por las cargas de urbanizacion que tendrd lugar una vez concluida
la urbanizacién pendiente.

El presente proyecto de reparcelacion de la UA31, que consiste en parte sobre la modificacién del
Proyecto de Compensacion, culmina el proceso de adjuste a la realidad fisica de los instrumentos de
ordenacion y gestion aplicables.

El procedimiento de aprobacion del presente proyecto de reparcelacién se realiza de conformidad con
lo dispuesto en el TRLUC y en el Reglamento de la Ley de Urbanismo.

Una vez aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Montornés del Vallés se procederd a su inscripcién en
el Registro de la Propiedad previa expedicion de la certificacién administrativa a la que se alude en el Art.
152 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

1.3 OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION (ALCANCE DE LA MODIFICACION DEL
PROYECTO)

El presente documento consiste en una Modificacién del Proyecto de Compensaciéon cuya causa es el
ajuste de la realidad registral a la realidad fisica del Sector, asi como a los instrumentos de ordenacién y
gestion, en este caso la Modificacién puntual del Plan Parcial de 16 de julio de 2014, instrumento de
ordenacidon aplicable a este dmbito, asi como a la posterior “*Modificacion puntual del plan general de
ordenacion para la adecuacion de los pardmetros urbanisticos de los poligonos industriales en el término
municipal de Montornés del Vallés”, y finalmente a la “Modificacié puntual del Pla general d'ordenacid
urbana per la reubicacié dels sols d'equipament dels poligons industrials Congost, Parellada i Riera Marsd,
de Montornés del Vallés” promovida por el Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

Como se ha explicado anteriormente, el dmbito que delimita la actual figura de planeamiento (UA3T)
tiene una superficie menor, asimismo, este proyecto contempla como dmbito reparcelatorio el que
corresponde a la totalidad de las fincas originales procedentes del proyecto de compensacion del sector
J de 1996, en tanto en cuanto se trata de una modificacién de dicho proyecto. Bdsicamente, este
particular afecta a una parte de los viales y a las zonas verdes perimetrales al dmbito, de las que habrd
que practicar una segregacion para definir qué parte de dicha finca estd en el interior de la UA31.

En relacién con la modificacion de superficies de los viales de dominio publico, sélo se recoge la variaciéon
numeérica de la superficie en total de la vialidad, ya que los viales no se inscribieron en el Registro de la
Propiedad. Las modificaciones de las superficies de las zonas verdes y equipamientos no van a suponer
carga alguna para el Ayuntamiento de Montornés, como tampoco dard lugar a nueva cesidén municipal
de terrenos.

Asimismo, y como criterio general, el objeto de cualquier proyecto de reparcelacion consiste en la
distribucion justa entre los interesados en los beneficios y cargas de la planificacion urbana, en este caso:

a. Laregularizacién de las fincas para adaptar su configuracidn a los requisitos de planificacion.

b. Lasituacién de las parcelas determinadas y en zonas adecuadas para la construccidn del uso
establecido por el urbanismo, tanto las adjudicadas a las personas propietarias como las que
corresponden a la administracién que actia de conformidad con las funciones de cesion de
terrenos con uso

c. Lalibre cesién, a favor de la administracidon municipal, de terrenos destinados a sistemas
urbanisticos que aun no han sido cedidos, de acuerdo con la planificacion.

d. Determinar las cuotas de urbanizacién a cargo de las personas propietarias, asi como su forma de
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pago, que puede ser en metdlico o tierra edificable. Las cuotas de urbanizacién incluyen tanto el
coste de la obra como las indemnizaciones y las compensaciones econdmicas necesarias para
hacer efectivo el principio de distribucidén equitativa de los beneficios y las cargas.

1.4 DATOS GENERALES. SUPERFICIES E IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO

El dmbito objeto de este proyecto de reparcelaciéon en la modalidad de compensacién bdsica se
desarrolla sobre una superficie total de 511.847,51 m2 correspondientes a las fincas resultantes del
proyecto de compensacion de 1996. Correspondiente a la Unidad de Actuacién UA31 “EL CONGOST”
segun el planeamiento vigente.

1.5 NORMATIVA APLICABLE Y MARCO LEGAL
El presente proyecto de reparcelacion se redacta al amparo de la siguiente normativa de aplicacion:

e Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo, modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero.

e ElDecreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo.

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas complementarias al
reglamento para la ejecucidén de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de suelo Estatal.

Ademds, se cumplird con el resto de legislacién sectorial vigente que sea de aplicacion.
1.6 FINCAS EXISTENTES EN EL AMBITO DEL SECTOR

La aprobacién del Proyecto de Compensacién del sector J supuso la creacion ex novo de 21 fincas
resultantes.

En la actualidad, tras diversas operaciones de segregacién y agrupacion de fincas efectuadas por sus
propietarios y luego de la 2da Modificacion del PGOU se obtienen como aportadas un total de 20 fincas
de aprovechamiento privado, y 4 fincas de suelo publico (3 destinadas a zonas verdes, 1 destinada a
equipamiento y 9 destinadas a sistema viario).

Su descripcion completa se plasma en el apartado Fincas aportadas en este proyecto de reparcelacion.
Sus limites se plasman en la documentacion grdfica (estado actual de las fincas anterior al presente
proyecto).

De todas formas, y como quiera que las fincas ya estdn inscritas en el Registro de la Propiedad en virtud
del Proyecto de Compensacion aprobado en su dia, las certificaciones servirdn para la constatacion de
la titularidad actual, de las cargas que pudieran existir en la actualidad, asi como de las operaciones de
segregacién o agrupacion que se hayan producido.
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DESCRIPCION DEL SECTOR

2.1 DATOS GENERALES

El presente Proyecto de reparcelacién gestiona el dmbito de la unidad de actuaciéon UA31 “EL
CONGOST", de Montornés del Vallés, en el que se delimita un Unico poligono de actuacién continuo.

El sector limita al Sur y al este con la autopista AP-7 (de Barcelona a La Jonquera) y con la linea ferroviaria
de Barcelona a Francia; al Norte y al Oeste con el margen de rio Congost, y el limite entre los términos
municipales de Granollers y Montmelo.

El sector se encuentra consolidado, principalmente por naves industriales en funcionamiento, y tiene una
superficie, segun el planeamiento de 506.446,71 m?2 segun el ajuste de este dmbito a la realidad fisica del
territorio. Asimismo, este proyecto de reparcelacion en la modalidad de compensacidon bdsica se
desarrolla sobre una superficie total de 511.847,51 m2 de la medicién fisica reciente.

La locdalizacién del dmbito de gestion urbanistica se indica en los planos anejos al presente documento.

2.2 ORDENACION QUE SE EJECUTA

La ordenacion que se ejecuta es la resultante del Plan Parcial del sector J original, y de la “Modificacion
puntual del Plan Parcial aprobada el 16 de julio de 2014.

Finalmente, mediante la “Modificacion puntual del Plan General de Ordenacién para la adecuacion de
los pardmetros urbanisticos de los poligonos industriales en el término municipal de Montornés del Vallés”
junto a la “Modificacion puntual del Plan General de Ordenacién para la reubicacion de suelos de
equipamientos de los poligonos industriales Congost, Parellada y Riera Marsd” se ajusta el limite de este,
guedando la ordenacién de la siguiente manera:

2.2.1 Distribucion del dmbito de actuacion.

A continuacién, se adjunta cuadro de las diferentes zonas y clases de suelo resultantes de la aplicacién
del planeamiento sobre la totalidad de las fincas originales, de las que resultaron del proyecto de
compensaciéon del Sector J de Montornés del Vallés.

CLASE DE SUELO Clave Superficie % Cesiones %%
Zonas Verdes \ 71.637,38 m2 14,00%  71.637,38 m2 14,00%
Servicios Técnicos ST 202,07 m2 0,04% 202,07 m2 0,04%
Suelo libre _00 763,26 m2 0,15% 763,26 m2 0,15%
Sistema Viario X 90.428,23 m2 17.67% 90.428,23 m2 17.67%
Total SISTEMAS 163.030,94 m2 31,85% 163.030,94 m2 31,85%
Industria aislada 18¢c 326.551,50 m2 63.80% 0,00 m2 0,00%
Uso industrial (ModUA31) 18c 8.254,50 m2 1,61% 0,00 m2 0,00%
Uso industrial (ModUA31) 18¢c2 14.010,57 m2 2.74% 0,00 m2 0,00%
Total ZONAS 348.816,57 m2 68,15% 0,00 m2 0,00%
TOTAL 511.847,51m2 100,000% 163.030,94 m2 31,85%

Como se ha comentado anteriormente, fuera del dmbito de ordenacién se encuentran parte de las
superficies destinadas a zonas verdes, que resultaron del proyecto de compensacién del sector J, no
guedan recogidas dentro de la Unidad de Actuacién, ya que se segregan mediante este proyecto de
reparcelaciéon.
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Se han incluido los suelos destinados a los servicios técnicos, que en el proyecto de compensacidn original
no se describieron, se aprovechard la redaccién de este proyecto para la inscripcién de dichas fincas, asi
como las destinadas a la vialidad.

Seguidamente se aporta la distribucidén por zonas y sistemas, como se verd, hay fincas con una doble
clave urbanistica dado que asi resulta del planeamiento vigente.

2.2.1.1 Zona de desarrollo industrial.
Finca Resultante Zon|f|c51¢3|on Superficie % suelo techo max. % techo techo industrial
Urbanistica

Aisladas 348.816,57 m2 68,15% 278.965,49 m2 100,00% 278.965,49 m2
Finca 1 18c / 4 30.351,37 m2 5,93%  24.232,98 m2 8,69%  24.232,98 m2
Finca 2 18c 12.461,46 m2 2,43% 9.969,17 m2 3,57% 9.969,17 m2
Finca 2bis 18c /4 10.324,01 m2 2,02% 8.232,97 m2 2,95% 8.232,97 m2
Finca 3 18¢ 10.548,22 m2 2,06% 8.438,58 m2 3,02% 8.438,58 m2
Finca 4 18c 10.011,34 m2 1,96% 8.009,07 m2 2,87% 8.009,07 m2
Finca 4bis 18¢ 12.988,62 m2 2,54% 10.390,90 m2 3,72% 10.390,90 m2
Finca 5 18¢ 9.519,02 m2 1,86% 7.615,22 m2 2,73% 7.615,22 m2
Finca é 18¢ 20.007,78 m2 391% 16.006,22 m2 5,74% 16.006,22 m2
Finca 7 18¢ 13.212,04 m2 2,58% 10.569,63 m2 3,79% 10.569,63 m2
Finca 8 18¢ 23.430,60 m2 4,58% 18.744,48 m2 6,72% 18.744,48 m2
Finca 9 18¢ 15.564,39 m2 3,04% 12.459,30 m2 4,47% 12.459,30 m2
Finca 10 18¢ 2.289,13 m2 0,45% 1.831,30 m2 0,66% 1.831,30 m2
Finca 10bis 18¢c 3.730,64 m2 0,73% 2.984,51 m2 1,07% 2.984,51 m2
Finca 11 18c /4 5.823,99 m2 1,14% 4.637,98 m2 1,66% 4.637,98 m2
Finca 12 18c /00 16.771,76 m2 3,28% 13.417,41 m2 4,81% 13.417,41 m2
Finca 13 18c /00 35.172,11 m2 6,87%  28.137,69 m2 10,09%  28.137,69 m2
Finca 14 18c /00 52.218,94 m2 10,20%  41.775,15m?2 14,98%  41.775,15m2
Finca 15 18c /00 10.821,98 m2 2,11% 8.657,58 m2 3,10% 8.657,58 m2
Finca 15bis 18c 8.547,58 m2 1,67% 6.838,06 m2 2,45% 6.838,06 m2
Finca 16 18c 22.756,52 m2 4,45% 18.205,22 m2 6,53% 18.205,22 m2
Finca 17 18¢c2 14.010,57 m2 2,74% 11.208,46 m2 4,02% 11.208,46 m2
Finca 18 18¢ 8.254,50 m2 1,61% 6.603,60 m2 2,37% 6.603,60 m2

Exp. PREP 19/6382 Pag. 15 Proyecto de reparcelacion UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

2.2.1.2 Sistemas

Finca Resultante Zon|f|c§:<flon Superficie % suelo techo max. % techo techo industrial
Urbanistica

SISTEMAS 163.030,94 m2 31,85% 0,00m2 0,00 m2 0,00 m2
Zona Verde - A EL 34.417,94 m2 6,72% 0,00% 0,00%
Zona Verde - B EL 27.483,35 m2 5,37% 0,00% 0,00%
Zona Verde - C EL 2.505,26 m2 0,49% 0,00% 0,00%
Zona Verde - D EL 6.562,02 m2 1,28% 0,00% 0,00%
Zona Verde - E EL 668,81 m2 0,13% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 1 ST 56,15 m2 0,01% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 2 ST 58,97 m2 0,01% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 3 ST 39,96 m2 0,01% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 4 ST 28,17 m2 0,01% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 5 ST 18,82 m2 0,00% 0,00% 0,00%
00.01 Suelo libre _00 763,26 m2 0,15% 0,00% 0,00%
V01 Riv Congost X 17.202,06 m2 3,36% 0,00% 0,00%
V02 Can Pla X 27.780,71 m2 5,43% 0,00% 0,00%
V03 S/N X 359,59 m2 0,07% 0,00% 0,00%
V04 de la Casilla X 4.082,35 m2 0,80% 0,00% 0,00%
V05 del Raval X 4.762,29 m2 0,93% 0,00% 0,00%
V06 Ral X 20.606,86 m2 4,03% 0,00% 0,00%
V07 dels Capella X 3.168,53 m2 0,62% 0,00% 0,00%
V08 Curt X 2.712,84 m2 0,53% 0,00% 0,00%
V09 de Palou X 9.753,00 m2 1,91% 0,00% 0,00%
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FINCAS APORTADAS A LA REPARCELACION

3.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El presente proyecto de reparcelacion gestiona la totalidad del suelo comprendido dentro del dmbito de
la unidad de actuacion UA31 “EL CONGOST” de Montornés del Vallés, y parte de suelo exterior a dicho
dmbito que se ordend y repacerlo en su dia mediante la gestién del Plan Parcial del Sector J, el cual
comprende un total de 17 fincas privadas aportadas.

Inicialmente, y como consecuencia del proyecto de compensacion del Sector J en 1996, se crearon las
fincas resultantes originales, las cuales quedan registralmente identificadas en el siguiente cuadro, junto

con los fitulares originales:

S:Jepgei:f;::le Finca registral N° finca Propietario Zupp;ring ?;23’:32:
30.354,00 m2 8.724 1 FIBESA, SA. 30.354,00 m2 9,304%
22.767,00 m2 8.725 2 22.767,00 m?2 6,978%
10.579,00 m2 8.726 3 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 10.579,00 m?2 3,243%
23.012,00 m2 8.727 4 PRODUCTOS EATON-LIVIA, SA 23.012,00 m2 7.053%
9.538,00 m2 8.728 5 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 9.538,00 m2 2,924%
20.008,00 m2 8.729 6 INTERALIMENT, SA 20.008,00 m2 6,133%
25.618,00 m2 8.730 7 MAHEMA, SA 25.618,00 m2 7.852%
11.088,00 m2 8.731 8 11.088,00 m?2 3.399%
15.598,00 m2 8.732 9 INVERSIONES BITE, SL 15.598,00 m2 4,781%
6.011,65 m2 8.733 10 6.011,65 m2 1,843%
5.824,00 m2 8.734 1 AUMA, SA 5.824,00 m2 1,785%
18.966,63 m2 8.735 12 MUNOZ Y CABRERO, SA 18.966,63 m2 5,814%
33.240,37 m2 8.736 13 MANIPULACIONES Y COMERCIO, SA 33.240,37 m2 10,189%
50.609,00 m2 8.737 14 AUSONIA-HIGIENE, SL 50.609,00 m?2 15,512%
20.096,00 m2 8.738 15 FINAF 92, SA 20.096,00 m2 6,160%
11.558,73 m2 8.739 16 CALIMBUS, SA 11.558,73 m2 3,543%
11.382,27 m2 8.740 16bis LES GAVINES DETALAMANCA, SL 11.382,27 m2 3,489%
TOTAL FINCAS PRIVADAS RESULTANTES 326.250,65 m2 100,000%

ZONAS VERDES
35.757,00 m2 8.741 17  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 35.757,00 m2 19,223%
15.574,00 m2 8.742 18  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 15.574,00 m2 8,373%

EQUIPAMIENTOS
12.007,00 m2 8.743 19 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 12.007,00 m?2 6,455%
8.485,00 m2 8.744 20 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 8.485,00 m2 4,562%

VIALIDAD

AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 114.187,00 m2 61,388%

TOTAL FINCAS DE CESION ORIGINALES

186.010,00 m2

[TOTAL PROYECTO COMPENSACION SECTOR J (1996)

512.260,65 m2|

100,000%

Estas fincas son las resultantes del proyecto de compensacién aprobado en fecha 4 de octubre de 1996,

y de la operacioén juridica complementaria que se aprobd el 12 de julio de 2001.
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Desde esas fechas hasta el dia de hoy, se han realizado diversas modificaciones de titularidades, asi
como segregaciones y/o agrupaciones de fincas, que dan lugar al estado actual que es el que se
regulariza mediante este proyecto, que recoge también los ajustes debidos a las modificaciones en la
vialidad correspondientes a las obras a realizar en el Carrer del Riu Congost y el Carrer Curt y a la 2da
Modificacion del PGOU para la reubicacion de suelos de equipamiento en el proyecto de urbanizacion.

Mas adelante se explica cdmo se han producido los diferentes actos de segregacion, o adicién, asi como
los cambios de titularidades. Se debe distinguir entre las fincas aportadas que dan derecho a
aprovechamiento privado, y las fincas de titularidad publica, incluidas en el dmbito de actuacién y que
no han generado aprovechamiento privado, a favor del Ayuntamiento dado su origen. El estado actual
de la propiedad privada queda de la siguiente manera:
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Supe:rfn::le Fincaregistral N°finca Propietario Superficie Porcentage
reqgistral aportada aportadas
30.357,00 m2 14.558 1 AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL 30.351,37 m2 9,350%
12.457,00 m2 8.725 2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 12.461,46 m2 3.839%
10.310,00 m2 10.205 2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 10.324,01 m2 3,180%
10.579,00 m2 8.726 3 ALBUS LOGISTICA, SL 10.548,22 m2 3,249%
10.012,00 m2 8.727 4 HERPRICA, SL 10.011,34 m2 3,084%
13.000,00 m2 14.665 4bis  MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. 12.988,62 m2 4,001%
9.519,20 m2 8.728 5 HERPRICA, SL 9.519,02 m2 2,932%
20.008,00 m2 8.729 6 PATEL, SAU 20.063,93 m2 6,181%
12.195,82 m2 8.730 7 MANOSA, SL 11.904,58 m2 3,667%
23.494,53 m2 10.949 8 MANOSA, SL 23.528,63 m2 7,248%
15.598,00 m2 8.732 9 INVERSIONES BITE, SL 15.592,56 m2 4,803%
2.291,65m2 8.733 10 2.289,12m2 0,705%
3.720,00 m2 10.414 10bis CANEFORA, S.L. 3.730,64 m2 1,149%
6.014,81 m2 8.734 1 MANOSA, SL 5.797,48 m2 1,786%
52.207,00 m2 10.377 12y 13 GESPATER, SL 51.138,58 m2 15,754%
50.609,00 m2 8.737 14  PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 52.218,94 m?2 16,086%
11.000,00 m2 8.738 15 BINICALAF NOU, SL 10.831,55 m2 3,337%
8.456,17 m2 10.303 15bis SAICANATUR, SL 8.558,68 m2 2,637%
22.941,00 m2 10.194 16  SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. 22.756,52 m2 7,010%

TOTAL FINCAS PRIVADAS APORTADAS 324.615,25 m2 100,000%
ZONAS VERDES
35.757,00 m2 8.741 A AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 34.417,94 m2 18,382%
15.574,00 m2 8.742 B AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 20.901,59 m?2 11,163%
2.515,51 m2 14.959 C  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 2.505,26 m?2 1,338%
2.413,51 m2 8.743 D1  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 5.757,62 m2 3.075%
Segregada 14.969 D2  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 442,42 m?2 0,236%
TOTAL ZONAS VERDES 64.024,83 m2 34,195%
ZONA INDUSTRIAL
14.010,57 m2 14.972 A AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 14.010,57 m2 7,483%
8.207,72 m2 14.960 B AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 8.254,50 m?2 4,409%
TOTAL ZONA INDUSTRIAL 22.265,07 m2 11,892%
VIALIDAD
a Immatricular x01  Riu Congost 25.038,26 m2
a Immatricular x02 Can Pla 28.899,38 m2
a Immatricular x03 Casilla 4,082,35 m2
a Immatricular x04 Raval 4.762,29 m2
a Immatricular x05.1 CamiRal 20.251,24 m2
Segregada 14.969  x05.2 CamiRal 355,95 m2
a Immatricular x06  Capellans 3.168,53 m2
a Immatricular x07 Curt 3.519,17 m2
a Immatricular x08 Palau 10.865,19 m2
X AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 100.942,36 m2 53,913%
TOTAL VIALIDAD 100.942,36 m2 53,913%
TOTAL FINCAS PUBLICAS 187.232,26 m2 100,000%

|TOTAL UA31 (MOD2025)

511,847,51 m2)

Exp. PREP 19/6382 P&g. 19

Proyecto de reparcelacion UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

Respecto a este segundo grupo de fincas, se trata de suelo propiedad del Ayuntamiento de Montornés
del Vallés, los cuales no participan en el reparto de beneficios y cargas del planeamiento de acuerdo con
lo establecido en el articulo 126.4 y 5 TRLUC.

3.2 OPERACIONES RESPECTO A LES FINCAS APORTADAS

El presente documento incluye las correspondientes fichas de las fincas registrales aportadas a la
reparcelacion por estar incluidas dentro de la UA31, donde se indican los datos registrales, los titulares,
cargas y demds circunstancias relevantes en aplicacion directa del Real Decreto 1093 / 1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las "Normas complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica”, teniendo
en cuenta los siguientes aspectos:

3.2.1 Supefficies de las fincas

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 132.2 del Decreto 305/2006 por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Urbanismo de Cataluna "en caso de discrepancia entre los titulos y la realidad
fisica de las fincas, se debe estar a la realidad fisica, siendo de aplicacién lo establecido en la legislacion
aplicable sobre inscripcion en el Registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica .

De ahi que de acuerdo con lo prescrito en el articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las Normas complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, y el articulo 55. a) del
Decrefto 303/1997, de 25 de noviembre, la superficie que se especifica en el presente Proyecto de
Reparcelaciéon para las fincas registrales aportadas es la superficie real segin reciente medicién
topogrdfica, que prevalecerd sobre la que contengan los correspondientes titulos.

Es por ello por lo que de acuerdo con el articulo 8 del RD 1093/1997 la aprobacion definitiva del presente
documento serd titulo suficiente para la rectificaciéon de las cabidas de las fincas aportadas.

3.2.2 Régimen de las cargas preexistentes sobre las fincas aportadas

El tratamiento de las cargas de las fincas aportadas en el presente Proyecto de Reparcelacién se rige por
lo dispuesto en el articulo 148.1 del Decreto 305/2006 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Urbanismo de Cataluna que determina:

148.1 A efectos del traslado de cargas a titulo de subrogacion real entre fincas aportadas y adjudicadas,
el proyecto debe precisar los siguientes aspectos:

a) Debe especificar cada una de las cargas que resulten incompatibles con las determinaciones del
planeamiento que se ejecuta, la razén de su incompatibilidad, la indemnizacién que en su caso
deba satisfacer a quien sea titular y el pago o consignacion de la citada indemnizacion.

b) Respecto de cada una de las cargas compatibles, el proyecto dard traslado a la finca resultante
que sustituya por subrogacioén real la finca gravada.

c) Si de la finca aportada resultan varias fincas resultantes, las cargas se frasladan a fodas ellas, a
menos que se determine otra cosa por acuerdo undnime de los interesados. Este acuerdo puede
hacerse constar en el proyecto mediante comparecencia conjunta o sucesiva de los interesados,
de la que se extenderd la diligencia correspondiente. La administraciéon actuante debe
comunicar a los interesados esta posibilidad, con motivo de la aprobacion inicial del Proyecto de
Reparcelacion.

d) Cuando se tuvieran que ftrasladar a una finca adjudicada varias cargas compatibles
procedentes de diferentes fincas aportadas, se determinard, en su caso, la cuota que
corresponde a cada una de ellas en funcién del valor que se haya tenido en cuenta en el
proyecto a efectos de fijacién de derechos.

e) En el supuesto de que la administracion actuante tuviera conocimiento de la carga durante la
redaccion del proyecto y antes de la finalizacion del plazo establecido para la informacion
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publica, es obligatoria la fijacién de la cuota.

148.2 Los derechos inscritos en las fincas de procedencia con posterioridad a la nota marginal de inicio
del expediente, asi como los que se inscriban durante la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion
cuando no exista la nota marginal y no consten debidamente incorporados al indicado proyecto, se
frasladan directamente y de oficio por el registrador a las fincas de resultado que las sustfituyen por
subrogacion.

Asimismo, se ha observado lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre la
inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, en cuanto al tratamiento de
las cargas existentes en las fincas aportadas a los procesos de equidistribucion.

En este sentido, en mérito a lo dispuesto en el articulo 11.2 del citado Real Decreto 1093/1997, los
derechos y cargas que gravan las fincas aportadas y que no resulten incompatibles con las
determinaciones del planeamiento que se ejecuta se trasladardn a las fincas adjudicadas a sus titulares
en aplicacién del principio de subrogacion real, de acuerdo con las reglas fijadas en el precepto citado.

En el presente proyecto, no es necesario solicitar expresamente a la Sra. Registradora la cancelacién de
ninguna carga registral.

3.2.3 Operaciones registrales previas.
a) Reanudacién del tfracto sucesivo:

En relacién con la reanudacién del tracto sucesivo de las fincas incluidas en el dmbito de la
reparcelacion, se establece en el articulo 9.1 de las Normas complementarias al Reglamento para la
Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica lo siguiente: "Cuando los titulos publicos intermedios tan sélo estuviesen pendientes de
inscripcion, se procederd previamente a la prdctica de ésta. Si fuese preciso, para la obtencién de copias
de tales titulos tendrd interés legitimo para solicitar su expedicion el érgano actuante, la Junta de
Compensaciéon o la entidad competente para la ejecucion de la unidad". De acuerdo con dicho
precepto, el presente proyecto de reparcelacion contempla la titularidad de las fincas aportadas a
nombre de los nuevos titulares que constan en los documentos pUblicos intermedios, y que se adjuntan al
presente documento para que sean inscrifos de forma previa. En el presente proyecto no se tiene
constancia de ningun caso de transmisiones sin registrar.

b) Segregaciones:

De conformidad con el arficulo 7 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
Normas complementarias al reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, el presente Proyecto de reparcelacion
procederd a describir las partes de las fincas registrales incluidas en el dmbito de actuacién. En el
presente proyecto de reparcelacion se procede a la inclusion parcial de varias fincas registrales, por lo
que en la correspondiente ficha de cada una de ellas se procede a segregar y describir las porciones de
fincas incluidas en el dmbito, asi como la descripcidon de los restos de finca no incluidas en el presente
proyecto de reparcelacion.

El presente proyecto contempla la segregacién de las fincas que quedan fuera del dmbito de la UA-31,
pero que serdn igualmente descritas, y ajustadas en la superficie a la realidad fisica. En este caso,
distinguimos las siguientes: la finca registral 8.741, destinada a zona verde; y la finca registral 14.969 a la
que se practican dos segregaciones, una destinada a zona verde y ofra para sistema viario, el resto de la
finca matriz queda fuera del dmbito, como clave 24 formando parte del trazado original del Cami Rall.

En el caso de la finca registral 8.741 y, debido a su dimensidn y a la posicién en el lindero con la autopista
AP-7, queda afectada por la delimitacion de este linde que se realizd en la “Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacidon para la adecuacién de los pardmetros urbanisticos de los poligonos industriales
en el término municipal de Montornés del Vallés”, el presente proyecto, define una finca de nueva
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creacion como una segregacion que quedard dentro del dmbito reparcelable respecto de la finca
matriz, que se mantiene fuera del dmbito.

c) Inmatriculacion:

El articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
complementarias al reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, habilita al presente proyecto de reparcelacion a
inmatricular aquellas fincas de origen que no hayan sido previamente inscritas en el Registro de la
Propiedad.

El presente proyecto de reparcelacion contempla la inmatriculacién de la finca destinada a la vialidad,
en cuanto al resto de las fincas aportadas no es necesaria ninguna operacién previa al constar la
totalidad del dmbito previamente inscrito en el Registro de la Propiedad, con la excepcién de la finca
resultante del primer proyecto de compensacion destinada a la vialidad, que no se inscribié en su
momento.

d) Ajustes de cabida de las fincas originales:

En cada una de las fichas correspondientes a las fincas aportadas del presente proyecto se deja
constancia de la necesidad de realizar ajustes de cabida de las fincas, bien para adaptarlas a la realidad
fisica o bien para dar tfraslado a alguna operacidn juridica o registral previa. En cada una de ellas se
solicita al Sr. Registrador de la propiedad la inscripcién de dichos ajustes.

3.3 RELACION DE INTERESADOS

En el presente proyecto de reparcelacién se hacen constar como interesados todos aquellos titulares de
un derecho de propiedad o de cualquier otro derecho con frascendencia real sobre las fincas incluidas
en el dmbito de la reparcelacién, de acuerdo con el articulo 145 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.
Todos ellos se relacionan en el listado que se anexa a las fichas de las fincas aportadas.

La determinacion de los interesados por los conceptos indicados se ha efectuado de acuerdo con los
datos que figuran en los Registros y en los documentos publicos y privados aportados por los afectados.
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CRITERIOS ADOPTADOS EN LA REPARCELACION

4.1 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS

La valoracién de las fincas aportadas se ha establecido de acuerdo con el art. 126.1.a) del Decreto
Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Urbanismo en
relacién al 132 y 133 del Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que aprueba el Reglamento de la Ley de
Urbanismo, el "derecho de las personas propietarias de los terrenos incluidos en el dmbito, si no hay
acuerdo undnime, es proporcional a la superficie de las fincas originarias respectivas en el momento del
aprobacion definitiva de la delimitacién del poligono correspondiente ™.

En el caso particular que nos ocupa, y segun acuerdo de la junta de compensacion del sector, el exceso
o defecto de adjudicacién sobre las fincas iniciales se compensa con el mismo valor con el que se
compensd en su dia, en 1996, aplicando, en este caso, el importe que resulta de la actualizacién del
importe mediante el interés legal del dinero.

En cuanto a las fincas aportadas de titularidad municipal calificadas con la clave 18c2 y 18c (Finca Ay
Finca B, respectivamente), estas provienen de la conversidn de equipamientos en fincas con
aprovechamiento conforme a la “Modificacidon puntual del Plan General de Ordenacién para la
reubicaciéon de suelos de equipamientos de los poligonos industriales Congost, Parellada y Riera Marsd”, y
por lo tanto no generan aprovechamiento en este poligono de actuacién ni computan en el
repartimiento de cargas, ya que se trata de un aprovechamiento que trasladado de ofros sectores
mediante la Modificacién de Plan General antes descrita, se trata de fincas que en origen y en el
momento de delimitar la UA31 estaban destinadas a equipamientos comunitarios.

4.2 CRITERIOS DE INDEMNIZACION DE LOS BIENES Y DERECHOS INCOMPATIBLES CON EL
PLANEAMIENTO

La fecha de referencia de las valoraciones contenidas en este Proyecto de reparcelacion serd la de la
aprobacioén inicial del mismo, de conformidad al articulo 131.1 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

4.2.1 Construcciones, plantaciones, obras e instalaciones:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 120.1.b) del Decreto 1/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Cataluna modificado por la Ley 3/2012:

"Los gastos de urbanizacion a cargo de las personas propietarias comprenden los conceptos siguientes:

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones y la destruccion de plantaciones,
de obras e instalaciones que sean exigidos para la ejecucidon de los planes, de acuerdo con la
legislacion aplicable en materia de régimen del suelo y valoraciones "

En el presente dmbito no existen construcciones, plantaciones, obras o instalaciones que deberdn ser total
o parcialmente derribadas o destruidas, no habiéndose contemplado ninguna indemnizacién por este
concepto.

En el caso que se haya previsto la realizacion de alguna intervencion sobre este tfipo de bienes, el
proyecto de urbanizacién contempla su reposicibn completa, no dando lugar a ningun valor nuevo a
incluir en el proyecto de reparcelacion.

4.2.2 Contratos de Arrendamiento:

El articulo 127.3 del Decreto 305/2006 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo de
Cataluna, determina
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127.3 Son gastos de urbanizacion que deben ser asumidas por las personas propietarias como carga
individualizada de los correspondientes terrenos, y que no van a cargo del conjunto de la comunidad
reparcelatoria, las siguientes:

b) Las indemnizaciones que correspondan por la extincion de arrendamientos y otros derechos
personales que se hayan constituido con posterioridad a la aprobacién inicial del Proyecto de
Reparcelacion, si se trata de poligonos de actuacion en suelo urbano delimitados directamente por el
planeamiento general, o con posterioridad a la aprobacion inicial del planeamiento, si se frata de
sectores objeto de un plan derivado o bien de poligonos de actuacién en suelo urbano delimitados
mediante una modificacién puntual del planeamiento general. Estos gastos deben ser asumidas por las
personas propietarias otforgantes de los contratos de los que se frate.

En el presente dmbito de actuacidn no se tiene conocimiento de ningun contrato de arrendamiento que
proceda a ser extinguido debido al proceso reparcelatorio.

4.2.3 Elementos urbanisticos modificados

Los elementos urbanisticos que resulten modificados, como vallas de limites de parcelas, trazas de calles,
movimientos de tierras, etc., quedardn valorados al correspondiente proyecto de urbanizacién, ya que se
contemplan como obras propias del acto urbanizador.

4.3 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

El articulo 126.1.b del TRLU establece:

b) Las fincas resultantes se valoran de la manera que deciden por unanimidad las personas propietarias
afectadas, bajo criterios objetivos y generales para todo el poligono de actuacién urbanistica y en
funcion del aprovechamiento urbanistico que le atribuye el planeamiento urbanistico, o bien , si no hay
acuerdo, se valoran sujetdndose a los criterios de la legislacion aplicable en materia de suelo. En
cualquier caso, la valoracion de las parcelas resultantes debe tener en cuenta las reglas de ponderacion
establecidas por el articulo 37.5.

Habitualmente, se parte del techo atribuido a cada finca resultante, ponderado de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 37 del TRLU, dando lugar asi a las unidades de aprovechamiento urbanistico (u. a.)
a los efectos de su equidistribucion.

El caso de que frata este proyecto no contempla la creacién de nuevas fincas con aprovechamiento
privado, pues estds ya son fincas urbanas, simplemente se frata de la regularizacion de estas, y de la
actualizacion de los valores a imputar en la cuenta de liquidacién debido a los distintos conceptos.

4.4 CRITERIOS DE ADJUDICACION DE FINCAS CON APROVECHAMIENTO PRIVADO

En méritos de lo dispuesto en el articulo 126 del TRLU vy los articulos 133 y ss. del Reglamento 305/2006 por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley de Urbanismo de Cataluna, en el presente
Proyecto de Reparcelacién se adoptan los siguientes criterios de adjudicacion de las fincas resultantes:

- Los derechos adjudicados a las personas propietarias serdn proporcionales a la superficie de las
fincas originarias respectivas.

- Procurar que las parcelas resultantes que se adjudiquen estén situadas en un lugar préximo al de
las antiguas propiedades de las mismas personas titulares.

- La adjudicacion al Ayuntamiento puede ser en las diferentes tipologias de suelo con que se
ordena el Sector.

- La adjudicacion de fincas independientes al mayor nimero posible de personas propietarias es
preferente a la adjudicacién de fincas en indiviso, y esta Ultima a la indemnizacién en metdlico.
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- En la adjudicaciéon en indiviso se procurard la creacion de comunidades con el menor niUmero
posible de personas copropietarias.

- No se adjudican como fincas independientes superficies inferiores a la minima obligatoria o que
no reUunan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion.

- Para aqguellos propietarios a quien no corresponde derecho de adjudicacién equivalente a la
parcela minima edificable, se ha determinado la indemnizacidén en metdlico ante una
adjudicacion en proindiviso.

- En el caso de fincas aportadas con edificaciones preexistentes, serd de aplicacién el articulo
133.2.b) del RLU, por remisidon del 138.2.a) del mismo Reglamento; es decir, si la edificacion y el uso
son conformes con el planeamiento o no estdn sujetos a derribo, procede la adjudicacién a la
persona titular originaria, que participa en la comunidad de reparcelacién con el porcentaje
derivado de la aprovechamiento que el planeamiento que se ejecuta atribuye a la finca donde
se encuentra la edificacion. La aplicacion de este criterio conlleva necesariamente la
adjudicacion en exceso a los propietarios de las parcelas consolidadas por la edificacién, y en
correlacién la necesidad de adjudicar en defecto a aquellos propietarios que lo han solicitado de
forma expresa dentro del expediente. Las diferencias de adjudicaciéon que se producen como
consecuencia de lo anterior son objeto de compensaciéon econdmica entre los interesados.

Ademds de todos estos criterios fijados por la legislacién, en el caso que nos ocupa prevalece la
adjudicacién de las fincas resultantes a los propietarios actuales, debido a que el presente proyecto se
ocupa de regularizar y actualizar las parcelas existentes.
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EQUIDISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

5.1 CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

5.1.1 Cesion del aprovechamiento urbanistico.

En este proyecto de reparcelacion no procede la cesidon del aprovechamiento urbanistico, ya que se
practicd en su dia con motivo del proyecto de compensacién del Sector J, actualmente las fincas estdn
urbanizadas, tanto las privadas como las de titularidad puUblica que se crearon con motivo de la cesion
del aprovechamiento con anterioridad.

5.1.2 Cesiones de los sistemas urbanisticos

De la misma manera que en el punto anterior, las cesiones de los sistemas urbanisticos se realizaron con
motivo de la gestion del sector J “El Congost”, dichas fincas de cesion ya son de titularidad publica, y el
proceso de gestion urbanistica de la UA31 no contempla la cesién de nuevos sistemas. Aungue es cierto
que, debido a las modificaciones de planeamiento realizadas durante el fiempo franscurrido, algunas de
las dimensiones y calificaciones de estos suelos de cesidn (ya de titularidad publica) se hayan modificado.

5.2 ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES

De conformidad a los criterios adoptados en el presente proyecto de reparcelacion, los cuales dan
estricto cumplimiento a la normativa urbanistica de aplicacion, a continuacion, se detalla el cuadro
donde se puede comprobar la distribucion del aprovechamiento del presente dmbito de actuacion:

Zonificacién

Adjudicatario Finca Resultante e Superficie techo industrial % techo
Urbanistica

AIRFO, SAU Finca 1 18c /4 30.351,37 m2 24.232,98 m2 9,279%
COMINVEST ACTIVOS, S.L. Finca 2 18¢c 12.461,46 m2 9.969,17 m2 3,817%
COMINVEST ACTIVOS, S.L. Finca 2bis 18c /4 10.324,01 m2 8.232,97 m2 3,153%
ALIBUS LOGISTICA, SL Finca 3 18¢c 10.548,22 m2 8.438,58 m2 3,231%
HERPRICA, SL Finca 4 18¢c 10.011,34 m2 8.009,07 m2 3,067%
MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. Finca 4bis 18¢c 12.988,62 m2 10.390,90 m2 3,979%
HERPRICA, SL Finca 5 18c 9.519,02 m2 7.61522 m2 2,916%
PATEL, SAU Finca é 18¢c 20.007,78 m2 16.006,22 m2 6,129%
MANOSA, SL Finca 7 18c 13.212,04 m2 10.569,63 m2 4,047%
MANOSA, SL Finca 8 18¢c 23.430,60 m2 18.744,48 m2 7,178%
INVERSIONES BITE, SL Finca 9 18c 15.564,39 m2 12.459,30 m2 4,771%
] ] Finca 10 18¢ 2.289,13m2 1.831,30 m2 0,701%
CANEFORA, S.L. Finca 10bis 18c 3.730,64 m2 2.984,51 m2 1,143%
MANOSA, SL Finca 11 18c /4 5.823,99 m2 4.637,98 m2 1,776%
GESPATER, SL Finca 12 18c /00 16.771,76 m2 13.417,41 m2 5,138%
GESPATER, SL Finca 13 18c /00 35.172,11 m2 28.137,69 m2 10,774%
PAUL HARTMANN IBERIA, SAU Finca 14 18c /00 52.218,94 m2 41.775,15m2 15,996%
BINICALAF NOU, SL Finca 15 18c /00 10.821,98 m2 8.657,58 m2 3,315%
SAICA NATUR, SL Finca 15bis 18¢c 8.547,58 m2 6.838,06 m2 2,618%
SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. Finca 16 18c 22.756,52 m2 18.205,22 m2 6,971%
| TOTAL 326.551,50m2  261.153,43 m2 100,000%

Por ofro lado, este proyecto ha de servir también para confirmar la tfitularidad de las fincas publicas a
favor del Ayuntamiento de Montornés del Vallés, en este caso, encontramos las fincas resultantes nimeros
17 y 18, que se tratan de fincas con aprovechamiento de titularidad publica, que provienen de la
“Modificacion puntual del Plan General de Ordenaciéon para la reubicacién de suelos de equipamientos
de los poligonos industriales Congost, Parellada y Riera Marsd”, estas fincas tienen las siguientes
caracteristicas:
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Adjudicatario Finca Resultante Zonlflcs:(flon Superficie techo industrial % techo
Urbanistica
AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES Finca 17 18¢c2 14.010,57 m2 11.208,46 m2
AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES Finca 18 18c 8.254,50 m2 6.603,60 m2
| TOTAL ZONA INDUSTRIAL 22.265,07 m2 17.812,06 m2

Tal y como se ha explicado al inicio, estas fincas sustituyen EN VIRTUD DE LA “Modificacion puntual del
Plan General de Ordenacion para la reubicacién de suelos de equipamientos de los poligonos industriales
Congost, Parellada y Riera Marsd”, en parte, a los equipamientos originales del sector que se han
frasladado a otras zonas de municipio.

5.3 DIFERENCIAS DE ADJUDICACION ENTRE LOS PROPIETARIOS

El articulo 126.1e) TRLU establece lo siguiente:

"Las diferencias de adjudicacion deben ser objeto de Reparcelacion econdémica entre los interesados,
el valor de la cual se fijard atendiendo al precio de las parcelas resultantes que les habrian
correspondido si la adjudicacién hubiera sido posible "

En el caso que nos ocupa, y atendiendo a que el dmbito ya fue reparcelado con anterioridad, tal y como
se ha explicado antes, las diferencias de adjudicacién se resolverdn mediante el valor que se utilizd en el
proyecto de compensacién de 1996, actualizando dicho valor con el interés legal del dinero hasta el dia
de hoy.

El valor de compensacién fijado en el proyecto original fue de 41,99€, dénde aplicando el interés
anteriormente comentado nos resulta un valor correspondiente a los intereses de 39,90€, que, sumdndolo
al valor inicial nos resulta un valor de compensacién de 81,89€ por cada m? de parcela.

Estas diferencias de adjudicacion se realizaron sobre las fincas que resultaron de la reparcelacion de 1996,
y asi, se aprobaron por la junta de propietarios de la UA-31 en la asamblea redlizada para la aprobacién
del presente proyecto, por lo tanto, aunque se hayan considerado como fincas aportadas las existentes
hoy en dia, las diferencias de adjudicacion se consideran sobre las resultantes de la modificacion del Plan
Parcial realizada en el ano 2012.

En el siguiente cuadro se detallan las diferencias de adjudicacién que corresponden a cada propietario
de los totales que componen la comunidad reparcelatoria:

Ne finca Propietario Dllfer.e nmg Adjudicacién % Valor .. | Diferencia valor | _. Repc:lrio TOTAL Diferencia
adjudicacion compensacio Diferencia valor valor
1 AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL -130,22 m2 9.295% 81,89 € -10.663.72 € -2.510,28 € -13.173.99 €
2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 20,96 m2 3,816% 81,89 € 1.716,11 € -1.030,65 € 685,46 €]
2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 17,33 m2 3,162% 81,89 € 1.419.46 € -853,87 € 565,59 €]
3 ALIBUS LOGISTICA, SL -22,66 m2 3,230% 81,89 € -1.855,63 € -872.41 € -2.728,04 €]
4 HERPRICA, SL 29,41 m2 3,066% 81,89 € 2.408,38 € -828,01 € 1.580.38 €]
4bis MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. 0,00 m2 3,978% 81,89 € 0,00 €] -1.074.25 € -1.074,25 €]
5 HERPRICA, SL -7,04 m2 2,915% 81,89 € -576,51 € -787,29 € -1.363.80 €]
[ PATEL, SAU 72,16 m2 6.127% 81,89 € 5.909.18 € -1.654,79 € 4.254,40 €]
7 MANOSA, SL -46,38 m2 4,046% 81,89 € -3.798,06 € -1.092,73 € -4.890.79 €]
8 MANOSA, SL -34,79 m2 7.175% 81,89 € -2.848,95 € -1.937.88 € -4.786.,83 €]
9 INVERSIONES BITE, SL -67,79 m2 4,766% 81,89 € -5.551,32 € -1.287.29 € -6.838,61 €]
10 -3,84m2 0,701% 81,89 € -314,46 € -189,33 € -503,78 €]
10bis CANEFORA, S.L. 0,00 m2 1,142% 81,89 € 0,00 €] -308,55 € -308.,55 €]
1 MANOSA, SL 21,72 m2 1,783% 81,89 € 1.778,65 € -481,69 € 1.296,97 €]
12 GESPATER, SL 77,53 m2 5.136% 81,89 € -6.348,71 € -1.387,14 € -7.735,85 €]
13 -162,58 m2 10.771% 81,89 € -13.313,90 € -2.908,98 € -16.222,88 €]
14 PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 1.609.94 m2 15.991% 81,89 € 131.837.99 € -4.318,88 € 127.519,11 €
15 BINICALAF NOU, SL -688,95 m2 3.314% 81,89 € -56.418,12 € -895,06 € -57.313,17 €]
15bis SAICA NATUR, SL 0,00 m2 2,618% 81,89 € 0,00 € -706,95 € -706,95 €]
16 SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. -199,93 m2 6,969% 81,89 € -16.372,27 € -1.882,13 € -18.254,39 €
TOTAL 329,81 m2 100,000% 27.008,14 €| -27.008,14 €] 0,00 €]
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Dado que, las diferencias de adjudicacién vienen derivadas de la modificaciéon de planeamiento antes
indicada que suponia una mayor adjudicacién de suelo de zona privada, resulta que la diferencia de
valor del sector aumenta en los 27.008,14 € que se indican en la tabla anterior, y que se reparten entre la
totalidad de la comunidad reparcelatoria proporcionalmente a su porcentaje de adjudicacion.

5.4 EVALUACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

El articulo 120.1 del TRLU establece el conjunto de gastos de urbanizacién que se deben tener en cuenta y
que irdn a cargo de las personas propietarias:

Articulo 120 Gastos de urbanizacion a cargo de las personas propietarias y derecho de realojamiento
Los gastos de urbanizacién a cargo de las personas propietarias comprenden los conceptos siguientes:

a) La totalidad de las obras de urbanizacion determinadas por el planeamiento urbanistico y por los
proyectos de urbanizacion con cargo al sector de planeamiento urbanistico o al poligono de
actuacion urbanistica.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones y la destruccion de plantaciones,
de obras y de instalaciones que sean exigidos para la ejecucion de los planes, de acuerdo con la
legislacién aplicable en materia de suelo.

c) Las indemnizaciones procedentes por el traslado forzoso de actfividades.

d) El coste de los anteproyectos, los planes parciales urbanisticos y los planes de mejora urbana, los
proyectos de urbanizacion y de los instrumentos de gestion urbanistica.

e) Los gastos de formalizacion y de inscripcion en los registros publicos correspondientes de los
acuerdos y las operaciones juridicas derivados de los instrumentos de gestion urbanistica.

f) Los gastos de gestidon, debidamente justificados, bajo los principios de proporcionalidad y de no
enriquecimiento injusto.

g) Las indemnizaciones procedentes por la extincion de derechos reales o personales, de acuerdo con
la legislacién aplicable en materia de suelo.

h) Los gastos generados para la efectividad del derecho de realojamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado 2.

Por tanto, de acuerdo con las previsiones del planeamiento que se desarrolla y el proyecto de
urbanizacioén, los costes imputables al sector quedan distribuidos de la siguiente manera:

A. Obras de urbanizacién: Incluye todas las obras a ejecutar por el sector segin el proyecto de
urbanizacién de los dos fragmentos de las calles Congost y Curt, del Poligono Industrial
Congost de Montornés del Vallés.

B. Gastos de gestion, honorarios y similares: Incluyen gastos como los honorarios técnicos,
direccion y gestion técnica de las obras de urbanizacion, registro de la propiedad, Notario,
tasas, y ofros gastos de administracion y gestion.

C. Costes derivados de servicios afectados: Atendiendo al fiempo que ha transcurrido desde el
inicio de la redacciéon de los proyectos de urbanizacién y reparcelacion hasta su
aprobacion, pueden verse afectados otros servicios urbanos que no se hayan tenido en
cuenta en dichos proyectos, estas cargas se desglosaran a parte y se actualizardn en el
frdmite de ejecucidén del proyecto de urbanizacién, previamente al inicio de las obras
urbanizadoras. Se repartirdn del mismo modo que los costes derivados de las obras de
urbanizacién en la cuenta de liquidacion definitiva.

Sin embargo, y atendiendo al caso especial del sector que se desarrolla, estos criterios genéricos se ven
modificados, en los siguientes aspectos:
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e Existen una serie de ftrabagjos, que el propio proyecto de urbanizacién recoge como
“Indemnizaciones”, y que se glosan aparte del coste material de las obras. El coste de estas
“indemnizaciones” se repartird de la misma manera que el coste de urbanizacién, dado que este
importe no lo recibird ningun propietario en concreto ya que se tratan de unas obras necesarias
para el desarrollo del sector.

La Cuenta de Liquidacion Provisional, que se incorpora en este proyecto de reparcelacién, incluye todos
los gastos necesarios que se desglosan en las siguientes:

COSTES DE URBANIZACION

Concepto Unidad Coste Unitario Subtotal

Presupuesto de ejecucidn material 1 242.138,24 € 242.138,24 €
Beneficio Industrial s/ (242.138,24) 6,00% 14.528,29 €

Gastos Generales s/ (242.138,24) 13,00% 31.477,97 €

TOTAL URBANITZACIO 288.144,51 €

INDEMNIZACIONES

!ndemm.zoaones .Tr.oslodo construcciones, : 50.608,46 € 50.608,46 €

instalaciones y servicios

TOTAL INDEMNIZACIONES 50.608,46 €

GASTOS DE GESTION

Concepto Unidad Coste Unitario Subtotal

Honorarios técnicos (PURB, PREP) 1 37.000,00 € 37.000,00 €

Gastos de formalizacidn y inscripcidn registral 1,50% 288.144,51 € 4.322,17 €

TOTAL GESTION 41.322,17 €

TOTAL CARGAS URBANISTICAS

380.075,13 €

De conformidad al detalle del presupuesto contenido en el Proyecto de Urbanizacion del dmbito, y de
todos los criterios anteriormente mencionados, el coste total de las obras para la ejecucién de la
urbanizacién asciende a la cantidad de 288.144,51€ (IVA excluido), el importe correspondiente a las
indemnizaciones serd de 50.608,46€ (IVA excluido), y finalmente, los gastos de gestidén previstos para el
desarrollo del sector ascenderdn a 41.322,17€ (IVA excluido).

Todo ello resulta una cantidad correspondiente a las cargas urbanisticas de 380.075,13€ (IVA excluido). No
obstante, la carga urbanistica total se corresponderd con el coste real y efectivo de la ejecucidén material
de las obras, servicios, indemnizaciones y gastos de gestiéon, hasta su total recepcién por parte de la
administracién actuante.

Segun dispone el articulo 154. del Decreto 305/2006, las fincas resultantes quedardn afectadas con
cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto, asi como del
importe de la cuota que corresponda de la cuenta de liquidacién definitiva.
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5.5 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Hay que recordar que, de acuerdo con lo que dispone el articulo 149 del Decreto 305/2006, de 18 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo, en la determinacién de la cuenta de
liguidacién provisional de la reparcelacion, se debe especificar la responsabilidad que corresponde a
cada finca resultante por razén de los gastos de urbanizacién y de los otros gastos del proyecto.

Los saldos de la cuenta de liquidaciéon se entienden provisionales y a cuenta, hasta que se apruebe la
liguidacién definitiva de la reparcelacién. En este sentido, las posibles enmiendas de errores y omisiones,
asi como las rectificaciones que procedan, se tienen en cuenta en la liquidacién definitiva, pero no
suspenden la exigibilidad de los saldos provisionales aprobados con el proyecto de reparcelacion.

Se entiende, a todos los efectos, que los saldos de la cuenta de liquidacion provisional son deudas liquidas
y exigibles, a favor de la Junta de Compensaciéon del sector, a tenor del apartado 4 del citado articulo
149 del Decreto 305/2006, de 18 de julio.

El cuadro de la Cuenta de Ligquidacion Provisional consta en el presente documento como Anexo |l
5.6 CUOTAS DE URBANIZACION

Las cuotas de urbanizacién serdn giradas por la Junta de Compensacion del sector, en este caso la Junta
de Compensacidon de la UA31, de acuerdo con los saldos resultantes de la cuenta de liquidacion
provisionales los que, de conformidad al articulo 149 del Reglamento de la Ley de Urbanismo constituyen
deudas liguidas y exigibles.
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6. RUEGOS REGISTRALES

Se interesa del Sr. Registrador de la Propiedad que proceda, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 1093/1997, de 24 de julio, por el que se aprueban las "Normas complementarias para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica "a llevar a cabo:

- La rectificacién de descripciones registrales, inmatriculacion de fincas o excesos / defectos de
cabida, reanudacién de tracto sucesivo, cancelacion de derechos reales incompatibles, en su
Caso.

- La inscripcién de las parcelas resultantes a los propietarios que corresponda seguin el Proyecto,
con su correspondiente afectacion al pago de los gastos de urbanizacidon de acuerdo con lo
especificado.

- La confirmacién de la titularidad de las fincas publicas a favor del Ayuntamiento de Montornés
del Vallés.

- Eltraslado alas fincas de resultado de las cargas y de las afecciones fiscales que corresponda por
razén de la finca de procedencia.
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CONSIDERACIONES FINALES

A juicio de los Técnicos que suscriben quedan reflejadas en este documento todas las condiciones y
normativas prescritas para un Proyecto de Reparcelacién de conformidad a la legislacién urbanistica
vigente, quedando a la espera de las consideraciones y sugerencias del Servicios Técnicos Municipales.
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8. FICHAS Y DOMICILIOS

8.1 FICHAS DE LAS FINCAS APORTADAS.

PARCELA APORTADA FINCA 1

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

-

i

F _ o 2333

[ arcEANt e

’ : \“f\.c;fnh‘rwd%

[} -ADIUDICATARK /vmrsasa. 0 B

‘ )

|| -DESCRIPCIONEINCA; e

e Porcién de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan
ﬂ superficie 30.354m2. ?

ﬁ _ LINDA; Se encuentra rodeada de viales piblicos y a través de ellos, linda:. al NORTE
' con zona verde publica del mismo Plan Parcial; al ESTE con parcelas N° 2 (ROSA
SOLA), N° 3 (Ayuntamiento de Montornés del Vallés) y N° 4 (PRODUCTOS EATON-
LIVIA S.A.); al SUR con zona verde del mismo Plan Parcial y al OESTE con zona

——

destinada a equipamientos comunitarios en el mismo Plan Parcial.

- CARGAS: Libre de ellas.

) Procede por aportacién de la finca registral N© 3.974.
. _ EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 28.685m2.t.
i

- PROCEDENCIA:

Integramente de la finca N° 21.

proyecto de compensacion.

49

. 1&3_ 2‘61‘ " pra— de M?momés gd vallds I-’:
SECRETARIA

Parcial Sector J, de

La presenie finca queda afecta al pago de la cantidad de  202.756.398°33
PESETAS en-concepto de saldo de la cuena de liquidacion provisional del presente

La indicada suma tiene la prelacion que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
3288/1978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

l
i

CERTIFICO: i

Que la present syl
Exacta de Voriginal. [
e | p
L A
W le BV
= 4 )
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De la finca resultante del proyecto de compensacién, se segregd una parcela de 10.000m2 que pasd a
formar la finca registral 9.198, quedando el resto de finca con una superficie de 20.354m?2.

Posteriormente se agruparon de nuevo ambas fincas registrales, la 8.724 y la 9.198, formando la actual
finca registral 14.558.

FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 1

Finca Registral num. 14.558

Propietario AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL
Supeirficie Registral 30.357,00 m?

Referencia Catastral 8715203DG3081N0001YQ

Superficie Real 30.351,37 m2

URBANA. - PARCELA 1-A y 1 B en Montornés del Vallés, Poligono Industrial
"CONGOST” Plan Parcial Sector J, con una superficie de freinfa mil trescientos
cincuenta y siete mefros cuadrados, en la que hay edificada UNA NAVE
INDUSTRIAL con una superficie fotal construida de dieciocho mil doscientos
ochenta y seis metros cuadrados, de los cuales dieciséis mil cuatrocientos freinta y
ocho metros cuadrados estdn en planta baja y mil ochocientos cuarenta y ocho
metros cuadrados en planta baja. Se distribuye de la siguiente forma: - Nave de
produccién de superficie once mil ciento un metros cuadrados, en planta baja. -
Zona de almacén de superficie dos mil ochocientos ocho metros cuadrados, en
planta baja. — Zona oficinas de superficie dos mil novecientos cincuenta vy tfres
metros cuadrados, de los cuales mil doscientos cuarenta metros cuadrados estdn
en planta baja y mil setecientos trece metros cuadrados en planta primera. —
Locales técnicos de superficie mil cuatrocientos veinticuatro metros cuadrados, de
los cuales mil doscientos ochenta y nueve metros cuadrados estdn en planta baja
ciento treinta y cinco metros cuadrados en planta primera. La edificacion ocupa
dieciséis mil cuatrocientos treinta y ocho metros cuadrados, del total de la parcela,
el resto sin edificar se destina a acceso, viales, zona de aparcamientos, patios y
jardin. Y todo en junto, LINDA: al Norte, calle Riu Congost; al Este, calle Caisilla; al Sur
Cami de Can Pla; y al Oeste Calle de Can Ripa.

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 160 del Tomo 3.046, Libro 329, FINCA
14.558

AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL, con N.I.F. A58922824 a saber:

En cuanto al terreno y dos naves industriales, es titular del pleno dominio de la finca
por fitulo de AGRUPACION de las fincas registrales 9198 y 8724 de Montornés del
Vallés, segin escritura otorgada el 15/11/2012, por el Notario de Montornés del
Vallés D. , nUmero de protocolo 615; Inscrita al tomo 3.046 del
Archivo, libro 329, folio 159, inscripcién 19, de fecha 12/12/12. Y en cuanto, en parte
sobre la parcela no ocupada por las dos naves y en parte sobre la edificacion ya
declarada, previa demolicion de parte de la construccion existente, por fitulo de
AMPLIACION DE OBRA-NUEVA; para unir las dos naves existentes; segin escritura
otorgada el dia 17/07/14, ante la Notario de Montornes del Valles Dona

. nUmero de protocolo 633; Inscrita al tomo 3.046 del Archivo,
libro 329. FoI|o 159, inscripcién 29, de fecha 4/09/14. Las citadas inscripciones son las
vigentes del dominio de la finca.

Gravada con una hipoteca a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A." constituida de forma unilateral mediante escritura otorgada en Montornés del
Volles el dia ‘nueve de Marzo del aio dos mil dieciséis, ante la Notario Dofa

, nUmero 209 de protocolo, aceptada posteriormente en
virtud de diligencia de acepiacmn extendida al margen de dicha hipoteca, el
mismo dia nueve de Marzo del ano dos mil dieciséis, por la propia Notario
avutorizante, sefiora , en garantia de la devolucién del capital del préstamo,
SIETE MILLONES SEISCIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON
VEINTINUEVE CENTIMOS DE EURO, en los casos, forma y plazos convenidos, y
ademds: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 3
ay 3 a bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo mdximo de un entero,
setenta y cinco centésimas de entero por ciento nominal anual, limitdndose,
ademds, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
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Hipotecaria, en la cantidad mdxima de CIENTO TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON NOVENTA UN CENTIMOS DE EURO. b) Del pago
de los intereses de demora convenidos en la estipulacion 6% al tipo mdaximo a
efectos hipotecario del siete enteros por ciento nominal anual, limitdndose ademds
esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad mdaxima de UN MILLON SESENTA Y MIL TREINTA Y NUEVE
EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO. c) Del pago de las costas procesales
limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad mdxima igual a
los ocho enteros por ciento del capital del préstamo, y del pago de los gastos por
fributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por Banco, limitdndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad méxima igual a los dos enteros por ciento de dicho
capital. En consecuencia, el importe total mdximo de responsabilidad por cada
uno de estos dos conceptos es de SEISCIENTOS NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y
CINCO EUROS CON TREINTA CENTIMOS DE EURO y de CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS DE EURO,
respectivamente. El préstamo se ha pactado por un plazo de ciento cuarenta y
cuatro meses, contados a partir del dia Ultimo de marzo préximo, mds el periodo
(denominado “periodo de agjuste”) integrado por los dias comprendidos desde la
fecha de formalizacion de esta escritura y el dia antes citado, ambos inclusive, El
préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del principal en ciento
cuarenta y cuatro cuotas mensuales, la fecha de pago de la primera cuota serd el
dia treinta de abril de dos mil dieciséis y el pago de la Ultima cuota se realizard el
dia treinta y uno de marzo del ano dos mil veintiocho. Se tasa la finca para caso de
subasta en ocho millones seiscientos sesenta mil sesenta y cuatro euros con
dieciocho céntimos. - Inscrita en el tomo 3046 del Archivo, libro 329, folio 160,
inscripcién 3a de fecha veintiocho de abril del afo dos mil dieciséis, y nota
marginal de la misma fecha.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Montornés
del Vadllés, el dia veintitrés de agosto del afio dos mil diecisiete, ante la Notario

Doia . nUmero 888 de protocolo, de testimonio de
conteo expedido el dia diecinueve de octubre de dos mil diecisiete, ambos por la
propia Notario autorizan senora , a favor de entidad “BANCO BILBAO

VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", respondiendo de la devolucién del capital del
préstamo, esto es, TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUATRO EUROS
Y OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS, en los casos, forma y plazos convenidos y ademds:
a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 3° y 3° bis
que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo mdximo de un entero con setenta y
cinco centésimos de ofro entero por ciento nominal anual, limitdndose, ademas,
esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad mdxima de SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE
EUROS Y NUEVE CENTIMOS. B) Del pago de los intereses de demora convenidos en
la estipulacion 6, al tipo mdximo a efectos hipotecarios del doce enteros por
ciento nominal anual, limitdndose ademds esta responsabilidad, a efectos de lo
dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdxima de
NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS Y DIECISIETE CENTIMOS.
C) Del pago de las costas procesales y otros gatos: limitdndose hipotecariamente
esta responsabilidad a una cantidad mdxima igual al diez enteros por ciento del
capital del préstamo, del pago de los gatos por tributos, gastos de comunidad y
primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados
por el Banco, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
mdxima igual a los dos enteros por ciento de dicho capital. En consecuencia, el
importe total méximo de responsabilidad por casa uno de estos dos conceptos es
de TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA EUROS Y CUARENTA Y NUEVE
CENTIMOS y de SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS Y DIEZ CENTIMOS,
respectivamente. El préstamo se ha pactado por un plazo de ciento veintiocho
meses, contados a partir de la fecha de formalizacién de la escritura, el dia
veintitrés de agosto de dos mil diecisiete. El préstamo se amortizard gradualmente
mediante reembolso del principal en ciento veintiocho cuotas mensuales, la fecha
de pago de la primera cuota serd el dia veintitrés de septiembre de dos mil
diecisiete y el pago de la Ultima cuota se realizard el dia veintitrés de abril de dos
mil veintiocho. Se tasa la finca para caso de subasta en nueve millones quinientos
sesenta y siete mil cuatrocientos sesenta y un euros y setenta y dos céntimos de
euro.- Inscrita en el tomo 3110 del Archivo, libro 344, folio 43, inscripcidn 4°, de fecha
siete de noviembre del ano dos mil diecisiete.

9,350%

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
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superficie segun reciente medicidén de 30.351,37 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 5,63 m2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 2

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS HOTARIALES

214916101
CERTIFICO: ‘
Que la present & cdpia
exacta de l'original.

l Segretard
S il

Ay o
_4__(.”/\,9_( ALy

és Cqﬁa." -
inal. |

/4

Aluntament de Montornds el valits
SECRETARI

Porcién; de ferreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de _

superficie 22.767m2. . Qﬂg
: '-\_ . i D 64
3 . ) Mo e
‘_LINDA: al I\}O TE a través de vial piblico con zona verde del mismo Plan Parcial; Oh J&S
-2l ESTE a travéside vial piiblico con parcela N° 5 (Ayuntamiento de Montornés del RS :
_ Vallés); al SUR co| -parcela N° 3 (Ayuntamiento de Montornés del Vallés) y al OESTE . )QC

‘a través de vial piblico con parcela N° 1 (FIBESA S.AL).

. _CARGAS: Libre de ellas.
Procede por hportacion de la finca registral n°® 662.

- EDIFICAB! IDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 21.515m2.t.

- PROCEDENCIA: |\
Integramem?a de'la finca N° 20.
La presente ‘finca \queda afecta al pago de la cantidad de 150.956.570°41

PESETAS en concepto deisaldo de la cuenta de liquidacién provisional del presente
proyecto de compensacion. i

La indicada suma tiene Ta prelacién que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
3288/1978 de 25 de Agosto por &l que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

. X

Y s

50

De dicha finca se segregd una
parcela de 10.310m?2 5 i i
guedando el resto de finca con una superficie de ]2.45;nm2.que paso @ formar a finca regiiral 10205,
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

La finca aportada original, actualmente se compone de dos fincas registrales independientes, la 2, y la
2bis. A continuacién, se describen:

Finca Aportada num. 2

Finca Registral num. 8.725

Propietario COMINVEST ACTIVOS, S.L.
Superficie Registral 12.457,00 m2

Referencia Catastral 8816605DG3081NO001FQ
Superficie Real 12.461,46 m2

URBANA.- NAVE INDUSTRIAL AISLADA, situada en el Poligono Industrial El Congost,
del municipio de Montornés del Valles, en la interseccién de las calles del Riu y
Cami del Raval. Consta de PLANTA BAJA, que tiene una superficie Util de cuatro mil
seiscientos treinfa metros cuadrados y una superficie construida de cuatro mil
setecientos doce metros cuadrados, y de PLANTA ALTILLO, que fiene una superficie
Util de doscientos noventa y ocho metros cuadrados y una superficie construida de
frescientos veintiddés metros cuadrados. Se encuentra edificada sobre un solar
sefalado con el nUmero uno en el proyecto de parcelacién de la finca mayor
resultante del Plan Parcial Sector J, Poligono El Congost, manzana 2, con una
superficie de diez mil trescientos diez metros cuadrados, siendo el patio la parte no
ocupada por la edificacién, que lo rodea por todos sus lados. En su conjunto,
AFRONTA. Por el Norte, con zona verde del mismo Plan Parcial, mediante la calle
del Riu, en una linea casi recta de 90,66 metros, una linea oblicua de 6,19 metros y
parte de otra curva de 16,68 metros. Por el Oeste (derecha entrante), con el resto
de la finca de la que procede y de la que se segregd el solar nUmero DOS, en una
linea recta de 106,45 metros. Por el Este (izquierda), con la parcela propiedad de
Transportes Cabrera, mediante el Camino del Arrabal, en una linea recta de 84,66
metros. Por el Sur (fondo), con la parcela propiedad de Transportes Carridn, en una
linea recta de 106,13 metros.

Registro de la Propiedad de Canovelles, al folio 167, del tomo 2482, del libro 197,
FINCA 8.725

COMINVEST ACTIVOS, S.L., con C.L.F. B61633855 -anteriormente CODINA MIRET, S.L.,
por titulo de segregacion, en virtud de la escritura otorgada el dia 18/04/00, ante el
Notario de Parets del Vallés, Don , segun asi resulta de la
inscripcién 19, al folio 168, del tomo 2482 del Archivo, libro 197 de Montornes del
Valles, de fecha 16/08/00; declarada la obra nueva mediante escritura otorgada el
dia 24/10/01, en Partes del Valles, ante el Notario Don con
protocolo 2447, segun asi resulta de la inscripcién 39, de fecha 25/01/02, al folio
167, del libro 197, tomo 2482 del Archivo, que es la vigente del dominio.

Gravada con la servidumbre de medianeria, constituida mediante otorgada en
Montornés del Vallés, el dia veintisiete de marzo de dos mil uno, ante el Notario Don

inscrita en el tomo 2482 del Archivo, libro 197 de Montornés
del Vallés, folio 168, inscripcidn 2a, de fecha uno de junio de dos mil uno;
consistente: “La entidad “Lascony, S.A.”, como propietaria de la finca registral 8726
de Montornés del Vallés, por una parte, y la entidad “Codina-Miret, S. L.”, como
propietaria de las fincas registrales nUmeros 8725 y 10205 de Montornes del Valles,
por otra, de conformidad con la normativa vigente, acuerdan la construccion de
un muro de separacion en el lindero existente entre dichas parcelas, que ocupard
un su espesor una franja de terreno cuya anchura desde su eje serd por mitad de
las parcelas de la finca registral 8726 de Montornés, por una parte, y de las fincas
registrales 8725 y 10205 de Montornes del Vallés, por otra, constituyendo sobre el
mismo una medianeria, que se VALORA en quinientas mil pesetas, o tres mil cinco
euros y seis céntimos de euro. El coste de las obras de construccion del referido
muro, asciende a nueve millones ochocientas treinta y tres mil cuatrocientas unas
pesetas, equivalentes a cincuenta y nueve mil noventa y nueve euros y noventa y
fres céntimos. Las obras y la construccidon del muro medianero las realizard la
empresa Lascony, S.A., por su cuenta y riesgo. La participacion econdémica de.
Codina-Miret, S.L., en el coste de las referidas obras serd de un millén cuatrocientas
mil pesetas, equivalentes a ocho mil cuatrocientos catorce euros y diecisiete
céntimos, es decir de catorce enteros veintitrés centésimas por ciento. El pago del
importe de dicha participacion, un millébn cuatrocientas mil pesetas, se hard
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efectiva por parte de Codina-Miret, S.L. a Lascony,S.A., a los treinta dias naturales
de la terminacién de las obras de construccidon del muro. Cada copropietario
podrd servirse de la pared medianera siempre que disponga de ella conforme a su
destino y de manera que no perjudique el interés de la Comunidad ni impida a los
coparticipes utilizarlas segin su derecho. Sobre el muro no se podrdn cargar
elementos resistentes, realizar apoyo de construccidén alguna ni infroducir vigas en
su estructura. Ninguna de las partes podrd realizar en las proximidades del muro
obras que directa o indirectamente afecten a su estructura o puedan
comprometer la resistencia y estabilidad del mismo. Para la realizacion de obras de
conservacién serd necesario el acuerdo adoptado por la mayoria de las cuotas de
participacién. En cualquier caso, dichas obras no podrdn alterar sustancialmente la
estética del muro medianero. La reparacién, conservacién y mantenimiento del
muro medianero se costeard por las partes en proporcién a sus respectivas cuotas
de participacion en la construccion, es decir, de catorce enteros veintitrés
centésimas por ciento la mercantil “Codina-Miret, S.L.", de ellas seis enteros
cuarenta y cinco centésimas por ciento la registral 8725 de Montornés del Vallés, y
siete enteros setenta y ocho centésimas por ciento la registral 10205 de Montornés
del Vallés, y ochenta y cinco enteros setenta y siete centésimas por ciento, la
sociedad "Lascony,S.A.", siempre que el deterioro se hubiera producido por un uso
normal del mismo. En caso de que el deterioro se produzca por culpa o dolo de
una de las partes o de personas dependientes de cualquiera de ellas, el coste de
la reparacion habrd de sufragarlo Unicamente y exclusivamente quien hubiere
causado los desperfectos. En todo lo no previsto en el documento que se inscribe
serd de aplicacion la legislacion civil de Cataluna y subsidiariamente el Cédigo
Civil.”

Hipoteca

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona,
el dia veinte de noviembre del afo dos mil veinte, ante el Notario Don

., nUmero 4446 de protocolo, a favor de la entidad "BANCA
MARCH, S.A.", en garantia de: a).- Capital del préstamo, o sea, OCHOCIENTOS
SESENTA Y DOS MIL EUROS. b).- Los intereses ordinarios correspondientes a un aio, al
fipo pactado, esto es, dos enteros quince centésimas de entero por ciento hasta
un mdaximo de DIECIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES EUROS. c).- Intereses de
demora correspondientes al plazo de un ano, al tipo pactado, esto es, dieciocho
enteros por ciento, hasta un mdximo de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO
SESENTA EUROS, d).- Costas y gastos: CUARENTA Y TRES MIL CIEN EUROS. Se
establece como fecha de vencimiento el dia uno de enero de dos mil treinta y tres.
Para el periodo comprendido entre el dia de hoy y el Ultimo de este mes, se
practicard, a esta Ultima fecha, una liquidaciéon de intereses, pagadera en dicha
fecha. La devolucién y pago del principal del préstamo y de sus intereses, se
efectuard por la parte prestataria mediante el pago de cuarenta y ocho cuotas
trimestrales, consecutivas y uniformes. El pago de la primera cuota trimestral tendrd
lugar el dia uno de abril de dos mil veintiuno; y los siguientes pagos deberdn
realizarse el mismo dia de los meses sucesivos. El pago de la Ultima cuota serd el
dia del vencimiento. Se tasa la para caso de subasta en dos millones seiscientos
treinta y dos mil cincuenta y cinco euros.- Inscrita en el tomo 2779 del Archivo, libro
257, folio 25, inscripcidn 6% de fecha veinticinco de febrero del ano dos mil
veintiuno.

Hipoteca

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona,
el dia siete de marzo del aio dos mil veintidés, ante el Notario Don

"~ 7, nOmero de protocolo 1341 y de diligencia expedida el dia uno de
agosto de dos mil veintidés por el propio Notario autorizante sefior ' ;a
favor de la entidad "BANCA MARCH S.A."; a) Capital del préstamo, o seaq,
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS EUROS. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a un ano, al tipo pactado, hasta un méximo de CINCO MIL
CUARENTA Y CUATRO EUROS. c) Intereses de demora correspondientes al plazo de
un ano, al fipo pactado, hasta un méximo de CUARENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS EUROS. d) Costas y gastos: DOCE MIL SEISCIENTOS DIEZ EUROS. Se
establece como fecha de vencimiento el dia uno de enero de dos mil treinta y tres.
La devolucién y pago del principal del préstamo y de sus intereses, se efectuard
por la parte prestataria mediante el pago de cuarenta y tres cuotas frimestrales,
consecutivas y uniformes; dichas cuotas incluirdn amortizacién de principal e
intereses y, de conformidad con lo pactado mds adelante, se revisardn en las
fechas previstas. El pago de la primera cuota trimestral tendrd lugar el dia uno de
julio de dos mil veintidés; habiéndose tasado la finca para caso de subasta en TRES
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MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON
OCHO CENTIMOS .- Inscrita en el fomo 2779 del Archivo, libro 257, folio 26, inscripcién
87, de fecha veintitrés de agosto del afo dos mil veintidds.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia veintitrés de
agosto del aio dos mil veintidds; al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segun
asi resulta de nota extendida al margen de la inscripcidn 82, obrante al folio 26, del
tomo 2779 del Archivo, libro 257.

3,839%

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicidon de 12.461,46 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 4,46m2 de |a presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 2bis

Finca Aportada num. 2bis

Finca Registral nom. 10.205

Propietario COMINVEST ACTIVOS, S.L.
Superficie Registral 10.310,00 m?

Referencia Catastral 8816601DG3081N0001QQ
Superficie Real 10.324,03 m2

URBANA.- NAU INDUSTRIAL AILLADA situada al Poligon Industrial El Congost del
municipi de Montornés del Vallés, en la confluéncia dels carrers del Riv i Cami del
Raval. Consta de PLANTA BAIXA que té una superficie Util de quatre mil sis-cents
frenta metres quadrats, i una superficie construida de quatre mil set-cents dotze
metres quadrats, i PLANTA ALTELL que té una superficie Util de dos-cents noranta-
vuit metres quadrats i una superficie construida de tres-cents vint-i-dos metres
quadrats. Es troba edificada sobre un solar assenyalat amb el nUmero U, en el
projecte de parcellacié de la major finca de que procedeix, Pla Parcial Sector J,
Poligon Congost, Mancana 2, de superficie deu mil tres-cents deu metres quadrats,
essent pati la part no ocupada per I'edificacié que I'envolta per tots els seus
costats. I, en el seu conjunt, AFRONTA: pel davant, Nord, amb zona verda del
mateix Pla Parcial, mitjancant el carrer del Riu, en una linia quasi recta de 90’66
metres, una d'obliqua de 6’19 metres, i part d’'una altra corba de 16’68 metres,
total; per la dreta entrant, Oest, amb la resta de finca de la que procedeix i es va
segregar o solar nUmero DOS, en una linia recta de 106'45 metres; per I'esquerra,
Est, amb parcel1a propietat de Transports Cabrera, mitjangant el Cami del Raval,
en una linia recta de 84'66 metres; i fons, Sud, amb parcella propietat de
Transportes Carridn, en una linia recta de 106’13 metres.

Registre de la Propietat de Canovelles, folio 167 del Tomo 2.482, Libro 197, FINCA
10.205

Pleno dominio a favor de COMINVEST ACTIVOS, S.L., con C.L.F. B41633855 -
anteriormente CODINA MIRET, S.L., por titulo de segregacién, en virtud de la
escritura otorgada el dia dieciocho de abril de dos mil, ante el Notario de Parets
del Vallés, Don , segun asi resulta de la inscripcién 19, al folio 168,
del tomo 2482 del Archivo, libro 197 de Montornes del Valles, de fecha dieciséis de
agosto del dos mil; declarada la obra nueva mediante escritura otorgada el dia
24/10/01, en Partes del Valles, ante el Notario Don con
protocolo 2447, segUn asi resulta de la inscripcion 3% de fecha 25/01/02, al folio
167, del libro 197, tomo 2482 del Archivo, que es la vigente del dominio.

Gravada con la servidumbre de medianeria, constfituida mediante otorgada en
Montornes del Valles, el dia veintisiete de marzo de dos mil uno, ante el Notario Don

inscrita en el tomo 2482 del Archivo, libro 197 de Montornes
del Valles, folio 168, inscripcion 2° de fecha uno de junio de dos mil uno;
consistente: “La entidad “Lascony, S.A.", como propietaria de la finca registral 8726
de Montornés del Vallés, por una parte, y la entidad “Codina-Miret, S.L.", como
propietaria de las fincas registrales nUmeros 8725 y 10205 de Montornés del Vallés,
por otra, de conformidad con la normativa vigente, acuerdan la construccion de
un muro de separacién en el lindero existente entre dichas parcelas, que ocupard
en su espesor una franja de terreno cuya anchura desde su eje serd por mitad de
las parcelas de la finca registral 8726 de Montornés, por una parte, y de las fincas
registrales 8725 y 10205 de Montornés del Valles, por otra, constituyendo sobre el
mismo una medianeria, que se valora en quinientas mil pesetas, o tres mil cinco
euros y seis céntimos de euro. El coste de las obras de construcciéon del referido
muro, asciende a nueve millones ochocientas treinta y tres mil cuatrocientas una
pesetas, equivalentes a cincuenta y nueve mil noventa y nueve euros y noventa y
fres céntimos. Las obras y la construccidn del muro medianero las realizard la
empresa Lascony, S.A., por su cuenta y riesgo. La participacién econdmica de
Codina-Miret, S.L., en el coste de las referidas obras serd de un milldn cuatrocientas
mil pesetas, equivalentes a ocho mil cuatrocientos catorce euros y diecisiete
céntimos, es decir, de catorce enteros veintitrés centésimas por ciento. El pago del
importe de dicha participacién, un milldn cuatrocientas mil pesetas, se hard
efectiva por parte de Codina-Miret, S.L. a Lascony, S.A., a los treinta dias naturales
de la terminacién de las obras de construcciéon del muro. Cada copropietario
podrd servirse de la pared medianera siempre que disponga de ella conforme a su

Exp. PREP 19/6382 P&g. 41 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

destino y de manera que no perjudique el interés de la Comunidad ni impida a los
coparticipes utilizarla segin su derecho. Sobre el muro no se podrdn cargar
elementos resistentes, realizar apoyo de construccién alguna ni introducir vigas en
su estructura. Ninguna de las partes podrd realizar en las proximidades del muro
obras que directa o indirectamente afecten a su esftructura o puedan
comprometer la resistencia y estabilidad del mismo. Para la realizacion de obras de
conservaciéon serd necesario el acuerdo adoptado por la mayoria de las cuotas de
participaciéon. En cualquier caso dichas obras no podrdn alterar sustancialmente la
estética del muro medianero. La reparacioén, conservaciéon y mantenimiento de
muro medianero se costeard por las partes en proporcién a sus respectivas cuotas
de participacion en la construccién, es decir, de catorce enteros veintitrés
centésimas por ciento la mercantil “Codina-Miret, S.L.", de ellas seis enteros
cuarenta y cinco centésimas por ciento la registral 8725 de Montornés del Vallés, y
siete enteros setenta y ocho centésimas por ciento la registral 10205 de Montornés
del Vallés, y ochenta y cinco enteros setenta y siete centésimas por ciento, la
sociedad “Lascony, S.A."”, siempre que el deterioro se hubiera producido por un uso
normal del mismo. En caso que el deterioro se produzca por culpa o dolo de una
de las partes o de personas dependientes de cualquiera de ellas, el coste de la
reparacion habrd de sufragarlo Unicamente y exclusivamente quien hubiere
causado los desperfectos. En todo lo no previsto en el documento que se inscribe
serd de aplicacion la legislacion civil de Cataluna y subsidiariamente el Cédigo
Civil".

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona,
el dia veinte de Noviembre del aiio dos mil veinte, ante el Notario Don

' nUmero 4466 de protocolo, a favor de la entidad “BANCA
MARCH, S.A.", en garantia de: a).- Capital del préstamo, o sea, OCHOCIENTOS
SESENTA Y DOS MIL EUROS. b).- los intereses ordinarios correspondientes a un ano, al
fipo pactado, esto es, dos enteros quince centésimas de entero por ciento hasta
un maximo de DIECIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES EUROS. c).- Infereses de
demora correspondientes al plazo de un aho, al tipo pactado, esto es, dieciocho
enteros por ciento, hasta un mdximo de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO
SETENTA EUROS. d).- Costas y gastos: CUARENTA Y TRES MIL CIEN EUROS. Se
establece como fecha de vencimiento el dia uno de enero de dos mil treinta y tres.
Para el periodo comprendido entre el dia de hoy y el Ultimo de mes, se practicard,
a esta Ultima fecha, una liquidacién de intereses, pagadera en dicha fecha. La
devolucién y pago del principal del préstamo y de sus intereses, se efectuard por la
parte prestatariac mediante el pago de cuarenta y ocho cuotas tfrimesirales,
consecutivas y uniformes. El pago de la primera cuota trimestral tendrd lugar el dia
uno de Abril de dos mil veintiuno; y los siguientes pagos deberdn realizarse el mismo
dia de los meses sucesivos. El pago de la Ultima cuota serd el dia del vencimiento.
Se tasa para caso de subasta en dos millones seiscientos treinta y dos mil
cincuenta y cinco euros.- Inscrita en el fomo 2779 del Archivo, libro 257, folio 25,
inscripcién 6, de fecha veinticinco de febrero del aino dos mil veintiuno.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona,
el dia siete de Marzo del aio dos mil veintidés, ante el Notario Don

, nimero de protocolo 1361 y de diligencia expedida el dia uno de
agosto de dos mil veintidés por el propio Notario autorizante sefior ;a
favor de la entidad “BANCA MARCH, S.A.”, a).- Capital del préstamo, o seaq,
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL EUROS. b).- los intereses ordinarios
correspondientes a un aino, al tipo pactado, hasta un mdéximo de CINCO MIL
CUARENTA Y CUATRO EUROS. c).- Infereses de demora correspondientes al plazo
de un aio, al tipo pactado, hasta un mdximo de CUARENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS. d).- Costas y gastos: DOCE MIL SEISCIENTOS
DIEZ EUROS. Se establece como fecha de vencimiento el dia uno de enero de dos
mil freinta y tres. La devolucion y pago del principal del préstamo y de sus intereses,
se efectuard por la parte prestataria mediante el pago de cuarenta y tres cuotas
trimestrales, consecutivas y uniformes; dichas cuotas incluirdn amortizacién de
principal e intereses y, de conformidad con lo pactado mds adelante, se revisardn
en las fechas previstas. El pago de la primera cuota trimestral tendrd lugar el dia
uno de julio de dos mil veintidés; habiéndose tasado la finca para caso de subasta
en TRES MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO
EUROS CON OCHO CENTIMOS. - Inscrita en el tomo 2779 del Archivo, libro 257, folio
26, inscripcidén 8?, de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintidds.
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3.180%

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicidén de 10.324,03 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 14,03 m? de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 3

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

k|
5 ' 253 | CERTIRCO:
. - - ket Quela present éscjy
, ‘ ’ ) Mo iGuras %‘?ﬁ exacta de Voriging,
Lt - Segretari
. ) %2 : 5 = 3% :
| PARCELA N°3, , T I .
! F 1 PpA
_ . Ajuntament de torfornis do vl '
\ _ ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTODE MON’I‘ORNBS DELSEARLES .
. _ DESCRIPCION FINCA: 1
“ " Porcién de terreno sito en Montornés del Valiés, Plan Parcial Sector J, de
i superficie 10.579m2. i
*l ‘ Se adjudica al Ayuntamiento de Montornés del Vallés como aprovechamiento :
! medio.
a
i - LINDA:al NORTE con Parcela N° 2 (ROSA SOLA); al ESTE a través de vial piblico
con Parcela N° 5 (Ayuntamiento de Montornés del Vallés); al SUR con Parcela N° 4 fn
a1 (PRODUCTOS EATQN~LIVIA S.A.) y al OESTE a través de vial piblico con Parcela se
5 N° 1 (FIBESA S.A.). er
. :
- - CARGAS:; Libre de ellas.
L _ EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad - de 9.997m2.t.

-4 _PROCEDENCIA:

d  Fn cuanto 6.785 m2 de la finca N° 19..
_ En cuanto 3.794 m2 de la finca N° 20. ...

La presente finca queda afecta al pago de la cantidad de 30.094.525PESETAS
en concepto de saldo de la cuenta de liquidacion provisional del presente proyecto de
E compensacion. : p

La indicada suma tiene la prelacion que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
3288/1978 de 25 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

¥
Yrsn

g BERmOOED

g st

5 /——.

e
tias.

Esta finca se ha mantenido inalterada desde su inicio, a parte del cambio de titularidad
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada nom. 3

Finca Registral num. 8.726

Propietario ALIBUS LOGISTICA, SL
Superficie Registral 10.579,00 m?

Referencia Catastral 8816605DG3081NO001FQ
Superficie Real 10.548,22 m2

URBANA. - Parcela NUMERO TRES. Porcién de terreno sito en Montornés del Vallés,
Plan Parcial Sector J, de superficie diez mil quinientos setenta y nueve metros
cuadrados. LINDA: al Norte, con la parcela nUmero dos de al Este, a
fravés de vial publico con la parcela nimero CINCO de ! y

; al Sur con la parcela numero CUATRO de “productos
Eatén-Livia, S.A."; y al Oeste, a través de vial publico con parcela nUmero UNO de
“Fibesa, S.A.”. Sobre dicha parcela existe construido lo siguiente: UNA NAVE
INDUSTRIAL, distribuida en varias dependencias y servicios; con una superficie
construida total de cuafro mil quinientos treinta y fres metros y treinta y cuatro
decimetros cuadrados. Dicha nave industrial estd desarrollada en dos plantas
siendo la superficie construida en planta baja de cuatro mil ciento cincuenta vy
cinco metros y sesenta y dos decimetros cuadrados y la superficie construida en
planta alta de trescientos setenta y siete metros y setenta y dos decimetros
cuadrados. La superficie total de la parcela es de diez mil quinientos cincuenta y
ocho metros y treinta y cuatro decimetros cuadrados; la superficie ocupada por la
edificacion es de cuatro mil ciento cincuenta y cinco metros y setenta y dos
decimetros cuadrados, y el resto de parcela no ocupada se destina a ensanches
de dicha nave. La nave linda por todos sus vientos con la parcela sobre la que estd
consfruida.

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 59 del Tomo 3.065, Libro 333, FINCA
8.726

ALIBUS LOGISTICA, S.L., con N.I.F. B63925861; por titulo de COMPRAVENTA; segin
escritura otorgada el dia quince de diciembre el afo dos mil dieciséis, ante el
Notario de Barcelona D. , nUmero de protocolo 3555; Inscrita
al tomo 3.065 del Archivo, libro 333, folio 59, inscripcién 87, de fecha seis de marzo
del ano dos mil diecisiete, que es la vigente del dominio de la finca.

Gravada con la servidumbre de medianeria, constfituida mediante otorgada en
Montornes del Vallés, dia veintisiete de marzo de dos mil uno, ante el Notario Don

; inscrita en el tomo 2373 del Archivo, libro 169 de Montornés
del Vallés, folio 87, inscripcion 3ede fecha uno de junio de dos mil uno; consistente:
"La entidad "Lascony, S.A., como propietaria de la finca registral 8726 de
Montornés del Valles, por una parte, y la enfidad "Codina-Miret, S.L.", como
propietaria de las fincas registrales nUmeros 8725 y 10205 de Montornés del Valles,
por otra, de conformidad con la normativa vigente, acuerdan la construccién de
un muro de separacién en el lindero existente entre dichas parcelas, que ocupard
en su espesor una franja de terreno cuya anchura desde su eje serd por mitad de
las parcelas de la finca registral 8726 de Montornés, por una parte, y de las fincas
registrales 8725 y 10205 de Montornés del Vallés, por otra, constituyendo sobre el
mismo una medianeria, que se VALORA en quinientas mil pesetas, o tres mil cinco
euros y seis céntimos de euro. El coste de las obras de construccion del referido
muro asciende a nueve millones ochocientos freinta y tres mil cuatrocientas unas
pesetas, a cincuenta y nueve mil noventa y nueve euros y noventa y tres céntimos.
Las obras y la construccién del muro medianero las realizard la empresa Lascony,
S.A., por su cuenta riesgo. La participacién econdmica de Codina-Miret, S.L., en el
coste de las referidas obras serd de un milldn cuatrocientas mil pesetas,
equivalentes a ocho mil cuatrocientos catorce euros y diecisiete céntimos, es decir
de catorce enteros veintitrés centésimas por ciento. El pago del importe de dicha
participacion, un millén cuatrocientas mil pesetas, se hard efectiva por parte de
Codina-Miret, S.L., a Lascony, S.A., a los treinta dias naturales de la terminacién de
las obras de construccién del muro. Cada copropietario podrd servirse de la pared
medianera siempre que disponga de ella conforme a su destino y de manera que
no perjudique el interés de la Comunidad ni impida a los coparticipes utilizarlas
segun su derecho. Sobre el muro no se podrdn cargar elementos resistentes,
realizar apoyo de construccién alguna ni infroducir vigas en su estructura. Ninguna
de las partes podrd realizar en las proximidades del muro obras que directa o
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indirectamente afecten a su estructura o puedan comprometer la resistencia y
estabilidad del mismo. Para la realizacién de obras de conservacion serd necesario
el acuerdo adoptado por la mayoria de las cuotas de participaciéon. En cualquier
caso, dichas obras no podrdn alterar sustancialmente la estética del muro
medianero. La reparacién, conservacion y mantenimiento del muro medianero se
costeard por las partes en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion en
la construccidn, es decir, de catorce enteros veintitrés centésimas por ciento la
mercantil “Codina-Miret, S.L.", de ellas seis enteros cuarenta y cinco centésimas por
ciento la registral 8725 de Montornés del Valles, y siete enteros setenta y ocho
centésimas por ciento la registral 10205 de Montornes del Valles, y ochenta y cinco
enteros setenta y siete centésimas por ciento, la sociedad "Lascony, S.A.", siempre
que el deterioro se hubiera producido por un uso normal del mismo. En caso de
que el deterioro se produzca por culpa o dolo de una de las partes o de personas
dependientes de cualquiera de ellas, el coste de la reparacién habrd de sufragarlo
Unica y exclusivamente quien hubiere causado los desperfectos En todo lo no
previsto en el documento que se inscribe serd de aplicacién la legislacion civil de
Cataluia y subsidiariamente el Codigo Civil.”

3.249%

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicidon de 10.548,22 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 30,78 m? de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 4

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

T PAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMERTOS HOTARIALES |

2H4916100 b
CERTIFICO:

Que fa present és copia
exacta de Poriginal.
£l Secretari -

U
ol
1

1
!

O PRODUCTOS EATON-LIVIAS. Atjurtanent de Mortorods & valles/
, SECRETARA ¥ ‘

| IFINCA;
i . s .
PORCIOf,‘\l DE TERRENO industrial, sito en término de Montornés del Vallés, =

Plan Parcial Sectot J de superficie 23.012m2.

Dentro de\@icha finca existe un pozo en la parte cedida para viales, correpondiendo 2513
a esta finca todosios derechos sobre el pozo, incluso su taponamiento ¢ inutilizacion si 1
fuere vtable.' h . ) ) ' . Porloumis

En dicho terreno existe actualmente construido un conjunto de edificaciones, con q
frente a la calle A\Qa C sin nfimero. Ocupa una total superficie construida de diez mil _ 3*}2'} .
setecientos cincuenta y siefe metros, ochenta y nueve decimetros cuadrados, distribuidos - o
en la siguiente forma: en cuanto a una nave industrial, compuesta de planta baja )

veintidés decimetr@s cuadrados; en cuanto a un edificio auxiliar compuesto por dos
bloques de planta b: ja solamente, con una superficie de quinientos cuarenta y seis metros
cuadrados el primel bloque, y de ciento sesenta y cuatro metros, setenta decimetros
cuadrados el segundo; y un edificio dedicado a oficinas, compuesto de dos plantas, la
primera de ochocientos sesenta y cinco metros, treinta y siete decimetros cuadrados, y la
segunda, ocupa una Yotal- superficie construida de novecientos cincuenta y tres metros,
sesenta decimetros cuadrados. . ’

\

= LINDA: al NORTE ¢on Ayuntamiento de Montornés del Vallés; al ESTE a través de
vial piblico con parcela\N° 6 (INTERALIMENT S.A.); al SUR a través de vial piblico
ton zona verde del Plan\Parcial y al OESTE a través de vial piiblico con parcela N° 1
(FIBESA S.A.).

solamente, ocupan(g una superficie construida de ocho mil doscientos veintiocho metros,

_-CARGAS: Libre de cargas\ . @
Como procedente de 1§ registral n°® 4.519, debe constar extendida al margen la
siguiente nota: ,_
"El aotorizado, mediante la \firma de la presente licencia, acepta el cardcter de \
- provisionalidad de la misma, y asume las obligaciones que comporta el Art. 58.2 de la
Ley del Suelo, y;expresamente cuando por razones urbanisticas asf lo acordase el
| Ayuntamiénto, deberd proceder a ‘a\demolicién de la obra y uso autorizado, sin derecho }
a indemnizacién alguna, y ademd inscribird integramente esta autorizacién con sus
condiciones en el Registro de Ia Propiedad de Granollers, debiendo aportar ante este |
Ayuntamiento, certificacién registral de su inscripcién. Granolers a 13 de marzo de ,.'[
1.989". 5 ]

\
\ -

3\

A
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CERTIFICO:
Que la present ¢

' exacta de l'origing
Procede de la finca registral N© 4.519. @ El Seqretari

| -EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 21. Amtde Montornts elValls

SECRETARIA
| —PROCEDENCIA;
] Integramente de la finca N° 19.
‘1 La preserite finca queda afecta al pago de la cantidad 104.717.519’74’ESETAS
en concepto de saldo de la cuenta de liquidaci6n provisional del presente proyecto de
compensacion.

La suma indicada tiene 1a prelacion due establece el Art. 126.2 del Real Decreto
N° 3288/1979-de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
] : Urbanistica.

Ny e 8

53

fl

De dicha finca se segregd una parcela de 13.000m?2 5 i i
e e o s boms . que paso a formar la finca registral 14.665, quedando el resto de
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

La finca aportada original, actualmente se compone de dos fincas registrales independientes, la 4, y la 4bis. A

continuacion, se describen:

Finca Aportada num. 4

Finca Registral nom. 8.727

Propietario HERPRICA, SL

Superficie Registral 10.012,00 m?

Referencia Catastral 8816603DG3081N0001LQ
Superficie Real 10.011,34 m2

URBANA. - PARCELA 4. Porcién de terreno sito en el POLIGONO INDUSTRIAL
CONGOST de Montornés del Vallés - 08170 (Barcelona), Plan Parcial Sector J, de
superficie diez mil doce metros cuadrados. Linda: al Norte, con parcela 4-BIS por
segregacion de esta finca; al Este, con vial publico denominado “Cami de Can
Pla™; al Sur con vial publico denominado “Cami de Can Pla”; y al Oeste, en parte
con parcela 1 de “Fibesa, S.A." y en ofra parte con vial puUblico denominado
“"Cami de Casilla”.

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 61 del Tomo 3.106, Libro 343, FINCA
8.727

HERPRICA, S.L., con N.L.F. B04481214; por fitulo de COMPRAVENTA; segUn escritura
otorgada el 17/03/2016, ante el Notfario de Barcelona D.

, nUmero de protocolo 641; Inscrita al fomo 3.106 del Archivo, libro 33,
folio 61, inscripcién 10°, de fecha once de abril del afio dos mil dieciséis, que es la
vigente del dominio de la finca.

Libre de cargas.
3,084%

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicion de 10.011,34 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 0,66 m2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.

PARCELA APORTADA FINCA 4bis

Finca Aportada niom. 4bis

Finca Registral nUm. 14.665

Propietario MARKWINS LOGISTIC EUROPE, SLU
Superficie Registral 13.000,00 m?

Referencia Catastral 8816606DG3081NO00TMQ
Superficie Real 12.988,62 m?

URBANA. — PARCELA 4bis. Porcién de terreno sito en el POLIGONO INDUSTRIAL
CONGOST de Montornés del Vallés — 08170 (Barcelona), Plan Parcial Sector J, de
superficie frece mil metros cuadrados. Consta de planta sétano, de superficie
construida trescientos cuarenta y uno metros noventa y siete decimetros
cuadrados, de los cuales, trescientos metros un decimetro cuadrados son Utiles,
destinada a depdsito contraincendios y local técnico; planta baja, de superficie
construida siete mil doscientos noventa y dos metros setenta decimetros cuadrados
de los cuales siete mil ciento setenta y uno metros cuatro decimetros cuadrados su
Utiles, estd destinada a almacén, local de carga, oficinas, almacén, lavabos y
vestuarios; planta primera, de superficie construida trescientos cincuenta vy seis
metros diez decimetros cuadrados, de los cuales doscientos noventa y siete metros
ochenta decimetros son Utiles, estd destinada a uso oficinas; y planta segunda, de
superficie construida trescientos cincuenta y seis metros diez decimetros
cuadrados, de los cuales trescientos seis metros noventa y cinco decimetros
cuadrados son Utiles, estd destinada a uso oficinas. Estd edificada sobre una
parcela de terreno de superficie trece mil metros cuadrados, de los cuales la parte
no edificada estd destinada en patio y aparcamiento. Confronta todo junto: en el
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norte, con vial publico, hoy denominado “Camino del Arrabal”; al este, con vial
publico, hoy denominado “Camino del plan”; en el sur, con vial publico, hoy
denominado “Camino de Can Pla"; y en el oeste, con parcela nimero 1 de
“Fibesa, S.A.".

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 58, del fomo 3.106, del libro 343,
FINCA 14.665

MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U., con N.LF. B66312331; por fitulo de
COMPRAVENTA; segun escritura otorgada 30/12/15, ante el Notario de Barcelona
Don Rafael Cérdoba Benedicto, nUmero de protocolo 3056; Inscrita al tomo 3.106
del Archivo, libro 343, folio 57, inscripcion 3% de fecha 21/03/16.

Gravada con una hipoteca a favor de la enfidad "BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A.", constituida mediante escritura otorgada en Vic, el dia veintiséis
de Septiembre del afo dos mil dieciséis, ante el Notario don
., NUmero de protocolo 1923, y de diligencia de ratificacién extendida al
pie de la misma por el propio Notario autorizante senor el dia tres de
Octubre del ano dos mil dieciséis; respondiendo de la devolucidn del capital del
préstamo, UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA Y MIL EUROS en los casos, forma y
plazos convenidos, y ademds: a Del pago de los intereses ordinarios convenidos en
las estipulaciones 3° y 3 bis de la escritura que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
fipo mdaximo del DOS ENTEROS Y VEINTICINCO CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO
nominal anual, limitdndose, ademds, esta responsabilidad, a efectos de lo
dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdxima de
TREINTA'Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS. b) Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacién 6° de la escritura al tipo mdximo
a efectos hipotecario del QUINCE ENTEROS POR CIENTO nominal anual, limitdndose
ademds esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad mdxima de QUINIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS. c)
Del pdg. de las costas procesales limitdndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad mdéxima igual al DIEZ ~ ENTEROS POR CIENTO del
capital del préstamo, y del pago de los gastos por fributos, gastos de comunidad y
primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados
por el Banco, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
mdxima igual al DOS ENTEROS POR CIENTO de dicho capital. En consecuencia, el
importe total méximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL EUROS y de TREINTA'Y CINCO MiL EUROS,
respectivamente. No obstante, lo anterior, en el supuesto en los que la garantia sea
la vivienda habitual de la parte prestataria o de sus fiadores, la responsabilidad
madxima por costas procesales no podrd superar el CINCO ENTEROS POR CIENTO de
la cantidad reclamada en la demanda ejecutiva.= PLAZO: El préstamo se ha
pactado por un plazo de CIENTO TREINTA Y DOS meses, contados a partir de la
fecha de formalizacién de la escritura. Con un plazo de carencia que abarcard los
DOCE primeros meses de la duracién pactada, contados desde la fecha
de formalizacién de la escritura y un plazo de amortizacién de CIENTO VEINTE
cuotas mensuales. La fecha de pago de la primera cuota serd el dia VEINTISEIS DE
OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE y el pago de la Ultima cuota se realizard el dia
VEINTISESIS DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTISIETE; habiéndose tasado la finca para
caso de subasta en dos millones ochocientos setenta y seis mil doscientos sesenta
y cuatro euros con sesenta y un céntimos de euro.- Esta hipoteca consta
EQUIPARADA DE RANGO con la hipoteca que a favor de la entfidad “BANCO
SANTANDER, S.A." que ha motivado la inscripcién 79, de fecha siete de diciembre
de dos mil dieciséis.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Vic, el dia
veintiséis de septiembre del afo dos mil dieciséis, ante el Notario Don

, nUmero 1924 de protocolo, a favor de la enfidad “BANCO
SANTANDER; S.A.”, en garantia de: 1. UN MILLON SETENCIENTOS CINCUENTA MIL
EUROS importe del principal del préstamo. 2. Un aio de intereses remuneratorios,
calculados conforme a la Condicién Particular “Intereses” (del contrato de
préstamo) si bien, a los Unicos y exclusivos efectos de determinar un mdximo de
responsabilidad hipotecaria por intereses, éstos solo quedardn garantizados
hipotecariamente hasta un mdximo del dos enteros veinticinco centésimas de
entero por ciento anual, que asciende a treinta y nueve mil trescientos setenta y
cinco euros. 3. Tres anos intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido
en la Condicién Particular “Intereses” (del contrato de préstamo), si bien, a los
Unicos y exclusivos efectos de determinar un mdximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses de demora, éstos solo quedardn garantizados
hipotecariamente hasta un mdximo del doce enteros veinticinco centésimas de
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entero por ciento anual, que asciende a seiscientos cuarenta y tres mil ciento
veinticinco euros. 4. Ciento setenta y cinco mil euros que se fijan para costas, y
ochenta y siete mil quinientos euros que se fijan para gastos, incluidos que estos
Ultimos los conceptos a que se refiere la Cldusula Sexta, “Seguros, tributos y
conservacién de la finca hipotecada”, y cualquier otro gasto relativo a la finca
hipotecada que pudiera ser preferente al crédito del acreedor. En todo caso, en el
supuesto de ejecucidon de vivienda habitual las costas exigibles al deudor
ejecutado no podrdn superar el cinco enteros por ciento de la cantidad que se
reclame en la demanda ejecutiva. 5. Ochenta y nueve mil novecientos cincuenta
euros, que se fijar, para el coste que pueda suponer la cancelacién de la
cobertura del préstamo garantizado como consecuencia de la amortizaciéon
anticipada parcial o total del mismo por la parte prestataria o de la correncia de
alguna de las causas previstas en dicho contrato de préstamo o en esta Escritura
para su vencimiento anticipado. El plazo mdximo de duracion de esta garantia
hipotecaria es de once anos a contar desde el dia de la fecha de la escritura,
produciéndose el vencimiento de la misma el dia treinta de septiembre del ano dos
mil veintisiete. Se tasa la finca para caso de subasta en dos millones ochocientos
setenta y seis mil doscientos sesenta y cuatro euros con sesenta y un céntimos.

4,001 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicion de 12.988,62 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 11,38 m2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 5

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

- “ o p S s

PAPEL EXCLUSNVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

2H4916099

& ("J
riging
”.i i

" s| _PARCELAN°5,

CERTIFICOs

Que fa present és copia

exacta del! ongmal
7l Secretari-

- ADJUDICATARIO; ks,
;’ Ammmemmm\gex Vattds f
SECRETARIA

i
i
|
i
i

- DESCRI

Porcién de terreno sito en Montornes del Valles, Plan Parcial Sector J, de

superficie 9.538 m2.

" Se adjudica al Ayuntamiento de Montornés del Vallés como aprovechamiento
medio.

. - LINDA: al NORTE 4 través de vial piiblico con zona verde del Plan Parcial; al ESTE
con Parcela N° 7 (MA MA S.A.); al SUR con Parcela N° 6 (INTERALIMENT S.A.)
y al OESTE a traves e vial pablico con las parcelas N® 2 ( )y N3

) (Ayunta.mxento de Montornés del Vallés).
| 31
1 J64
1 - CARGAS: Libre de’ ellas M}m\oy{\g_ )
A
‘ T8
- EDIFICABILIDAD: TKene asignada una edificabilidad de 9.013m2.t. A%

- PROCEDENCIA; \\

- En cuanto 9.428 mZ de la finca N° 11.
- En cuanto 110 m2 de la finca N° 13.

La presente finca queda afecta al pago de Ja cantidad de 27.133.148PESETAS
en concepto de saldo de la cuemz\dc liquidacién provisional del presente proyecto de
compensacién.

La indicada suma tiene la prelacién que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
3288/1978 de 25 de Agosto, por el que\se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Y

\

54

Esta finca se ha mantenido inalterada desde su inicio, a parte del cambio de titularidad.
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 5

Finca Registral num. 8.728

Propietario HERPRICA, SL

Superficie Registral 9.519,20 m2

Referencia Catastral 9218104DG309 1NOOOTPT
Superficie Real 9.519,03 m2

FINCA URBANA. NAVE AISLADA en Montornés del Valles, Calle Raval nomero
4, Plan Parcial Sector J, zona Industrial Congost, de dos plantas, planta baja y
planta elevada, aunque externamente es una sola planta, ya que la planta
elevada estd dentro de la propia nave, y terreno sin edificar destinado a
jardin 'y aparcamiento. La parcela tiene una superficie de nueve mil
quinientos diecinueve metros, veinte decimetros cuadrados, de los que
corresponden cuatro mil trescientos cincuenta y dos metros cuadrados, a la
parte solar ocupada por el edificio y el resto, al terreno sin edificar; el primero,
en sus diversas plantas fiene una superficie total construida de cuatro mil
seiscientos setenta y dos metros cuadrados en planta baja, de los que cuatro
mil treinta y dos metros cuadrados destinados a zona de almacén y
distribucidn y trescientos veinte metros cuadrados a reparacién de vehiculos y
oficinas-, y trescientos veinte metros cuadrados en primera planta elevada
destinado a oficinas. Las diversas plantas se comunican entre si por una
escalera interior. Linda: al Norte, a fravés de vial publico con zona verde del
Plan Parcial; al Este con parcela numero siete de “Mahema, S.A."; al Sur, con
parcela nUmero seis de “Interaliment, S.A.”; y al Oeste, a fravés de vial publico
con las parcelas nUmero dos, de Rosa Sola y parcela niUmero fres del
Ayuntamiento de Montornes del Valles. Tiene asignada una edificabilidad de
nueve mil frece metros cuadrados.

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 91, del tomo 2.373, del libro 169,
FINCA 8.728

HERPRICA, S.L, con N.LF. B04481214; por fitulo de APORTACION, segin
escritura otorgada el 13/04/2004, ante la Notario de Puerto Lumbreras Da.

; Inscrita al tomo 2.373 del Archivo, libro 169, folio
92, inscripcion 49, de fecha 19/09/13, que es la vigente de dominio.

Libre de cargas.

2,932%

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en
una superficie segun reciente medicién de 9.519,03 m2. Se interesa la

inscripcién del defecto de cabida de 0,17 m? de la presente finca en el
Reqistro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 6

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

. _ 12‘% 3 CERTIFICO:
- : 1 Que 13 present bs g
J) & Mg“%“,f“ ex;iclEzli de l‘originaLh
- g . Secretari
o 8% D
" e T a—— : ¢ | PAR
] _ ADJUDICATARIO: INTERALIMENT S.A. Ajuntament de Montornds del Vallts '
. SECRETARIA \
- - AL
2 - DESCRIPCION FINCA:
4 Porcién de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de - DE
i superficie 20.008m2.
£ ) . 25.6
“] - LINDA: al NORTE con Parcela N° 5 (Ayuntamiento de Montornés del Vallés); al
ESTE con Parcela N© 7 (MAHEMA S.A.); al SUR a través de vial pablico con Zona cons
B | Verde del Plan Parcial y al OESTE a través de vial piblico con parcela N° 4 supe
i (PRODUCTOS EATON-LIVIA S.A.) )
@ F\T\_\L@&_’L«._ﬂ.ﬁgw——.—‘\\‘ . S LI
: - CARGAS: g mun:
) a) En cuanto a la finca de origen n° 8.031, estd afecta por razén de la agrupacion mun:
i " a que se refiere su inscripcion 17, y durante el plazo dé 2 afios, contados a partir del' 5 -1 S.A
de Noviembre de 1.994 al pago de la liquidacién, que en su caso, pueda girarse por el - (Ayt
_ =" Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
%% /’“ 3 b) En cuanto a la citada finca n® 8.031, estd afecta a la condicion resolutoria que .
{__. resulta de su inscripcion 2%. =C#
- ¢) En cuanto a la citada finca n° 8.031 est afecta a la limitacién resultante de su )
i C inscripcion 22, S 5 hipo
= . d) En cuanto a Ja finca n° 8.031, esta afecta por razén de la compraventa a que
. “Xe refiere su inscripcién 22, y durante el plazo de dos afios, contados a partir del 5 de
Ei Noviembre de 1.994, al pago de la liquidacion que, en su caso, pueda girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
. ¢) En cuanto a la finca de origen N° 8.032, segregada de la 8.031, estd afecta 4 -EL
g /\ durante el plazo de dos afios, contados a partir del 5 de Noviembre de 1.994, al pago de
la liquidacién que en su caso pueda girarse .por ¢l Impuesto de Transmisiones
o Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por razon de la agrupacién a que se refiere 1 -PR

]

la inscripcion 12 de dicha mayor finca 8.031. E
. £) En cuanto a la citada finca 8.032, estd afecta por razén de la segregacion a que
se refiere su inscripcion 12 y durante el plazo de dos afios, contados a partir del 5 de
~ Noviembre de 1.994 al pago de la liquidacién que en su.caso pueda girarse por el
" Impuesto de Transmisiones y Actos Juridicos Documentados.
p g) En cuanto a la finca 8.032, estd afecta a la condici6n resolutoria que resulta de
}/ su inscripcion 22. * :

{/’

£

Esta finca se ha mantenido inalterada desde su inicio, a parte del cambio de titularidad.
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 6

Finca Registral num. 8.729

Propietario PATEL, SAU

Superficie Registral 20.008,00 m?

Referencia Catastral 9218103DG3091NO0O1QT
Superficie Real 20.063,93 m?

FINCA URBANA. - PARCELA NUMERO 6. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del
Valles, Poligono Congost, Plan Parcial Sector J, de superficie veinte mil ocho metros
cuadrados. Comprende en su dmbito una NAVE INDUSTRIAL, compuesta de planta
baja y una planta superior destinada a oficinas, con una superficie total construida
de cuatro mil ochocientos veintibn metros cuadrados; y una EDIFICACION
consistente en una cdmara frigorifica de una planta destinada a conservar
alimentos a -25° C, mds muelle de carga y descarga de mercancias, sobre el que
se sitUa una planta sin uso especifico, con una superficie total construida de tres mil
ciento noventa y tres metros cuadrados, de los que dos mil cuatrocientos treinta y
dos metros cuadrados corresponden a la planta baja y setecientos sesenta y un
metros cuadrados a la planta primera. La porcion de solar ocupada por la primera
edificacién es de tres mil quinientos metros cuadrados y la porcidon del solar
ocupada por la ampliacién, -segunda edificaciéon o cdmara frigorifica-, es de dos
mil cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados; y la total superficie urbanizada es
de siete mil quinientos metros cuadrados, destindndose la superficie no edificada a
viales y aparcamientos. LINDA la fotalidad de la finca, al Norte, con parcela
numero 5 de Montornes del Valles; al Este con parcela nimero 7, de “Mahema,
S.A."; al Sur, a través de vial publico, con zona verde del Plan Parcial; y al Oeste, a
fravés de vial publico, con parcela nUmero 4, de “productos Eaton-Livia, S.A.". -
Tiene asignada una edificabilidad de dieciocho mil novecientos ocho metros
cuadrados.

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 217 del tomo 2.443, del libro 187,
FINCA 8.729.

PATEL, SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL, con N.LF. A08242166; por titulo de
COMPRAVENTA; segun escritura otorgada el dia 16/06/11, ante el Notario de Lleida

Don , nUmero de protocolo 1402; Inscrita al tomo 2.542 del
Archivo, libro 208, folio 137, inscripciéon 109, de fecha 8/07/11, que es la vigente de
dominio.

Libre de cargas.
6,181 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicion de 20.063,93 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 55,93 m? de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 7

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

CERTIFICO:
Que la present & copia

= 233 exacta de 'original.
, L Bl Secretar
Mmrves _
a5 AR
oy 7
- ADJUDICATARIO: MAHEMA S.A. 330 J

. 2R Aﬁl&m@!de'h&omuméséefvﬂé
- DESCRIPCION FINCA: SECRETARIA

Porcién de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J de superficie
25.618m2.

En dicho terreno se hallan levantados dos edificios de planta baja solamente que
consisten ‘en una nave de supeficie ochocientos cuarenta metros cuadrados y otra de
superficie cuatrocientos metros cuadrados. :

" _ LINDA: Al NORTE con vial piblico y mayor finca de la que procede en el término
municipal de Granollers; al ESTE con mayor finca de la que procede en el término
municipal de Granollers y con vial piblico; al SUR con parcela N° 6 (INTERALIMENT
S.A.), y parcela N® 8 ( ) y al OESTE con parcela N° 5
(Ayuntamiento de Montornés del Vallés) y parcela N° 6 (INTERALIMENT S.A.)

- CARGAS: o
a) Se halla afecta como procedencia de las registrales n® 1.299 y 4.007 a las
hipotecas que gravaban dichas fincas de origen. .

Procede por aportacién de las fincas registrales N 1.299 y N° 4.007.
- EDlFIi ABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 24.209m2.t.

- PROCEDENCIA:

- En cuanto 608 m2 de la finca n® 9.
- En cuanto 9.840 m2 de la finca n° 10.
_ En cuanto 9.576 m2 de la finca n® 11.
- En cuanto 4.670 m2 de la finca n® 13. .
. - En cuanto 386 m2 de ia finca n° 14.
- En cuanio 538 m2 de la finca n° 16.

57
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JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

PAPEL EXCLUSVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
. 214916098
1
a-
il
ﬂ_ ’ h) En cugnfo a la citada finca 8.032 esta afecta por razén de la compraventa a que
o se fefiere su ingcripeion 22, y durante el plazo de dos afios, contados a partir.del 5 de
e Noviembre de 11994, al pago de la liquidacion que, en su caso, puedan girars¢ por el
§ Impuesto de Tr smisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. .
Bl i) Finalipente estd afecta en cuanto 2 la finca de origen N° 8.033, por razon de la
- Ca-grupacién a dhe se refiere su inscripcion 1%, y durante el plazo de dos afios, contados -
i a partir del 5/de Noviembre de 1.994 al pago de la liquidacion que, en su caso pueda . .
Y girarse, por e} Iinpuesto de Transmisiones Patrimoniales y ActosJ uridicos Documentados.
% Z
i
. Procéde de la finca registral N° 8.033.
- - EDIEF JLIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 18.908 m2.t. ) ?
£ i CF.R‘I{'IFICO:
i Quela present és chpiay
e CIA: @ exacta de l'original.
: o S
g _ Ex cuanto 12.650 m2. de la finca N° 13. O - Tt ;,r“'
ol _ Enl cuanto 2.698 m2. de la finca N° 14. woeo T
_ Enlcoanto 3.400 m2. de la finca N° 15. Ajuntament de Montoraés defValls /-
R - En\cuantd 1.260 m2. de la finca N° 16. SECRETARIA )
ﬁ \ '
% La pi:eseme finca queda afecta al pago de la cantidad de 140.192.238°18

PESETAS dn concepto de saldo de la cuenta de liquidacion provisional del presente
proyecto de mpensacion.

-

B

La indidada suma tiene la prelacion que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
3788/ 1978 de 25 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

—

&4
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JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS HOTARIALES

8 2H4916097
La presente| finca queda afecta al pago de la cantidad de 207.693.216°25
PESETAS en concepto de saldo de la cuenta de liquidacién provisional del presente
proyecto de compensacion. 2o
La indicada jsuma tiene la prelacion que establece el Art. 126,2 del Real Decreto - b,
N° 3288/1978 de {25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién %
Urbanistica. | )
| Iy
CERTlHCO‘
. Quela presom b5 cbpla>
@ exacta de I ongmal
"’ b -"_»
deMOm\'lﬁCde "3% }1
stcm»a.a . l‘ 2
4‘\

Opia

Segun una medicién que

58

se efectud posteriormente, su superficie real era de 24.602,33m?2, de dicha finca se segregd

una parcela de 12.406,51m2 que pasé a formar la finca registral 10.948, quedando el resto de finca con una superficie

de 12.195,82mz2

Segun la medicion topogrdfica efectuada con posterioridad el resto de finca era de 12.062,81mz2.

Mediante la aprobacién definitiva de la Modificacién del Plan Parcial del Sector J de fecha 16 de julio de 2014, se
incorporan 1.312,50m?2 a la parcela en su extremo norte, provenientes de un sobrante de vial, sin que se alteren los

lindes de dicha finca.
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 7

Finca Registral num. 8.730

Propietario MANOSA S.L.

Superficie Registral 12.195,82 m?

Referencia Catastral 9218101DG309 1NOOOTYT
Superficie Real 11.904,58 m?

URBANA. - PARCELA NUMERO SIETE. PORCION DE TERRENO apto para edificar, sito en
el municipio en Montornés del Vallés, con una superficie de doce mil ciento
noventa y cinco metros y ochenta y dos decimetros cuadrados. En dicho terreno
se hallan levantados DOS EDIFICIOS de planta baja solamente que consisten en
una nave de superficie ochocientos cuarenta metros cuadrados otfra de superficie
cuatrocientos metros cuadrados. LINDA: al Norte, vial publico, hoy calle Rio
Congost; al Sur, en parte con Interaliment, S.A., parcela nUmero 6, y en parte con
finca segregada que se agrupard la Parcela 8; Este, finca de que procede del
término municipal de Granollers; Y Oeste, parcela nUmero 5, del Ayuntamiento de
Montornés del Vallés, hoy, Transportes Cabrera, S.A.

De conformidad con el arficulo 9 de la Ley Hipotecaria, se hace constar que la
finca de este nUmero consta clasificada como suelo urbano, segun consulta del
Mapa urbanistico de Catalunya del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generdlitat de Catalunya, y de certificacion catastral descriptiva y grdfica a que
se refiere el articulo 3.2 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el
que se apruebe el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, documento
que se archiva en el leggjo.

Registro de la Propiedad de Canovelles, inscripcion 39, al folio 95, del tomo 2.373,
del libro 169, FINCA 8.730

MANOSA S.L., con N.LF. B58685801, por FUSION POR ABSORCION, segin escritura
otorgada el dia 11/12/23, ante el Notario de Vic Don , nUmero
de protocolo 4.295, complementada con instancia librada en fecha 11/12/23;
Inscrita al tomo 3.278 del Archivo, libro 463, folio 173, inscripcidén 5° de fecha
28/02/24, que es la vigente del dominio.

Como procedente de la finca 1299 de Montornés del Valles — y segun resulta de
nota extendida con fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno,
la maquinaria industrial instalada en dicha finca, fue objeto de hipoteca a favor de
Don . segun consta en la inscripcién 1 del nUmero 88, al folio
62 del libro 2 de Hipoteca Mobiliaria, y resulta de la nota extendida al margen de
las inscripciones 3 de dicha finca 1299, al folio 190 del tomo 462, libro 16 de
Montornés del Vallés, para responder respectivamente de 96.161,94'-euros de
principal y 2.404,05'-euros para costas.

Como procedente de la finca 1299 de Montornés del Valles — estd gravada con
una hipoteca de mdéximo a favor de Don Antonio Manosa Puig, de ciento treinta
mil cuatrocientos diecinueve euros y sesenta y tres céntimos de euro de principal;
gue no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros y cincuenta y ocho
céntimos de euro para costas y gastos; constituida el once de febrero de mil
novecientos ochenta y uno, ante Notario Granollers, Don

, por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos iguales mientras no se dé
por cancelada; TASADA para caso de subasta en cienfo freinfa y cuatro mil
frescientos veintiséis euros veinte céntimos de euro. Inscrita al tomo 1322 del
Archivo, libro 59, folio 115, inscripcidén 12?respectivamente, de fecha veintinueve de
abril de mil novecientos ochenta y uno.

Como procedente de la finca 4007 de Montornés del Vallés - y segin resulta de
nota extendida con fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno,
la maquinaria industrial instalada en dicha finca, fue objeto de hipoteca a favor de
Don segun consta en la inscripcion 1adel nUmero 88, al folio
62 del libro 2 de Hipoteca Mobiliaria, y resulta de la nota extendida al margen de la
inscripcién 1ede dicha finca 4007, al folio 189 del tomo 941, libro 41 de Montornés
del Vallés, para responder de 83.540,68'-euros de principal y 1.803,04'-euros para
costas.

Como procedente de la finca 4007 de Montornés del Vallés - estd gravada con
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una hipoteca de mdéximo a favor de Don , de ciento treinta
mil cuatrocientos diecinueve euros y sesenta y tres céntimos de euro de principal;
gue no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros y cincuenta y ocho
céntimos de euro para costas y gastos; constituida el once de febrero de mil
novecientos ochenta y uno, ante el Notario de Granollers, Don

, por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos iguales mientras
no se dé por cancelada; Inscrita al tomo 941 del Archivo, libro 41, folio 190,
inscripcion 4°, de fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno.

3.667 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicion de 11.904,58 mz2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 291,24 m?2 de la presente finca en el Registro de la
Propiedad.
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JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

PARCELA APORTADA FINCA 8

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

. : b
231
Jed
] w&ww& CERTIFICO: ,
Y Que fa present 65 cipiy
LELY| exacta de l'original, ;
”{ ] A El Secretari ! i
y e 5 s’ ‘“’ l U
P, Aptemant de M?‘f‘?f”s gvalty < ;
i _ DESCRIPCION FINCA; SECRETARY
r} Porcién de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de
1 superficie 11.088m2. -
. . 15.01
;j - LINDA; al NORTE con parcela N° 7 (MAHEMA S.A.); al ESTE a través de vial
piblico con parcela N° 9 (INVERSIONES BITE S.L.); al SUR a través de vial piiblico - ' LIN
8| con zona verde del Plan Parcial y al OESTE con parcela N° 6 (INTERALIMENT S.A). _ ES*-—TE
2 , S.A;
% "~ CARGAS: Libre de ellas. g?;;%
; Procede por aportacion de:las fincas registrales n® 6.678 y n° 5.638.
1 » )
i -CAR
ne B EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 10.478 m2.t.
» - PROCEDENCIA:
“j' - En cuanto a 1.156 m2 de la finca N°® 9. =EDIt
- - En cuanto a 329 m2 de la finca N° 10.
ﬁ; - En cuanto a 8.040 m2 de la finca Ne 12. - PRO
_ En cuanto a 1.563 m2 de la finca N° 14. v
La presente finca queda afecta al pago de la cantidad de 89.319.739°1PESETAS P . E'
en concepto de saldo de la cuenta de liquidaci6n provisional del presente proyecto de {
a compensacion. ;
La indicada suma tiene la prelacion que establece el Art. 126.2 del Real Decreto en cbnc:
g N° 3288/1.978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion compen:
Urbanistica. g
0 1
} N° 328
@ Urbanist
V 59

Sea i i ici
grupa con la finca registral 10.948 (de superficie 12.406,51m?2) y pasan a formar la finca registral 10.949 de superficie

23.494,53m?2.
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 8

Finca Registral num. 10.949

Propietario MANOSA, SL

Superficie Registral 23.494,53 m?

Referencia Catastral 9218102DG309 1NO001GT
Superficie Real 23.528,63 m2

URBANA. - CONJUNTO EDIFICATORIO, en construccién, con frente, por el lindero
Noreste, con la calle Cami Ral; y por el lindero Sur -este, con la calle Cami de Can
Pla, sobre la Parcela nimero 8 del Poligono industrial Congost; en término
municipal de Montornés del Vallés. El uso de dicho conjunto edificatorio, una vez
finalizadas las obras serd el industrial y dard cabida a dos cuerpos que, entre
ambos dardn cabida a once naves industriales, cuya distribucion superficial de
dicho conjunto edificatorio serd la siguiente: PLANTA BAJA, destinada a accesos, y
a parte de las once naves industriales, con una superficie construida de diez mil
setecientos cuarenta y un metros sesenta y dos decimetros cuadrados. PLANTA
PRIMERA ALZADA o BAJO-CUBIERTA, destinada a accesos y a constituir el altillo de
las 11 naves industriales a las que da cabida, con una superficie construida de tres
mil frescientos cincuenta y dos metros cuadrados. En consecuencia, la superficie
total edificada de dicho conjunto edificatorio es de catorce mil noventa y fres
metros sesenta y dos decimetros cuadrados, construido todo ello sobre una
parcela de superficie veintitrés mil cuatrocientos noventa y cuatro metros
cincuenta y tres decimetros cuadrados, en la cual lo edificado ocupa una
superficie sobre parcela de diez mil setecientos cuarenta y un metros sesenta y dos
decimetros cuadrados, estando el resto no edificado destinado a dar cabida a
dichos cuerpos o edificios , CUERPOS NUMERO 1 y 2, cuyo uso serd el industrial, a
patios exclusivos de cada nave y a pasos y accesos comunitarios. Ambos cuerpos
lindan, por todos sus vientos, con el propio sobre el solar sobre el que se levantan, el
cual, a su vez, LINDA: al Norte, en parte con la parcela nUmero 7, y en parte con
mayor finca de la que procede, del término municipal de Granollers; al Este, vial
publico, hoy Cami Ral; al Oeste, con parcela nUmero 6, propiedad de Interaliment,
S.A.; y al Sur, con vial publico, hoy Cami de Can Pla. A su vez, la cabida, superficie
y linderos de ambos cuerpos industriales serdn la siguiente: CUERPO NUMERO 1:
URBANA.. - EDIFICIO con frente a la calle Cami de Can Pla, sobre la Parcela nUmero
8 del Poligono Industrial "El Congost”, en término municipal de Montornes del Vallés.
El uso, una vez finalizadas las obras serdn el industrial y dard cabida cinco naves
industriales, valga redundancia, cuya distribucién superficial del edificio serd la
siguiente: PLANTA BAJA, destinada a accesos, y a parte de cinco naves industriales,
con una superficie construida de cinco mil setecientos veintibn metros cinco
decimetros cuadrados. PLANTA PRIMERA ALZADA o BAJO-CUBIERTA, destinada a
accesos y a constituir el altilo de las 5 naves industriales a las que da cabida, con
una superficie construida de mil novecientos treinta y dos metros cincuenta y ocho
decimetros cuadrados. En consecuencia, la superficie total edificada del edificio
es de siete mil seiscientos cincuenta y tres metros sesenta y tres decimetros
cuadrados, construido todo ello sobre una parcela de superficie veintitrés mil
cuatrocientos noventa y cuatro metros cincuenta y tres decimetros cuadrados, en
la cual lo edificado ocupa una superficie sobre parcela de cinco mil setecientos
veintiun metros cinco decimetros cuadrados, estando el resto no edificado
destinado a dar cabida a un segundo cuerpo o edificio, CUERPO NUMERO 2, cuyo
uso serd el industrial, a patios exclusivos de cada nave y a pasos y accesos
comunitarios. El edificio linda por todos sus vientos sobre el solar sobre el que se
levanta, el cual, a su vez, LINDA: al Norte, con zona acceso y paso comunitarios a
los dos cuerpos de naves industriales; al Este, vial publico, hoy Cami Ral; al Oeste,
con parcela numero 6, propiedad de Interaliment, S.A.; y al Sur, con vial publico,
hoy Cami de Can Pla. CUERPO NUMERO 2: URBANA. - EDIFICIO con frente a la calle
Cami Ral, sobre la Parcela nimero 8 del Poligono Industrial "El Congost”, en término
municipal de Montornés del Vallés. El uso, una vez finalizadas las obras serdn el
industrial y dard cabida seis naves industriales, valga redundancia, cuya
distribucion superficial del edificio serd la siguiente: PLANTA BAJA, destinada a
accesos, y a parte de seis naves industriales, con una superficie construida de
cinco mil veinte metros y cincuenta y siete decimetros cuadrados. PLANTA PRIMERA
ALZADA o BAJO-CUBIERTA, destinada a accesos y a constituir el altilo de las 6
naves industriales a las que da cabida, con una superficie construida de mil
cuatrocientos diecinueve metros cuarenta y dos decimetros cuadrados. En
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consecuencia, la superficie total edificada del edificio es de seis mil cuatrocientos
freinta y nueve metros noventa y nueve decimetros cuadrados, construido todo
ello sobre una parcela de superficie veintitrés mil cuatrocientos noventa y cuatro
metros cincuenta y tres decimetros cuadrados, la cual lo edificado ocupa una
superficie sobre parcela de cinco mil veinte metros cincuenta y siete decimetros
cuadrados, estando el resto no edificado destinado a dar cabida al cuerpo o
edificio antes descrito, CUERPO NUMERO 1, cuyo uso serd el industrial, a patios
exclusivos de cada nave y a pasos y accesos comunitarios. El edificio linda por
todos sus vientos sobre el solar sobre el que se levanta, el cual, a su vez, LINDA: al
Norte v en parte con la parcela. nimero 7, y en parte con mayor finca de la que
procede, del término municipal de Granollers; al Este, vial publico, hoy Cami Ral; al
Oeste, con parce la nimero 6, propiedad de Interaliment, S.A.; y al Sur, con zona
de acceso y paso comunitarios a los dos cuerpos de naves industriales.

Dicha finca se ha dividido horizontalmente en once entidades, a las que
corresponden las siguientes fincas registrales nimeros 13808, 13809, 13810, 13811,
13812, 13813, 13814, 13815, 13816, 13817 y 13818. La titularidad de la total finca, se
distibuye en régimen de propiedad horizontal mediante las 11 entidades
resultantes, a razén de los siguientes coeficientes por cada una de las entidades:

« ENTIDAD 01, FR13808: 10,51% (MANOSA, SL).
«  ENTIDAD 02, FR13809: 10,52% (MANOSA, SL).
«  ENTIDAD 03, FR13810: 10,53% (MANOSA, SL).
o ENTIDAD 04, FR13811: 10,52% (MANOSA, SL).
e  ENTIDAD 05, FR13812: 11,40% (MANOSA, SL).
«  ENTIDAD 06, FR13813: 8,95% (MANOSA, SL).
«  ENTIDAD 07, FR13814: 8,27% (MANOSA, SL).
«  ENTIDAD 08, FR13815: 7,99% (MANOSA, SL).
o ENTIDAD 09, FR13816: 7,99% (MANOSA, SL).
«  ENTIDAD 10, FR13817: 6,66% (MANOSA, SL).
o ENTIDAD 11, FR13818: 6,66% (MANOSA, SL).

En cuanto a la FR 13.808, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 193 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.808.

En cuanto a la FR 13.809, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 196 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.809.

En cuanto a la FR 13.810, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 199 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.810.

En cuanto a la FR 13.811, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 202 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.811.

En cuanto a la FR 13.812, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 205 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.812.

En cuanto a la FR 13.813, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 208 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.813.

En cuanto a la FR 13.814, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 211 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.814.

En cuanto a la FR 13.815, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 214 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.815.

En cuanto a la FR 13.816, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 217 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.816.

En cuanto a la FR 13.817, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 221 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.817.

En cuanto a la FR 13.818, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 223 del
Tomo 2.846, Libro 272, FINCA 13.818.

MANOSA, SL, con N.I.F. B-58685801, por ADJUDICACION, en virtud de la escritura
oforgada el dia 26/02/2007, ante el Notario de La Roca del Vallés D.
i © , segun asi resulta de la inscripcion 19, al folio 193, del tomo 2846,
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libro 272, de fecha 13/04/07, que es la vigente de dominio.

Por procedencia por division horizontal de la finca 10.949 de Montornés del Vallés,
ésta de la 8730 de Montornés del Vallés, y ésta Ultima como procedente de la finca
registral nUmero 1299 de Montornés del Vallés, y segun resulta de nota extendida
con fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno, la maquinaria
industrial instalada en dicha finca, fue objeto de hipoteca a favor de Don

, segun consta en la inscripcién 12 del numero 88, al folio 62 del libro 2
de Hipoteca Mobiliaria, y resulta de la nota extendida al margen de las
inscripciones 3% de dicha finca 1299, al folio 190 del tomo 462, libro 16 de Montornés
del Vallés, para responder respectivamente de 96.161,94'-euros de principal vy
2.404,05'-euros para costas.

Como procedente de la finca registral nUmero 1299 de Montornés del Valles, estd
gravada con una hipoteca de mdximo a favor Don ., de
ciento treinta mil cuatrocientos diecinueve euros y sesenta y tres céntimos de euro
de principal; que no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros vy
cincuenta y ocho céntimos de euro para costas y gastos; constituida el once de
febrero de mil novecientos ochenta y uno, ante el Notario de Granollers, Don

, por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos
iguales mientras no se dé por canceladas; TASADA para subasta en 134.326,21'-
euros; Inscrita al tomo 1322 del Archivo, libro 59, folio 115, inscripcién 129,
respectivamente, de fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno.

Como procedente de la finca niUmero 4007 de Montornés del Vallés, y segin
resulta de nota extendida con fecha veintinueve de abril de mil novecientos
ochenta y uno, la maquinaria industrial instalada en dicha finca, fue objeto de
hipoteca a favor de Don segun consta en la inscripcion 1°
del nUmero 88, al folio 62 del libro 2 de Hipoteca Mobiliaria, y resulta de la nota
extendida al margen de la inscripcién 19 de dicha finca 4007, al folio 189 del tomo
941, libbro 41 de Montornés del Vallés, para responder de 83.540,68'-euros de
principal y 1.803,04'-euros para costas.

Como procedente de la finca registral nimero 4007 de Montornés del Vallés, estd
gravada con una hipoteca de mdximo a favor de Don . de
ciento treinta mil cuatrocientos diecinueve euros y sesenta y tres céntimos de euro
de principal; que no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros y
cincuenta y ocho céntimos de euro para costas y gastos; constituida el once de
febrero de mil novecientos ochenta y uno, ante Notario Granollers, Don

. por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos iguales
mientras no se dé por cancelada . TASADA para subasta en 134.326,21" - euros;
Inscrita al tomo 941 del Archivo, libro 41, folio 190, inscripcién 4° de fecha
veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno.

7,248 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicidén de 23.528,63 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 34,10 m2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA ¢

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

v’i PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

2H4916096
i CERTIFICO: .
. Que la present és copia
exacta de 'original.
/ ) e
Wy e
2 e gy,
’gg‘% o ‘i/;d'-}/_\ Sl
6y
INVERSIONES BITE S.L. o ‘ ’/ ) )
Ahm;mmtdzi*fazmm&ée_l I:Egs 3

SECRETARIN

- DESCRIPCI

Porci6n de terreno sito en Montornés del Valiés, Plan Parcial Sector J de superficie
15.010m2.

- LINDA: al NORTE a través de vial piblico con término municipal de Granollers; al
ESTE con parcgla N° 10 (Hnos. )-y con parcela N° 11 (AUMA
S.A.); al SUR { través de vial piblico con zona verde del Plan Parcial; y al OESTE a~
través de vial pfiblico parcelas N° 7 (MAHEMA S.A.) y N° 8(

) i
238
% 264
- CARGAS: Libre de ellas. . : Mprtonme
Bhoe
Procede por aportacion de las registrales N° 674, 760, 412 y 761. o J”‘\.

- EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 14.184m2.t

- PR ENCIA:

- En cuanto 4 5.336 m2 de la finca N° 7.
- En cuanto a 4.768 m2 de la finca N° 8.
- En cuanto a \.906 m2 de la finca N° 9.

\

La presente ﬁnca\queda afecta al pago de la cantidad de 91.602.916’6 PESETAS
en concepto de saldo de Ig cuenta de liquidacién provisional del presente proyecto de
compensacion. K

\

La indicada, suma tiene'la prelacién que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
N° 3288/1978 de?25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién

Urbanistica. ¥ . N

60

Mediante Operacién Juridica Complementaria aprobada el 12 de julio de 2011 se modificé su superficie amplidndose
en 588mz2, pasando a ser de 15.598m?2
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 9

Finca Registral nom. 8.732

Propietario INVERSIONES BITE, SL
Superficie Registral 15.598,00 m?

Referencia Catastral 9319603DG309 1NOOOTKT
Superficie Real 15.592,56 m?

URBANA. - PARCELA N°9. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Plan
Parcial Sector J, de superficie quince mil quinientos noventa y ocho metros
cuadrados. Linda: Al Norte, a través de vial puUblico con término municipal de
Granollers; al Este, con parcela n° 10 de los Hnos. y con parcelanoll
de Auma, S.A.; al Sur, a través de vial publico con zona verde del Plan Parcial; y al
Oeste, a través de vial publico parcelas ne7 de Mahema, S.A. y n°8 de

Registro de la Propiedad de Canovelles, al folio 99, del tomo 2.373, del libro 169,
FINCA 8.732

INVERSIONES BITE, S.L.U. con C.LF. B59318311, por titulo de ADJUDICACION por
compensacion; segun escritfura otorgada el 23/09/1996, ante el Notario de La Roca
del Vallés D. ; Inscrita al tomo 2.373 del Archivo, libro 169,
folio 99, inscripcién 19, de fecha 2/12/1997; y por fitulo de RECTIFICACION, segUn
certificacion expedida el dia 12/07/2001, por Don , Secretario
General del Ayuntamiento de Montornés del Valles, con el Visto Bueno del Alcalde
Don ; Inscrita al torno 2.373 del Archivo, libro 169, folio 99
inscripcion 2°, de fecha 12/09/2021; ambas las vigentes del dominio.

Libre de cargas.
4,803 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicion de 15.592,56 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 5,44 m? de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 10

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

] ‘)\ )
~ “Ié?q’ CERTIFICO:
; " o Que la present oy
} ~ %‘\0’;’:” Texacta de \'oﬁginal?“
= £l Secretari
. . £33 et
| _PARCELA N 10, oy Wl w
¢ o ;jy;) ey PA
_ -y _ |
J - ADJUDICA' ARIO: Aﬁmmdehﬁgn'iura%;éﬂéﬁll&' E
# i SECRETARIA : .

o :
NUDA PROPIFDAD de dicha mitad indivisa y plena propiedad dék.la restante

1 mitad indivisa: *~” proindiviso.
‘ . . sup
,—I USUFRUCTO de una mitad indivisa: Diia.
- DESCRIPCION FINCA: -1
s ) . 3 trar
} Porcion de terreno sito en Momomés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de de
superficie 4.890m2. i
o
- LINDA:al NORTE a través de vial puiblico con téqnino municipal de Granollers; al -
@ ESTE a través de vial piblico, con parcela N° 12 (MUNOZ Y CABRERO S.A.); al SUR co
} con parcela N° 1T (Ayuntamiento de Montornés del Vallés) y al OESTE con parcela N° : dit

9 (INVERSIONES BITE S.L.).

'
SOV

ke

- CARGAS: Libre de ellas.

v

Q Procede por aportacién de la finca registral N° 811.

- EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 4.621m2.t.

B
g - PROCEDENCIA:
E  Integramente de la finca N° 7.

La presente finca queda afecta al pago de la (_:antidad de 29.848.544PESETAS en I
concepto de saldo de la cuenta de liguidacion provisional del presente proyecto de

compensacion.

Urbanistica.

| &
1

E La indicada suma tiene la prelacion qﬁe establece el Art. 126.2 del Real Decreto
g N° 3288/1978 de:25 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestién

Mediante Operacién Juridi i
uridica Complementaria aprobada el 12 de julio de 2011 se modificd su superficie ampliénd
plidndose

en 1.121,65m2, pasando a ser de 6.011,65m2,
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De dicha finca se segregd una parcela de 3.720m2 que pasd a formar la finca registral 10414, quedando el resto de
finca con una superficie de 2.291,65m2.

FINCAS APORTADAS ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 10

Finca Registral nom. 8.733
Propietario

Superficie Registral 2.291,65 m2
Referencia Catastral NO CONSTA
Superficie Real 2.289,12 m2

URBANA. - Nave Industrial Congost J, con acceso por la calle Cami Ral, seis, sito en
Montornés del Vallés. Compuesta de: planta baja, de superficie construida de
seiscientos ochenta y cinco metros noventa y cinco decimetros cuadrados, y de
planta altillo, de superficie construida ciento cuarenta y seis metros veinticinco
decimetros cuadrados. Tiene un patio de superficie total mil seiscientos cinco
metros setenta decimetros cuadrados; la finca pues tiene una total superficie de
dos mil doscientos noventa y un metros sesenta y cinco decimetros cuadrados
LINDA: Al Norte, a través de vial publico, con término municipal de Granollers, hoy
calle Cami Ral; al Este, a través de vial publico, con parcela nimero doce de
“"Munoz y Cabrero, S.A.", hoy calle Capellans; al Sur, con la finca segregada; Oeste,
con parcela nUmero nueve de Inversiones Bite, S.L.".

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 102, del tomo 2.373, del libro 169,
FINCA 8.733

D. y son titulares
por mitades indivisas, del pleno dominio de la finca por fitulo de COMPRA, segun
escritura oforgada el 9/05/2002, ante el Notario de La Garriga D.

; Inscrita al tomo 2.373 del Archivo, libro 169, folio 102, inscripcién 6°, de
techa 18/07/02; que es la vigente del dominio.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Mollet del
Valles, el dia veintitrés de Diciembre del afio dos mil diecinueve, ante el Notario
Don , nimero 3076 de protocolo, a favor de la entidad
"BANCO DE CREDITO SOCIAL COOPERATIVO, S.A.", en garantia de: a) TRESCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS EUROS del principal del Préstamo. b)
Intereses remuneratorios por un importe mdximo de QUINCE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y DOS EUROS. €) Intereses moratorias hasta un importe méximo de TREINTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS. d) Y la cantidad de VEINTISIETE MIL
SEIS EUROS que se fijan para costas y gastos, en su caso. En todo caso, se tendrdn
en cuenta a efectos de partes y terceros las limitaciones del segundo pdarrafo del
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, asi como las limitaciones en cuanto a intereses
de demora del pdrrafo tercero del articulo 114 en los supuestos al que el mismo se
refiere. El plazo de duracién del presente Préstamo es el que media desde el dia de
hoy, hasta el dia veintitrés de Diciembre de dos mil treinta y cuatro. El capital
prestado deberd ser devuelto en ciento ochenta cuotas constantes MENSUALES,
siendo el primer vencimiento el dia veintitrés de Enero de dos mil veinte, y el Ultimo
vencimiento el dia veintitrés de Diciembre de dos mil treinta y cuatro. Se tasa la
finca para caso de subasta en quinientos setenta mil cuatrocientos seis euros con
cincuenta y dos céntimos.- Inscrita en el tomo 2566 del Archivo, libro 214, folio 182,
inscripcién 99, de fecha diecinueve de agosto del aino dos mil veinte.

0,705 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicién de 2.289,12 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 2,53 m? de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 10bis

Finca Aportada num. 10bis

Finca Registral nom. 10.414

Propietario CANEFORA, S.L.
Superficie Registral 3.720,00 m?

Referencia Catastral 9319605DG3091NO001DT
Superficie Real 3.730,64 m?2

URBANA. - NAVE INDUSTRIAL sita en el término de Montornés del Vallés, Poligono
Industrial Congost, Sector J, procedente de la parcela nimero diez, con acceso
por la calle Capellans, nUmero tres: Compuesta de: planta baja, de superficie
consfruida mil setecientos metros cuadrados, y de planta alfillo, de superficie
construida cuatrocientos cuarenta y un metros sesenta y tres decimetros
cuadrados. Tiene un patio de superficie fotal dos mil veinte metros cuadrados; la
finca tiene pues una total superficie de tres mil setecientos veinte metros
cuadrados. LINDA: Al Norte, con resto de finca de que se segrega; al Este, a fravés
de vial publico, con parcela nUmero doce de "Munoz y Cabrero, S.A."; al Sur, con
parcela nimero once del Ayuntamiento de Montornés del Vallés; y al Oeste, con
parcela nimero nueve, de "Inversiones Bite, S.L.".

Registro de la Propiedad de Canovelles, del folio 108, del tomo 2.800, del libro 261,
FINCA 10.414

CANEFORA, S.L., con C.L.F. B64215551; por titulo de COMPRAVENTA; segun escritura
otorgada el dia 17/03/21, ante el Notario de Cerdanyola del Vallés Don

; Inscrita al tomo 2.800 del Archivo, libro 261, folio 108, inscripcion 89, de
fecha 20/05/21, que es la vigente de dominio.

Libre de cargas.
1.149 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicién de 3.730,64 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 10,64 m?2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 11

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

:' PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
2H4916095
s ciyy S CERTIFCOY i
iginal, 7 Que la present és copia
i N exacla de l'original.

£l Secretai

]
EAKQELA]\\U"H .

= .. 5 [ —

- ADJUDIC ATAR!Q.: A A
.Porcion de 'terr_eno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de )
superficie 5.824 m2. .

- LINDA:_al NORTE don\parcela N° 10 (HNOS. MARTRAS DURAN); al ESTE a
través de vial piiblico coft patsela N° 12 (MUNOZ Y CABRERO S.A.); al SUR a través
de vial piiblico con zona verde del Plan Parcial y al OESTE con parcela N° 9

(INVERSIONES BITE/[S.L.). :

- CARGAS: Como prpcedente de la registral n® 41, estd afecta a los derechos legitimarios
correspondientes a dofia Emilia Roca Rof, en los mismos términos en que se gravaba

dicha finca. S
- 2R

Procede por 4portacion de las fincas registrales N° 844 y n® 41. VAR 1A G

; - i (omVonmes

i v A3

- En cuanto 2.535 m2 de la finca N° 6.
- En cuanto’ 714 m2 de la finca N° 7.
- En cuanto 2.575 m2 de la finca N° 8.

La presente firica queda afecta al pago de la cantidad de 43.987.703’0®ESETAS
en concepto de saldo \de Ja cuenta de liquidacion provisional del presente proyecto de
compensacion. ;

La indicada sumi tiene la prelacién que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
3288/1978 de 25 de Ago! sto por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

\ : ~

\

i
\.
\

\

62

Exp. :
Xp. PREP 19/6382 Pag. 70 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 11

Finca Registral num. 8.734

Propietario MANOSA, SL

Superficie Registral 6.014,81m?2

Referencia Catastral 9319602DG309 1NO001OT
Superficie Real 5.797,48 m?2

URBANA. - EDIFICIO INDUSTRIAL de un solo cuerpo, sito en Montornés del Vallés, en
Poligono del Congost, Parcela 11, construido sobre una parcela de cinco mil
ochocientos veinticuatro metros cuadrados, y segin reciente medicién seis mil
catorce metros ochenta y un decimetros cuadrados, que consta de tres naves
industriales: Nave 1, que consta de planta baja y alfillo, con una superficie fotal
construida de mil seiscientos noventa y cinco metros once decimetros cuadrados,
y dltillo, con un patio de uso exclusivo correspondiente a su propia fachada. Nave
2, que consta de planta baja y dltillo, con una superficie total construida de
novecientos dos metros treinta y siete decimetros cuadrados; a dicha nave le
corresponde el uso exclusivo de un patio correspondiente a su propia fachada.
Nave 3, que consta de planta baja y altillo, con una superficie total construida de
novecientos un metro quince decimetros cuadrados; a dicha nave le corresponde
el uso exclusivo de un patio correspondiente a su propia fachada. La superficie
total construida es de tres mil cuatrocientos noventa y ocho metros sesenta y fres
decimetros cuadrados, ocupando sobre la parcela dos mil setecientos cuarenta y
nueve metros cincuenta y tres decimetros cuadrados, estando el resto, destinada a
aparcamientos. LINDA: Al Norte, con parcela nimero 10 de los Hnos.

; al Este, a través de vial publico con parcela niUmero 12 de Muhoz y
Cabrero, S.A., al Sur, a través de vial publico con zona verde del Plan Parcial; y al
QOeste, con parcela nimero 9 de "Inversiones Bite, S.L.". Tiene una edificabilidad de
cinco mil quinientos tres metros cuadrados.

La descrita finca ha sido dividida horizontalmente en TRES fincas nuevas e
independientes que han pasado a formar las fincas nOmeros 11.091 a la 11.093 de
Montornés del Vallés, de las cuales se expide certificacion que acredite la
fitularidad registral 'y cargas, tal como se solicita, y cuyos cerfificados se
acompanan a continuacion:

e ENTIDADO1, FR 11.091: 48,45% (MANOSA, SL).
e ENTIDAD 02, FR 11.092: 25,75% (MANOSA, SL).
e ENTIDAD 03, FR 11.093: 25,80% (MANOSA, SL).

En cuanto a la FR 11.091, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 131 del
Tomo 2.735, Libro 246, FINCA 11.091.

En cuanto a la FR 11.092, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 134 del
Tomo 2.735, Libro 246, FINCA 11.092.

En cuanto a la FR 11.093, Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 137 del
Tomo 2.735, Libro 246, FINCA 11.093.

MANOSA, S.L., con N.ILF. B-58685801, por fusién por absorcién, en virtud de la
escritura otorgada el dia 11/12/23, ante el Notario de Vic, Don

numero de protocolo 4295, complememodo por instancia librada en fecho
11/12/23; segun asi resulta de la inscripeién 29, al folio 134, del tomo 2735, libro 246
de Montornés del Vallés, de fecha 28/02/24, que es la vigente del dominio.

Libre de cargas.
1,786 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicién de 5.797,48 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 217,33 m2 de la presente finca en el Regdistro de la
Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 12y 13

FINCAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE COMPENSACION (199¢)

k|
!
i
i >’l“3 ) |
' ”a,nm CERTIFICO: |
4 . 3 - i
i . ’\ Chnlznass Que la present &y
_ A ,‘ AcS : ekacta de Vorigind, | P4
‘ DTS : Y plSecetan )
N S ww N
| PARCELA N° 12, ‘ AN \ Tl s e b ook
\ 4
. ~ {7 . |
], - ADIUDICATARIO; MUNOZY CABRERO S.A.  ppawertdebianmrosdiVals . * i
e ‘ SECRETARA :
- DESCRIPCION FINCA; - sy
- Porcién de terreno sito en Montornés del AVallés, Plan Parcial Sector I, de
I superficie - 17.309 m2. :
. 8.¢
- : ) s 7
Fl - LINDA: al NORTE a través de vial con término municipal de Granoliers; al ESTE con . pr:
parcela N° 13 (MANIPULACIONES Y COMERCIO S.A.); al SUR con Ministerio de i
% Obras Piiblicas (Autopista A-17) y al OESTE a través de vial con parcela N° 10 (Hnos. o8
4 ), parcela N° 11 (AUMA S.A.) y zona verde del Plan Parcial. - e
. e R .
_CARGAS: R _ .o s
& i col
’ . a) Se halla afecta, como procedente de las registrales n® 690 y n® 691, por razon
3‘ de su adquisicion y durante el plazo de ‘dos afios, contados a partir del 25 de Marzo de -
oo 1.995; al pago de la liquidacion o Jiquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el. He
impuesto de “Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. = 1 ho
A ' b) Como procedencia fisica de la finca N° 4, se halla afecta como predio sirvienfe,: - 1 ve
o a la servidumbre dé PASO DE GASEODUCTO a favor de GAS NATURAL SDG S.A.
e en los mismos términos en gue se gravaba dicha finca. .
Y ; I | . vai
< ) * Procede por aportacion de las fincas registrales N° 690 y-N° 691.
: S, ' 1 . -1
g - l\iDIFlCAB'ILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 16.357m2.t. ES
% ’ % 3 Av
- ED! A:
. ) ’ X ¢
g - - En cuanto a 12.449 m2 de la finca N® 4
- En cuanto a 4.860 m2 de la finca NOS5. - . o 1 al
ﬁ ; = -} mi
1
) La presente finca queda afecta al pago de la-cantidad de 122.776.478°20
; E PESETAS en coricepto de §allio de la cuenta de: liquidacion provisonal del presente.
i proyecto de compensacion.
E La indicada suma tiene la prelacién que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
Ne 3288/1978 de 25 de Agosto, por el que.,sgr.aprueba ¢l Reglamento de Gestion
Urbanistica.
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§ ‘v_ wea = Sl ,V,,,..‘._. et §
PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES H
CERTIFICS: ‘
3!@@@%’@@‘ o
: exacta ae ! ongma o
i £l Secreteri ~

L3 e/
!

W
~igimlﬁ’ PARCELA N° 13,

L e vontormts delValls
_ ADJUDICATARIO;/] MANIPULACIONESY COWOSE&{" o /

v

- DESCRIPCION FINCA: ‘

Porcion d;fi "Eerreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial, Sector J de
superficie 31.991m2.
Ocupam:l/qf'parte de la superficie citada existen las construcciones siguientes:
1% !

a) NAVE ALMACEN de dimensiones generales 72 x 120 metros, (superficie de

8.640 metros citadrados) realizada en médulos de 24 x 100 metros, altura bajo cerchasde . . ..2833
7 metros ttiles con recubrimiento de chapa galvanizada y traslicida en cubierta y chapa i )ﬁ‘i s
prelacada en flos cerramientos laterales con un zécalo de bloques de hormigén. Lapq A7 o

estructura de foporte es de hormigén pretensado y la sujecion de los cerramientos laterales ¢
es de estructiira metlica. Dispone de veintiocho puertas metalicas basculantes de 4 x 4. .
metros, que [dan acceso a los muelles de carga y descarga de camiones. Dichos muelles "
son rectos en los lados orientados hacia el noreste y suresie y en forma de diente de sierra .
en el lado otientado al suroeste. El almacén y muelles quedan a una altura de 1,20 metros:
con respecto al pavimento de hormigén circundante.

JoF
Lo 8FBE

Co : . }_m

b) OFICINAS: Adosadas a la nave almacén por el lado orientado al Norte, consta
de tres plantas de 720 metros cuadrados cada una. Estan construidas con estructura de
hormigén [armado y cerramiento de ladrillo hueco recubierto de chapa prelacada; los
ventanales y puertas son de carpinteria de aluminio.

¢) OTROS: Pequeiio edificio de una sola planta de superficie 10 x 6 metros, con
varias habitaciones y servicios generales.

At al NORTE mediante vial piblico con término uiunicipal de Granollers; al
ESTE mediante vial piblico con parcela n°® 14 (AUSQNIA—HIGIENE S.L.); al SUR con
Autopista A-17 y al OESTE con parcela n° 12 (MUNOZ Y. CABRERO S.A.)

- CARGAS:

a) Como procedente de la registral n® 3.950 se halla afecta como predio sirviente,
a la servidumbre de paso de gaseoducto a favor de "GAS NATURAL SDG; S.A." enlos
mismos términos en que se gravaba la finca de origen.
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b) Por razon de la constitucién de la servidumbre relacionada en ¢l apartado letra a),
estd afecta durante el plazo de dos afios, contados a partir del 31 de Enero de 1994, al pago
de la liquidacién o liquidaciones que en su caso, pueden
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados;
nueve mi

Ja expresada afeccién, por la cantidad de sesenta y

pesetas; satisfechas por autoliquidacion, segiin asf resu

inscripcion 62.

¢) Como procedente de las registrales n®3.950 y
hipoteca unilateral constituida a favor de las entidades mercantiles
S.A.", "FERRER PESET S.L." y "MARITIMA CONSIGNATARIA S.L." en los mismos

términos en que se gravaban dichas fincas.

d) Por razon de la hipoteca relacionada en el apartado letra c), estd afecta durante el '
plazo de dos afios, contados a partir del 28 de Junio de 1.994, al pago de la liquidacion, que i 50.
en su caso, pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurfdicos

; Documentados.
: . OB
; !
i Procede de las fincas registrales N©° 3.950 y N° 692.
\l . del
. s . ) x1
! - EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 30.231 m2..t. Llas
: y d
‘ estl
i - PROCEDENCIA: ye
E Integramente de la finca N° 4. )
;’ clit
‘v tre
La presente finca queda afecta al pago de la cantidad de 226.891.227°46 PESETAS est
] en concepto de saldo de la cuenta de liquidacién provisonal del presente proyecto de ter
i compensacién. s
| La indicada suma tiene la prelacién que establece el Att. 126.2 del Real Decreto N°®
| 3288/1978 de 25 de Agosto, popel que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.
' do
i ais
: esl
los
-alt
* Alurtament de Montornds ded Vallae ;;l‘
fac
i
i =]
i E¢
; 65 m
i
i

I setecientas ochenta y una
lta de nota extendida al margen de la ..
-A
n° 692 se halla gravada por una
"MUNOZ Y CABRERO
-D

girarse por el Impuesto de !
habiendo quedado liberado de PAI

Por lo que respecta a la finca niUmero 12 origi i i6 i
Po al ginal, mediante Operacién Juridica Compl i
julio de 2011 se modificd su superficie amplidndose en 1.657,63m2, pasando a ser de 18.‘;)6(2236:12“0 cproboda el 12 de

Por lo que respecta a la finca nUmero 13 origi i i6 i
Po al ginal, mediante Operacién Juridica Compl i
julio de 2011 se modificd su superficie amplidndose 1.249,37m2, pasando a ser de 33.240%76226“’@“0 cproboda el 12 de

Ambas fincas se agrupan y forman la finca registral 10377
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Mediante la aprobacion definitiva de la Modificacién del Plan Parcial del Sector J de fecha 16 de julio de 2014, se
incorporan 819,80m?2 a la parcela en su parte Este, procedentes de sobrante de vial, y sin que se alteren los lindes de la
finca.

FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 12y 13

Finca Registral num. 10.377

Propietario GESPATER, SL

Superficie Registral 52.207,00 m?

Referencia Catastral 9521702DG3092S0001GU y 9521701DG309250001YU
Superficie Real 51.138,58 m2

URBANA. - PARCELA N° 12 Y 13. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del
Vallés, Vallés Oriental, Plan Parcial Sector en el Poligono Industrial Congost, de
superficie cincuenta y dos mil doscientos siete metros cuadrados, ocupando parte
de la superficie citada, las construcciones siguientes: a) NAVE ALMACEN de
dimensiones generales setenta y dos por ciento veinte metros, o sea, una superficie
de ocho mil seiscientos cuarenta metros cuadrados, realizada en mddulos de
veinticuatro metros por cien metros, altura bajo cerchas de siete metros Utiles, con
recubrimiento de chapa galvanizada y traslicida en cubierta, y chapa prelacada
en los cerramientos laterales, con un zécalo de bloques de hormigdn. La estructura
de soporte es de hormigdn pretensado y la sujecion de los cerramientos laterales es
de estructura metdlica. Dispone de veintiocho puertas metdlicas basculantes, de
cuatro por cuatro metros, que dan acceso a los muelles de carga y descarga de
camiones. Dichos muelles son rectos en los lados orientados hacia el Noreste y
Sureste, y en forma de diente de sierra en el lado orientado al Suroeste. El almacén
y muelles quedan a una altura de un metro veinte centimetros con respecto
pavimento de hormigdn circundante. b) OFICINAS: Adosadas a la nave almacén
por el lado orientado al Norte, consta de fres plantas, de setecientos veinte metros
cuadrados cada una; estdn construidas con estructura de hormigdbn armado vy
cerramiento de ladrillo hueco recubierto de chapa prelacada; los ventanales y
puertas son de carpinteria de aluminio. ¢) OTROS: Pequefo edificio de una sola
planta de superficie diez por seis mefros, con varias habitaciones y servicios
generales. d) INSTALACIONES: Las correspondientes a una obra de esta indole, con
bdscula para pesaje de camiones, servicios contraincendios y aparcamiento de
coches y camiones. e) NAVE DE ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE
MERCANCIAS PELIGROSAS: Estd compuesta de dos volimenes adosados,
correspondiendo el de mayor superficie a la zona de almacenamiento, y estando
destinado el ofro a muelle. carga y descarga, zona de servicios generales y oficina
del almacén. La superficie total construida es de tres mil trescientos setenta y dos
metros, treinta y cinco decimetros cuadrados, de los cuales cuatrocientos veintidds
metros, cincuenta y seis decimetros cuadrados, corresponden a zonas comunes. El
edificio estd construido para almacenar productos quimicos de tipo restringido, por
lo que se disend especialmente para obtener un alto rendimiento en cuanto al
comportamiento al fuego y fratamiento de aguas contaminadas. La zona de
almacenamiento estd dividida en cuatro departamentos o zonas completamente
estancas, aunque intercomunicadas entre si, y con salidas de emergencia al
exterior, ocupando una superficie de dos mil novecientos cuarenta y seis metros,
setenta y nueve decimetros cuadrados, correspondiendo a cada una de las zonas
Ay B una superficie Util de setecientos quince metros y un decimetro cuadrados, y
a las zonas C y D una superficie Util de setecientos veintiocho metros y cuarenta y
cinco decimetros cuadrados. La zona de servicios comunes comprende las
siguientes superficies construidas: Muelle de carga y descarga, con frescienfos un
metro, veintitrés decimetros cuadrados; zona de servicios generales, con setenta y
nueve metros, un decimetro cuadrado; y oficina de almacén, de cuarenta y dos
metros y treinta y dos decimetros cuadrados. Los almacenes descritos cumplen
todas las disposiciones legales vigentes que son de aplicacién, respecto al
depdsito y almacenamiento de mercancias. Y f) NAVE INDUSTRIAL: Con una
superficie construida en planta de tres mil novecientos sesenta y seis metros y siete
decimetros cuadrados, en forma rectangular, formada por una estructura metdlica
a base de podrticos construidos con perfiles de acero de seccidén constante,
laminados en caliente, en formacién de pendientes a dos aguas; con cubierta
realizada mediante cubricién con chapa de acero galvanizada y prelacada,
tanto en la cara exterior como en la interior, y panel de fibra de vidrio en formacién
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de panel sdndwich ejecutado in situ, y con cerramientos mixtos a base de un
zo6calo de blogue prefabricado de hormigdn con cara vista y chapa de acero
galvanizada y prelacada en la parte superior del paramento, formando un panel
sdndwich ejecutado in situ. Se ha distribuido en tres zonas diferenciadas,
constituyendo cada una de éstas un mddulo independiente: Un primer mddulo
orientado al Norte, con la denominacién de “Zona A", con una superficie
construida de mil trescientos veintisiete metros y cincuenta y dos decimetros
cuadrados, Y una superficie Util de mil doscientos noventa y tres metros y cuarenta
y tres decimetros cuadrados, distribuidos en forma didfana. Sobre este médulo se
ha construido un altillo, el cual dispone de una superficie Util de veinte metros y
sesenta decimetros cuadrados, en planta baja, y una superficie Util de veintiun
metros y cuarenta y cinco decimetros cuadrados, en planta alta, con acceso
Unico y directo desde el exterior de la nave. Un segundo mddulo o mddulo centrall,
denominado “Zona B", dividido en dos alturas, con una superficie construida de
ochocientos treinta y ocho metros y cuarenta y siete decimetros cuadrados, en
planta baja, y ochocientos cincuenta y ocho metros y sesenta y nueve decimetros
cuadrados , en planta alta, y una superficie Util de setecientos cuarenta y siete
metros y cincuenta y dos decimetros cuadrados, en planta baja, y setecientos
cincuenta y siete metros y noventa y ocho decimetros cuadrados, en planta alta.
Un tercer mddulo orientado al Sur, con la denominacién de "Zona C", con una
superficie construida de mil ochocientos metros y ocho decimetros cuadrados Y
una superficie Util de mil setecientos cincuenta y nueve metros y treinta y ocho
decimetros cuadrados, distribuidos de forma didfana. Adosada a este mddulo se
ha construido una CASETA, para alojamiento del compresor y maquinaria del tren
de lavado, con una superficie de doce metros y ochenta y dos decimetros
cuadrados. LINDA: Por el Norte, mediante vial pUblico, con término municipal de
Granollers; al Este mediante el vial piblico, con la parcela n°. 14, de Ausonia-
Higiene S.L.; por el Sur, con el Ministerio de Obras PUblicas, Autopista A-7; y por el
Oeste, a través de vial, con la parcela nimero 10, de Hnos. , parcela
n°. 11, de Auma SA., y con zona verde del plan parcial. Tiene una edificabilidad de
cuarenta y seis mil quinientos ochenta y ocho metros cuadrados.

Registro de la Propiedad de Canovelles, al folio 63, del tomo 2.660, del libro 232,
FINCA 10.377

GESPATER, SL

Gravada como predio sirviente, con una servidumbre de paso de gaseoducto, a
favor de la entidad "Gas Natural SDG, S.A." resultante de la inscripcion 6°, de dicha
finca numero 3950, extendida al folio 67, del tomo 2018 del Archivo, libro 108, de
fecha treintfa y uno de enero de mil novecientos noventa y cuatro; impuesta en el
expediente de expropiacién forzosa por el procedimiento de urgencia, para la
imposicion de servidumbres y ocupaciones necesarias, derivadas de las obras
comprendidas en el proyecto de conduccién y suministro de gas natural, framo
Montmeld - Sant Celoni, ref. 5688/87, de acuerdo con la Orden de 15 de octubre
de 1987, de la Generalitat, asumiendo la condicién de beneficiaria la entidad "Gas
Natural SDG, S.A" antes denominada "Catalana de Gas, SA”, habiéndose
levantado acta previa a la ocupacién, de fecha 23 de diciembre de 1987, acta de
ocupacioén definitiva de fecha 25 de enero de 1988, y acta de pago de fecha 3 de
mayo de 1993. - El gaseoducto penetra en la finca por su linde SO, donde linda
con parcela 25, del poligono 2, mediante el camino de Granollers a Can Palau, la
atraviesa de parte a parte, en direccidon SO-NE, hasta el vértice 9, donde hace un
cambio de sentido del 10% aproximadamente, para tomar la direcciéon SO.O-NE.E,
y sale por el citado linde NE.E, donde linda con la parcela 13 del poligono 2. La
longitud de la canalizacién es de doscientos cincuenta y seis metros lineales. Se
frata de una finca de forma irregular, de configuracion plana y ocupada
actualmente por 256 ml. de matorral y de 25 de yermo. - La servidumbre de paso
de gaseoducto establecida, es la especificada en el proyecto aprobado por
Resolucion de 02-06-1986 y comprende las limitaciones que siguen: A) Servidumbre
de paso en una franja de terreno de cuatro metros de ancho, por la cual correrd
subterrdnea canalizacion. Esta franja se utilizard para la construccidn, vigilancia y
mantenimiento de las instalaciones, y para la colocaciéon subterrdnea o a la vista,
de los medios de senalizacién adecuados. B) Prohibicién de hacer trabajos de
labranza, cavada u otros andlogos, a una profundidad superior a los cincuenta
centimetros, en la franja de terreno de cuatro metros a la cual hace referencia el
apartado a). C) Prohibiciéon de plantar drboles o arbustos de tallo alto, asi como
realizar movimientos de tierras, en la franja a que se refiere el apartado a). Esta
prohibicion no afecta a la plantacion de vina. D) No se permitird construir
edificaciones de cualquier clase, aunque sean de cardcter provisional o temporal,
ni realizar ningln acto que pueda danar o perturbar buen funcionamiento,
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vigilancia, conservacién, reparacion y sustituciones necesarias, si las hubiere, de la
canalizacién, los accesorios y los elementos auxiliares, a una distancia inferior a
cinco metros respecto al eje del frazado de la canalizacién. No obstante, en casos
especiales, cuando por razones muy justificadas no se pueda cumplir lo indicado,
se podrd solicitar autorizacién a los Servicios Territoriales de Industria de la
Generdalitat, los cuales la podrdn conceder, previa una peticidén de informe a
C.GS.A., y a aquellos organismos que considere oportuno consultar. E) Libre
acceso a las instalaciones y candalizaciones efectuadas, del personal y de los
elementos convenientes para poder vigilar, mantener, reparar o renovar las
instalaciones, mediante el pago de los danos que se ocasionen en cada caso. F)
Servidumbre de ocupacion temporal durante el periodo de ejecucion de las obras,
en una franja o pista en la que se hard desaparecer cualquier obstdculo, la
anchura mdxima de la cual serd de 2 y 6 metros, contados a partir del limite de la
franja de cuatro metros a que hace referencia el apartado a), con pago de los
danos que se ocasionen en cada caso.

15,754 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicidon de 51.138,58 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 1.068,42 m?2 de la presente finca en el Registro de la
Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 14

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

PAPEL EXCLUSIVO PASA DOCUMENTOS NOTARLES

2H4916093

CERTIFICO:

s L ) Que la present és copia
/ exacta de 'original.

[} : .
A : ; R !t Secretari
{ PARCELA N° 14, / ‘@ P b,

5 e’ ,,C s

’;

b
N

AUSONIA-HIGIENE, S.L. v A
) ) mmdeMomamisdd Valiés o

SECRET

- DESCRIPCION FI
Porcién de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J de superficie
50.609 m?2. )

Ocupando parte de la\superficie antes citada existen construidas las siguientes ez
OBRAS: . 69

a) SIETE NAVES industrjales adosadas sin separaci6n interior, ocupando el centro J
del solar, alineado en su fachada geste y de dimensiones 19 x 170 la primera al Norte; 19 KISy
x 170 la segunda; 30 x 170 la tergera; 30 x 170 la cuarta; 19 x 170 la quinta; 32 x 170 e
la sexta; 28 x 60 la séptima. Ocup: ndo un total de.veinticinco mil cuatrocientos cuarenta "l
y dos metros cuadrados y tienen uga altura dtil de siete metros. Estan construidas con i
estructura metalica, cubierta de fibracememto, solera de hofmigon, carpinteria metélica
y cerramiento de Jadrillo cara-vista y\chapa galvanizada. S

b) UN EDIFICIO SOCIAL, ubitado en la parte centro-sur, con aseos; vestuarios,
clinica de urgencia y comedor, de una\sola planta, de dimensiones 32 X 12, igual a
trescientos ochenta y cuatro metros cuadrados y tres metros de altura libre, construido con
estructura metalica, forjado de bovedilla d hormigén con terraza a la catalana, solado de
terrazas y alicatado hasta el técho en el inteNor, con carpinteria de aluminio, ladrillo cara
vista y aplacado de piedra en el interior.

¢) UN EDIFICIO de cuatro plantas de\oficinas, de forma de sector circular de’
doscientos noventa y cinco metros cuadrados por planta, situado en la parte Sur-oeste,
aislado, con un total de mil ciento ochenta metrods cuadrados edificados, construido con
estructura metalica, forjado de viguetas y bovedilias de hormigén, terraza-a la catalana,
Josetas de piedra artificial y cerdmica en fachadas_\ solados de terrazo, carpinteria de
aluminio, ascensor y aire acondicionado instalados.

d) Y UNA VIVIENDA para portero, aislada, \en la parte centro-oeste, de una
planta de noventa y un metros cuadrados, con ladrillo vista y remates de chapa en
fachada, solado de terrazo, terraza a la catalana y carpinterfa exterior de aluminio.

] ) ) \\
- LINDES; Al NORTE mediante vial piblico, con término municipal de Granollers; al
ESTE con Parcela n° 15 (FARMA-LEPORI S.A.); al SUR ton RENFE; y al OESTE
mediante vial pdblico con parcela n°® 12 (MUNOZ Y CABRE]YS.A.)
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: g
é CERTIFICO:
ue la present &
i \@@ exacta de {original
2 : ,  Secretar
= Gl :
:E'A“BMS" ‘ Ajuntament de Montornts el Valks P

' SECRETARA . . fF
a) Como procedente de la finca n° 3.994, se halla afecta a una condxclénf
resolutoria en Jos mismos términos en que se gravaba dicha finca. - \
- ‘ Asimismo, y por-tazon de dicha procedencia, debe constar extendida al margen la
i siguiente nota:

ia! {I "Mediante Acta autorizada en Barcelona el 15 de Junio de 1.988, ante el Notario
+ i Dn. ] , la compaiifa mercantil LABORATORIOS AUSONIAS.A.,
’ hace constar que acepia la licencia municipal para realizar obras de ampliacién de
’"1 ., vestuarios, construccién de comedores y oficinas, concedida por el Ayuntamiento de
o & Montornés, bajo la siguiente condicion entre otras:
Esta licencia se concede con la condicion de provisionalidad que determina el art.
L . 58.2 de la Ley del Suelo, y en’consecuencia el autorizado se obliga a demolerlo a su.costa
y sin derecho a indemnizacién alguna, si el Ayuntamiento asi se lo solicitare por razones
de ejecucion del Planeamiento”. ’ =
i b) Por procedencia fisica de la parcela N° 2, estd afecta como predio sirviente 2
i la servidumbre de PASO DE GASEODUCTO a favor de CATALANA DE GAS S.A.,
en los mismos términos en que se gravaba la finca de origen. z

r
£

N\ Procede de la finca registral: N° 3.994.
- EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 47.825m2.t.

.- PROCEDENCIA:

- En cuanto 3.335 m2 de la finca N° 2.
_ En cuanto 47.274 m2 de la finca N© 3.

La presente finca queda afecta al pago de la cantidad de 476.693.000°31
PESETAS en concepto de saldo de la cuenta de liquidacion provisional del presente
proyecto de compensacion. ' a '

La indicada suma tiene la prelacion que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
N° 3288/1978 de 25 de Agosto, por ‘el que se aprueba el Reglamento de Gestién
Urbanistica. : S
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 14

Finca Registral num. 8.737

Propietario PAUL HARTMANN IBERIA SA
Superficie Registral 50.609,00 m?

Referencia Catastral 9823202DG3092S0001RU
Superficie Real 52.218,94 m2

URBANA. - PARCELA N°. 14. PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Plan
Parcial Sector J, de superficie cincuenta mil seiscientos nueve metros cuadrados.
Ocupando parte de la superficie, existen construidas las siguientes OBRAS: a) SIETE
NAVES industriales adosadas sin separacion interior, ocupando el centro del solar,
alineado en su fachada Oeste, de dimensiones 19 x 170 la primera al Norte; 19 x
170 la segunda; 30 x 170 la tercera; 30 x 170 la cuarta; 19 x 170 la quinta; 32 x 170 la
sexta; y 28 x 60 la séptima. Ocupando un total de veinticinco mil cuatrocientos
cuarenta y dos metros cuadrados, y tiene una altura Util de siete metros. Estdn
construidas con estructura metdlica, cubierta de fibrocemento, solera de
hormigdn, carpinteria metdlica, y ceramiento de ladrillo cara vista y chapa
galvanizada. b) UN EDIFICIO SOCIAL, ubicado en la parte centro-sur, con aseos,
vestuarios, clinica de urgencia y comedor, de una sola planta, de dimensiones 32 x
12, igual a frescientos ochenta y cuatro metros cuadrados, y tres metros de altura
libre, construido con estructura metdlica, forjado de bovedilla de hormigén con
terraza a la catalana, solado de terrazas y alicatado hasta el techo en el interior,
con carpinteria de aluminio, ladrillo cara vista y aplacado de piedra en el interior.
c) UN EDIFICIO de cuatro plantas de oficinas, de forma de sector circular de
doscientos noventa y cinco mefros cuadrados por planta, situado en la parte
Suroeste, aislado, con un total de mil ciento ochenta metros cuadrados edificados,
construido con estructura metdlica, forjado de viguetas y bovedilas de hormigdn,
terraza catalana, losetas de piedra artificial y cerdmica en fachadas, solados de
terrazo, carpinteria de aluminio, ascensor y adire acondicionado instalados. d) Y
UNA VIVIENDA para portero, aislada, en la parte cenfro-oeste, de una planta de
noventa y un metros cuadrados, con ladrillo cara vista y remates de chapa en
fachada, solado de terrazo, terraza a la catalana y carpinteria exterior de aluminio.
LINDA: Al Norte, mediante vial publico, con término municipal de Granollers; al Este,
con parcela n°. 15, de Farma-Lepori S.A.; al Sur, con RENFE; y al Oeste, mediante
vial pUblico, con parcela n°.12, de Muioz y Cabrero S.A. Tiene una edificabilidad
de 47.825 metros cuadrados.

Registro de la Propiedad de Canovelles, al folio 109, del tomo 2.373, del libro 169,
FINCA 8.737

PAUL HARTMANN IBERIA, SA., con C.L.F. A66972324; por fitulo de COMPRAVENTA;
segun escritura otorgada el dia treinta de junio del ano dos mil diecisiete, ante el
Notario de Madrid Don numero de protocolo 1299;
Inscrita al tomo 2.373 del Archivo, libro 169, folio 110, inscripcion 4°, de fecha
22/08/17, que es la vigente del dominio.

Por razén de su procedencia, de la finca 3994, de Montornés del Vallés, al fomo
1114, libro 49, folio 179; ES DE ADVERTIR la nota extendida con fecha once de julio
de mil novecientos ochenta y ocho, al margen de su inscripcién en los términos
siguientes: "Mediante acta autorizada en Barcelona, a quince de junio de mil
novecientos ochenta y ocho, ante el Notario don ; la
compahia mercantil "Laboratorios Ausonia, S.A.", domiciliada en Barcelona, calle
Rio de Oro, n°. 22, con numero A/08-046.807, inscrita Registro Mercantil de la
Provincia de Barcelona, en la hoja n°. 21.095, al folio 137, tomo 470, libro 61 de la
Seccién 2¢ de Sociedades; que obra representada por don

mayor de edad, casado, empleado, vecino de Barcelona, calle Pedro Feu, n°. 9
con D.N.I. nUmero 36.614.130, en su calidad de apoderado de la misma; en virtud
del poder que le fue conferido en escritura autorizada por el Notario de Barcelona,
el citado don , el dia veintinueve de mayo de mil
novecientos ochenta y seis, inscrita en el Registro Mercantil, en el tomo 4621, libro
3946 de la seccidon segunda, folio 142, hoja n°. 49585, inscripcion 63°, que se
acompana; hace constar que acepta la licencia municipal para realizar obras de
ampliacién de vestuarios, construccion de comedores y oficinas, concedida por el
Ayuntamiento de Montornés del Valles bajo la siguiente condicién, entre otras: Esta
licencia se concede con la condicidn de provisionalidad que determina el articulo
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58.2 de la Ley del Suelo, y en consecuencia el autorizado se obliga a demolerlo a
su costa, y sin derecho a indemnizacién alguna, si el Ayuntamiento asi se lo
solicitare, por razones de ejecucion del planeamiento. - Asi resulta de primera
copia de la calendada escritura, que fue presentada a las diez y cincuenta y
cinco minutos, del dia veintisiete de junio de mil novecientos ochenta y ocho, con
el asiento n°. 460, al folio 48, del Diario 119. - Granollers, a once de julio de mil
novecientos ochenta y ocho".

Gravada por razdén de su procedencia, de la finca 3994, de Montornés del Vallés,
como predio sirviente, con una SERVIDUMBRE DE PASO DE GASEODUCTO,
constituida a favor de la entidad "GAS NATURAL SDG, S.A. en los términos siguientes:
"En expediente de expropiacion forzosa por el procedimiento urgencia para
imposiciéon servidumbres y ocupaciones necesarias, derivadas de las obras
comprendidas en el proyecto de conduccién y suministro de gas natural, tramo:
Montmeld - Sant Celoni, de acuerdo con la Orden de 15 de Octubre de 1.987,
asumiendo la condicién de beneficiaria la entidad GAS NATURAL SDG SOCIEDAD
ANONIMA, antes denominada Catalana de Gas S.A.; se levantd acta previa a la
ocupacioén, de fecha 23 de Diciembre de 1987, acta de ocupacion definitiva de
fecha 25 de Enero de 1998, y acta de pago de fecha 29 de Abril de 1996,
ratificdndose esta Ultima por parte del representante de la propietaria de esta
finca que se dird del contenido de las demds actas, rectificdndose la longitud de
la canalizacion, y percibiéndose por la propia enfidad Ausonia Higiene S.L., la
cantidad de cuatro millones frescientas setenta y seis mil ochocientas cincuenta y
una pesetas al contado. - La canalizacién se describe de acuerdo con la variante
solicitada y aprobada en dicha Acta Previa a la Ocupacion, de fecha 23 de
diciembre de 1.987. La canalizacién penetra en la finca por su linde Oeste, por
donde limita con finca de Manipulaciones y Contratas -poligono 2, parcela 30-, la
atraviesa de parte a parte, en direccion Oeste-Suroeste a Este-Noreste, hasta el
vértice 8, donde hace un cambio de sentido, para tomar la direccién de Sur -
Suroeste a Norte-Noreste, hasta el vértice 9, donde hace un cambio de sentido
para tomar la direccion Sur a Norte, hasta el vértice 10, donde hace un cambio de
sentido para tomar la direccion de Oeste-Suroeste a Este-Noreste, y sale por el linde
Este-Noreste, por donde limita con el Camino Real de Granollers. La longitud de la
canalizacion es de quinientos nueve metros lineales, en lugar de los 493 metros
lineales que constan en la citada Acta Previa a la Ocupacién. Se frata de una
finca de forma irregular, de configuracion plana y ocupada actualmente por 254
ml. de terreno industrial, 4 ml. de via de tren, y 235 ml. de terreno yermo. La
servidumbre de paso de gaseoducto establecida sobre esta finca es la
especificada en el proyecto aprobado por resoluciéon de 15-10-87, y comprende
las limitaciones que siguen: a) Servidumbre de paso en una franja de terreno de
cuatro metros de ancho, por la cual correrd subterrédnea canalizaciéon. Esta franja
se utilizard para la construccién, vigilancia y mantenimiento de las instalaciones, y
para la colocacion subterrdnea o a la vista, de los medios de sefalizacién
adecuados. b) Prohibicién de hacer trabagjos de labranza, cavada u ofros
andlogos, a una profundidad superior a los cincuenta centimetros, en la franja de
terreno de cuatro metros a la cual hace referencia el apartado a). c¢) Prohibicion
de plantar drboles o arbustos de tallo alto, asi como realizar movimientos de tierras
en la franja a que se refiere el apartado a). Esta prohibicion no afecta a la
plantacién de vifia. d) No se permitird construir edificaciones de cualquier clase,
aunque sean de cardcter provisional o temporal, ni realizar ningin acto que pueda
dafar o perturbar buen funcionamiento, vigilancia, conservacion, reparacion vy
sustituciones necesarias si las hubiere, de la candadlizacién, los accesorios y los
elementos auxiliares, a una distancia inferior a cinco metros respecto al eje del
frazado de la canalizaciéon. No obstante, ello, en casos especiales, cuando por
razones muy justificadas no se pueda cumplir lo indicado, se podrd solicitar
autorizaciéon a los Serveis Territorials d'IndUstria de la Generdlitat, los cuales la
podrdn conceder, previa una peticidén de informe a C.G.S.A. aquellos organismos
que considere oportuno consultar. e) Libre acceso las instalaciones canalizaciones
efectuadas, del personal y de los elementos convenientes, para poder vigilar,
mantener, reparar o renovar, instalaciones, mediante el pago de los danos que se
ocasionen en cada caso, f) Servidumbre ocupacién temporal, durante el periodo
de ejecucion de las obras, en una franja o pista, en la que se hard desparecer
cualquier obstdculo, la anchura mdéxima de la cual serd de 2 y 6 metros, contados
a partir del limite de la franja de cuatro metros a que hace referencia el apartado
a) con pago de los danos que se ocasionen en cada caso "Inscrita al tomo 2124
del Archivo, libro 120, folio 99, inscripcién 79 de fecha veinte de septiembre de mil
novecientos noventa y seis.

16,086 %
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Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicidon de 52.218,94 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 1.609,94 m2 de la presente finca en el Registro de la

Propiedad.

Exp. PREP 19/6382 P&g. 82 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

Ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

PARCELA APORTADA FINCA 15

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCUMENTOS HOTARIALES

2H4916092
CERTIFICO: )
wés iy Que la presert &5 Clbpla
iginal. | exacta de l'original.
i 1 | Secretari
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Leed A &
Ve

i /-
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£ PARCELA NP 15,

(v iy
_ ADJUDICATARIQ: FARMA LEPORI S.L. T hdament deontorntsdel Valks 4

\Z( OISV T (LR, Ry
. DESCRIPCION FINCA: wu n b odeenrm

Porcién de terrero sitojen Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J de superficie
20.096m?2.

e

@:[‘0 S

&

T

©

- LINDES: Al NORTE mdiante vial piiblico con zona destinada a aparcamientos del 2812
Plan Parcial y término mupicipal de Granollers; al ESTE mediante vial piiblico con §69 -
parcela N° 16 (CALIMBUS) S.A.); al SUR con RENFE y al OESTE con parcela N° 14\\1\0 ) .

(AUSONIA HIGIENE S.L.). ™ mnu
; 8138
- CARGAS: : =

Como procedente de|la finca registral n° 74, se halla afecta com predio sirviente
y dominante respecto de la finca registral n® 635, de una servidumbre de pozo, en los
. mismos términos én que se gravaba la finca de origen.

Fincas registrales de las que procede: 16, 1.954, 1.955, 36,369, 74 y 1.953.

- EDIFICABILIDAD © .Tiéne asignada una edificabilidad de 18.990m2.1.

- PROCEDENCIA:

Integramente de la finca N°\2.

La presente finca queda afecta al pago de la cantidad 115.017.506"7PESETAS
en concepto de saldo de la cuenta de liquidacion provisional del presente proyecto de
compensacion. & :

3

R ;
La indicadga suma tienc la prelacién que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
N° 3288/1978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién

Urbanistica.

68

De dicha finca original se segregd una parcela de 8.456,17m2 5 i i
. Jre 456, que pasd a formar la finca registral 10303, quedando el
resto de finca con una superficie de 11.000m2 (segUn medicidn efectuada en el momento de la segregocic’?n).
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FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 15

Finca Registral num. 8.738

Propietario BINICALAF NOU, SL
Superficie Registral 11.000 m2

Referencia Catastral 9823204DG3092S0001XU
Superficie Real 10.831,55 m2

URBANA. - NAVE INDUSTRIAL, sita en Montornés del Vallés Plan Parcial Sector J,
sobre la parcela nimero 15-A, con frente a vial pUblico, hoy Cami de Can Palau,
sin nUmero; con una superficie de mil quinientos ochenta y ocho metros cincuenta
y dos decimetros cuadrados, formada por una sola planta a nivel de terreno en la
que existe un forjado con una superficie de cienfo cincuenta y fres metros
cuadrados destinado a oficinas y servicios, al que se puede acceder mediante
escalera de un solo tramo. La total parcela tiene una superficie de once mil metros
cuadrados, vy, Linda: al Norte, con parcela nimero 15-B; al Este, mediante vial
publico, hoy Cami de Can Palau, sin nimero, con parcela nimero 16, de Calimbus,
S.A., al Sur, con RENFE; y al Oeste, con parcela nUmero 14, de Ausonia Higiene, S.L.
Tiene una edificabilidad de diez mil setecientos treinta y siete metros cuadrados. El
resto de solar o ferreno exterior, no edificado, con una superficie de nueve mil
cuatrocientos once metros cuarenta y ocho decimetros cuadrados estdn
destinados a patio, de los cuales seis mil cuatrocientos metros cuadrados se hallan
pavimentados.

Registro de la Propiedad de Canovelles, al folio 111, del tomo 2.373, del libro 169,
FINCA 8.738.

BINICALAF NOU, S.L., con C.I.F. B58457557; por titulo de COMPRAVENTA en ejercicio
derecho de opcién de compra; segin escritura otorgada el dia siete de abril del
ano dos mil catorce, ante el Notario de Barcelona Don

numero de protocolo 1111; Inscrita al tomo 2.000 del Archivo, libro 105, folio, 165,
inscripcion 6°, de fecha doce de junio del ano dos mil catorce, que es la vigente
del dominio.

Gravada en cuanto a la finca originaria nUmero 74, de Montornés del Valles, como
predio sirviente, con una SERVIDUMBRE constituida mediante escritura oforgada en
Granollers, a fres de septiembre de mil novecientos treinta y uno, ante el Notario

don ; inscrita al tomo 21 del Archivo, libro 1, folio 213, inscripcion 19,
fecha veintisiete de mayo de mil novecientos cuarenta; por don
, titular de la citada finca nimero 74, y por don - - “, titular

de la finca inscrita con el nUmero 635, al folio 212, del tomo 52 del Archivo del
Registro de la Propiedad de Granollers-1, libro 8 de Granollers inscripcién 1%y cuya
servidumbre consiste: "Don . y don ,
labrador, casado, mayor de edad y de esta vecindad -Granollers-, manifiestan que
en la finca de este nUmero -74-, propiedad de don Julidn Pratginestds, y en la finca
que figura reinscrita con el nimero seiscientos treinta y cinco, al folio doscientos
doce, del tomo cincuenta y dos del Archivo, libro octavo de Granollers, inscripcidn
primera, propiedad de don . ha abierto el respectivo dueno un pozo, a
menor distancia uno del otro de cien metros proponiéndose cada uno de los
propios duenos instalar en su respectivo pozo, un motor que desarrolle su actividad
mediante gasolina. Que a pesar de la escasa distancia de cada uno de dichos
pozos respecto del otro, han convenido consentirse mutuamente, la instalacion y
funcionamiento de los correspondientes motores, cualesquiera que sean los
efectos que en cuanto al caudal de agua utilizable se produzcan con motivo del
funcionamiento simulténeo o no, de los respectivos motores, por lo que otorgan
dicho confrato, en cuya virtud dichos don y don

, reciprocamente, consienten que cada uno de ellos pueda instalar y
hacer funcionar en el pozo actualmente abierto en su respectiva propiedad, a
menor distancia de cien metros uno de otro, un motor que desarrolle su actividad,
mediante gasolina o fluido eléctrico si asi lo prefieren, en cualquier tiempo
cualquiera de los otorgantes o derecho-habientes, constituyendo cada finca las
expresadas, predio dominante sirviente de las servidumbres que se crean, en
relacién a la finca que respectivamente obtiene el beneficio o sufra la limitaciéon
por razén de tales servidumbres, en virtud de las cuales puedan también los
otorgantes abrir en sus respectivos predios, galerias a distancia del centro del
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respectivo pozo que no exceda de trece metros de longitud."
3.337 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicion de 10.831,55 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 168,45 m?2 de la presente finca en el Registro de la
Propiedad.

Exp. PREP 19/6382 P&g. 85 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

PARCELA APORTADA FINCA 15bis

Finca Aportada num. 15bis

Finca Registral nom. 10.303

Propietario SAICA NATUR, SL
Superficie Registral 8.456,17m?

Referencia Catastral 9823203DG309250001DU
Superficie Real 8.558,68 m?

URBANA. - NAVE INDUSTRIAL, sita en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J,
sobre la parcela nomero 15-B, con frente a vial publico, Cami de Can Palav, sin
nUmero; destinada a usos industriales, zona de oficinas, servicios del centro vy
almacén, de forma rectangular, con unas dimensiones de cincuenta y cuatro
metros treinta y cinco decimetros por treinta y cinco metros ochenta decimetros y
ocho metros de alfura libre, formada por una planta al nivel del terreno y por un
sétano destinado a albergar un dljbe, que alimentard la red de extincién de
incendios y sala de bombeo. Dos de sus fachadas, la primera que da frente a la
calle Cami Ral y la ofra que mira al predio vecino, en la que estd instalada
"ARBORA& AUSONIA" no tienen cerramiento. La superficie de dicha nave, sobre la
rasante, es de mil novecientos ochenta metros noventa decimetros, todos
cuadrados, de los cuales cuafrocientos seis mefros corresponden a oficinas y
almacén y cuarenta y fres metros noventa decimetros cuadrados a sala de
bombas (P-1). Su estructura se ha redlizado con hormigdn pretensado
prefabricado, con jacenas, también realizadas en hormigdn, sobre la que se
sustenta la cubierta de la nave a dos aguas. El forjiado que cubre las oficinas estd
ejecutado con placas pretensadas alveolares, cubierta por parte de hormigdn,
plana y no transitable. Existe, ademds, una zona destinada al almacenamiento y
expedicidon de residuos industriales y comerciales que previamente han sido
clasificados, friturados y compactados en la misma nave, consistente en cinco
porticos, siguiendo la disposicién de la nave con un Inter eje de ocho metros,
sesenta y nueve centfimetros y ocho metros, setenta y fres centimetros,
respectivamente, y una lucera de treinfa y cuatro metros, ochenta y cinco
centimetros. Los pérticos 1,2,3 y 4 se alargan nueves metros para cubrir la zona del
nueve muelle de carga. La superficie total de la ampliacién es de mil quinientos
freinta y cuatro metros y cuarenta y siete decimetros cuadrados. La superficie total
construida de la nave es de tres mil cuatrocientos setenta y un metros y cuarenta y
siete decimetros cuadrados. La total parcela tiene una superficie de ocho mil
cuatrocientos cincuenta y seis metros diecisiete decimetros cuadrados; LINDA: Al
Norte, mediante vial publico, con zona destinada a aparcamientos del Plan
Parcial, y término municipal de Granollers; al Este, mediante vial publico, con
parcela n°16, de "Calimbus, S.A., al Sur, con parcela n°15-A, de la que se segregd;
con parcela n°14, de "Ausonia Higiene, S.L.". Tiene una edificabilidad de ocho mil
doscientos cincuenta y tres metros cuadrados. El resto de la parcela no edificada,
con una superficie de cuatro mil setecientos ochenta y un metros y cincuenta vy tres
decimetros cuadrados, estd destinada a patio.

Registro de la Propiedad de Canovelles, al folio 59, del tomo 2512, del libro 202,
FINCA 10.303

SAICA NATUR, S.L., con C.LF. B550616416; por titulo de FUSION POR ABSORCION;
segun escritura otorgada el dia 26/12/13, ante el Notario de Zaragoza Don

. nUmero de protocolo 2128; Inscrita al tomo 2.512 del Archivo, libro

202, folio 58, inscripcién 4°, de fecha 13/06/14; declarada la AMPLIACION DE OBRA

NUEVA, seguUn escritura otorgada el 22/07/19, ante el Notario de Zaragoza Don

, NUmero de protocolo 2207, y diligencia

expedida por el propio Notario senor el 29/09/19; Inscrita al tomo 2.512 del
Archivo, libro 202, folio 58, inscripcién 5° de 10/01/20, ambas las vigentes de
dominio.

Gravada en cuanto a la finca originaria nUmero 74, de Montornées del Valles, como
predio sirviente, con una SERVIDUMBRE constituida mediante escritura otorgada en
Granollers, a tres de septiembre de mil novecientos treinta y uno, ante el Notario

don ; inscrita al tomo 21 del Archivo, libro 1, folio 213, inscripcion 19,
fecha veintisiete de mayo de mil novecientos cuarenta; por don
, titular de la citada finca nimero 74, y por don , titular

de la finca inscrita con el nUmero 635, al folio 212, del tomo 52 del Archivo del
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Registro de la Propiedad de Granollers-1, libro 8 de Granollers inscriocién 1% v cuva
servidumbre consiste: "Don y don ,
labrador, casado, mayor de edad y de esta vecindad -Granollers-, manifiestan que
en la finca de este nUmero -74-, propiedad de don ,y enla finca
que figura reinscrita con el nimero seiscientos treinta y cinco, al folio doscientos
doce, del tomo cincuenta y dos del Archivo, libro octavo de Granollers, inscripcion
primera, propiedad de don , ha abierto el respectivo dueno un pozo, a
menor distancia uno del otro de cien metros proponiéndose cada uno de los
propios duefos instalar en su respectivo pozo, un motor que desarrolle su actividad
mediante gasolina. Que a pesar de la escasa distancia de cada uno de dichos
pozos respecto del ofro, han convenido consentirse mutuamente, la instalacién y
funcionamiento de los correspondientes motores, cualesquiera que sean los
efectos que en cuanto al caudal de agua utilizable se produzcan con motivo del
funcionamiento simultédneo o no, de los respectivos motores, por lo que otorgan
dicho contrato, en cuya virtud dichos don y don

, reciprocamente, consienten que cada uno de ellos pueda instalar y
hacer funcionar en el pozo actualmente abierto en su respectiva propiedad, a
menor distancia de cien metros uno de otro, un motor que desarrolle su actividad,
mediante gasolina o fluido eléctrico si asi lo prefieren, en cualquier tiempo
cualquiera de los otorgantes o derecho-habientes, constituyendo cada finca las
expresadas, predio dominante sirviente de las servidumbres que se crean, en
relacién a la finca que respectivamente obtiene el beneficio o sufra la limitacién
por razén de tales servidumbres, en virtud de las cuales puedan también los
otorgantes abrir en sus respectivos predios, galerias a distancia del centro del
respectivo pozo que no exceda de trece metros de longitud."

2,637 %

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicién de 8.558,68 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 102,51 m2 de la presente finca en el Reqistro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA 16

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

ki
% 7 v ‘ CERTIFICO: f
gy 1 Que la present sy,
q " exacta de l'origing, |
1 . - ElSec@axi ]

'
RSy

T SR
. ADJUDICATARIQ: CALIMBUSS.A. ,/q:ﬂzs-: g
/ : 4

oy \s {’{? } SECRETARIA :
- DESCRIPCION FINCA; Uk

(R |

§

i

{

|

de bontorss el Vallts - ! i
|

i

! Porcién de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J de superficie
22.941m2.

N |

. - LINDA: al NORTE mediante vial piblico con término municipal de Granollers; al
E ESTE mediante vial piblico con zona de Aparcamiemos en el Plan Parcial; al SUR con
§ RENFE y al OESTE mediante vial piblico con parcela N° 15 (FARMA-LEPORI S.A.).

O |

- CARGAS:
a) Como procedente de la finca de origen n° 7.211, estd afecta a los derechos que
corresponden a Dia. sobre la herencia de Don , en los

foe]

mismos términos en que se gravaba la finca de origen.
b)- Como procedente de la registral n° 7.317 se halla afecta como predio sirviente
a una servidumbre o derecho de aguas en los mismos términos en que se gravaba dicha
inca. - ) i
‘&3'?;’ ¢) Por razén de igual procedencia se halla afecta al derecho de retracto de
= " /colindantes en los inismos términos en que se gravaba dicha finca.

s

Fincas registrales de las que procede: ’\IZ'1~1 414, 71.317 y 67.
o ’ )
- EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 21.679m2.t.

\

_ En cuanto 15.716 m2 de la finca Ne 1.

s
g - PROCEDENCIA:
% _ En cuanto 5.280 m2 de la finca N° 2.

- En cuanto 1.945 m2 de la finca N° 24.

S

La presente finca queda afecta al pago. de la cantidad de 146.482.055°98
PESETAS en concepto de saldo de la cuenta de liquidacién provisional del. presente

% proyecto de compensacion.
-

La indicada suma ticne la prelacién que establece el Art. 126.2 del Real Decreto
N° 3288/1978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba ¢l Reglamento de Gestion
Urbanistica.

69

Mediante una o ién juridi i ifico
peracion juridica complementaria, se modificé la adjudicacion original, segun sigue a continuacién
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

~

| DNANITIVARENT
<TRMENT g g
Woep ¢

eisaed ¥ U 158

Diia, | Secretaria de la Junta de Compegsacién|del Poligono N
CONGOST -Sector!J- de Montornés del Vallés inscrita en el Registro de Entidadgs Urbanisticas’
Colaboradoras, asiento n° 923, folio 109, tomo VII,

. '

i

/i ‘i CERTIFICA:
-'. U X .

_ Que en la reuniénide la Junta de Compensacion celebrada el 27 de Mayo de 1997 se
. tomé entre otros el Acuerdo siguiente:

\

\

- ATENDIENDO que la Junta de Compensacién aprobé el Proyecto de Compensacion
el 26 de Febrero de 1.996;; que posteriormente en sesion celebrada por el Pleno del
Ayuntamiento de Montornés del Vallés en fecha 4 de Octubre de 1.996 fue definitivamente
aprobado dicho Proyecto de Compensacion.

\
El Proyecto de Compensacion adjudica a Ia entidad FARMA-LEPORI S.L. la finca N°
- 15 del Plano Parcelario de fincas z‘z\djudicadag por aportacién de las fincas registrales Ntimeros:
16; 1954; 1.955; 36; 369; 74 y 11953 (todas ellas forman la finca N° 2 del Plano de fincas
aportadas al Proyecto de Compensagion). No obstante, en fecha 29 de Diciembre de 1995, la
entidad FARMA-LEPORI S L. propietaria de dichas fincas, vendié mediante Escritura Publica
autorizada por el Notario de Barcelon'i\]). , la totalidad de las fincas a
“‘FINAF92S.A” \

Por ello, debe corregirse el Proyecto de Compensacién en el sentido de adjudicar la

finca N° 15 del Plano Parcelario de fincas adjudicadas a “FINAF 92, S.A.”.

2

4
J

- ATENDIENDO que el Proyecto de Compensacion adjudica a “CALIMBUS S.A.” la
finca N° 16 del Plano Parcelario de fincas adjudicadas por aportacién de las fincas registrales:
7211, 414; 7317, y 67 (todas ellas forman Ia finca N° 1 del Plano Parcelario de fincas
aportadas). -

Que en fecha 3 de Abril de 1997, la entidad “CALIMBUS S.A.” vendié mediante
Escritura Pablica autorizada por el Notatio de Parets del Vallés, D. | , tres de
las fincas aportadas por “Calimbus S.A ”, concretamente las registrales Nos.: 414, 7317 y la 67

a la entidad “LES GAVINES DE TALAMANCA S.A.”

=
s, é Por ello, debe corregirse la adjudicacién de finca que establece ¢l Proyecto de
Compensacion de tal modo que se debe .adjudicar a la ‘entidad “LES GAVINES DE
TALAMANCA S.A.” la siguiente finca:
PARCELA N° 16 BIS.

Descripcion Finca: Porcion de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector T, de
superficie 11.382°27 m2.

Exp. PREP 19/6382 P&g. 89 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

_ADA: Al Norte mediante vial piblico con término municipal de Granollers; al Este mediante

2% 3%ial Bublico con Zona de Bquipamientos del Plan Parcial; al Sur con Renfe st

- 38 Parcela N 16 (Calimbus S.A.).

doral ey ' ;

Y CARGAS: ) Como procedente de la Registral N° 7317 se halla afecta como pregio

e 4\13& servidumbre o derecho de aguas en los mismos términos en que se gravaba diclia ﬁn. o

Che, b) Por razon de la misma procedencia se halla afecta al derecho de retray

£ { "colindante en los mismos términos en que se gravaba dicha finca.

EDIF'ICABEH)AD Tiene designada una edificabilidad de 10.756° 24 m2.1.

Fincas Registrales de las que procede: 414, 7317y 67.

ATENDIENDO que como consecuencia de la nueva adjudicacion de la finca o° 16 bis,
también debe corregirse el Proyecto de Compensacion en el sentido de modificar [a Finca N° 16
del Plano Parcelario de fincas adjudicadas cuyo titular, tras la venta parcial expuesta, sigue
siendo CALIMBUS S.A. ’ '

Por eflo la finca N° 16 queda del siguiente modo:
PARCELA N° 16, Adjudicatario: “CALIMBUS S.A.”

Descripeion de la finca: Poreién de terreno sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J
. de superficie 11.558°73 m2.
3. : ) o
369 LINDA: al Norte mediante vial piblico con término municipal de Granollers; al Este-con B
e parcéla N° 16 BIS (Les Gavines de Talamanca S.A.); al Sur con Renfe, y al Oeste mediante vial
o W < pliblico con parcela N° 15 (FINAF 92 S.A).

F¥o ipARGAS: Como procede:ite de la finca de origen n° 7211 esta afecta a los derechos que
{%orresponden a Dfia. Rosa Angelet sobre herencia de D. " ° 7, en los términos en que
. se gravaba la finca de origen.

" Fincas registrales de las que procede: N° 7211.

EDIFICABILIDAD: Tiene asignada una edificabilidad de 10.922°99 m2.t.
j 1

- ATENDIENDO que iras la peticién de ofertas a las empresas constructoras para la
realizacién de la urbanizeién del Sector J, se ha procedido por parte de la Junta a la elaboracion
y aprobacién de. un nuevo Cuadro Economico que recoge de forma més ajustada el
Presupuesto, y sustituye al Cuadro Econdmico anterior. La modificacion del Cuadro consiste
et

- La Columna 10 del cuadro inicial se divide en la Columna 10 que recoge
exclusivamente el coste. de la urbanizacién segin el presupuesto de las constructoras,
incrementado enun 10 %, y la Columna 10 B que recoge las indemnizaciones. -

- Asimismo el nuevo Cuadro recoge las modificaciones producidas por los cambios de
titularidad efectuados. , A

Por ello, debe sustituirse el Cuadro Econdémico presentado junto con el Proyecto de -
‘Compensacién aprobado, por ¢l nuevo Cuadro que se adjunta con esta Certificacion.

Este nuevo Cuadro Econémico debe ser de aplicacion a todos los efectos frente al .
Ayuntamiento, Registros de la Propiedad, entidades bancarias y demés organismos pablicos y-
privados. )
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5
IANER
¥

o
iy B

.

modificaciones del Proyecto

del Vallés aprobado definitivamente
Gestion Urbani

113 del Reglamento de

acuerdo, para su
fincas resultantes

Y para que conste

RN

PRIMERO: Aprobafir las

SEGUNDO: Elevar‘i a Esc
remision al Registro
del Proyecto de Cor%lpe

Montornés del Vallés 2 dieciocho de ¥

_ PAPEL EXC!

Portodo ello SE ACUERDA

dé Com
Lo 8

ritura
de la

TERCERO: Dar cuent\a-.de lkas }recedentes resoluciones al proximo Pleno
R . :

¥ 3

y surta las
io

\

4
A
A
|

\
\

operaciones juridicas complementarigs, aclaradi
ensacion del Poligono Congost
4 de Octubre de 1996 a tenor
stica, que se recogen en el presente Acuerdo.

nsacion del Poligono Congost

efectos oportunos fibro Ja presente Certificacion en

| USNO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

2H4916137

-Sector 3=«
de lo dispuestoen el Art.

que integran el anterior
inscripcion registral de las
-Sector J-.

Pablica los documentos
Propiedad a los efectos de

Municipal.

de mil novecientos noventa y siete. : :

Secretaria de la Junia.
J,}JNTﬁ DE COMPENSACION
"-\ POLIGONO CONGOST
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En otra operacién posterior, ambas fincas se agrupan y forman la finca registral 10.194

FINCA APORTADA ACTUALMENTE

Finca Aportada num. 16

Finca Registral num. 10.194

Propietario SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L.
Superficie Registral 22.941,00 m2

Referencia Catastral 00225301DG3002N000TWO

Superficie Real 22.756,52 m2

URBANA.- NAVE LOGISTICA sin uso especifico, sito en término municipal de
Montornés del Vallés, poligono “El Congost’, en la interseccion de las vias del
ferrocarril de la linea Barcelona-Port Bou, y el ramal de enlace de la carretera BP-
5002 hacia Granollers con la autopista A-7 de Barcelona, La Jonquera, en su salida
nUmero 13. Es una edificacién aislada de una sola planta baja, siendo el acceso a
la parcela desde Cami de Palou. El uso principal del edificio es NAVE LOGISTICA sin
uso indefinido, con OFICINAS sin publico, y una CASETA de bombas y depdsito de
agua contra incendios. Todo ello se complementa con una zona de aparcamiento
en superficie para ciento treinta y tres vehiculos ligeros. La zona de oficinas consta
de oficinas, zona de recepcion, open office y aseos comunes a la Nave. La
superficie total construida es de trece mil doscientos cuarenta y ocho metros,
noventa y cinco decimetros cuadrados y ocupa una superficie de parcela de
frece mil doscientos cuarenta y ocho metros, noventa y cinco decimetros
cuadrados y ocupa una superficie de parcela de frece mil doscientos cuarenta y
ocho metros, noventa y cinco decimetros cuadrados sobre una superficie total de
parcela de veintidds mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados. LINDA; por
todos sus lados con la parcela sobre la que se encuentra, esto es, al Norte,
mediante vial publico, con término municipal de Granollers; al Este, mediante vial
publico, con zona de Equipamientos del plan Parcial; al Sur, con RENFE; y al Oeste,
mediante vial publico, con parcela nimero quince de FINAF 92 S.A.

De conformidad con el articulo 9 de la Ley Hipotecaria, se hace constar que la
finca de este niUmero consta clasificada como Suelo urbano, segin consulta del
Mapa urbanistico de Catalunya del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generdlitat de Catalunya, y de certificacion catastral descriptiva y gréfica a que
se refiere el articulo 3.2 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, documento
que se archiva en el lago.

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 108, del tomo 3.124, Libro 347, FINCA
10.194

SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L., con C.LF. B05425038, por titulo de
COMPRAVENTA; segUn escritura otorgada el dia veintinueve de diciembre del aio
dos mil veintiuno, ante el Notario de Madrid Don !
numero de protocolo 5575; Inscrita al tomo 3.124 del Archivo, libro 347, folio 108,
inscripcidon 89, de fecha veintitrés de marzo del ano dos mil veintidds; y declarada
la OBRA NUEVA segun escritura otorgada el veinte de marzo del ano dos mil
veinticuatro ante el Notario de Madrid, Don ndmero
de protocolo 1395 y diligencia expedida por el propio Notario autorizante, sefor

. el dia siete de Mayo del afo dos mil veinticuatro; segun asi resulta de la
inscripciéon 11°, de fecha seis de junio de dos mil veinticuatro, ambas las vigentes
del dominio.

Como procedente de la finca 68 de Montornés del Vallés-

Gravada como procedente de la finca inscrita con el nUmero 68, de Montornés
del Valles, como predio sirviente, con una SERVIDUMBRE de paso de gaseoducto,
favor de "Catalana de Gas, S.A."; inscrita al tomo 2026 del Archivo, libro 109, folio
28, inscripcion 6%, de fecha dos de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve;
de cuya inscripcion resulta, que en expediente de expropiacién forzosa por el
procedimiento de urgencia , para imposicion servidumbres y ocupaciones
necesarias, derivadas de las obras comprendidas en el Proyecto de Conduccién y
Suministro de Gas Natural, tramo Montmeld - Sant Celoni, de acuerdo con la Orden
de 2 de Junio de 1986, de la Generalitat de Catalunya, asumiendo la condicion de
beneficiaria la entidad "Catalana de Gas, S.A."; se levantdé acta previa a la
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ocupacioén, de fecha 23 de Diciembre de 1987, y acta de ocupacion definitiva de
fecha 25 de Enero de 1988, y acta de pago de fecha 20 de Marzo de 1989,
percibiéndose por don Miguel Ganduxé Ganduxé, la cantidad de dieciséis mil
frescientas veinte pesetas, pagadas al contado. En el acta previa a la ocupacién,
antes citada, se expresa que el gasoducto penetfra en la finca por su linde SO. S,
donde linda con la parcela 35, del poligono 2, la atraviesa de parte a parte, en
direccion SO.S -NE.N, y sale por el indicado linde NE.N, donde linda con la parcela
127, del poligono 24, mediante camino real de Granollers. La longitud de la
canalizacién es de doce metros lineales. La servidumbre de paso de gasoducto
establecida es la especificada en el proyecto aprobado por resolucidon de 2-6-
1986, y comprende las siguientes limitaciones: A) Servidumbre de paso en una
franja de terreno de cuatro metros de ancho, por la cual correrd subterrdnea la
canalizacién. Esta franja se utilizard para construccién, vigilancia y mantenimiento,
de las instalaciones, y para la colocacion subterrdnea o a la vista, de los medios de
sefalizacién adecuados. B) Prohibicién de hacer trabajos de labranza, cavada u
ofros andlogos, a una profundidad superior a los cincuenta centimetros, en la
franja de terreno de cuatro mefros a la cual hace referencia el apartado A). C)
Prohibicion de plantar drboles o arbustos de tallo alto, asi como realizar
movimientos de tierras, en la franja a que se refiere el apartado A). Esta prohibicién
no afecta a la plantacién de viia. D) No se permitird construir edificaciones de
cualquier clase, aunque sean de cardcter provisional o temporal, ni realizar ningun
acto que pueda danar o perturbar buen funcionamiento, la vigilancia,
conservaciéon, reparacion y sustituciones necesarias, si las hubiere, de la
canalizacién, los accesorios y los elementos auxiliares, a una distancia inferior a
cinco metros respecto al eje del trazado de la canalizacién. No obstante, casos
especiales, cuando por razones muy justificadas no se pueda cumplir lo indicado,
se podrd solicitar autorizacion a los Servicios Territoriales de Industria, la Generdlitat,
los cuales la podrdn conceder, previa una peticién de informe a C.GS.A, y a
aquellos organismos que considere oportuno consultar. E) Libre acceso a las
instalaciones canalizaciones efectuadas, del personal y de los elementos
convenientes para poder vigilar, mantener, reparar o renovar, instalaciones,
mediante el pago de los danos que se ocasionen en cada caso. Servidumbre de
ocupacion temporal durante el periodo de ejecucién de las obras, una franja o
pista, en la que se hard desparecer cualquier obstdculo, la anchura méxima de la
cual serd de 2y 6 metros, contados a partir del limite de la franja de cuatro metros
a que hace referencia el apartado A) con pago de los danos que se ocasionen en
cada caso.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Madrid, el
dia veinticuatro de enero del afio dos mil veintitrés, ante el Notario Don
, nUmero 239 de protocolo y de escritura de complemento y aclaraciéon de
constitucion de hipoteca de primer rango otorgada en Madrid, el dia veintiséis de
junio del afio dos mil veintitrés, ante el Notario Don y
, numero 2471 de protocolo, a favor de la entidad "PRECAP VII S.a. r.L."; la
Hipoteca garantiza el completo y punfual cumplimiento de las correspondientes
Obligaciones Garantfizadas a favor del Acreedor Hipotecario hasta los importes
totales mdéximos por principal, de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS por concepto de principal, no
respondiendo la finca hipotecada de ninguna ofra cantidad en concepto de
intereses ordinarios, intereses de demora, de gastos o de cualquier otro. Conforme
a lo previsto en el Contrato de Financiacién el plazo de vencimiento de cada uno
de los Tramos de la Financiacién es un ano a contar desde la fecha de la
disposicion (Utilisation Date) de cada uno de los framos. No obstante, si (i) el Tramo
A o el Tramo B no se hubieran dispuesto en o antes del treinta y uno de enero de
dos mil veintitrés, la fecha de vencimiento de cada uno de dichos tramos serd el
uno de febrero de dos mil veintitrés. Se tasa la finca para caso de subasta en ocho
millones ochocientos noventa y cinco mil setecientos cuarenta y nueve euros con
ochenta y cinco céntimos.- Inscrita en el tomo 3124 del Archivo, libro 347, folio 109,
inscripcién 9+, de fecha catorce de julio del afo dos mil veintitrés.

7,010 %

Esta finca se incluye totaimente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicidon de 22.756,52 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 184,48 m?2 de la presente finca en el Registro de la
Propiedad.
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8.2 FICHAS DE LAS FINCAS APORTADAS DE TITULARIDAD PUBLICA

FINCA RESULTANTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION (1996)

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

2H4916091

LOCALIZACION DE _LOS TERRENQS DE CESION_OBLIGATORIA -~ - .

" CERTIHCO:
Que la present és copia
exacta de ['originaly

g 7/ /,' ’

L/»AM/ 7 a{'{" VJC;'

{

.;' .*‘ z
el +i . ZONA A Ajuséament de Mt')niomés delVallds

SECRETARIA
- DESCRIPCION FINCA:

2332

Mom‘\g\,ze),

d - LINDA:; al NORTE partef con vial ptblico y parte con zona de aparcamientos del Plan R {
s= Parcial; al ESTE corn vial piblico; al SUR con valla de proteccién de Autopista y al 2
| OESTE con reserva de viales. paeS

Porcién de terreno sito e ntornés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de superficie
35.757m2. 0\ '

3,0 - CARGAS: Como procedencia fisica de las fincas N© 6, N° 8, N° 12, N° 17, N° 14,
J N° 18 y N© 21 se-halla afecta como predio sirviente a la servidumbre de'PASO DE -
1 GASEODUCTO-a favor def CATALANA DE GAS S.A. en los mismos términos en que
se-gravaban las fincas de origen.

au

ZONA B:
- DESCRIPCION FINCA:

Porcién de terreno sito\en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de
superficie 15.574m2.

- LINDA: al NORTE con térmil\1\ municipal de Montornés del Vallés y Granollers; al
ESTE con término municipal de\ Granollers; al SUR con vial piblico y zona de
aparcamientos del Plan Parcial y al OESTE con zona de aparcamientos. » o
8 A 23 -
DY
fiq~ ¢
8442,

-

70

Exp. PREP 19/6382 P&g. 94 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

Se trata de las dos fincas de resultado del proyecto de compensacion original, destinadas a zonas verdes.

PARCELA APORTADA ZONA VERDE- A

Finca Aportada num. ZONA VERDE A

Finca Registral nom. 8.741

Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Registral 35.757,00 m2

URBANA. - ZONA A. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés Vallés, Plan Parcial
Sector J, de superficie treinta y cinco mil setecientos cincuenta y siete metros
cuadrados. LINDA: Al Norte, con parte con vial publico y parte con zona de
aparcamientos del Plan Parcial; al Este, con vial publico; al Sur, con valla de
proteccién de Autopista y al Oeste, con reserva de viales. Esta finca se
corresponde con parte de los tferrenos configurados en el planeamiento
urbanistico del expediente de reparcelacion de la Junta de Compensacién del
Poligono, Sector J, de Montornes del Valles.

Registro de la Propiedad de Canovelles, folio 117 del Tomo 2.373, Libro 169, FINCA
8.741

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES, con C.LF. PO813500F; por titulo de
adjudicaciéon por cesion obligatoria gratuita, en virtud de la escritura otorgada el
23/09/97 ante el Notario de La Roca del Vallés, Don !
segUn asi resulta de la inscripcién 19, al folio 117 del tomo 2373 del Archivo, libro
169, de fecha 2/12/97, que es la vigente del dominio.

Libre de cargas.

SEGREGACION:

Por el anterior, se procede, para formar ofra finca independiente, a segregar de la total finca la siguiente:

Finca Aportada nom. ZONA VERDE A
Propietario Ayuntamiento de Montornés del Valles
Superficie Real 34.417,94 m2

URBANA: Terreno situado en Montornes del Valles, de forma irregular y de superficie treinta y cuatro
mil cuatrocientos diecisiete metros cuadrados y noventa y cuatro centésimas (34.417,94 m?2). LINDA:
en el norte, en parte con vial pUblico y parte con zona de aparcamientos del Plan Parcial; al este

con vial pUblico; en el sur con valla de proteccidn de Autopista y en el oeste con reserva de viales.

Se solicita la inscripcidn en el Registro de la Propiedad de la parcela segregada a los efectos de su inclusion
en el Presente Proyecto de Reparcelacion.

Libre de cargas y ocupantes.

Practicada la anterior segregacion, el resto de la finca registral 8.741 permanecerd en el registro de la

propiedad y fuera del dmbito UA31

con un total de 5.452,41 m2 y con la siguiente descripcién:

URBANA. Terreno situado en Montornes del Vallés, discontinuo, de forma irregular y de superficie total
cinco mil cuatrocientos cincuenta y dos metros cuadrados con cuarenta y uno decimetros
cuadrados (5.452,41 m?). La finca se compone por 5 partes designadas de la siguiente manera:

EL A#1: Terreno situado en Montornes del Valles, de forma irregular y de superficie total dos mil ciento
once metros cuadrados con sesenta y cinco centésimas (2.111,65 m?). LINDA: en el norte, con la
ZONA VERDE A; al este con vial publico; en el sur con valla de proteccién de Autopista y en el oeste,
por una parte, con reserva de viales y, por otra parte, con EL A#2.

EL A#2: Terreno situado en Montornés del Vallés, de forma irregular y de superficie total tres metros
cuadrados con once centésimas (3,11 m?). LINDA: en el norte, con ZONA VERDE A; al este en parte
con vial publico y por ofra parte con EL A#1; en el sur con valla de proteccién de Autopista y en el
oeste, en parte con reserva de viales y en otra parte con EL A#3.
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EL A#3: Terreno situado en Montornés del Valles, de forma irregular y de superficie total treinta metros
cuadrados con sesenta y siete centésimas (30,67 m?). LINDA: en el norte, con ZONA VERDE A; al este,
en parte con vial publico y por ofra parte con EL A#2; en el sur con valla de proteccion de Autopista
y en el oeste, en parte con reserva de viales y por otra parte con EL A#4.

EL A#4: Terreno situado en Montornés del Vallés, de forma irregular y de superficie total dos mil
trescientos diecinueve metros cuadrados con veinticinco centésimas (2.319,25 m?). LINDA: en el norte,
cono ZONA VERDE A; al este, en parte con vial publico y en otfra parte con EL A#3; en el sur con valla
de proteccién de Autopista y en el oeste, en parte con reserva de viales y por otra parte con EL A#5.

EL A#5: Terreno situado en Montornés del Valles, de forma irregular y de superficie total novecientos
ochenta y siete metros cuadrados con setenta y tres centésimas (987,73 m?). LINDA: en el norte, en
parte con vial publico y parte con zona de aparcamientos del Plan Parcial; al este con vial publico;
en el sur con valla de proteccidn de Autopista y en el oeste con reserva de viales;

CARGAS: Libre de cargas y ocupantes.

Se solicita al Sr. Registrador la rectificacién de la descripcidn del resto matriz efectuada, asi como se interesa
la inscripcidn del exceso de cabida de 4.113,35 m2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA ZONA VERDE - B

Finca Aportada num. ZONA VERDE B

Finca Registral nom. 8.742

Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Registral 15.574,00 m?

Superficie Real 20.901,59 m2

URBANA. - ZONA B. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Plan
Parcial Sector J, de superficie quince mil quinientos setenta y cuatro metros
cuadrados. LINDA: Al Norte, con término municipal de Montornés del Vallés y
Granollers; al Este, con término municipal de Granollers; al Sur, con vial publico y
zona de aparcamientos del Plan Parcial; y al Oeste, con zona de aparcamientos.
Esta finca se corresponde con parte de los terrenos configurados en el
planeamiento urbanistico del expediente de reparcelacion de la Junta de
Compensaciéon del Poligono Congost, Sector J, de Montornes del Valles.

Registro de la Propiedad de Canovelles, del folio 119, del tomo 2.373, del libro 169,
FINCA 8.742

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES, con C.LF. PO813500F; por titulo de
adjudicaciéon por cesion obligatoria gratuita, en virtud de la escritura otorgada el
23/09/97 ante el Notario de La Roca del Vallés, Don !
segun asi resulta de la inscripcién 19, al folio 119 del tomo 2373 del Archivo, libro
169, de fecha 2/12/97, que es la vigente del dominio.

Libre de cargas.

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicion de 20.901,59 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 5.327,59 m?2 de la presente finca en el Registro de la

Propiedad.
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PARCELA APORTADA ZONA VERDE - C

Finca Aportada num. ZONA VERDE C

Finca Registral nom. 14.959

Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Registral 2.515,51 m2

Superficie Real 2.505,26 m2

FINCA A. URBANA.- Sistema de espacios libres.- Porcion de terreno situada en
Montornés del Vallés, sector El Congost, de forma semicircular irregular y con una
extension superficial de dos mil quinientos quince metros, cincuenta y un
decimetros cuadrados, destinada a sistema de espacios libres. Linda: al Noroeste y
Oeste, con la calle del Riu Congost; al Sur, con la calle Cami de Can Pla; y al Este,
con la parcela industrial o Finca B resultante de la division, de titularidad municipal.

Registro de la Propiedad de Canovelles, al folio 74, del tomo 3278, del libro 463,
FINCA 14.959

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES, con C.I.F. P0813500F; por fitulo de
Divisidn; segun escritura otorgada el dia 19/12/23, ante el Notario de Montornés del
Valles Dofa . nuUmero de protocolo 1.989; Inscrita
al tomo 3.278 del Archivo, libro 443, folio 74, inscripcion 1°, de fecha 30/01/24, que
es la vigente de dominio.

Por procedencia de la 14.958 de Montornés del Vallés.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia treinta de
octubre del ano dos mil veintitrés; al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en
suU caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Impuesto sobre Sucesiones vy
Donaciones / Transmisiones Patrimoniales Actos Juridicos Documentados.

En virfud de la inmatriculacién de la finca registral 14950 de Montornés del Vallés,
de conformidad con el articulo 206 de la Ley Hipotecaria, la inscripciéon de la
misma no tendrd efecto respecto de terceros hasta que hayan transcurrido dos
anos desde su fecha; segun asi resulta de la inscripcion 19, al folio 191, del tomo
3272 del Archivo, Libro 461 de Montornes del Valleés; de fecha freinta de octubre de
dos mil veintitrés.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia treinta de enero
del aino dos mil veinticuatro; al pago de la liguidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados

Propias de esta finca

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia treinta de enero
del ano dos mil veinticuatro; al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; seguin
asi resulta de nota extendida al margen de la inscripcion 19, obrante al folio 75, del
tomo 3278 del Archivo, libro 463.

Expedida con fecha de hoy de conformidad al articulo 5 del Reial Decret 1093/97
de 4 de julio y articulo 131.2 del Decret 305/2006, de 18 de julio del Reglament de la
Llei d'Urbanisme, certificacién de dominio y cargas de la finca de este nimero, al
estar incluida la misma en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacién
UA31 EL CONGOST, que en instancia, suscrita por Dona

. Secretaria de la Junta de Compensacién del Sector J, Poligono
Industrial Congost de Montornés del Vallés, solicita la expedicién de certificacién.

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicién de 2.505,26 m2. Se interesa la inscripcién del
defecto de cabida de 10,25 m2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA ZONA VERDE - D1

Finca Aportada num. ZONA VERDE D1

Finca Registral nom. 8.743

Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Registral 2.413,51 m2

Superficie Real 5.757,62 m?

URBANA.- Finca resto, antes destinada a equipamientos y ahora destinada a
sistema de espacios libres o zona verde, que conforme el proyecto de
reparcelaciéon de la UA-31 el Congost, vy la readlidad fisica, estd constituida por
PORCION DE TERRENO sito en Montornes del Valles, Plan Parcial Sector J, de forma
iregular casi triangular en su mayor parte y con prolongaciéon larga hacia el oeste
en parte de su base; constituida por una porcidén de cinco mil setecientos
cincuenta y sietfe metros, sesenta y dos decimetros cuadrados (5.757,62 m2). LINDA
Al Norte, en parte con cami ral en término de Montornes del Vallés, finca registral
14969, y en ofra parte con finca registral 14.972, finca municipal clave 18c2; al Este
con Carretera, al Sur con via férrea, y al Oeste en parte con la mencionada finca
registral 14972, y en pequeia parte con la calle Cami de Palou, zona de
aparcamiento del Plan Parcial.

Registro de la Propiedad de Canovelles, en el folio 121 del fomo 2373, del libro 169,
FINCA 8.743

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES, con C.LF. P0813500F; por fitulo de
adjudicacién por cesion obligatoria y gratuita; segun Decreto n°® 202500010011995
de fecha 13 de junio de 2025, consolidado con los Decretos de Alcaldia de
Rectificacion y subsanacion n° 20250001002913 de fecha 5 de septiembre de 2025,
i n° 20250001003209 de fecha 7 octubre de 2025; pendiente de la inscripcion
registral definitiva.

Libre de cargas.

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelaciéon en una
superficie segun reciente medicién de 5.757,62 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 3.344,11 m? de la presente finca en el Registro de la

Propiedad.
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PARCELAS APORTADAS ZONA VERDE - D2 Y CAMI RAL #2.

Se trata de las dos fincas aportadas al presente proyecto de reparcelacion que provienen de la actual finca registral
14.969, dicha finca registral ha sido inmatriculada recientemente conforme al Proyecto de segregacion y agrupaciéon
de fincas municipales situadas en la calle Cami de Palou, para la formacién de la pieza de suelo calificada con la
Clave 18c2, gjustada a la Modificacién puntual del PGOU para la reubicacién de los suelos de equipamientos de los
poligonos industriales Congost, Parellada y Riera Marsd”, mediante Decreto n® 202500010011995 de fecha 13 de junio
de 2025, consolidado con los Decretos de Alcaldia de Rectificacion y subsanacién n° 20250001002913 de fecha 5 de
Septiembre de 2025, i n°® 20250001003209 de fecha 7 Octubre de 2025.

Segun el anteriormente mencionado proyecto de segregacién y agrupacién, se dice que la finca estd “destinada a
diferentes calificaciones, conforme la Modificacion puntual del PGOU para la reubicacién de los suelos de
equipamiento de los poligonos industriales Congost, Can Parellada y Riera Marsd, aprobada definitivamente por
acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo del Arco Metropolitano de Barcelona, en sesién de 21 de julio de 2023.

La actual finca registral conforma dos piezas de suelo separadas dentro del dmbito de reparcelacion, por un lado, una
zona destinada a zona verde (que se segrega mediante el presente proyecto como Zona Verde D2) y por otfro lado,
una zona destinada al sistema viario (que se segrega mediante el presente proyecto como Cami Ral #2.), el resto de
dicha finca fuera del dmbito quedard con el mismo nimero en el Registro de la propiedad una vez practicadas las dos
segregaciones.

La finca registral 14.969 figura inscrita en el registro con los siguientes datos descriptivos:

Finca Registral num. 14.969

Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Registral 1.824,41 m?2

Superficie Real 1.827,74 m?2

Porcié de sol, situat a Montorés del Valles, d'extensié superficial 1.824,41 m2, i
forma allargassada irregular, que constitueix part de I'antic Cami Ral situat dins el
terme municipal de Montornes, amb diferents qualificacions i afecta al seu Us i
domini public. Confronta: pel Nord (Nord-Oest exacte), amb el terme municipal de
Granollers; pel Sud (Sud-Est exacte), amb porcidé segregada de procedéncia; en
part amb porcié de vialitat recentment immatriculada i en altra part amb el Carrer
anomenat Cami Ral.; per I'Oest (Sud-oest exacte) en vertex amb el referit Carrer
Cami Ral; i per I'Est (Nord-est exacte) en part amb porcié segregada i en part amb
la dita peca d'equipament municipal propietat de I'Ajuntament de Montornes del
Valles.

Registro de la Propiedad de Canovelles, pendiente de la inscripcion registral
definitiva, FINCA 14.969.

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES, con C.I.F. P0813500F; por titulo de
inmatriculacion segun Decreto n° 202500010011995 de fecha 13 de junio de 2025,
consolidado con los Decretos de Alcaldia de Rectificacidén y subsanacién n°
20250001002913 de fecha 5 de septiembre de 2025, i n° 20250001003209 de fecha 7
cctubre de 2025; pendiente de la inscripcion registral definitiva.

Libre de cargas.

Cabe indicar qué, de la finca registral 14969, incluida parcialmente dentro del dmbito reparcelable, se
pasan a segregar las dos partes incluidas dentro del dmbito de la UA-31, mediante las siguientes
operaciones registrales previas:

SEGREGACION 1:

Por el anterior, se procede, para formar ofra finca independiente, a segregar de la total finca la siguiente:

Finca Aportada nom. ZONA VERDE D2
Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Real 442,43 m?

RUSTICA: Terreno situado en Montornés del Valiés, destinado a zona verde, de forma irregular
sensiblemente triangular y de superficie cuatrocientos cuarenta y dos metros cuadrados y cuarenta y
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tres decimetros cuadrados (442,43 m?). LINDA: en el norte, con la finca de la que se segrega
mediante una linea de 115,62 m de longitud; al este con la finca aportada Zona Verde D1 del
presente proyecto de reparcelacion mediante linea irregular de 115,68 m de longitud; en el sur con la
finca aportada A (registral 14.972) destinada a zona industrial, mediante una linea recta de 3,29 m de
longitud.

Se solicita la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la parcela segregada a los efectos de su inclusion
en el Presente Proyecto de Reparcelacion.

Libre de cargas y ocupantes.
SEGREGACION 2:

Seguidamente, se procede, para formar otra finca independiente, a segregar de la total finca la siguiente:

Finca Aportada nom. Calle CAMI RAL #2
Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Real 355,95 m2

RUSTICA: Terreno situado en Montomés del Vallés, destinado al sistema viario, de forma irregular y de
superficie frescientos cincuenta y cinco metros cuadrados y noventa y cinco decimetros cuadrados
(355,95 m?). LINDA: en el norte, con la finca de la que se segrega mediante una linea recta de 27,28
m de longitud; al este con la finca aportada A (registral 14.972) destinada a zona industrial, mediante
una linea irregular de 3,13 m de longitud; en el sur con el sistema viario calle Cami Ral, mediante una
linea irregular de 92,79 m de longitud y; al oeste con el sistema viario calle Cami Ral, mediante una
lineairregular de 67,54 m de longitud.

Se solicita la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la parcela segregada a los efectos de su inclusion
en el Presente Proyecto de Reparcelacion.

Libre de cargas y ocupantes.

RESTO DE FINCA:

Practicadas las anteriores segregaciones, el resto de la finca registral 14.969 permanecerd en el registro de la
propiedad y fuera del dmbito UA31 con un total de 1.029,36 m2 y con la siguiente descripcion:

Porcié de sol, situat a Montornés del Vallés, d'extensié superficial 1.029,36 m2, i forma allargassada
iregular, que constitueix part de I'antic Cami Ral situat dins el terme municipal de Montornés, afecta
al seu Us i domini public. Confronta: pel Nord (Nord-Oest exacte), amb el terme municipal de
Granollers; pel Sud (Sud-Est exacte), part amb porcié segregada destinada a zones verdes de la
UA31; en part amb la finca registral 14.972 destinada a zona industrial dins de la UA31 i en altra part
amb porcié segregada destinada al sistema viari Carrer anomenat Cami Ral.; per I'Oest (Sud-oest
exacte) en vertex amb el referit Carrer Cami Ral; i per I'Est (Nord-est exacte) amb terrenys ristics de la
traca de I'antic cami Ral propietat de I' Ajuntament de Montornés del Vallés.

CARGAS: Libre de cargas y ocupantes.

Se solicita al Sr. Registrador la rectificacién de la descripcidén del resto matriz efectuada vy se interesa la
inscripcién del exceso de cabida de 3,33 m? de la presente finca en el Redistro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA FINCA - A

Finca Aportada num. FINCA A

Finca Registral nom. 14.972

Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Registral 14.010,57 m?

Superficie Real 14.010,57 m2

URBANA.- Peca de sol industrial edificable situada a Montornés del Vallés, sector J,
de fitularitat municipal, resultat de I'agrupacié, qualificada com a Zona Industrial
“El Congost” Clau 18c2, té el seu accés pel carrer Cami de Palou confluencia amb
carrer Cami Ral, forma quadrangular i una extensié superficial de 14.010,57 m2.
Confronta: pel Nord amb resta de cami Ral avui del terme municipal de Montornés
del Vallés; pel Sud i Est; amb finca municipal avui destinada a sistema d'espais
lliures; i per I'Oest en bona part amb el carrer Cami de Palou i en petita part amb
carrer Cami Ral.

En provenir I'aprofitament d'aquesta finca, conforme la Modificacié puntual del
PGOU per a la reubicacié dels sols d’equipament dels poligons industrials Congost,
Can Parellada i Riera Marsa, d'aprofitaments derivats del deure de cessid, la
mateixa esta afecta al Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge.

Registro de la Propiedad de Canovelles, pendiente de la inscripcion registral
definitiva, FINCA 14.972

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES, con C.LF. P0813500F; por fitulo de
inmatriculacién segun Decreto n° 202500010011995 de fecha 13 de junio de 2025,
consolidado con los Decretos de Alcaldia de Rectificacidén y subsanacién n°
20250001002913 de fecha 5 de septiembre de 2025, i n° 20250001003209 de fecha 7
octubre de 2025; pendiente de la inscripcion registral definitiva.

Libre de cargas

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicién de 14.010,57 mz2.
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PARCELA APORTADA FINCA - B

Finca Aportada num. FINCA B

Finca Registral nom. 14.960

Propietario AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
Superficie Registral 8.207,72 m?

Superficie Real 8.254,50 m?

FINCA B. URBANA. Parcela industrial edificable, situada en Montornés del Valles, en
al sector El Congost, calificada como zona industrial El Congost -Clave 18c-, de
forma rectangular irregular y con una superficie de ocho mil doscientos siete
metros, setenta y dos decimetros cuadrados, que de frente a las calles del Riu
Congost y calle Cami de Can Pla. Linda: al Norte (Noroeste exacto), con la calle
del Riu Congost; al Sur (Sureste exacto), con la calle Cami de Can Pla; al Este
(Noreste exacto), con la parcela industrial propiedad de Airfo, S.A., Sociedad
Unipersonal, referencia catastral 8715203DG3081N0001YQ; y al Oeste (Suroeste
exacto), con sistema de espacios libres, finca A resultante de la division, de
fitularidad municipal. Esta finca queda afectada al Patrimonio Municipal del Suelo
y de la Vivienda.

Registro de la Propiedad de Canovelles, del folio 75, del tomo 3278, del libro 463,
FINCA 14.960

AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES, con C.LF. POB13500F; por titulo de
Division; segun escritura otorgada el dia 19/12/23, ante la Notario de Mantornés del
Valles Dona . nuUmero de protocolo 1.989; Inscrita
al tomo 3.278 del Archivo, libro 463, folio 74, inscripcion 1°, de fecha 30/01/24, que
es la vigente del dominio.

Por procedencia de la 14.958 de Montornés del Valles: Afecta durante el plazo de
CINCO anos, contados a partir del dia treinta de octubre del afio dos mil veintitrés;
al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones / Transmisiones
Patrimoniales Actos Juridicos Documentados. En virtud de la inmatriculacién de la
finca registral 14950 de Montornés del Vallés, de conformidad con el articulo 206 de
la Ley Hipotecaria, la inscripcién de la misma no tendrd efecto respecto de
terceros hasta que hayan transcurrido dos aios desde su fecha; segin asi resulta
de la inscripcion 19, al folio 191, del tomo 3272 del Archivo, Libro 461 de Montornes
del Vallés; de fecha treinta de octubre de dos mil veintitrés.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia treinta de enero
del ano dos mil veinticuatro; al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados

Propias de esta finca: Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir
del dia treinta de enero del ano dos mil veinticuatro; al pago de la liquidacién o
liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos
Documentados; segun asi resulta de nota extendida al margen de la inscripcion 19,
obrante al folio 75, del fomo 3278 del Archivo, libro 463.

Expedida con fecha de hoy de conformidad al articulo 5 del Reial Decret 1093/97
de 4 de julio y articulo 131.2 del Decret 305/2006, de 18 de julio del Reglament de la
Llei d'Urbanisme, certificacién de dominio y cargas de la finca de este nimero, al
estar incluida la misma en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacion
UA31 EL CONGOST, que en instancia, suscrita por Dona

Secretaria de la Junta de Compensacién del Sector J, Poligono
Industrial Congost de Montornés del Vallés, solicita la expedicién de certificacién.

Esta finca se incluye totaimente en el presente Proyecto de Reparcelacion en una
superficie segun reciente medicién de 8.255,50 m2. Se interesa la inscripcién del
exceso de cabida de 46,78 m?2 de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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PARCELA APORTADA VIALIDAD

En relacion a esta finca es necesario indicar que formaba parte de las fincas resultantes del proyecto de
compensacion del poligono J “El Congost”, y la finca correspondiente al sistema viario se integraba como
una md de las fincas de cesién obligatoria y gratuita, aun asi, en el proyecto de compensaciéon indicado
no se redlizd la descripcion de la finca ni se procedid a su inscripcidn registral, y por consiguiente se solicita

ahora la inmatriculacién de esta finca.

Finca Aportada num.

VIALIDAD X

Finca Registral nUm.

Propietario

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES

Superficie Registral

Superficie Real

100.942,36 m2

URBANA. - SISTEMA VIARIO. - PORCION DE TERRENO DESTINADO A LAS CALLES DEL
POLIGONO EL CONGOST sito en Montornés del Vallés, Plan Parcial Sector J, de
superficie cien mil novecientos cuarenta y dos metros cuadrados y treinta y seis
decimetros cuadrados. LINDA: por todos sus linderos con las parcelas del plan
parcial sector J de Montornés del Vallés, también con algunas parcelas situadas en
el término municipal de Granollers. Esta finca se corresponde con parte de los
terrenos configurados en el planeamiento urbanistico del expediente de
reparcelacion de la Junta de Compensacion del Poligono Congost, Sector J, de
Montornes del Valles.

Se compone de ocho calles, que se describen a continuacién dénde se indica la
superficie de suelo que ocupa cada una de ellas: Calle Riu Congost, con una
superficie de veinticinco mil treinta y ocho metros cuadrados con veintiséis
decimetros cuadrados (25.038,26 m?2); Calle Can Pla, con una superficie de
veintiocho mil ochocientos noventa y nueve metros cuadrados y treinta y ocho
decimetros cuadrados (28.899,38 m2); Calle de la Casilla, con una superficie de
cuatro mil ochenta y dos metros cuadrados y treinta y cinco decimetros cuadrados
(4.082,35 m2?); Calle Raval, con una superficie de cuatro mil setecientos sesenta y
dos metros cuadrados y veintinueve decimetros cuadrados (4.762,29 m2); Cami Rall,
con una superficie de veinte mil doscientos cincuenta y un metros cuadrados y
veinficuatro decimetros cuadrados (20.251,24 m2); Calle Capellans, con una
superficie de tres mil ciento sesenta y ocho metros cuadrados y cincuenta y fres
decimetros cuadrados (3.168,53 m2); Calle Curt, con una superficie de fres mil
quinientos diecinueve metros cuadrados y diecisiete decimetros cuadrados
(3.519,17 m2); y Calle Palou, con una superficie de diez mil ochocientos sesenta y
cinco metros cuadrados y diecinueve decimetros cuadrados (10.865,19 m2).

No inscrita

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES, con C.I.F. P0813500F; en concepto de
adjudicacién por cesion obligatoria gratuita, en virtud del planeamiento vigente

Libre de cargas.

Esta finca se incluye totalmente en el presente Proyecto de Reparcelaciéon en una
superficie segun reciente medicidén de 100.942,36 m2. Se interesa la inmatriculacién
de la presente finca en el Registro de la Propiedad.
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Propietarios

A continuacién, se adjunta el listado de propietarios de las fincas aportadas, con los datos disponibles de
cada uno de ellos:

FINCA NUMERO 1

PROPIETARIO: AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL
DNI / CIF: A58922824
DOMICILIO: - B )

FINCA NUMERO 2

PROPIETARIO: COMINVEST ACTIVOS, S.L.
DNI/ CIF: B61633855
DOMICILIO:

FINCA NUMERO 2bis

PROPIETARIO: COMINVEST ACTIVOS, S.L.
NIF: B61633855
DOMICILIO:

FINCA NUMERO 3

PROPIETARIO: ALIBUS LOGISTICA, S.L.
DNI/ CIF: B63925861
DOMICILIO: '

FINCA NUMERO 4

PROPIETARIO: HERPRICA, S.L.
DNI/ CIF: B04481214
DOMICILIO:

FINCA NUMERO 4bis

PROPIETARIO: MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U.
DNI/ CIF: B66312331
DOMICILIO:

FINCA NUMERO 5

PROPIETARIO: HERPRICA, S.L.
DNI/ CIF: B04481214
DOMICILIO:
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FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
DNI / CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
NIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
NIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:

PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO
PROPIETARIO:

DNI/ CIF:
DOMICILIO:

6

PATEL, SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL

A08242166

7

MANOSA, S.L.
B-58685801

8

MANOSA, S.L.
B-58685801

9

INVERSIONES BITE, S.L.
B59318311

10bis

CANEFORA, S.L.
B64215551

11

MAROSA, S.L.
B-58685801

12y 13

GESPATER, S.L.
B04423364
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FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO
PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:
FINCA NUMERO
PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:
FINCA NUMERO
PROPIETARIO:

DNI/ CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO

PROPIETARIO:
DNI/ CIF:
DOMICILIO:

FINCA NUMERO
PROPIETARIO:
DNI / CIF:
DOMICILIO:
FINCA NUMERO
PROPIETARIO:
DNI / CIF:
DOMICILIO:
FINCA NUMERO
PROPIETARIO:
DNI / CIF:
DOMICILIO:
FINCA NUMERO
PROPIETARIO:
DNI / CIF:
DOMICILIO:
FINCA NUMERO
PROPIETARIO:

DNI/ CIF:
DOMICILIO:

14

PAUL HARTMANN IBERIA, S.A.
Ab6972324

15

BINICALAF NOU, S.L.
B58457557

15bis

SAICA NATUR, S.L.
B50616416

16

SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L..
B05425038

ZONA VERDE - A

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
P0813500F
Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Vallés (Barcelonal).

ZONA VERDE - B

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
P0813500F
Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Vallés (Barcelona).

ZONA VERDE - C

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
P0O813500F
Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Valles (Barcelona).

ZONA VERDE - D1

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES

PO813500F

Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Valles (Barcelona).
ZONA VERDE - D2

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES

P0813500F

Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Vallés (Barcelona).
FINCA - A

AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES

P0813500F
Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Vallés (Barcelona).
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FINCA NUMERO FINCA - B

PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
DNI / CIF: P0813500F
DOMICILIO: Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Vallés (Barcelona).

FINCA NUMERO Calle CAMI RAL #2

PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
DNI / CIF: P0813500F
DOMICILIO: Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Vallés (Barcelona).

FINCA NUMERO VIALIDAD X

PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE MONTORNES DEL VALLES
DNI / CIF: P0813500F
DOMICILIO: Av. de la Llibertat, 2, 08170 Montornés del Vallés (Barcelonal).

Titulares de Derechos reales

Se lista a continuacién, a los titulares de derechos reales sobre las fincas aportadas del sector:

BANCO BILBAO VIZICAYA ARGENTARIA, S.A.
A-48265169

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 1. Inscrita al tomo 3046 del archivo, libro 329, folio
160, segun consta en la inscripcién 3% de la finca registral 14.558 de Montornés del Vallés.

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 1. Inscrita al tomo 3110 del archivo, libro 344, folio
43, segun consta en la inscripcién 4° de la finca registral 14.558 de Montornés del Vallés.

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 4bis. Inscrita al fomo 3106 del Archivo, libro 343,
folio 58, segun consta en la inscripcion 6° de la finca registral 14.665 de Montornés del Vallés.

BANCA MARCH, S.A
A-58922824

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 2. Inscrita al tomo 3046 del archivo, libro 329, folio
160, segun consta en la inscripcion 3° de la finca registral 14.558 de Montornés del Vallés.

ALIBUS LOGISTICA, S.L.
B63925861

Titular de una SERVIDUMBRE DE MEDIANERIA mutua, sobre las fincas aportadas 2. Inscrita al tomo 2373 del
archivo, libro 169, segin consta en la inscripcién 4° de la finca registral 8725 de Montornés del Vallés.

COMINVEST ACTIVOS, S.L.
B61633855

Titular de una SERVIDUMBRE DE MEDIANERIA mutua, sobre las fincas aportadas 2, 2 bis y 3. Inscrita al tomo 2373
del archivo, libro 169, segin consta en la inscripcidn 4° de la finca registral 8725 de Montornés del Vallés.
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BANCA MARCH, S.A
A07004021

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 2bis. Inscrita al tomo 2779 del archivo, libro 257, folio
25, segun consta en la inscripcién 6° de la finca registral 10.205 de Montornés del Vallés.

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 2bis. Inscrita al tomo 2779 del archivo, libro 257, folio
26, segun consta en la inscripcién 8° de la finca registral 10.205 de Montornés del Vallés.

BANCO SANTANDER, S.A.
A-39000013

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 4bis. Inscrita al tomo 3106 del Archivo, libro 343,
folio 58, segun consta en la inscripcidon 6° de la finca registral 14.665 de Montornes del Vallés.

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre las fincas aportadas 7 y 8 (por razén de su procedencia de la finca
registral 4007). Segun consta en la inscripcidon 1¢ del nimero 88, al folio 62 del libro 2 de Hipoteca Mobiliaria,
Nota al margen de la inscripcion 1¢ de la finca registral 4007, al folio 189, tomo 941, libro 41 de Montornés del
Vallés.

Titular de una HIPOTECA DE MAXIMO a su favor, sobre las fincas aportadas 7 v 8 (por razén de su procedencia
de la finca registral 4007). Inscrita al tomo 941 del archivo, libro 41, folio 190, segin consta en la inscripcidn 4° de
la finca registral 4007 de Montornés del Vallés.

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre las fincas aportadas 7 y 8 (por razén de su procedencia de la finca
registral 1299). Segun consta en la inscripcidon 1¢ del nimero 88, al folio 62 del libro 2 de Hipoteca Mobiliaria,
Nota al margen de la inscripcion 3° de la finca registral 1299, al folio 190, fomo 462, libro 16 de Montornés del
Vallés.

Titular de una HIPOTECA DE MAXIMO a su favor, sobre las fincas aportadas 7 y 8 (por razén de su procedencia
de la finca registral 1299). Inscrita al tomo 1322 del archivo, libro 59, folio 115, segUn consta en la inscripcion 12¢
de la finca registral 1299 de Montornés del Vallés.

NATURGY ENERGY GROUP, S.A.
A-63485890

Predio dominante de una SERVIDUMBRE DE PASO DE GASEODUCTO a su favor, sobre la finca aportada 12y 13
(Finca Registral 10.377). Inscrita al tomo 2018 del archivo, libro 108, folio 67, segun consta en la inscripcion 6° de
la finca registral 3.950 de Montornés del Vallés.

Predio dominante de una SERVIDUMBRE DE PASO DE GASEODUCTO a su favor, sobre la finca aportada 14
(Finca Registral 8.737). Inscrita al tomo 2124 del archivo, libro 120, folio 99, segun consta en la inscripcion 7¢ de
la finca registral 3.994 de Montornés del Vallés.

Predio dominante de una SERVIDUMBRE DE PASO DE GASEODUCTO a su favor, sobre la finca aportada 16
(Finca Registral 10.194). Inscrita al tomo 2026 del archivo, libro 109, folio 28, segun consta en la inscripcion 6° de
la finca registral 68 de Montornés del Vallés.
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BANCO DE CREDITO SOCIAL COOPERATIVO, S.A.
A86901922

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 10 Inscrita al tomo 2566 del Archivo, libro 214, folio
182, segun consta en la inscripcion 9% de la finca registral 8733 de Montornés del Vallés.

PRECap VI S.A R.L

Titular de una HIPOTECA a su favor, sobre la finca aportada 16 Inscrita al tomo 3124 del Archivo, libro 347, folio
109, segun consta en la inscripcidon 9¢ de la finca registral 10194 de Montornés del Vallés.

Titular de una SERVIDUMBRE PARA LA INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE MOTOR EN POZO mutua, sobre las
fincas aportadas 15y 15bis (por razén de su procedencia de las fincas registrales 74 y 635). Inscrita al tomo 21
del archivo, libro 1, folio 213, segin consta en la inscripcién 1° de la finca registral 74 de Montornés del Vallés.

Ocupantes empadronados

No se fiene conocimiento por parte del equipo redactor de ninguna persona empadronada dentro del
dmbito reparcelatorio.

Ofros interesados

A continuacion, se transcribe un listado de las personas o entidades con intereses dentro del dmbito
reparcelatorio, aunque no sean fitulares de las fincas incluidas en el sector.

CONJUNTO DE INSTALACIONES SOLARES, SL.
B64724024

Como empresa con un contrato de alquiler que grava la finca aportada nim. 6, pendiente de inscripcién registral,
segun consta del NUmero 1063 del Diario 60, del Notario D.

ENDESA, S.A.
A28023430

Endesa ya ejerce un rol como proveedor de energia y que su interés en la reparcelacion estd relacionado con la
continuidad de sus servicios y, posiblemente, con la adaptacion de su infraestructura para los cambios que la
nueva distribucion de las parcelas pueda requerir.

Se encuentra en los servicios técnicos de siguientes: Finca 01, Finca 02bis, Finca 11, Finca 13, Finca 15bis, Finca 16,
Finca 1, ST 01, ST, 02, ST 03, ST04 y ST 05.
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8.3 FICHAS DE LAS FINCAS RESULTANTES CON APROVECHAMIENTO PRIVADO

La propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes se realiza segin los criterios expuestos en el
Capitulo | de este proyecto de reparcelacion.

De conformidad con el articulo 127.b) del Texto refundido de la Ley de Urbanismo aprobado por el
Decreto 1/2010, de 3 de agosto, y el articulo 154 del Reglamento aprobado por el Decreto 305/2006, de
18 de julio, las fincas estdn grabadas con cargos reales por el sistema de accidon de reparcelacién en la
modalidad de compensacién bdsica.

PARCELA RESULTANTE - FINCA 1

Finca Resultante 1

Superficie Parcela 30.351,37 m2

Adjudicatario AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL
Porcentaje participacion 9.295%

DescripciON: URBANA. — PIEZA DE TERRENO en Montornés del Vallés, Poligono Industrial “CONGQOST"” Plan Parcial Sector J,
con una superficie de treinta mil trescientos cincuenta y un metros y treinta y siete decimetros cuadrados, en la que hay
edificada UNA NAVE INDUSTRIAL con una superficie total construida de dieciocho mil doscientos ochenta y seis metros
cuadrados, de los cuales dieciséis mil cuatrocientos treinta y ocho metros cuadrados estdn en planta baja y mil
ochocientos cuarenta y ocho metros cuadrados en planta baja. Se distribuye de la siguiente forma: - Nave de
produccién de superficie once mil ciento un metros cuadrados, en planta baja. — Zona de almacén de superficie dos
mil ochocientos ocho metros cuadrados, en planta baja. — Zona oficinas de superficie dos mil novecientos cincuenta y
tres metros cuadrados, de los cuales mil doscientos cuarenta metros cuadrados estén en planta baja y mil setecientos
trece metros cuadrados en planta primera. — Locales técnicos de superficie mil cuatrocientos veinticuatro metros
cuadrados, de los cuales mil doscientos ochenta y nueve metros cuadrados estén en planta baja ciento treinta y cinco
metros cuadrados en planta primera. La edificacion ocupa dieciséis mil cuatrocientos treinta y ocho metros cuadrados,
del total de la parcela, el resto sin edificar se destina a acceso, viales, zona de aparcamientos, patios y jardin. Y todo
en junto, LINDA: al Norte, con el vial publico resultante V.01 correspondiente al Carrer Riu Congost; al Este, con el vial
publico resultante V.04 correspondiente Carrer de la Caisilla; al Oeste, con la parcela resultante F.18 de propiedad del
Ayuntamiento del Montornés del Vallés; y al Sur, con el vial publico V.02 correspondiente al Cami de Can Pla.

Dentro de la anterior finca se encuentran los siguientes centros de transformacion/distribucién de energia eléctrica
nUumero 10481 y 10581 de la companiia Endesa ocupando una superficie de 60,14 m3. La zona que ocupan estos
centros de transformacién se halla calificada con la clave urbanistica 4, que corresponde a servicios técnicos. El resto
de la superficie de la finca, 30.291,23 m% se halla calificada con la clave urbanistica 18c, que corresponde a zona
industrial.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 9,295%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 1 (Registral
14.558). Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacién, no
se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 14.558
de Montornés del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada con una hipoteca a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A." constituida
de forma unilateral mediante escritura otorgada en Montornés del Vallés, el dia nueve de Marzo del afio dos mil

dieciséis, ante la Notario Dofa , nUmero 209 de protocolo, aceptada posteriormente
en virtud de diligencia de aceptacién extendida al margen de dicha hipoteca, el mismo dia nueve de Marzo del aio
dos mil dieciséis, por la propia Notario autorizante, sefora ~ , en garantia de la devolucién del capital del

préstamo, SIETE MILLONES SEISCIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS DE
EURO, en los casos, forma y plazos convenidos, y ademds: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 3 a y 3 a bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo m&ximo de un entero, setenta y cinco
centésimas de entero por ciento nominal anual, limitdndose, ademads, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdéxima de CIENTO TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
Y CUATRO EUROS CON NOVENTA UN CENTIMOS DE EURO. b) Del pago de los intereses de demora convenidos en la
estipulaciéon 6% al tipo mdximo a efectos hipotecario del siete enteros por ciento nominal anual, limiténdose ademds
esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdxima de UN
MILLON SESENTA Y MIL TREINTA Y NUEVE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO. c) Del pago de las costas
procesales limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad mdxima igual a los ocho enteros por
ciento del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
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correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por Banco, limitdndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad mdxima igual a los dos enteros por ciento de dicho capital. En consecuencia, el
importe total méximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de SEISCIENTOS NUEVE MIL CIENTO
SESENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA CENTIMOS DE EURO y de CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
UN EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS DE EURO, respectivamente. El préstamo se ha pactado por un plazo de ciento
cuarenta y cuatro meses, contados a partir del dia Ultimo de marzo préximo, mds el periodo (denominado “periodo de
ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde la fecha de formalizacién de esta escritura y el dia antes citado,
ambos inclusive, El préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del principal en ciento cuarenta y
cuatro cuotas mensuales, la fecha de pago de la primera cuota serd el dia treinta de abril de dos mil dieciséis y el
pago de la Ultima cuota se realizard el dia treinta y uno de marzo del aino dos mil veintiocho. Se tasa la finca para caso
de subasta en ocho millones seiscientos sesenta mil sesenta y cuatro euros con dieciocho céntimos. - Inscrita en el
tomo 3046 del Archivo, libro 329, folio 160, inscripcion 3a de fecha veintiocho de abril del afio dos mil dieciséis, y nota
marginal de la misma fecha.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Montornés del Vallés, el dia veintitrés de agosto

del ano dos mil diecisiete, ante la Notario Dona , nUmero 888 de protocolo, de
testimonio de conteo expedido el dia diecinueve de octubre de dos mil diecisiete, ambos por la propia Notario
autorizan sehora . a favor de entidad “BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", respondiendo de la

devolucién del capital del préstamo, esto es, TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUATRO EUROS Y
OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS, en los casos, forma y plazos convenidos y ademds: a) Del pago de los intereses ordinarios
convenidos en las estipulaciones 3° y 3° bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo mdximo de un entero con
setenta y cinco centésimos de otro entero por ciento nominal anual, limitdndose, ademds, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdxima de SEIS MIL SETECIENTOS
SESENTA Y NUEVE EUROS Y NUEVE CENTIMOS. B) Del pago de los intereses de demora convenidos en la estipulacion 6°, al
fipo mdximo a efectos hipotecarios del doce enteros por ciento nominal anual, limitdndose ademds esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdxima de NOVENTA
Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS Y DIECISIETE CENTIMOS. C) Del pago de las costas procesales y otros
gatos: limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad mdaxima igual al diez enteros por ciento del
capital del préstamo, del pago de los gatos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a
la finca hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad mdxima igual a los dos enteros por ciento de dicho capital. En consecuencia, el importe total méximo de
responsabilidad por casa uno de estos dos conceptos es de TREINTA' Y OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA EUROS Y
CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS y de SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS Y DIEZ CENTIMOS, respectivamente. El
préstamo se ha pactado por un plazo de ciento veintiocho meses, contados a partir de la fecha de formalizacion de la
escritura, el dia veintitrés de agosto de dos mil diecisiete. El préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso
del principal en ciento veintiocho cuotas mensuales, la fecha de pago de la primera cuota serd el dia veintitrés de
septiembre de dos mil diecisiete y el pago de la Ultima cuota se realizard el dia veintitrés de abril de dos mil veintiocho.
Se tasa la finca para caso de subasta en nueve millones quinientos sesenta y siete mil cuatrocientos sesenta y un euros
y setenta y dos céntimos de euro. - Inscrita en el tomo 3110 del Archivo, libro 344, folio 43, inscripcion 4°, de fecha siete
de noviembre del ano dos mil diecisiete.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidén en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 23.156,75 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacién aislada y con una zona calificada de (Clave 4) servicios
técnicos.

EbiFicABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m?2t/m2s, 24.232,98 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 2

Finca Resultante 2

Superficie Parcela 12.461,46 m2
Adjudicatario COMINVEST ACTIVOS, S.L.
Porcentaje participacion 3.816%

DescripciON: URBANA. - NAVE INDUSTRIAL AISLADA, situada en el Poligono Industrial El Congost, del municipio de
Montornes del Vallés, en la interseccién de las calles del Riu y Cami del Raval. Consta de PLANTA BAJA, que tiene una
superficie Util de cuatro mil seiscientos freinta metros cuadrados y una superficie construida de cuatro mil setecientos
doce meftros cuadrados, y de PLANTA ALTILLO, que tiene una superficie Util de doscientos noventa y ocho metros
cuadrados y una superficie construida de trescientos veintiddés metros cuadrados. Se encuentra edificada sobre un
solar, con una superficie de doce mil cuatrocientos sesenta y un metros con cuarenta y seis decimetros cuadrados,
siendo el patio la parte no ocupada por la edificacién, que lo rodea por todos sus lados. En su conjunto, AFRONTA. Por
el Norte, con el vial publico resultante V.01 correspondiente al Carrer del Riu Congost; al Este, con la parcela resultante
V.04 correspondiente al Carrer de la Casilla; al Oeste, con la parcela resultante F.02 bis del propietario DON
y al Sur, con finca resultante F.03, del propietario ALIBUS LOGISTICA, SL.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a COMINVEST ACTIVOS, S.L.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 3,816%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 2 (Registral
8.725). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.725 de
Montornes del Valles.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada con la servidumbre de medianeria, constituida mediante otorgada en Montornés del
Vallés, el dia veintisiete de marzo de dos mil uno, ante el Notario Don s inscrita en el fomo 2482 del
Archivo, libro 197 de Montornés del Vallés, folio 168, inscripcion 2a, de fecha uno de junio de dos mil uno; consistente:
“La entidad “Lascony, S.A.", como propietaria de la finca registral 8726 de Montornés del Vallés, por una parte, y la
entidad “Codina-Miret, S. L.", como propietaria de las fincas registrales nUmeros 8725 y 10205 de Montornes del Valles,
por otra, de conformidad con la normativa vigente, acuerdan la construccidén de un muro de separaciéon en el lindero
existente entre dichas parcelas, que ocupard un su espesor una franja de terreno cuya anchura desde su eje serd por
mitad de las parcelas de la finca registral 8726 de Montorneés, por una parte, y de las fincas registrales 8725 y 10205 de
Montornes del Valles, por otra, constituyendo sobre el mismo una medianeria, que se VALORA en quinientas mil pesetas,
o tres mil cinco euros y seis céntimos de euro. El coste de las obras de construccidon del referido muro, asciende a nueve
millones ochocientas freinta y tres mil cuatrocientas unas pesetas, equivalentes a cincuenta y nueve mil noventa y
nueve euros y noventa y tres céntimos. Las obras y la construccidén del muro medianero las realizard la empresa
Lascony, S.A., por su cuenta y riesgo. La participacion econdémica de. Codina-Miret, S.L., en el coste de las referidas
obras serd de un milldn cuatrocientas mil pesetas, equivalentes a ocho mil cuatrocientos catorce euros y diecisiete
céntimos, es decir de catorce enteros veintitrés centésimas por ciento. El pago del importe de dicha participacién, un
millén cuatrocientas mil pesetas, se hard efectiva por parte de Codina-Miret, S.L. a Lascony,S.A., a los treinta dias
naturales de la terminaciéon de las obras de construccidn del muro. Cada copropietario podrd servirse de la pared
medianera siempre que disponga de ella conforme a su destino y de manera que no perjudique el interés de la
Comunidad ni impida a los coparticipes utilizarlas segin su derecho. Sobre el muro no se podrdn cargar elementos
resistentes, realizar apoyo de construccién alguna ni introducir vigas en su estructura. Ninguna de las partes podrd
readlizar en las proximidades del muro obras que directa o indirectamente afecten a su estructura o puedan
comprometer la resistencia y estabilidad del mismo. Para la realizacidén de obras de conservaciéon serd necesario el
acuerdo adoptado por la mayoria de las cuotas de participacion. En cualquier caso, dichas obras no podrdn alterar
sustancialmente la estética del muro medianero. La reparacién, conservacidon y mantenimiento del muro medianero se
costeard por las partes en proporcidon a sus respectivas cuotas de participacién en la construccién, es decir, de
catorce enteros veintitrés centésimas por ciento la mercantil “*Codina-Miret, S.L.", de ellas seis enteros cuarenta y cinco
centésimas por ciento la registral 8725 de Montornés del Vallés, y siete enteros setenta y ocho centésimas por ciento la
registral 10205 de Montornés del Vallés, y ochenta y cinco enteros setenta y siete centésimas por ciento, la sociedad
"Lascony,S.A.", siempre que el deterioro se hubiera producido por un uso normal del mismo. En caso de que el deterioro
se produzca por culpa o dolo de una de las partes o de personas dependientes de cualquiera de ellas, el coste de la
reparacidon habrd de sufragarlo Unicamente y exclusivamente quien hubiere causado los desperfectos. En todo lo no
previsto en el documento que se inscribe serd de aplicacién la legislacién civil de Cataluia y subsidiariamente el
Codigo Civil."

Hipoteca

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia veinte de noviembre del afio
dos mil veinte, ante el Notario Don , niUmero 4466 de protocolo, a favor de la entidad
"BANCA MARCH, S.A.", en garantia de: a).- Capital del préstamo, o sea, OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL EUROS. b).-
Los intereses ordinarios correspondientes a un afo, al tipo pactado, esto es, dos enteros quince centésimas de entero
por ciento hasta un mdximo de DIECIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES EUROS. c).- Intereses de demora
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correspondientes al plazo de un ano, al fipo pactado, esto es, dieciocho enteros por ciento, hasta un mdximo de
CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA EUROS, d).- Costas y gastos: CUARENTA Y TRES MIL CIEN EUROS. Se
establece como fecha de vencimiento el dia uno de enero de dos mil treinta y fres. Para el periodo comprendido entre
el dia de hoy vy el Ultimo de este mes, se practicard, a esta Ultima fecha, una liquidacion de intereses, pagadera en
dicha fecha. La devolucién y pago del principal del préstamo y de sus intereses, se efectuard por la parte prestataria
mediante el pago de cuarenta y ocho cuotas trimestrales, consecutivas y uniformes. El pago de la primera cuota
trimestral tendrd lugar el dia uno de abril de dos mil veintiuno; y los siguientes pagos deberdn realizarse el mismo dia de
los meses sucesivos. El pago de la Ultima cuota serd el dia del vencimiento. Se tasa la para caso de subasta en dos
millones seiscientos treinta y dos mil cincuenta y cinco euros.- Inscrita en el tomo 2779 del Archivo, libro 257, folio 25,
inscripcién 69, de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil veintiuno.

Afecta durante el plazo de CINCO afos, contados a partir del dia veinticinco de febrero del afio dos mil veintiuno; al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segun asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcidn 6%, obran te al folio 25, del tomo 2779 del Archivo, libro 257.

Afecta durante el plazo de CINCO afos, contados a partir del dia veinticinco de febrero del afo dos mil veintiuno; al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segun asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcidn é°, obrante al folio 25, del tomo 2779 del Archivo, libro 257.

Afecta durante el plazo de CINCO afos, contados a partir del dia veinticinco de febrero del afio dos mil veintiuno; al
pago de la liguidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segun asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcidn 6%, obrante al folio 25, del tomo 2779 del Archivo, libro 257.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia veinticinco de febrero del ano dos mil veintiuno; al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segun asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcidn é°, obrante al folio 25, del tomo 2779 del Archivo, libro 257.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia dieciocho de marzo del aino dos mil veintiuno; al
pago de la liguidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segun asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcion 79, obran te al folio 26, del tomo 2779 del Archivo, libro 257.

Hipoteca

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia siete de marzo del aio dos
mil veintidds, ante el Notario Don ., nUmero de protocolo 13461 y de diligencia expedida
el dia uno de agosto de dos mil veintidos por el propio Notario autorizante sefor ; a favor de la enfidad
"BANCA MARCH S.A."; a) Capital del préstamo, o sea, DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS EUROS. b) Los
intereses ordinarios correspondientes a un ano, al fipo pactado, hasta un méximo de CINCO MIL CUARENTA Y CUATRO
EUROS. c) Intereses de demora correspondientes al plazo de un aio, al tipo pactado, hasta un méximo de CUARENTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS. d) Costas y gastos: DOCE MIL SEISCIENTOS DIEZ EUROS. Se establece
como fecha de vencimiento el dia uno de enero de dos mil treinta y tres. La devolucidon y pago del principal del
préstamo y de sus intereses, se efectuard por la parte prestatariac mediante el pago de cuarenta y tres cuotas
trimestrales, consecutivas y uniformes; dichas cuotas incluirdn amortizacion de principal e intereses y, de conformidad
con lo pactado mds adelante, se revisardn en las fechas previstas. El pago de la primera cuota trimestral tendra lugar el
dia uno de julio de dos mil veintidds; habiéndose tasado la finca para caso de subasta en TRES MILLONES SEISCIENTOS
DIECISIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON OCHO CENTIMOS. - Inscrita en el tomo 2779 del Archivo,
libro 257, folio 26, inscripcion 8¢, de fecha veintitrés de agosto del ano dos mil veintidds.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia veintitrés de agosto del ano dos mil veintidds; al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segun asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcidn 8%, obrante al folio 26, del tomo 2779 del Archivo, libro 257.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 17.428,58 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificaciéon aislada.

EbIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 9.969,17 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 2bis

Finca Resultante 2bis

Superficie Parcela 10.324,01 m2
Adjudicatario COMINVEST ACTIVOS, S.L.
Porcentaje participacion 3,162%

DEsCRIPCION: URBANA. - NAU INDUSTRIAL AiLLADA situada al Poligon Industrial El Congost del municipi de Montornés del
Vallés, en la confluéncia dels carrers del Riu i Cami del Raval. Consta de PLANTA BAIXA que té una superficie Ufil de
quatre mil sis-cents trenta metres quadrats, i una superficie construida de quatre mil set-cents dotze metres quadrats, i
PLANTA ALTELL que té una superficie Util de dos-cents noranta-vuit metres quadrats i una superficie construida de tres-
cents vint-i-dos metres quadrats. Es troba edificada sobre un solar assenyalat amb el nUmero U, en el projecte de
parcellacidé de la major finca de que procedeix, Pla Parcial Sector J, Poligon Congost, Mancana 2, de superficie deu
mil fres-cents vint-i-quatre metres quadrats i un decimetre quadrat, essent pati la part no ocupada per I'edificacid que
I'envolta per tots els seus costats. |, en el seu conjunt, AFRONTA: Nord, amb el carrer del Riu Congost, en una linia
trencada de 90’70 metres;, Oest, amb la finca resultant nimero 2, en una linia recta de 106'31 metres; Est, amb el Cami
del Raval, en una linia trencada de 101'07 metres; i Sud, amb parcel 1a resultant nimero 3, en una linia recta de 106'20
metres.

Dentro de la anterior finca, se encuentra edificado el centro de tfransformacion/distribucion de energia eléctrica,
senalado con el nUmero 10480 de la compania Endesa, dicha parte de la finca estd calificada con la clave urbanistica
4 correspondiente a servicios técnicos ocupando una superficie de 31,97 m3s. El resto de superficie de la finca, 10.292,04
m?3s se halla calificada con la clave urbanistica 18c, que corresponde a zona industrial.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a COMINVEST ACTIVOS, S.L.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 3,162%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 2bis (Registral
10.205). Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacion, no
se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 10.205
de Montornés del Valles.

CARGAS DE PROCEDENCIA:

1. Gravada con la servidumbre de medianeria, constituida mediante otorgada en Montornés del Vallés, el dia
veintisiete de marzo de dos mil uno, ante el Notario Don ; inscrita en el fomo 2482 del
Archivo, libro 197 de Montornés del Valles, folio 168, inscripcion 2°, de fecha uno de junio de dos mil uno;
consistente: “La entidad “Lascony, S.A."”, como propietaria de la finca registral 8726 de Montornés del Valles,
por una parte, y la entidad “Codina-Miret, S.L.", como propietaria de las fincas registrales nUmeros 8725 y
10205 de Montornes del Vallés, por otra, de conformidad con la normativa vigente, acuerdan la construcciéon
de un muro de separacién en el lindero existente entre dichas parcelas, que ocupard en su espesor una franja
de terreno cuya anchura desde su eje serd por mitad de las parcelas de la finca registral 8726 de Montornes,
por una parte, y de las fincas registrales 8725 y 10205 de Montornés del Vallés, por ofra, constituyendo sobre el
mismo una medianeria, que se valora en quinientas mil pesetas, o tres mil cinco euros y seis céntimos de euro.
El coste de las obras de construccion del referido muro, asciende a nueve millones ochocientas treinta y tres
mil cuatrocientas una pesetas, equivalentes a cincuenta y nueve mil noventa y nueve euros y noventa y tres
céntimos. Las obras y la construccion del muro medianero las realizard la empresa Lascony, S.A., por su cuenta
y riesgo. La participacién econdmica de Codina-Miret, S.L., en el coste de las referidas obras serd de un millén
cuatrocientas mil pesetas, equivalentes a ocho mil cuatrocientos catorce euros y diecisiete céntimos, es decir,
de catorce enteros veintitrés centésimas por ciento. El pago del importe de dicha participacion, un milldn
cuatrocientas mil pesetas, se hard efectiva por parte de Codina-Miret, S.L. a Lascony, S.A., a los treinta dias
naturales de la terminacion de las obras de construccién del muro. Cada copropietario podrd servirse de la
pared medianera siempre que disponga de ella conforme a su destino y de manera que no perjudique el
interés de la Comunidad ni impida a los coparticipes utilizarla segun su derecho. Sobre el muro no se podrdn
cargar elementos resistentes, realizar apoyo de construccion alguna ni introducir vigas en su estructura.
Ninguna de las partes podrd realizar en las proximidades del muro obras que directa o indirectamente
afecten a su estructura o puedan comprometer la resistencia y estabilidad del mismo. Para la realizacién de
obras de conservacion serd necesario el acuerdo adoptado por la mayoria de las cuotas de participacion. En
cualquier caso dichas obras no podrdn alterar sustancialmente la estética del muro medianero. La
reparacion, conservacion y mantenimiento de muro medianero se costeard por las partes en proporcién a sus
respectivas cuotas de participacién en la construccién, es decir, de catorce enteros veintitrés centésimas por
ciento la mercantil “Codina-Miret, S.L.", de ellas seis enteros cuarenta y cinco centésimas por ciento la registral
8725 de Montornés del Valles, y siete enteros setenta y ocho centésimas por ciento la registral 10205 de
Montornés del Vallés, y ochenta y cinco enteros setenta y siete centésimas por ciento, la sociedad “Lascony,
S.A.", siempre que el deterioro se hubiera producido por un uso normal del mismo. En caso que el deterioro se
produzca por culpa o dolo de una de las partes o de personas dependientes de cualquiera de ellas, el coste
de la reparacién habrd de sufragarlo Unicamente y exclusivamente quien hubiere causado los desperfectos.
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2.

En todo lo no previsto en el documento que se inscribe serd de aplicaciéon la legislaciéon civil de Catalufa y
subsidiariamente el Codigo Civil”.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia veinte de
Noviembre del ano dos mil veinte, ante el Notario Don , nOmero 4466 de
protocolo, a favor de la entidad “BANCA MARCH, S.A.”, en garantia de: a).- Capital del préstamo, o seaq,
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL EUROS. b).- los intereses ordinarios correspondientes a un ano, al fipo
pactado, esto es, dos enteros quince centésimas de entero por ciento hasta un mdximo de DIECIOCHO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y TRES EUROS. c).- Intereses de demora correspondientes al plazo de un ano, al fipo
pactado, esto es, dieciocho enteros por ciento, hasta un méximo de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO
SETENTA EUROS. d).- Costas y gastos: CUARENTA Y TRES MIL CIEN EUROS. Se establece como fecha de
vencimiento el dia uno de enero de dos mil treinta y tres. Para el periodo comprendido entre el dia de hoy y el
Ultimo de mes, se practicard, a esta Ultima fecha, una liquidacién de intereses, pagadera en dicha fecha. La
devolucién y pago del principal del préstamo y de sus intereses, se efectuard por la parte prestataria
mediante el pago de cuarenta y ocho cuotas trimestrales, consecutivas y uniformes. El pago de la primera
cuota trimestral tendrd lugar el dia uno de Abril de dos mil veintiuno; y los siguientes pagos deberdn realizarse
el mismo dia de los meses sucesivos. El pago de la Ultima cuota serd el dia del vencimiento. Se tasa para caso
de subasta en dos millones seiscientos treinta y dos mil cincuenta y cinco euros.- Inscrita en el fomo 2779 del
Archivo, libro 257, folio 25, inscripcidn 62, de fecha veinticinco de febrero del aio dos mil veintiuno.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia siete de Marzo del
aio dos mil veintidds, ante el Notario Don nUmero de protocolo 1361 y de
diligencia expedida el dia uno de agosto de dos mil veintidds por el propio Notario autorizante sefor

a favor de la enfidad “BANCA MARCH, S.A.", a).- Capital del préstamo, o sea, DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL EUROS. b).- los intereses ordinarios correspondientes a un ano, al tipo pactado, hasta un
mdximo de CINCO MIL CUARENTA Y CUATRO EUROS. c).- Intereses de demora correspondientes al plazo de un
aio, al tipo pactado, hasta un méximo de CUARENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS. d).-
Costas y gastos: DOCE MIL SEISCIENTOS DIEZ EUROS. Se establece como fecha de vencimiento el dia uno de
enero de dos mil treinta y tres. La devolucion y pago del principal del préstamo y de sus intereses, se efectuard
por la parte prestataria mediante el pago de cuarenta y tres cuotas trimestrales, consecutivas y uniformes;
dichas cuotas incluirdn amortizacién de principal e intereses y, de conformidad con lo pactado mds adelante,
se revisardn en las fechas previstas. El pago de la primera cuota trimestral tendrd lugar el dia uno de julio de
dos mil veintidés; habiéndose tasado la finca para caso de subasta en TRES MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE
MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON OCHO CENTIMOS. - Inscrita en el tomo 2779 del Archivo, libro
257, folio 26, inscripcidén 8%, de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintidds.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 14.411,98 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c¢), edificacién adislada y con una zona cdlificada de (Clave 4) servicios

técnicos.

EbIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m?2t/m2s, 8.232,97 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 3

Finca Resultante 3

Superficie Parcela 10.548,22 m2
Adjudicatario ALIBUS LOGISTICA, SL
Porcentaje participacion 3.230%

DescripciON: URBANA. - Porcidn de terreno sito en Montornés del Vallés, Unidad de actuacion UA-31 de superficie diez
mil quinientos cuarenta y ocho metros y veintidés decimetros cuadrados. LINDA: al Norte, con la parcela resultante F.02,
del propietario COMINVEST ACTIVOS S.L. y también, con la parcela resultante F.02 bis, del propietario DON

; al Este, con la parcela resultante V.05 correspondiente al Carrer del Raval; al Oeste, con la parcela resultante
V.04 correspondiente al Carrer de la Casilla; y al Sur, con la parcela resultante F.04, del propietario HERPRICA, SL y
también, con la parcela resultante F.04 bis, del propietario MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. Sobre dicha parcela
existe construido lo siguiente: UNA NAVE INDUSTRIAL, distribuida en varias dependencias y servicios; con una superficie
construida total de cuatro mil quinientos treinta y tres metros y treinta y cuatro decimetros cuadrados. Dicha nave
industrial estd desarrollada en dos plantas siendo la superficie construida en planta baja de cuatro mil ciento cincuenta
y cinco metros y sesenta y dos decimetros cuadrados y la superficie construida en planta alta de trescientos setenta y
siete metros y setenta y dos decimetros cuadrados. La superficie total de la parcela es de diez mil quinientos cincuenta
y ocho metros y treinta y cuatro decimetros cuadrados; la superficie ocupada por la edificacion es de cuatro mil ciento
cincuenta y cinco metros y setenta y dos decimetros cuadrados, y el resto de parcela no ocupada se destina a
ensanches de dicha nave. La nave linda por todos sus vientos con la parcela sobre la que estd construida.

Al Norte, con el vial publico resultante V.01 correspondiente al Carrer del Riu Congost; al Este, con el vial publico
resultante V.05 correspondiente al Carrer del Raval; al Oeste, con la parcela resultante F.02 bis del propietario DON
;y al Sur, con finca resultante F.03, del propietario ALIBUS LOGISTICA, SL.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a ALIBUS LOGISTICA, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 3,230%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 3 (Registral 8726).
Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacién, no se creard
una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendr&d como la finca registral 8726 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada con la servidumbre de medianeria, constituida mediante otorgada en Montornés del
Valles, dia veintisiete de marzo de dos mil uno, ante el Notario Don ; inscrita en el tomo 2373 del
Archivo, libro 169 de Montornés del Valles, folio 87, inscripcidén 3ede fecha uno de junio de dos mil uno; consistente: "La
entidad "Lascony, S.A.", como propietaria de la finca registral 8726 de Montornes del Valles, por una parte, y la entidad
"Codina-Miret, S.L.", como propietaria de las fincas registrales nUmeros 8725 y 10205 de Montornés del Valles, por otra,
de conformidad con la normativa vigente, acuerdan la construccion de un muro de separacion en el lindero existente
entre dichas parcelas, que ocupard en su espesor una franja de terreno cuya anchura desde su eje serd por mitad de
las parcelas de la finca registral 8726 de Montornés, por una parte, y de las fincas registrales 8725 y 10205 de Montornés
del Vallés, por ofra, constituyendo sobre el mismo una medianeria, que se VALORA en quinientas mil pesetas, o tres mil
cinco euros y seis céntimos de euro. El coste de las obras de construccion del referido muro asciende a nueve millones
ochocientos freinta y tres mil cuatrocientas unas pesetas, a cincuenta y nueve mil noventa y nueve euros y noventa y
fres céntimos. Las obras y la construccion del muro medianero las realizard la empresa Lascony, S.A., por su cuenta
riesgo. La participacion econdmica de Codina-Miret, S.L., en el coste de las referidas obras serd de un milldn
cuatrocientas mil pesetas, equivalentes a ocho mil cuatrocientos catorce euros y diecisiete céntimos, es decir de
catorce enteros veintitrés centésimas por ciento. El pago del importe de dicha participacién, un millén cuatrocientas
mil pesetas, se hard efectiva por parte de Codina-Miret, S.L., a Lascony, S.A., a los freinta dias naturales de la
terminacién de las obras de construccidn del muro. Cada copropietario podrd servirse de la pared medianera siempre
que disponga de ella conforme a su destino y de manera que no perjudique el interés de la Comunidad ni impida a los
coparticipes utilizarlas segin su derecho. Sobre el muro no se podrdn cargar elementos resistentes, realizar apoyo de
construccidn alguna ni introducir vigas en su estructura. Ninguna de las partes podrd realizar en las proximidades del
muro obras que directa o indirectamente afecten a su estructura o puedan comprometer la resistencia y estabilidad
de este. Para la realizacién de obras de conservacién serd necesario el acuerdo adoptado por la mayoria de las
cuotas de participacién. En cualquier caso, dichas obras no podrdn alterar sustancialmente la estética del muro
medianero. La reparacién, conservaciéon y mantenimiento del muro medianero se costeard por las partes en
proporcién a sus respectivas cuotas de participaciéon en la construccion, es decir, de catorce enteros veintitrés
centésimas por ciento la mercantil “Codina-Miret, S.L.", de ellas seis enteros cuarenta y cinco centésimas por ciento la
registral 8725 de Montornés del Valles, y siete enteros setenta y ocho centésimas por ciento la registral 10205 de
Montornes del Vallés, y ochenta y cinco enteros setenta y siete centésimas por ciento, la sociedad "Lascony, S.A.",
siempre que el deterioro se hubiera producido por un uso normal del mismo. En caso de que el deterioro se produzca
por culpa o dolo de una de las partes o de personas dependientes de cualquiera de ellas, el coste de la reparacion
habrd de sufragarlo Unica y exclusivamente quien hubiere causado los desperfectos En todo lo no previsto en el
documento que se inscribe serd de aplicacién la legislacion civil de Cataluia y subsidiariamente el Codigo Civil.”
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CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 10.863,61 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacién aislada.

EDIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m?2t/m?2s, 8.438,58 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 4

Finca Resultante 4

Superficie Parcela 10.011,34 m2
Adjudicatario HERPRICA, SL
Porcentaje participacion 3.066%

DEsCrIPCION: URBANA. - Porcién de terreno sito en el POLIGONO INDUSTRIAL CONGOST de Montornés del Vallés — 08170
(Barcelona), UA -31, de superficie diez mil once metros y treinta y cuatro decimetros cuadrados.

LINDA: al Norte, con parcela resultante F.03, del propietario ALBUS LOGISTICA, SL; al Este, con vial pUblico resultante
V.04 correspondiente Carrer de la Casilla; al Oeste, con la parcela resultante F.04 bis, del propietario MARKWINS
LOGISTIC EURORPE, S.L.U.; al Sur, con el vial publico resultante V.02 correspondiente Carrer Can Pla.

ADpJuDICACION: Se adjudica en pleno dominio a HERPRICA, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 3,066%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 4 (Registral
8.727). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.727 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidaciéon del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 14.166,78 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificaciéon aislada.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 8.009,07 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 4bis

Finca Resultante 4bis

Superficie Parcela 12.988,62 m2

Adjudicatario MARKWINS LOGISTIC EUROPE, SLU
Porcentaje participacion 3.978%

DEsCrIPCION: URBANA. — PARCELA 4bis. Porcién de terreno sito en el POLIGONO INDUSTRIAL CONGOST de Montornés del
Vallés - 08170 (Barcelona), UA-31, de superficie doce mil novecientos ochenta y ocho metros y sesenta y dos
decimetros cuadrados. Se ubica un edificio construido que consta de planta sétano, de superficie construida
frescientos cuarenta y uno metfros noventa y siete decimetros cuadrados, de los cuales, trescientos metros un
decimetro cuadrados son Utiles, destinada a depdsito confraincendios y local técnico; planta baja, de superficie
construida siete mil doscientos noventa y dos metros setenta decimetros cuadrados de los cuales siete mil ciento
setenta y uno metros cuatro decimetros cuadrados su Utiles, estd destinada a almacén, local de carga, oficinas,
almacén, lavabos y vestuarios; planta primera, de superficie construida trescientos cincuenta y seis metros diez
decimetros cuadrados, de los cuales doscientos noventa y siete metros ochenta decimetros son Utiles, estd destinada a
uso oficinas; y planta segunda, de superficie construida trescientos cincuenta y seis metros diez decimetros cuadrados,
de los cuales trescientos seis metros noventa y cinco decimetros cuadrados son Utiles, estd destinada a uso oficinas.
Estd edificada sobre una parcela de terreno de superficie doce mil novecientos ochenta y ocho metros y sesenta y dos
decimetros cuadrados, de los cuales la parte no edificada estd destinada en patio y aparcamiento. LINDA: al Norte,
con parcela resultante F.03, del propietario ALIBUS LOGISTICA, SL; al Este, con el vial publico resultante V.05
correspondiente al Carrer del Raval; al Oeste, con la parcela resultante F.04, del propietario HERPRICA; al Sur, con el vial
publico resultante V.02 correspondiente Carrer Can Pla.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio o MARKWINS LOGISTIC EUROPE, SLU.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 3,978%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 4 bis (Registral
14.665). Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacion, no
se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 14.665
de Montornés del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA:
Gravada con una hipoteca a favor de la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", constituida mediante
escritura otorgada en Vic, el dia veintiséis de Septiembre del aifo dos mil dieciséis, ante el Notario don

numero de protocolo 1923, y de diligencia de ratificacion extendida al pie de la misma por el
propio Notario autorizante senor el dia tres de Octubre del ano dos mil dieciséis; respondiendo de la
devolucién del capital del préstamo, UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA Y MIL EUROS en los casos, forma y plazos
convenidos, y ademds: a Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 3% y 3¢ bis de la escritura
que, a efectos hipotecarios, se fijan en el ipo mdximo del DOS  ENTEROS Y VEINTICINCO CENTESIMAS DE ENTERO POR
CIENTO nominal anual, limitdndose, ademds, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad mdxima de TREINTA'Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS. b) Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacién 6° de la escritura al tipo mdximo a efectos hipotecario del QUINCE
ENTEROS POR CIENTO nominal anual, limitdndose ademds esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad médxima de QUINIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS. c) Del pdg. de las costas
procesales limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad mdxima igual al DIEZ ~ ENTEROS POR
CIENTO del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitdndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad mdxima igual al DOS ENTEROS POR CIENTO de dicho capital. En consecuencia, el
importe total méximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL
EUROS y de TREINTA'Y CINCO MIL EUROS, respectivamente. No obstante, lo anterior, en el supuesto en los que la
garantia sea la vivienda habitual de la parte prestataria o de sus fiadores, la responsabilidad mdxima por costas
procesales no podrd superar el CINCO ENTEROS POR CIENTO de la cantidad reclamada en la demanda ejecutiva.=
PLAZO: El préstamo se ha pactado por un plazo de CIENTO TREINTA Y DOS meses, contados a partir de la fecha de
formalizaciéon de la escritura. Con un plazo de carencia que abarcard los DOCE primeros meses de la duraciéon
pactada, contados desde la fecha de formalizacién de la escritura y un plazo de amortizacién de CIENTO VEINTE
cuotas mensuales. La fecha de pago de la primera cuota serd el dia VEINTISEIS DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE v el
pago de la Ultima cuota se realizard el dia VEINTISESIS DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTISIETE; habiéndose tasado la
finca para caso de subasta en dos millones ochocientos setenta y seis mil doscientos sesenta y cuatro euros con
sesenta y un céntimos de euro.- Esta hipoteca consta EQUIPARADA DE RANGO con la hipoteca que a favor de la
entidad "BANCO SANTANDER, S.A." que ha motivado la inscripcién 79, de fecha siete de diciembre de dos mil dieciséis.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Vic, el dia veintiséis de septiembre del aio dos
mil dieciséis, ante el Notario Don , nimero 1924 de protocolo, a favor de la entidad
“BANCO SANTANDER; S.A.”, en garantia de: 1. UN MILLON SETENCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS importe del principal del
préstamo. 2. Un afo de intereses remuneratorios, calculados conforme a la Condicidn Particular “Intereses” (del
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confrato de préstamo) si bien, a los Unicos y exclusivos efectos de determinar un mdximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses, éstos solo quedardn garantizados hipotecariamente hasta un mdximo del dos enteros
veinticinco centésimas de entero por ciento anual, que asciende a treinta y nueve mil trescientos setenta y cinco euros.
3. Tres anos intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido en la Condicidon Particular “Intereses” (del
contrato de préstamo), si bien, a los Unicos y exclusivos efectos de determinar un mdximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses de demora, éstos solo quedardn garantizados hipotecariamente hasta un mdximo del doce
enteros veinticinco centésimas de entero por ciento anual, que asciende a seiscientos cuarenta y tres mil ciento
veinticinco euros. 4. Ciento setenta y cinco mil euros que se fijan para costas, y ochenta y siete mil quinientos euros que
se fijan para gastos, incluidos que estos Ultimos los conceptos a que se refiere la Cldusula Sexta, “Seguros, tributos y
conservacion de la finca hipotecada”, y cualquier ofro gasto relativo a la finca hipotecada que pudiera ser preferente
al crédito del acreedor. En todo caso, en el supuesto de ejecucidon de vivienda habitual las costas exigibles al deudor
ejecutado no podrdn superar el cinco enteros por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva. 5.
Ochenta y nueve mil novecientos cincuenta euros, que se fijar, para el coste que pueda suponer la cancelacién de la
cobertura del préstamo garantizado como consecuencia de la amortizacién anticipada parcial o total del mismo por
la parte prestataria o de la correncia de alguna de las causas previstas en dicho confrato de préstamo o en esta
Escritura para su vencimiento anticipado. El plazo mdximo de duracién de esta garantia hipotecaria es de once aios a
contar desde el dia de la fecha de la escritura, produciéndose el vencimiento de la misma el dia treinta de septiembre
del ano dos mil veintisiete. Se tasa la finca para caso de subasta en dos millones ochocientos setenta y seis mil
doscientos sesenta y cuatro euros con sesenta y un céntimos.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 16.712,54 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacion aislada.

EbiFicABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m?2t/m2s, 10.390,90 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 5

Finca Resultante 5

Superficie Parcela 9.519,02 m2
Adjudicatario HERPRICA, SL
Porcentaje participacion 2,.915%

DescripciON: URBANA. - NAVE AISLADA en Montornés del Valles, Calle Raval nUmero 4, UA-31, zona Industrial Congost,
de dos plantas, planta baja y planta elevada, aunque externamente es una sola planta, ya que la planta elevada estd
dentro de la propia nave, y terreno sin edificar destinado a jardin y aparcamiento. La parcela tiene una superficie de
nueve mil quinientos diecinueve metros y dos decimetros cuadrados, de los que corresponden cuatro mil trescientos
cincuenta y dos metros cuadrados, a la parte solar ocupada por el edificio y el resto, al terreno sin edificar; el primero,
en sus diversas plantas tiene una superficie total construida de cuatro mil seiscientos setenta y dos metros cuadrados en
planta baja, de los que cuatro mil treinta y dos metros cuadrados destinados a zona de almacén y distribucion y
trescientos vente metros cuadrados a reparacién de vehiculos y oficinas-, y trescientos veinte metros cuadrados en
primera planta elevada destinado a oficinas. Las diversas plantas se comunican entre si por una escalera interior.
LINDA: al Norte, con el vial publico resultante V.01 correspondiente al Carrer del Riu Congost; al Este con el vial pUblico
resultante V.05 correspondiente al Carrer del Raval; y al Oeste, con parcela resultante F.07, del propietario MANOSA, SL;
al Sur, con parcela resultante F.06, del propietario PATEL, SAU.

AbJuDICACION: Se adjudica en pleno dominio a HERPRICA, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 2,915%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 5 (Registral
8.728). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.728 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 11.386,86 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificaciéon aislada.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 7.615,22 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 6

Finca Resultante 6

Superficie Parcela 20.007,78m?2
Adjudicatario PATEL, SAU
Porcentaje participacion 6,127%

DEscrIPCION: URBANA. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Poligono Congost, UA-31, de superficie veinte
mil siete metros y setenta y ocho decimetros cuadrados. Comprende en su dmbito una NAVE INDUSTRIAL, compuesta
de planta baja y una planta superior destinada a oficinas, con una superficie total construida de cuatro mil
ochocientos veintitn metros cuadrados; y una EDIFICACION consistente en una cdmara frigorifica de una planta
destinada a conservar alimentos a -25° C, mds muelle de carga y descarga de mercancias, sobre el que se sita una
planta sin uso especifico, con una superficie total construida de tres mil ciento noventa y tres metros cuadrados, de los
que dos mil cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados corresponden a la planta baja y setecientos sesenta y un
metros cuadrados a la planta primera. La porcién de solar ocupada por la primera edificacion es de tres mil quinientos
metros cuadrados vy la porcién del solar ocupada por la ampliacién, -segunda edificacion o cdmara frigorifica-, es de
dos mil cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados; y la total superficie urbanizada es de siete mil quinientos metros
cuadrados, destindndose la superficie no edificada a viales y aparcamientos. LINDA: al Norte, con la parcela resultante
F.05, del propietario HERPRICA, SL y con la parcela resultante F.07, del propietario MANOSA, SL; al Este, con parcela
resultante F.08, del propietario MANOSA, SL; al Oeste, con el vial publico resultante V.05 correspondiente al Carrer del
Raval; al Sur, con el vial publico resultante V.02 correspondiente con Cami de Can Pla.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a PATEL, SAU.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 6,127%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 6 (Registral 8729).
Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacién, no se creard
una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8729de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.

ASIENTOS PENDIENTES: NOmero 1063 del Diario 60 de fecha 12/04/2019, ARRENDAMIENTO del notario DON

presenta a las once horas y cincuenta y cinco minutos, una escritura de ratificacion
y elevooon a publico de contrato privado de arrendamiento y sus adendas otorgadas el dieciocho de diciembre del
ano dos mil dieciocho ante el Notario de Madrid Don , -738/2.018-, en la que PATEL, SOCIEDAD
ANONIMA UNIPERSONAL, arrienda a CONJUNTO DE INSTALACIONES SOLARES, S.L., la finca nUmero 8729 de Montornés
del Valles

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidén en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 32.472,38 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificaciéon aislada.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m?2s, 16.006,22 m?2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 7

Finca Resultante 7

Superficie Parcela 13.212,14 m2
Adjudicatario MANOSA, SL
Porcentaje participacion 4,046%

DescrIPCION: URBANA. - PORCION DE TERRENO apto para edificar, sito en el municipio en Montornés del Vallés, con una
superficie de trece mil doscientos doce metros y catorce decimetros cuadrados. En dicho terreno se hallan levantados
DOS EDIFICIOS de planta baja solamente que consisten en una nave de superficie ochocientos cuarenta metros
cuadrados otra de superficie cuatrocientos metros cuadrados. LINDA: al Norte, con el vial pUblico V.01 correspondiente
al Carrer del Riu Congost; al Este, con el término municipal de Granollers; al Oeste, con la parcela resultante F.05, del
propietario HERPRICA, SL; y al Sur, con la parcela resultante F.06, del propietario PATEL, SAU y con la parcela resultante
F.08, del propietario MANOSA, SL. De conformidad con el articulo 9 de la Ley Hipotecaria, se hace constar que la finca
de este nUmero consta clasificada como suelo urbano, segin consulta del Mapa urbanistico de Catalunya del
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, y de certificacion catastral descriptiva y gréfica
a gque se refiere el articulo 3.2 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se apruebe el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, documento que se archiva en el legajo.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a MANOSA, SL
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 4,046%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 7 (Registral
8.730). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.730 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA:

Como procedente de la finca 1299 de Montornés del Valles - y segUn resulta de nota extendida con fecha veintinueve
de abril de mil novecientos ochenta y uno, la maquinaria industrial instalada en dicha finca, fue objeto de hipoteca a
favor de Don , segun consta en la inscripcién 1¢del nUmero 88, al folio 62 del libro 2 de Hipoteca
Mobiliaria, y resulta de la nota extendida al margen de las inscripciones 3% de dicha finca 1299, al folio 190 del fomo 462,
libro 16 de Montornés del Vallés, para responder respectivamente de 96.161,94'-euros de principal y 2.404,05'-euros
para costas.

Como procedente de la finca 1299 de Montornés del Valles - estd gravada con una hipoteca de mdximo a favor de
Don , de ciento freinta mil cuatrocientos diecinueve euros y sesenta y tres céntimos de euro de
principal; que no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros y cincuenta y ocho céntimos de euro para
costas y gastos; constituida el once de febrero de mil novecientos ochenta y uno, ante Notario Granollers, Don

[ . por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos iguales mientras no se dé por cancelada;
TASADA para caso de subasta en ciento treinta y cuatro mil trescientos veintiséis euros veinte céntimos de euro. Inscrita
al tomo 1322 del Archivo, libro 59, folio 115, inscripcién 12° respectivamente, de fecha veintinueve de abril de mil
novecientos ochenta y uno.

Como procedente de la finca 4007 de Montornés del Vallés - y segun resulta de nota extendida con fecha veintinueve
de abril de mil novecientos ochenta y uno, la maquinaria industrial instalada en dicha finca, fue objeto de hipoteca a
favor de Don , segun consta en la inscripcion 1adel numero 88, al folio 62 del libro 2 de Hipoteca
Mobiliaria, y resulta de la nota extendida al margen de la inscripcién 1ade dicha finca 4007, al folio 189 del tomo 941,
libro 41 de Montornés del Vallés, para responder de 83.540,68'-euros de principal y 1.803,04'-euros para costas.

Como procedente de la finca 4007 de Montornés del Vallés - estd gravada con una hipoteca de mdximo a favor de
Don . de ciento freinta mil cuatrocientos diecinueve euros y sesenta y tfres céntimos de euro de
principal; que no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros y cincuenta y ocho céntimos de euro para
costas y gastos; constituida el once de febrero de mil novecientos ochenta y uno, ante el Notario de Granollers, Don

, por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos iguales mientras no se dé por
cancelada; Inscrita al tomo 941 del Archivo, libro 41, folio 190, inscripcidén 49, de fecha veintinueve de abril de mil
novecientos ochenta y uno.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 11.806,23 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacién aislada.

EDIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 10.569,71 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 8

Finca Resultante 8

Superficie Parcela 23.429,75 m2
Adjudicatario MANOSA, SL
Porcentaje participacion 7.175%

DescriPCION: URBANA. - CONJUNTO EDIFICATORIO, con frente, por el lindero Noreste, con la calle Cami Ral; y por el
lindero Sur -este, con la calle Cami de Can Pla, sobre la Parcela nUmero 8 del Poligono industrial Congost; en término
municipal de Montornés del Vallés. El uso de dicho conjunto edificatorio, una vez finalizadas las obras serd el industrial y
dard cabida a dos cuerpos que, entre ambos dardn cabida a once naves industriales, cuya distribucién superficial de
dicho conjunto edificatorio serd la siguiente: PLANTA BAJA, destinada a accesos, y a parte de las once naves
industriales, con una superficie construida de diez mil setecientos cuarenta y un metros sesenta y dos decimetros
cuadrados. PLANTA PRIMERA ALZADA o BAJOCUBIERTA, destinada a accesos y a constituir el alfilo de las 11 naves
industriales a las que da cabida, con una superficie construida de tres mil trescientos cincuenta y dos metros
cuadrados. En consecuencia, la superficie total edificada de dicho conjunto edificatorio es de catorce mil noventa y
tres metros sesenta y dos decimetros cuadrados, construido todo ello sobre una parcela de superficie veintitrés mil
cuatrocientos noventa y cuatro metros cincuenta y tres decimetros cuadrados, en la cual lo edificado ocupa una
superficie sobre parcela de diez mil setecientos cuarenta y un metros sesenta y dos decimetros cuadrados, estando el
resto no edificado destinado a dar cabida a dichos cuerpos o edificios , CUERPOS NUMERO 1 y 2, cuyo uso serd el
industrial, a patios exclusivos de cada nave y a pasos y accesos comunitarios. Ambos cuerpos lindan, por fodos sus
vientos, con el propio sobre el solar sobre el que se levantan, el cual, a su vez, LINDA: al Norte, en parte con la parcela
numero 7, y en parte con mayor finca de la que procede, del término municipal de Granollers; al Este, vial publico, hoy
Cami Ral; al Oeste, con parcela niUmero 6, propiedad de Interaliment, S.A.; y al Sur, con vial publico, hoy Cami de Can
Pla. A su vez, la cabida, superficie y linderos de ambos cuerpos industriales serdn la siguiente: CUERPO NUMERO 1:
URBANA. - EDIFICIO con frente a la calle Cami de Can Pla, sobre la Parcela niumero 8 del Poligono Industrial "El
Congost”, en término municipal de Montornes del Valles. El uso, una vez finalizadas las obras serdn el industrial y dard
cabida cinco naves industriales, valga redundancia, cuya distribucion superficial del edificio serd la siguiente: PLANTA
BAJA, destinada a accesos, y a parte de cinco naves industriales, con una superficie construida de cinco mil
setecientos veintiin metros cinco decimetros cuadrados. PLANTA PRIMERA ALZADA o BAJOCUBIERTA, destinada a
accesos y a constituir el alfilo de las 5 naves industriales a las que da cabida, con una superficie construida de mil
novecientos treinta y dos metros cincuenta y ocho decimetros cuadrados. En consecuencia, la superficie total
edificada del edificio es de siete mil seiscientos cincuenta y tres metros sesenta y tres decimetros cuadrados, construido
todo ello sobre una parcela de superficie veintitrés mil cuatrocientos noventa y cuatro metros cincuenta y tres
decimetros cuadrados, en la cual, lo edificado ocupa una superficie sobre parcela de cinco mil setecientos veintiun
metros cinco decimetros cuadrados, estando el resto no edificado destinado a dar cabida a un segundo cuerpo o
edificio, CUERPO NUMERO 2, cuyo uso serd el industrial, a patios exclusivos de cada nave y a pasos y accesos
comunitarios. El edificio linda por todos sus vientos sobre el solar sobre el que se levanta, el cual, a su vez, LINDA: al
Norte, con zona acceso y paso comunitarios a los dos cuerpos de naves industriales; al Este, vial publico, hoy Cami Rall;
al Oeste, con parcela niumero 6, propiedad de Interaliment, S.A.; y al Sur, con vial publico, hoy Cami de Can Pla.
CUERPO NUMERO 2: URBANA. - EDIFICIO con frente a la calle Cami Ral, sobre la Parcela nimero 8 del Poligono Industrial
"El Congost”, en término municipal de Montornes del Vallés. El uso, una vez finalizadas las obras serdn el industrial y dard
cabida seis naves industriales, valga redundancia, cuya distribucion superficial del edificio serd la siguiente: PLANTA
BAJA, destinada a accesos, y a parte de seis naves industriales, con una superficie construida de cinco mil veinte
metros y cincuenta y siete decimetros cuadrados. PLANTA PRIMERA ALZADA o BAJOCUBIERTA, destinada a accesosy a
constituir el alfillo de las 6 naves industriales a las que da cabida, con una superficie construida de mil cuatrocientos
diecinueve metros cuarenta y dos decimetros cuadrados. En consecuencia, la superficie total edificada del edificio es
de seis mil cuatrocientos treinta y nueve metros noventa y nueve decimetros cuadrados, construido todo ello sobre una
parcela de superficie veintitrés mil cuatrocientos veintinueve metros y setenta y cinco decimetros cuadrados, en la
cual, lo edificado ocupa una superficie sobre parcela de cinco mil veinte metros cincuenta y siete decimetros
cuadrados, estando el resto no edificado destinado a dar cabida al cuerpo o edificio antes descrito, CUERPO NUMERO
1, cuyo uso serd el industrial, a patios exclusivos de cada nave y a pasos y accesos comunitarios. El edificio linda por
todos sus vientos sobre el solar sobre el que se levanta, el cual, a su vez. LINDA: al Norte, con el término municipal de
Granollers; al Este, con parcela resultante F.06, del propietario PATEL, SAU; al Oeste, con el vial publico resultante V.06
correspondiente al Cami del Raval y con la parcela resultante ST.02; al Sur, con el vial publico resultante V.02
correspondiente con Cami de Can Pla.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio en partes indivisas a MANOSA, SL
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 7,175%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 8 (Registral
10.949). Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacién, no
se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 10.949
de Montornés del Vallés.
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CARGAS DE PROCEDENCIA:

Por procedencia por divisidon horizontal de la finca 10.949 de Montornés del Vallés, ésta de la 8730 de Montornés del
Valles, y ésta Ultima como procedente de la finca registral nOmero 1299 de Montornés del Vallés, y segin resulta de
nota extendida con fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno, la maquinaria industrial instalada en
dicha finca, fue objeto de hipoteca a favor de Don , segun consta en la inscripcidn 1¢ del nUmero
88, al folio 62 del libro 2 de Hipoteca Mobiliaria, y resulta de la nota extendida al margen de las inscripciones 3% de
dicha finca 1299, al folio 190 del tomo 462, libro 16 de Montornés del Vallés, para responder respectivamente de
96.161,94'-euros de principal y 2.404,05'-euros para costas.

Como procedente de la finca registral nimero 1299 de Montornés del Vallés, estd gravada con una hipoteca de
mdximo a favor Don , de ciento treinta mil cuatrocientos diecinueve euros y sesenta y tres
céntimos de euro de principal; que no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros y cincuenta y ocho
céntimos de euro para costas y gastos; constituida el once de febrero de mil novecientos ochenta y uno, ante el
Notario de Granollers, Don , por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos iguales
mientras no se dé por canceladas; TASADA para subasta en 134.326,21'- euros; Inscrita al tomo 1322 del Archivo, libro
59, folio 115, inscripcion 129, respectivamente, de fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno.

Como procedente de la finca nUmero 4007 de Montornés del Vallés, y segun resulta de nota extendida con fecha
veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno, la maquinaria industrial instalada en dicha finca, fue objeto de
hipoteca a favor de Don , segun consta en la inscripcidn 1°del nUmero 88, al folio 62 del libro 2 de
Hipoteca Mobiliaria, y resulta de la nota extendida al margen de la inscripcidon 19 de dicha finca 4007, al folio 189 del
tomo 941, libro 41 de Montornés del Vallés, para responder de 83.540,68'-euros de principal y 1.803,04'-euros para
costas.

Como procedente de la finca registral nUmero 4007 de Montornés del Vallés, estd gravada con una hipoteca de
mdximo a favor de Don , de cientfo treinta mil cuafrocientos diecinueve euros y sesenta y tres
céntimos de euro de principal; que no devengard intereses; y tres mil novecientos seis euros y cincuenta y ocho
céntimos de euro para costas y gastos; constituida el once de febrero de mil novecientos ochenta y uno, ante Notario
Granollers, Don , por un plazo de 3 meses, prorrogables por periodos iguales mientras no se
dé por cancelada . TASADA para subasta en 134.326,21" — euros; Inscrita al tomo 941 del Archivo, libro 41, folio 190,
inscripcién 49, de fecha veintinueve de abril de mil novecientos ochenta y uno.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 24.807,84 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacion aislada.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m?2s, 18.743,80 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 9

Finca Resultante 9

Superficie Parcela 15.564,38 m2
Adjudicatario INVERSIONES BITE, SL
Porcentaje participacion 4,766%

DescripciON: URBANA. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, UA-31, de superficie quince mil quinientos
sesenta y cuatro metros y treinta y ocho decimetros cuadrados. LINDA: Al Norte y al Oeste, con el vial publico resultante
V.06, correspondiente al Carrer Ral; al Este, con la parcela resultante F.10, del propietario y

; la parcela resultante F.10 bis, del propietario CANEFORA, S.L.; la parcela resultante F.11, del
propietario MANOSA, SL y al Sur, con el vial publico resultante V.02, correspondiente al Cami de Can Pla.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a INVERSIONES BITE, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 4,766%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 9 (Registral
8.732). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.732 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 14.885,81 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificaciéon aislada.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m?2s, 12.459,30 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 10

Finca Resultante 10

Superficie Parcela 2.289,12 m2

Adjudicatario y
Porcentaje participacion 0.701%

DescripciON: URBANA. - Nave Industrial, sito en Montornés del Vallés. Compuesta de: planta baja, de superficie
construida de seiscientos ochenta y cinco metros noventa y cinco decimetros cuadrados, y de planta altillo, de
superficie construida ciento cuarenta y seis metros veinticinco decimetros cuadrados. Tiene un patio de superficie total
mil seiscientos cinco metros setenta decimetros cuadrados; la finca pues tiene una total superficie de dos mil doscientos
ochenta y nueve metfros y doce decimetros cuadrados. LINDA: Al Norte, con el vial publico resultante V.06
correspondiente al Carrer Ral; al Este, con el vial publico resultante V.07, correspondiente al Carrer dels Capellans; al
Oeste, con la parcela resultante F.09, del propietario INVERSIONES BITE, SL; y con la parcela resultante ST.04; y al Sur, con
la parcela F.10 bis, del propietario CANEFORA, S.L.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio, por mitades indivisas a y

COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 0,701%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 10 (Registral
8733). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacién, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8733 de
Montornes del Valles.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Mollet del Valles, el dia
veintitrés de Diciembre del afio dos mil diecinueve, ante el Notario Don , nUmero 3076 de
protocolo, a favor de la entidad "BANCO DE CREDITO SOCIAL COOPERATIVO, S.A.", en garantia de: a) TRESCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS EURQOS del principal del Préstamo. b) Intereses remuneratorios por un importe
maximo de QUINCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS. e) Intereses moratorias hasta un importe méximo de
TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS. d) Y la cantidad de VEINTISIETE MIL SEIS EUROS que se fijan para
costas y gastos, en su caso. En todo caso, se tendrdn en cuenta a efectos de partes y terceros las limitaciones del
segundo pdrrafo del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, asi como las limitaciones en cuanto a intereses de demora del
pdrrafo tercero del articulo 114 en los supuestos al que el mismo se refiere. El plazo de duracién del presente Préstamo
es el que media desde el dia de hoy, hasta el dia veintitrés de Diciembre de dos mil treinta y cuatro. El capital prestado
deberd ser devuelto en ciento ochenta cuotas constantes MENSUALES, siendo el primer vencimiento el dia veintitrés de
Enero de dos mil veinte, y el Ultimo vencimiento el dia veintitrés de Diciembre de dos mil treinta y cuatro. Se tasa la finca
para caso de subasta en quinientos setenta mil cuatrocientos seis euros con cincuenta y dos céntimos.- Inscrita en el
tomo 2566 del Archivo, libro 214, folio 182, inscripcién 9a, de fecha diecinueve de agosto del ano dos mil veinte.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidén en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 4.646,33 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificaciéon aislada.

EbiFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 1.831,30 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 10bis

Finca Resultante 10 bis
Superficie Parcela 3.730,64 m?
Adjudicatario CANEFORA, S.L.
Porcentaje participacion 1,142%

DescriPCION: URBANA. - NAVE INDUSTRIAL sita en el término de Montornés del Vallés, Poligono Industrial Congost, Sector
J, procedente de la parcela nUmero diez, con acceso por la calle Capellans, nGmero fres: Compuesta de: planta baja,
de superficie construida mil setecientos metros cuadrados, y de planta altillo, de superficie construida cuatrocientos
cuarenta y un metros sesenta y tres decimetros cuadrados. Tiene un patio de superficie total dos mil veinte metros
cuadrados; la finca tiene pues una total superficie de tres mil setecientos veinte metros cuadrados. LINDA: Al Norte, con
la parcela resultante F.10, del propietario y ; al Este, con el vial
publico resultante V.07, correspondiente al Carrer dels Capellans; al Oeste, con la parcela resultante F.09, del
propietario INVERSIONES BITE, SL; y al Sur, con la parcela resultante F.11, del propietario MANOSA, SL.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio o CANEFORA S.L.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 1,142%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 10bis (Registral
10.414). Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacion, no
se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 10.414
de Montornés del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 8.050,80 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacion aislada.

EbiFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m?2t/m2s, 2.984,51 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 11

Finca Resultante 11
Superficie Parcela 5.823,99 m2
Adjudicatario MANOSA, SL
Porcentaje participacion 1,783%

DescripciON: URBANA. - EDIFICIO INDUSTRIAL de un solo cuerpo, sito en Montornés del Valleés, en Poligono del Congost,
Parcela 11, construido sobre una parcela de cinco mil ochocientos veintitrés metros cuadrados con noventa y nueve,
decimetros que consta de tres naves industriales: Nave 1, que consta de planta baja y altillo, con una superficie total
construida de mil seiscientos noventa y cinco metros once decimetros cuadrados, y altilo, con un patio de uso
exclusivo correspondiente a su propia fachada. Nave 2, que consta de planta baja y altillo, con una superficie total
construida de novecientos dos metros treinta y siete decimetros cuadrados; a dicha nave le corresponde el uso
exclusivo de un patio correspondiente a su propia fachada. Nave 3, que consta de planta baja y altillo, con una
superficie total construida de novecientos un metro quince decimetros cuadrados; a dicha nave le corresponde el uso
exclusivo de un patio correspondiente a su propia fachada. La superficie total construida es de tres mil cuatrocientos
noventa y ocho metros sesenta y tres decimetros cuadrados, ocupando sobre la parcela dos mil setecientos cuarenta y
nueve metros cincuenta y tres decimetros cuadrados, estando el resto, destinada a aparcamientos. LINDA: Al Norte,
con la parcela F.10 bis, del propietario CANEFORA, S.L.; al Este, con el vial publico resultante V.07, correspondiente al
Carrer dels Capellans; al Oeste, con la parcela resultante F.09, del propietario INVERSIONES BITE, SL; y al Sur, con el vial
publico resultante V.02, correspondiente al Cami de Can Pla.

Dentro de la anterior finca se encuentra el centro de transformacién/distribucion de energia eléctrica, senalado con el
numero 60110 de la companiia Endesa, dicha parte de la finca estd calificada con la clave urbanistica 4 (servicios
técnicos) ocupando una superficie de 24,17 m3s. El resto de superficie de la finca, 5.799,82 m?s se halla calificada con la
clave urbanistica 18c, que corresponde a zona industrial.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a MANOSA, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 1,783%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, con la finca aportada 11 (Registral
8.734). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.734 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 9.180,96 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c¢), edificacién adislada y con una zona cdlificada de (Clave 4) servicios
técnicos.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 4.637,98 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 12

Finca Resultante 12

Superficie Parcela 16.774,04 m2
Adjudicatario GESPATER, SL
Porcentaje participacion 5,136%

DEsCRIPCION: URBANA. - PARCELA N° 12 - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Vallés Oriental, en el
Poligono Industrial Congost, de superficie dieciséis mil setecientos setenta y cuatro metros y cuatro decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte, con vial publico resultante V.06, correspondiente Carrer Ral; al Este, con la parcela
resultante F.13, de propietario GESTAPER, SL; al Oeste, con el vial publico resultante V.07 correspondiente al Carrer dels
Capellans; y al Sur, con el Ministerio de Obras PUblicas, Autopista A-7.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a GESPATER, SL
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 5,136%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, junto con la finca resultante F.13, de la
finca aportada 12y 13 (Registral 10.377).

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada como predio sirviente, con una servidumbre de paso de gaseoducto, a favor de la
entidad "Gas Natural SDG, S.A." resultante de la inscripcion 6%, de dicha finca nUmero 3950, extendida al folio 67, del
tfomo 2018 del Archivo, libro 108, de fecha treinta y uno de enero de mil novecientos noventa y cuatro; impuesta en el
expediente de expropiacion forzosa por el procedimiento de urgencia, para la imposicion de servidumbres vy
ocupaciones necesarias, derivadas de las obras comprendidas en el proyecto de conduccién y suministro de gas
natural, framo Montmeld - Sant Celoni, ref. 5688/87, de acuerdo con la Orden de 15 de octubre de 1987, de la
Generdlitat, asumiendo la condicidon de beneficiaria la entidad "Gas Natural SDG, S.A." antes denominada "Catalana
de Gas, SA”, habiéndose levantado acta previa a la ocupacion, de fecha 23 de diciembre de 1987, acta de
ocupacion definitiva de fecha 25 de enero de 1988, y acta de pago de fecha 3 de mayo de 1993. - El gaseoducto
penetra en la finca por su linde SO, donde linda con parcela 25, del poligono 2, mediante el camino de Granollers a
Can Palau, la atraviesa de parte a parte, en direccion SO-NE, hasta el vértice 9, donde hace un cambio de sentido del
10% aproximadamente, para tomar la direccién SO.O-NE.E, y sale por el citado linde NE.E, donde linda con la parcela
13 del poligono 2. La longitud de la canalizacién es de doscientos cincuenta y seis metros lineales. Se trata de una finca
de forma irregular, de configuracion plana y ocupada actualmente por 256 ml. de matorral y de 25 de yermo. - La
servidumbre de paso de gaseoducto establecida, es la especificada en el proyecto aprobado por Resolucion de 02-
06-1986 y comprende las limitaciones que siguen: A) Servidumbre de paso en una franja de terreno de cuatro metros
de ancho, por la cual correrd subterrdnea canalizacién. Esta franja se utilizard para la construcciéon, vigilancia y
mantenimiento de las instalaciones, y para la colocacién subterrdnea o a la vista, de los medios de senalizacion
adecuados. B) Prohibicidon de hacer frabajos de labranza, cavada u otros andlogos, a una profundidad superior a los
cincuenta centfimetros, en la franja de terreno de cuafro mefros a la cual hace referencia el apartado a). C)
Prohibicién de plantar drboles o arbustos de tallo alto, asi como realizar movimientos de tierras, en la franja a que se
refiere el apartado a). Esta prohibicidén no afecta a la plantacién de vifia. D) No se permitird construir edificaciones de
cualquier clase, aungue sean de cardcter provisional o temporal, ni realizar ningin acto que pueda dafar o perturbar
buen funcionamiento, vigilancia, conservacioén, reparacion y sustituciones necesarias, si las hubiere, de la canalizacion,
los accesorios y los elementos auxiliares, a una distancia inferior a cinco metros respecto al eje del frazado de la
canalizacién. No obstante, en casos especiales, cuando por razones muy justificadas no se pueda cumplir o indicado,
se podrd solicitar autorizacién a los Servicios Territoriales de Industria de la Generalitat, los cuales la podrdn conceder,
previa una peticion de informe a C.G.S.A., y a aquellos organismos que considere oportuno consultar. E) Libre acceso a
las instalaciones y canalizaciones efectuadas, del personal y de los elementos convenientes para poder vigilar,
mantener, reparar o renovar las instalaciones, mediante el pago de los danos que se ocasionen en cada caso. F)
Servidumbre de ocupacion temporal durante el periodo de ejecucién de las obras, en una franja o pista en la que se
har& desaparecer cualquier obstdculo, la anchura méxima de la cual serd de 2 y 6 metros, contados a partir del limite
de la franja de cuatro metros a que hace referencia el apartado a), con pago de los danos que se ocasionen en cada
Caso.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidaciéon del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 17.081,91 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacion aislada y con una zona de 1.808,62 m2 de superficie
calificada de (Clave 00) suelo libre privado.

EDIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m?2s, 13.419,23 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 13

Finca Resultante 13

Superficie Parcela 35.175,48 m2
Adjudicatario GESPATER, SL
Porcentaje participacion 10,771%

DESCRIPCION: URBANA. - PARCELA N°- 13. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Valles, Valles Oriental, Plan Parcial
Sector en el Poligono Industrial Congost, de superficie treinta y cinco mil cientos setenta y cinco metros y cuarenta y
ocho decimetros cuadrados. LINDA: por el Norte, con vial publico resultante V.06, correspondiente Carrer Ral; al Este,
con el vial publico resultante V.08, correspondiente Carrer Curt; al Oeste, con la parcela resultante F.12, de propietario
GESTAPER, SL; y al Sur, con el Ministerio de Obras PUblicas, Autopista A-7.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a GESPATER, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaije final del 10,771%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacién real, junto con la finca resultante F.12, de la
finca aportada 12y 13 (Registral 10.377).

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada como predio sirviente, con una servidumbre de paso de gaseoducto, a favor de la
entidad "Gas Natural SDG, S.A." resultante de la inscripcion 6%, de dicha finca nUmero 3950, extendida al folio 67, del
tfomo 2018 del Archivo, libro 108, de fecha treinta y uno de enero de mil novecientos noventa y cuatro; impuesta en el
expediente de expropiacion forzosa por el procedimiento de urgencia, para la imposicion de servidumbres vy
ocupaciones necesarias, derivadas de las obras comprendidas en el proyecto de conduccién y suministro de gas
natural, framo Montmeld - Sant Celoni, ref. 5688/87, de acuerdo con la Orden de 15 de octubre de 1987, de la
Generdlitat, asumiendo la condicidon de beneficiaria la entidad "Gas Natural SDG, S.A." antes denominada "Catalana
de Gas, SA”, habiéndose levantado acta previa a la ocupacion, de fecha 23 de diciembre de 1987, acta de
ocupacion definitiva de fecha 25 de enero de 1988, y acta de pago de fecha 3 de mayo de 1993. - El gaseoducto
penetra en la finca por su linde SO, donde linda con parcela 25, del poligono 2, mediante el camino de Granollers a
Can Palau, la atraviesa de parte a parte, en direccion SO-NE, hasta el vértice 9, donde hace un cambio de sentido del
10% aproximadamente, para tomar la direccién SO.O-NE.E, y sale por el citado linde NE.E, donde linda con la parcela
13 del poligono 2. La longitud de la canalizacién es de doscientos cincuenta y seis metros lineales. Se trata de una finca
de forma irregular, de configuracion plana y ocupada actualmente por 256 ml. de matorral y de 25 de yermo. - La
servidumbre de paso de gaseoducto establecida, es la especificada en el proyecto aprobado por Resolucion de 02-
06-1986 y comprende las limitaciones que siguen: A) Servidumbre de paso en una franja de terreno de cuatro metros
de ancho, por la cual correrd subterrdnea canalizacién. Esta franja se utilizard para la construcciéon, vigilancia y
mantenimiento de las instalaciones, y para la colocacién subterrdnea o a la vista, de los medios de senalizacion
adecuados. B) Prohibicion de hacer trabagjos de labranza, cavada u otros andlogos, a una profundidad superior a los
cincuenta centfimetros, en la franja de terreno de cuafro mefros a la cual hace referencia el apartado a). C)
Prohibicién de plantar drboles o arbustos de tallo alto, asi como realizar movimientos de tierras, en la franja a que se
refiere el apartado a). Esta prohibicidén no afecta a la plantacién de vifia. D) No se permitird construir edificaciones de
cualquier clase, aungue sean de cardcter provisional o temporal, ni realizar ningin acto que pueda dafar o perturbar
buen funcionamiento, vigilancia, conservacioén, reparacion y sustituciones necesarias, si las hubiere, de la canalizacion,
los accesorios y los elementos auxiliares, a una distancia inferior a cinco metros respecto al eje del frazado de la
canalizacién. No obstante, en casos especiales, cuando por razones muy justificadas no se pueda cumplir o indicado,
se podrd solicitar autorizacién a los Servicios Territoriales de Industria de la Generalitat, los cuales la podrdn conceder,
previa una peticion de informe a C.G.S.A., y a aquellos organismos que considere oportuno consultar. E) Libre acceso a
las instalaciones y canalizaciones efectuadas, del personal y de los elementos convenientes para poder vigilar,
mantener, reparar o renovar las instalaciones, mediante el pago de los danos que se ocasionen en cada caso. F)
Servidumbre de ocupacion temporal durante el periodo de ejecucién de las obras, en una franja o pista en la que se
har& desaparecer cualquier obstdculo, la anchura méxima de la cual serd de 2 y 6 metros, contados a partir del limite
de la franja de cuatro metros a que hace referencia el apartado a), con pago de los danos que se ocasionen en cada
Caso.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidaciéon del proyecto de reparcelaciéon, por un
importe provisional de 35.822,42 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacién aislada y con una zona de 2.591,56 m2 de superficie
calificada de (Clave 00) suelo libre privado.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m?2s, 28.140,38 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 14

Finca Resultante 14

Superficie Parcela 52.218,94 m2

Adjudicatario PAUL HARTMANN IBERIA SA
Porcentaje participacion 15,991%

DESCRIPCION: URBANA. - PORCION DE TERRENO sito en Montomnés del Vallés, UA-31, de superficie cincuenta y dos mil
doscientos dieciocho metros y noventa y cuatro decimetros cuadrados. Ocupando parte de la superficie, existen
construidas las siguientes OBRAS: a) SIETE NAVES industriales adosadas sin separacién interior, ocupando el centro del
solar, alineado en su fachada Oeste, de dimensiones 19 x 170 la primera al Norte; 19 x 170 la segunda; 30 x 170 la
tercera; 30 x 170 la cuarta; 19 x 170 la quinta; 32 x 170 la sexta; y 28 x 60 la séptima. Ocupando un total de veinticinco
mil cuatrocientos cuarenta y dos metros cuadrados, y tiene una altura Util de siete metros. Estdn construidas con
estructura metdlica, cubierta de fibrocemento, solera de hormigdn, carpinteria metdlica, y cerramiento de ladrillo cara
vista y chapa galvanizada. b) UN EDIFICIO SOCIAL, ubicado en la parte centro-sur, con aseos, vestuarios, clinica de
urgencia y comedor, de una sola planta, de dimensiones 32 x 12, igual a frescientos ochenta y cuatro metros
cuadrados, y tres metros de altura libre, construido con estructura metdlica, foriado de bovedilla de hormigdn con
terraza a la catalana, solado de terrazas y alicatado hasta el techo en el interior, con carpinteria de aluminio, ladrillo
cara vista y aplacado de piedra en el interior. €) UN EDIFICIO de cuatro plantas de oficinas, de forma de sector circular
de doscientos noventa y cinco metros cuadrados por planta, situado en la parte Suroeste, aislado, con un total de mil
ciento ochenta metros cuadrados edificados, construido con estructura metdlica, forjado de viguetas y bovedillas de
hormigédn, terraza catalana, losetas de piedra artificial y cerdmica en fachadas, solados de terrazo, carpinteria de
aluminio, ascensor y aire acondicionado instalados. d) Y UNA VIVIENDA para portero, aislada, en la parte centro-oeste,
de una planta de noventa y un metros cuadrados, con ladrillo cara vista y remates de chapa en fachada, solado de
terrazo, terraza a la catalana y carpinteria exterior de aluminio. LINDA: por el Norte, con el vial publico resultante V.06
correspondiente al Cami Ral; al Este con la parcela resultante F.15, del propietario BINICALAF NOU, SL; y con la parcela
resultante F.15 bis, del propietario SAICA NATUR, SL; al Oeste, con el vial publico resultante V.08, correspondiente al
Carrer Curt; y al Sur, con el Ministerio de Obras Publicas, Autopista A-7.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a PAUL HARTMANN IBERIA SA.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaije final del 15,991%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacioén real, con la finca aportada 14 (Registral
8.737). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.737 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA:
Por razdén de su procedencia, de la finca 3994, de Montornés del Vallés, al tomo 1114, libro 49, folio 179; ES DE ADVERTIR
la nota extendida con fecha once de julio de mil novecientos ochenta y ocho, al margen de su inscripcion en los
términos siguientes: "Mediante acta autorizada en Barcelona, a quince de junio de mil novecientos ochenta y ocho,
ante el Notario don ; la compania mercantil "Laboratorios Ausonia, S.A.", domiciliada en
Barcelona, calle , con nUmero A/08-046.807, inscrita Registro Mercantil de la Provincia de Barcelona,
en la hoja n°. 21.095, al folio 137, tomo 470, libro 61 de la Seccién 2° de Sociedades; que obra representada por don
mayor de edad, casado, empleado, vecino de Barcelona, calle , con D.N.l. nUmero
" ensu calidad de apoderado de la misma; en virtud del poder que le fue conferido en escritura autorizada
por el Notario de Barcelona, el citado don , el dia veintinueve de mayo de mil novecientos
ochenta vy seis, inscrita en el Registro Mercantil, en el tomo 4621, libro 3946 de la seccién segunda, folio 142, hoja n°.
49585, inscripcidén 63°, que se acompana; hace constar que acepta la licencia municipal para realizar obras de
ampliacion de vestuarios, construccidn de comedores y oficinas, concedida por el Ayuntamiento de Montornés del
Vallés bajo la siguiente condicidn, entre otras: Esta licencia se concede con la condicién de provisionalidad que
determina el articulo 58.2 de la Ley del Suelo, y en consecuencia el autorizado se obliga a demolerlo a su costa, y sin
derecho a indemnizacién alguna, si el Ayuntamiento asi se lo solicitare, por razones de ejecucién del planeamiento. -
Asi resulta de primera copia de la calendada escritura, que fue presentada a las diez y cincuenta y cinco minutos, del
dia veintisiete de junio de mil novecientos ochenta y ocho, con el asiento n°. 460, al folio 48, del Diario 119. - Granollers,
a once de julio de mil novecientos ochenta y ocho".

Gravada por razén de su procedencia, de la finca 3994, de Montornés del Valles, como predio sirviente, con una
SERVIDUMBRE DE PASO DE GASEODUCTO, constituida a favor de la entidad "GAS NATURAL SDG, S.A. en los términos
siguientes: "En expediente de expropiacion forzosa por el procedimiento urgencia para imposicion servidumbres y
ocupaciones necesarias, derivadas de las obras comprendidas en el proyecto de conduccién y suministro de gas
natural, framo: Montmeld - Sant Celoni, de acuerdo con la Orden de 15 de Octubre de 1.987, asumiendo la condicién
de beneficiaria la entidad GAS NATURAL SDG SOCIEDAD ANONIMA, antes denominada Catalana de Gas S.A.; se
levantd acta previa a la ocupacién, de fecha 23 de Diciembre de 1987, acta de ocupacién definitiva de fecha 25 de
Enero de 1998, y acta de pago de fecha 29 de Abril de 1996, ratificdndose esta Ultima por parte del representante de
la propietaria de esta finca que se dird del contenido de las demds actas, rectificdndose la longitud de la canalizacién,
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y percibiéndose por la propia entidad Ausonia Higiene S.L., la cantidad de cuatro millones trescientas setenta y seis mil
ochocientas cincuenta y una pesetas al contado. - La canalizaciéon se describe de acuerdo con la variante solicitada y
aprobada en dicha Acta Previa a la Ocupacion, de fecha 23 de diciembre de 1.987. La canalizaciéon penetra en la
finca por su linde Oeste, por donde limita con finca de Manipulaciones y Contratas -poligono 2, parcela 30-, la
atraviesa de parte a parte, en direccidn Oeste-Suroeste a Este-Noreste, hasta el vértice 8, donde hace un cambio de
sentfido, para tomar la direccidén de Sur -Suroeste a Norte-Noreste, hasta el vértice 9, donde hace un cambio de sentido
para tomar la direccion Sur a Norte, hasta el vértice 10, donde hace un cambio de sentido para tomar la direccién de
Oeste-Suroeste a Este-Noreste, y sale por el linde Este-Noreste, por donde limita con el Camino Real de Granollers. La
longitud de la canalizacién es de quinientos nueve metros lineales, en lugar de los 493 metros lineales que constan en la
citada Acta Previa a la Ocupacién. Se trata de una finca de forma irregular, de configuraciéon plana y ocupada
actualmente por 254 ml. de terreno industrial, 4 ml. de via de tren, y 235 ml. de terreno yermo. La servidumbre de paso
de gaseoducto establecida sobre esta finca es la especificada en el proyecto aprobado por resolucion de 15-10-87, y
comprende las limitaciones que siguen: a) Servidumbre de paso en una franja de terreno de cuatro metros de ancho,
por la cual correrd subterrdnea canalizacién. Esta franja se utilizard para la construccidn, vigilancia y mantenimiento de
las instalaciones, y para la colocacién subterrdnea o a la vista, de los medios de sefhalizacién adecuados. b)
Prohibicién de hacer tfrabajos de labranza, cavada u otros andlogos, a una profundidad superior a los cincuenta
centimetros, en la franja de terreno de cuatro metros a la cual hace referencia el apartado a). c) Prohibicién de
plantar drboles o arbustos de tallo alto, asi como realizar movimientos de tierras en la franja a que se refiere el apartado
a). Esta prohibicién no afecta a la plantacién de vina. d) No se permitird construir edificaciones de cualquier clase,
aungue sean de cardcter provisional o temporal, ni realizar ningin acto que pueda dafar o perturbar buen
funcionamiento, vigilancia, conservacion, reparacion y sustifuciones necesarias si las hubiere, de la canalizacion, los
accesorios y los elementos auxiliares, a una distancia inferior a cinco metros respecto al eje del trazado de la
canalizacién. No obstante, ello, en casos especiales, cuando por razones muy justificadas no se pueda cumplir lo
indicado, se podrd solicitar autorizacion a los Serveis Territorials d'Industria de la Generalitat, los cuales la podrdn
conceder, previa una peticion de informe a C.G.S.A. aquellos organismos que considere oportuno consultar. e) Libre
acceso las instalaciones canalizaciones efectuadas, del personal y de los elementos convenientes, para poder vigilar,
mantener, reparar o renovar, instalaciones, mediante el pago de los danos que se ocasionen en cada caso, f)
Servidumbre ocupacién temporal, durante el periodo de ejecucidén de las obras, en una franja o pista, en la que se
hard desparecer cualquier obstéculo, la anchura méxima de la cual serd de 2 y 6 metros, contados a partir del limite
de la franja de cuatro metros a que hace referencia el apartado a) con pago de los danos que se ocasionen en cada
caso "Inscrita al tomo 2124 del Archivo, libro 120, folio 99, inscripcion 7°¢ de fecha veinte de septiembre de mil
novecientos noventa vy seis.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el articulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 235.315,89 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacién aislada y con una zona de 1.298,49 m2 de superficie
calificada de (Clave 00) suelo libre privado.

EbiFicABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 41.673,61 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 15

Finca Resultante 15

Superficie Parcela 10.821,98 m2
Adjudicatario BINICALAF NOU, SL
Porcentaje participacion 3,314%

DescripciON: URBANA. - NAVE INDUSTRIAL, sita en Montornés del Vallés Plan Parcial Sector J, sobre la parcela nOmero 15-
A, con frente a vial publico, hoy Cami de Can Palau, sin nGmero; con una superficie de mil quinientos ochenta y ocho
metros cincuenta y dos decimetros cuadrados, formada por una sola planta a nivel de terreno en la que existe un
forjado con una superficie de ciento cincuenta y tres metros cuadrados destinado a oficinas y servicios, al que se
puede acceder mediante escalera de un solo tramo. La total parcela tiene una superficie de diez mil ochocientos
veintiuno metros y noventa y ocho decimetros cuadrados. LINDA: por el Norte, con la parcela resultante F.15 bis, del
propietario SAICA NATUR, SL; al Este con el vial publico resultante V.09, correspondiente al Cami del Palou; y con la
parcela resultante ST.05; al Oeste, con la parcela resultante F.14, del propietario PAUL HARTMANN IBERIA, SAU; y al Sur,
con el Ministerio de Obras PUblicas, Autopista A-7.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a BINICALAF NOU, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaije final del 3,314%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 15 (Registral
8.738). Dado el cariz de modificacion del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacion, no se
creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.738 de
Montornes del Valles.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada en cuanto a la finca originaria nimero 74, de Montornés del Vallés, como predio
sirviente, con una SERVIDUMBRE constituida mediante escritura otorgada en Granollers, a tres de septiembre de mil
novecientos tfreinta y uno, ante el Notario don ; inscrita al tomo 21 del Archivo, libro 1, folio 213, inscripcién
19, fecha veintisiefe de mayo de mil novecientos cuarenta; por don , titular de la citada
finca nUmero 74, y por don . fitular de la finca inscrita con el nimero 635, al folio 212, del tomo 52 del
Archivo del Registro de la Propiedad de Granollers-1, libro 8 de Granollers inscripcidn 19 y cuya servidumbre consiste:
"Don y don labrador, casado, mayor de edad y de esta vecindad -
Granollers-, manifiestan que en la finca de este nimero -74-, propiedad de don Julidn Pratginestds, y en la finca que
figura reinscrita con el nUmero seiscientos treinta y cinco, al folio doscientos doce, del tomo cincuenta y dos del
Archivo, libro octavo de Granollers, inscripcion primera, propiedad de don , ha abierto el respectivo dueno
un pozo, a menor distancia uno del ofro de cien metros proponiéndose cada uno de los propios duenos instalar en su
respectivo pozo, un motor que desarrolle su actividad mediante gasolina. Que a pesar de la escasa distancia de cada
uno de dichos pozos respecto del otro, han convenido consentirse mutuamente, la instalacion y funcionamiento de los
correspondientes motores, cualesquiera que sean los efectos que en cuanto al caudal de agua utilizable se produzcan
con motivo del funcionamiento simultdneo o no, de los respectivos motores, por lo que otorgan dicho contrato, en
cuya virtud dichos don y don . reciprocamente, consienten que cada
uno de ellos pueda instalar y hacer funcionar en el pozo actualmente abierto en su respectiva propiedad, a menor
distancia de cien metros uno de otro, un motor que desarrolle su actividad, mediante gasolina o fluido eléctrico si asi lo
prefieren, en cualquier tiempo cualquiera de los otorgantes o derecho-habientes, constituyendo cada finca las
expresadas, predio dominante sirviente de las servidumbres que se crean, en relacién a la finca que respectivamente
obtiene el beneficio o sufra la limitaciéon por razén de tales servidumbres, en virtud de las cuales puedan también los
otorgantes abrir en sus respectivos predios, galerias a distancia del centro del respectivo pozo que no exceda de trece
metros de longitud.”

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al cobro del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacion, por un
cobro provisional de 52.526,44 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacién adislada y con una zona de 2.363,32 m2 de superficie
calificada de (Clave 00) suelo libre privado.

EbIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 8.657,58 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 15bis

Finca Resultante 15bis

Superficie Parcela 8.547,57 m?
Adjudicatario SAICA NATUR, SL
Porcentaje participacion 2,618%

DescripciON: URBANA. - NAVE INDUSTRIAL, sita en Montornés del Vallés, UA-31, con frente a vial publico, Cami de Can
Palau; destinada a usos industriales, zona de oficinas, servicios del centro y almacén, de forma rectangular, con unas
dimensiones de cincuenta y cuatro metros treinta y cinco decimetros por treinta y cinco metros ochenta decimetros y
ocho metros de altura libre, formada por una planta al nivel del terreno y por un sétano destinado a albergar un aljibe,
que alimentard la red de extincidon de incendios y sala de bombeo. Dos de sus fachadas, la primera que da frente a la
calle Cami Ral y la otra que mira al predio vecino, en la que estd instalada "ARBORA& AUSONIA" no tienen cerramiento.
La superficie de dicha nave, sobre la rasante, es de mil novecientos ochenta metros noventa decimetros, todos
cuadrados, de los cuales cuatrocientos seis metros corresponden a oficinas y almacén y cuarenta y tres metros
noventa decimetros cuadrados a sala de bombas (P-1). Su estructura se ha realizado con hormigdn pretensado
prefabricado, con jdcenas, también realizadas en hormigdn, sobre la que se sustenta la cubierta de la nave a dos
aguas. El forjiado que cubre las oficinas estd ejecutado con placas pretensadas alveolares, cubierta por parte de
hormigdn, plana y no transitable. Existe, ademds, una zona destinada al aimacenamiento y expedicion de residuos
industriales y comerciales que previamente han sido clasificados, triturados y compactados en la misma nave,
consistente en cinco pérticos, siguiendo la disposicidn de la nave con un intereje de ocho metros, sesenta y nueve
centimetros y ocho metros, setenta y tres centimetros, respectivamente, y una lucera de treinta y cuatro metros,
ochenta y cinco centimetros. Los podrticos 1,2,3 y 4 se alargan nueves metros para cubrir la zona del nueve muelle de
carga. La superficie total de la ampliacién es de mil quinientos freinta y cuatro metros y cuarenta y siete decimetros
cuadrados. La superficie total construida de la nave es de tres mil cuatrocientos setenta y un metros y cuarenta y siete
decimetros cuadrados. La total parcela tiene una superficie de ocho mil quinientos cuarenta y siete metros y cincuenta
y siete decimetros cuadrados. LINDA: por el Norte, con el vial pUblico resultante V.06 correspondiente al Cami Ral; al
Este en parte con el suelo libre privado resultante 00.01 y, parte con el vial publico resultante V.09, correspondiente al
Cami del Palou vy, parte con la parcela resultante ST.05, al Oeste, con la parcela resultante F.14, del propietario PAUL
HARTMANN IBERIA, SAU; y al Sur, con la parcela resultante F.15, del propietario BINICALAF NOU, SL.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a SAICA NATUR, SL.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 2,618%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogaciéon real, con la finca aportada 15bis (Registral
10.303). Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacién, no
se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 10.303
de Montornés del Valles.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Gravada en cuanto a la finca originaria nimero 74, de Montornés del Valles, como predio
sirviente, con una SERVIDUMBRE constituida mediante escritura otorgada en Granollers, a tres de septiembre de mil
novecientos treinta y uno, ante el Notario don . ; inscrita al tomo 21 del Archivo, libro 1, folio 213, inscripcién
19, fecha veintisiete de mayo de mil novecientos cuarenta; por don _ . fitular de la citada
finca nUmero 74, y por don , titular de la finca inscrita con el nUmero 635, al folio 212, del tomo 52 del
Archivo del Registro de la Propiedad de Granollers-1, libro 8 de Granollers inscripcidn 19 y cuya servidumbre consiste:
"Don y don . labrador, casado, mayor de edad y de esta vecindad -
Granollers-, manifiestan que en la finca de este nimero -74-, propiedad de don ,y en la finca que
figura reinscrita con el nUmero seiscientos treinta y cinco, al folio doscientos doce, del tomo cincuenta y dos del
Archivo, libro octavo de Granollers, inscripcion primera, propiedad de don , ha abierto el respectivo dueno
un pozo, a menor distancia uno del otro de cien metros proponiéndose cada uno de los propios dueios instalar en su
respectivo pozo, un motor que desarrolle su actividad mediante gasolina. Que a pesar de la escasa distancia de cada
uno de dichos pozos respecto del otro, han convenido consentirse mutuamente, la instalacion y funcionamiento de los
correspondientes motores, cualesquiera que sean los efectos que en cuanto al caudal de agua utilizable se produzcan
con motivo del funcionamiento simultdneo o no, de los respectivos motores, por lo que otorgan dicho contrato, en
cuya virtud dichos don y don , reciprocamente, consienten que cada
uno de ellos pueda instalar y hacer funcionar en el pozo actualmente abierto en su respectiva propiedad, a menor
distancia de cien metros uno de otro, un motor que desarrolle su actividad, mediante gasolina o fluido eléctrico si asi lo
prefieren, en cualquier fiempo cualquiera de los oforgantes o derecho-habientes, constituyendo cada finca las
expresadas, predio dominante sirviente de las servidumbres que se crean, en relacién a la finca que respectivamente
obtiene el beneficio o sufra la limitaciéon por razén de tales servidumbres, en virtud de las cuales puedan también los
otorgantes abrir en sus respectivos predios, galerias a distancia del centro del respectivo pozo que no exceda de trece
metros de longitud."

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidén en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
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afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacién del proyecto de reparcelacion, por un
importe provisional de 3.248,37 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacion aislada.

EpIFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m?2t/m3s, 6.838,06 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 16

Finca Resultante 16

Superficie Parcela 22.756,52 m2

Adjudicatario SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L.
Porcentaje participacion 6,969%

DEsCrIPCION: URBANA. - NAVE LOGISTICA sin uso especifico, sito en término municipal de Montornés del Vallés, poligono
“El Congost”, en la interseccién de las vias del ferrocarril de la linea Barcelona-Port Bou, y el ramal de enlace de la
carretera BP-5002 hacia Granollers con la autopista A-7 de Barcelonaq, La Jonquera. Es una edificacién aislada de una
sola planta baja, siendo el acceso a la parcela desde Cami de Palou. El uso principal del edificio es NAVE LOGISTICA sin
uso indefinido, con OFICINAS sin pUblico, y una CASETA de bombas y depdsito de agua contra incendios. Todo ello se
complementa con una zona de aparcamiento en superficie para ciento freinta y tres vehiculos ligeros. La zona de
oficinas consta de oficinas, zona de recepcidn, open office y aseos comunes a la Nave. La superficie total construida es
de frece mil doscientos cuarenta y ocho metros, noventa y cinco decimetros cuadrados y ocupa una superficie de
parcela de trece mil doscientos cuarenta y ocho metros, noventa y cinco decimetros cuadrados y ocupa una
superficie de parcela de trece mil doscientos cuarenta y ocho metros, noventa y cinco decimetros cuadrados sobre
una superficie total de parcela de veintidds mil setecientos cincuenta y seis metros y cincuenta y dos decimetros
cuadrados. LINDA: al Norte, mediante vial publico resultante V.06, correspondiente al Cami Cal; al Este, Oeste y Sur,
con el vial publico resultante V.09 correspondiente al Cami de Palou.

De conformidad con el articulo 9 de la Ley Hipotecaria, se hace constar que la finca de este nUmero consta clasificada
como Suelo urbano, segun consulta del Mapa urbanistico de Catalunya del Departament de Territori i Sostenibilitat de
la Generdlitat de Catalunya, y de certificacion catastral descriptiva y grafica a que se refiere el articulo 3.2 del Reall
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
documento que se archiva en el lago.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION: A esta finca resultante le corresponde un porcentaje final del 6,969%.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada 16 (Registral
10.194). Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacion que tiene este proyecto de reparcelacién, no
se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 10.194
de Montornés del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA:
Como procedente de la finca 68 de Montornés del Vallés-

Gravada como procedente de la finca inscrita con el nUmero 68, de Montornés del Vallés, como predio sirviente, con
una SERVIDUMBRE de paso de gaseoducto, favor de "Catalana de Gas, S.A."; inscrita al tomo 2026 del Archivo, libro
109, folio 28, inscripcidn 6%, de fecha dos de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve; de cuya inscripcion
resulta, que en expediente de expropiacién forzosa por el procedimiento de urgencia , para imposicion servidumbres y
ocupaciones necesarias, derivadas de las obras comprendidas en el Proyecto de Conduccién y Suministro de Gas
Natural, tframo Montmeld - Sant Celoni, de acuerdo con la Orden de 2 de Junio de 1986, de la Generalitat de
Catalunya, asumiendo la condicién de beneficiaria la entidad "Catalana de Gas, S.A."; se levanté acta previa a la
ocupacion, de fecha 23 de Diciembre de 1987, y acta de ocupacion definitiva de fecha 25 de Enero de 1988, y acta
de pago de fecha 20 de Marzo de 1989, percibiéndose por don , la cantidad de dieciséis mil
trescientas veinte pesetas, pagadas al contado. En el acta previa a la ocupacion, antes citada, se expresa que el
gasoducto penetra en la finca por su linde SO. S, donde linda con la parcela 35, del poligono 2, la atraviesa de parte a
parte, en direccién SO.S -NE.N, y sale por el indicado linde NE.N, donde linda con la parcela 127, del poligono 24,
mediante camino real de Granollers. La longitud de la canalizacién es de doce metros lineales. La servidumbre de paso
de gasoducto establecida es la especificada en el proyecto aprobado por resolucién de 2-6-1986, y comprende las
siguientes limitaciones: A) Servidumbre de paso en una franja de ferreno de cuatro metros de ancho, por la cual
correrd subterrdnea la canalizacion. Esta franja se utilizard para construccién, vigilancia y mantenimiento, de las
instalaciones, y para la colocacion subterrdnea o a la vista, de los medios de sefalizacidon adecuados. B) Prohibicién de
hacer trabajos de labranza, cavada u otros andlogos, a una profundidad superior a los cincuenta centimetros, en la
franja de terreno de cuatro metros a la cual hace referencia el apartado A). C) Prohibicién de plantar drboles o
arbustos de tallo alto, asi como realizar movimientos de tierras, en la franja a que se refiere el apartado A). Esta
prohibicidén no afecta a la plantacién de vifa. D) No se permitird construir edificaciones de cualquier clase, aunque
sean de cardcter provisional o temporal, ni realizar ningin acto que pueda dafiar o perturbar buen funcionamiento, la
vigilancia, conservacion, reparacién y sustituciones necesarias, si las hubiere, de la canalizacién, los accesorios y los
elementos auxiliares, a una distancia inferior a cinco metros respecto al eje del trazado de la candlizacién. No
obstante, casos especiales, cuando por razones muy justificadas no se pueda cumplir lo indicado, se podrd solicitar
autorizacion a los Servicios Territoriales de Industria, la Generalitat, los cuales la podrdn conceder, previa una peticion
de informe a C.G.S.A, y a aquellos organismos que considere oportuno consultar. E) Libre acceso a las instalaciones
canalizaciones efectuadas, del personal y de los elementos convenientes para poder vigilar, mantener, reparar o
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renovar, instalaciones, mediante el pago de los dafos que se ocasionen en cada caso. Servidumbre de ocupaciéon
temporal durante el periodo de ejecucién de las obras, una franja o pista, en la que se hard desparecer cualquier
obstdaculo, la anchura mdéxima de la cual serd de 2 y 6 metros, contados a partir del limite de la franja de cuatro metros
a que hace referencia el aparfado A) con pago de los dafos que se ocasionen en cada caso.

Gravada con una hipoteca constituida mediante escritura otorgada en Madrid, el dia veinticuatro de enero del ano
dos mil veintitrés, ante el Notario Don José Blanco Losada, nimero 239 de protocolo y de escritura de complemento y
aclaracién de constitucidon de hipoteca de primer rango otorgada en Madrid, el dia veintiséis de junio del aiho dos mil
veintitrés, ante el Notario Don , nuUmero 2471 de protocolo, a favor de la entidad
"PRECAP VIl S.a. r.l."; la Hipoteca garantiza el completo y puntual cumplimiento de las correspondientes Obligaciones
Garantizadas a favor del Acreedor Hipotecario hasta los importes totales mdximos por principal, de SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS por concepto de principal, no respondiendo
la finca hipotecada de ninguna otra cantidad en concepto de intereses ordinarios, intereses de demora, de gastos o
de cualquier otro. Conforme a lo previsto en el Confrato de Financiacion el plazo de vencimiento de cada uno de los
Tramos de la Financiacién es un aino a contar desde la fecha de la disposicién (Ufilisation Date) de cada uno de los
framos. No obstante, si (i) el Tramo A o el Tramo B no se hubieran dispuesto en o antes del treinta y uno de enero de dos
mil veintitrés, la fecha de vencimiento de cada uno de dichos tramos serd el uno de febrero de dos mil veintitrés. Se
tasa la finca para caso de subasta en ocho millones ochocientos noventa y cinco mil setecientos cuarenta y nueve
euros con ochenta y cinco céntimos.- Inscrita en el tomo 3124 del Archivo, libro 347, folio 109, inscripcion 9, de fecha
catorce de julio del afo dos mil veintitrés.

CARGAS DE NUEVA CREACION: De conformidad con el arficulo 127.b) del TRLUC relativo a los articulos 19 y 20 del
R.D.1093/1997 de 24 de julio, por la que se aprueban las Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre la inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, esta finca queda
afectada, con cardcter real, al pago del saldo de la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, por un
importe provisional de 6.971,32 euros.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c), edificacion aislada.

EbiFicABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m2s, 18.205,22 m2 de techo.
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8.4 FICHAS DE LAS FINCAS RESULTANTES DE TITULARIDAD PUBLICA

A continuacién, se describen las parcelas resultantes destinadas a zona industrial con aprovechamiento fras la
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual PGOU para la reubicacién de suelos de equipamiento de los
poligonos industriales Congost, Can Parellada y Riera Marsd. Estas parcelas mantienen su titularidad pudblica a favor del
Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

PARCELA RESULTANTE - FINCA 17

Finca Resultante 17
Superficie Parcela 14.010,57 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Vallés

DescripciON: URBANA.~ Peca de sol industrial edificable situada a Montornés del Vallés, sector J, de titularitat municipal,
resultat de I'agrupacio, qualificada com a Zona Industrial_El Congost Clau 18c2, té el seu accés pel carrer Cami de
Palou confluencia amb carrer Cami Ral, forma quadrangular i una extensié superficial de 14.010,57 m2. Confronta: pel
Nord amb resta de cami Ral avui del terme municipal de Montornes del Valles; pel Sud i Est; amb finca municipal avui
destinada a sistema d'espais lliures; i per I'Oest en bona part amb el carrer Cami de Palou i en petita part amb carrer
Cami Ral.

En provenir I'aprofitament d'aquesta finca, conforme la Modificacid puntual del PGOU per a la reubicacid dels sols
d'equipament dels poligons industrials Congost, Can Parellada i Riera Marsd, d'aprofitaments derivats del deure de
cessid, la mateixa esta afecta al Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se mantiene la titularidad municipal, se corresponde por subrogacion real con
la finca aportada “Finca A" (Registral 14972) La finca procede de fincas de cesidén del plan parcial que en virtud de
Modificacién puntual del PGOU han sido objeto de traslado.

En este proyecto de reparcelacion, no se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, se mantendrd como la finca
registral 8.743 de Montornes del Valles.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c2), edificacion aislada.

EpiFicABILIDAD: Le corresponde conforme a la regulacién de la clave 18c2, un indice de edificabilidad neta de
1,00m2t/m3s, 14.010,57 m2 de techo.
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PARCELA RESULTANTE - FINCA 18

Finca Resultante 18
Superficie Parcela 8.254,50 m?
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DescripciON: URBANA.~ Parcel1a industrial edificable, situada a Montornes del Valles, al sector el Congost, qualificada
com a zona industrial el Congost (clau 18c) de forma rectangular irregular i superficie 8.254,50 metres quadrats, que
dona front als carrers del Riu Congost, i carrer Cami de Can Pla. Confronta: al Nord (Nord-Oest exacte) amb el carrer
del Riu Congost; pel Sud (Sud-Est exacte) amb el carrer Cami de Can Pla; per I'Est (Nord-Est exacte) amb parcel 1a
industrial propietat d'Airfo, S.A, Societat Unipersonal, referéencia cadastral 8715203DG3081N0001YQ; i per I'Oest (Sud-
Oest exacte) amb sistema d’espais lliures, de titularitat municipal.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se mantiene la titularidad municipal, se corresponde por subrogacion real con
la finca aportada “Finca B" (Registral 14960) La finca procede de fincas de cesidn del plan parcial que en virtud de
Modificacién puntual del PGOU han sido objeto de traslado.

En este proyecto de reparcelacién, no se creard una nueva finca registral, y, por lo tanto, se mantendrd como la finca
registral 14.960 de Montornés del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA:

Por procedencia de la 14.960 y a su vez, por procedencia de la 14.958 de Montornés del Valles: Afecta durante el plazo
de CINCO anos, contados a partir del dia treinta de octubre del ano dos mil veintitrés; al pago de la liquidacion o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones /
Transmisiones Patrimoniales Actos Juridicos Documentados. En virtud de la inmatriculacién de la finca registral 14950 de
Montornés del Vallés, de conformidad con el articulo 206 de la Ley Hipotecaria, la inscripcion de la misma, no tendrd
efecto respecto de terceros hasta que hayan transcurrido dos anos desde su fecha; segun asi resulta de la inscripcion
19, al folio 191, del tomo 3272 del Archivo, Libro 461 de Montornés del Vallés; de fecha treinta de octubre de dos mil
veintitrés.

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia treinta de enero del ano dos mil veinticuatro; al pago
de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados.

Propias de esta finca: Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia treinta de enero del ano dos
mil veinticuatro; al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones / Transmisiones Patrimoniales o Actos Juridicos Documentados; segin asi
resulta de nota extendida al margen de la inscripcion 19, obrante al folio 75, del tomo 3278 del Archivo, libro 463.

Expedida con fecha de hoy de conformidad al articulo 5 del Reial Decret 1093/97 de 4 de julio y articulo 131.2 del
Decret 305/2006, de 18 de julio del Reglament de la Llei d'Urbanisme, cerfificacion de dominio y cargas de la finca de
este nUmero, al estar incluida la misma en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacién UA31 EL CONGOST,
que en instancia, suscrita por Dona Maria del . Secretaria de la Junta de Compensacion del
Sector J, Poligono Industrial Congost de Montornés del Vallés, solicita la expediciéon de certificacion.

CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como zona industrial (Clave 18c2), edificacion aislada.

EbiFICABILIDAD: Le corresponde un indice de edificabilidad neta de 0,80m2t/m3s, 6.603,60 m2 de techo.
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Seguidamente, se describen las parcelas resultantes destinadas a los sistemas de titularidad publica, en
concreto, las destinadas a equipamientos comunitarios, servicios técnicos y zonas verdes.

PARCELA RESULTANTE ZONA VERDE - A

Finca Resultante ZONA VERDE - A
Superficie Parcela 34.417,94 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Vallés

DEescrIPCION: URBANA. - ZONA A. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés Vallés, calificada como sistema de espacios
libres (Clave é), de superficie treinta y cuatro mil cuatrocientos diecisiete metros y noventa y cuatro decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte y por el Oeste, en parte con vial publico resultante V.02, correspondiente Carrer Can
Pla; al Este, con vial publico resultante V.07 correspondiente al Carrer dels Capellans; y al Sur, con el Ministerio de Obras
PUblicas, Autopista A-7.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacion real, con la parte segregada de la finca aportada ZONA VERDE
A (Registral 8.741).

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacion sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 6) Espacios libres.
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PARCELA RESULTANTE ZONA VERDE - B

Finca Resultante ZONA VERDE - B
Superficie Parcela 27.483,35 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DEescrIPCION: URBANA. - ZONA B. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad de actuacion UA-31,
calificada como sistema de espacios libres (Clave 6), de superficie veintisiete mil cuatrocientos ochenta y tres metros y
freinta y cinco decimetros cuadrados. LINDA: por el Norte, con término municipal de Montornes del Valles y Granollers;
al Este, con término municipal de Granollers; al Oeste, con el término municipal de Montornés del Vallés; y al Sur, con
vial publico resultante V.01 correspondiente al Carrer Riu Congost.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada ZONA VERDE - B (Registral 8.742).
Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacién, no se creard
una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 8.742 de
Montornes del Valles.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 6) Espacios libres.
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PARCELA RESULTANTE ZONA VERDE - C

Finca Resultante ZONA VERDE - C
Superficie Parcela 2.505,26 m?
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DescrIPCION: URBANA. - ZONA C. - sito en Montornés Vallés, Unidad de actuacién UA-31 “El Congost”, calificada como
sistema de espacios libres (Clave é), de superficie dos mil quinientos cinco metros y veintiséis decimetros cuadrados.
LINDA: por el Norte, con el vial publico resultante V.01, correspondiente Carrer Riu Congost; al Este, con parcela
resultante F.18, del propietario Ayuntamiento de Montornés del Vallés, hoy propiedad de AIRFO, SA; al Oeste, con
parcela publica resultante Zona Verde E y el vial publico V.03 correspondiente al Carrer S/N; al Sur, con vial pUblico
resultante V.02, correspondiente Carrer Can Pla.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacion real, con la finca aportada ZONA VERDE - C (Registral 14.959).
Dado el cariz de modificacién del proyecto de compensacién que tiene este proyecto de reparcelacién, no se creard
una nueva finca registral, y, por lo tanto, con los debidos ajustes, se mantendrd como la finca registral 14.959 de
Montornes del Vallés.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 6) Espacios libres.
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PARCELA RESULTANTE ZONA VERDE - D

Finca Resultante ZONA VERDE - D
Superficie Parcela 6.562,02
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DescripciON: URBANA.- Finca resto, antes destinada a equipamientos y ahora destinada a sistema de espacios libres o
zona verde(Clave 6), que conforme el proyecto de reparcelacién de la UA-31 el Congost, y la realidad fisica, estd
constituida por PORCION DE TERRENO sito en Montornes del Valles, Plan Parcial Sector J, de forma irregular casi
triangular en su mayor parte y con prolongacion larga hacia el oeste en parte de su base; constituida por una porcién
de seis mil quinientos sesenta y dos metros, dos centimetros cuadrados (6.562,02 m2). LINDA Al Norte, en parte con cami
ral en término de Montornes del Vallés, finca registral 14969, y en otra parte con finca registral 14.972, finca municipal
clave 18c2; al Este con Carretera, al Sur con via férreqa, y al Oeste en parte con la mencionada finca registral 14972, y
en pequena parte con la calle Cami de Palou, zona de aparcamiento del Plan Parcial.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacién real, con las fincas aportadas ZONA VERDE — D1y ZONA VERDE -
D2.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 6) Espacios libres.
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PARCELA RESULTANTE ZONA VERDE - E

Finca Resultante ZONA VERDE - E
Superficie Parcela 668,81 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DescrIPCION: URBANA. - ZONA E. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés Vallés, Unidad de actuacion UA-31 “El
Congost”, calificada como sistema de espacios libres (Clave 6), de superficie seiscientos sesenta y ocho metros y
ochenta y un decimetros cuadrados. LINDA: por el Norte, con el vial publico resultante V.01, correspondiente al Carrer
Riu Congost; al Este, con el vial publico V.03 correspondiente al Carrer S/N; al Oeste; Oeste y al Sur, con vial pUblico
resultante V.02, correspondiente al Carrer Can Pla.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 6) Espacios libres.
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PARCELA RESULTANTE ST.1

Finca Resultante ST.1
Superficie Parcela 56,15 m?2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — ST.1. - Destinada a servicios técnicos. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie cincuenta y seis metros y quince decimetros cuadrados. LINDA:
por el Norte, Este y Sur, con la parcela resultante F.06, del propietario PATEL, SAU; y al Oeste, con vial publico resultante
V.05 correspondiente al Carrer del Raval.

Contiene 2 centros de transformacién/distribucién de energia eléctrica, sefalados con los nUmeros 66231 y 10234 de la
compania Enher.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 4) Servicios técnicos.
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PARCELA RESULTANTE ST.2

Finca Resultante ST.2
Superficie Parcela 58,97 m?
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — ST.2. - Destinada a servicios técnicos. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie cincuenta y ocho metros y noventa y siete decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte, Oeste y Sur, con parcela resultante F.08, del propietario MANOSA, SL; y al Este, con vial
publico resultante V.06, correspondiente al Cami Ral.

Contiene centro de transformacién/distribucion de energia eléctrica, sefialado con el nUmero 100949 de la compania
Endesa.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 4) Servicios técnicos.

Exp. PREP 19/6382 P&g. 148 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

PARCELA RESULTANTE ST.3

Finca Resultante ST.3
Superficie Parcela 39,96 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — ST.3. - Destinada a servicios técnicos. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuacion UA-31 “El Congost”, de superficie treinta y nueve metros y noventa y seis decimetros cuadrados.
LINDA: por el Norte y Este, con la parcela resultante F.08, del propietario MANOSA, SL; y al Oeste y Sur, con el vial
publico V.02 correspondiente al Cami de Can Pla.

Contiene centro de transformacién/distribucion de energia eléctrica, sefialado con el nUmero 100950 de la compania
Endesa.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 4) Servicios técnicos.
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PARCELA RESULTANTE ST.4

Finca Resultante ST.4
Superficie Parcela 28,17 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA - ST 4.- Destinada a servicios técnicos. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad
de actuacion UA-31 “El Congost”, de superficie veintiocho metros y diecisiete decimetros cuadrados. LINDA: por el
Norte, con el vial publico V.06 correspondiente al Carrer Ral; por el Oeste y al Sur, con la parcela resultante F.09, del
propietario INVERSIONES BITE, SL; y al Este, con la parcela resultante F.10 del propietario y

Contiene centro de transformacién/distribucion de energia eléctrica, sefialado con el nimero 54198 de la compania
Endesa.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 4) Servicios técnicos.
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PARCELA RESULTANTE ST.5

Finca Resultante ST.5
Superficie Parcela 18,82 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — ST.5. - Destinada a servicios técnicos. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuaciéon UA-31 “El Congost”, de superficie dieciocho metros y ochenta y dos decimetros cuadrados.
LINDA: por el Norte y Oeste, con parcela resultante F.15 bis, del propietario SAICA NATUR, SL; al Este con el vial pUblico
V.09 correspondiente al Cami de Palou; y al Sur con la parcela resultante F.15 del propietario BINICALAF NOU, SL.

Contiene centro de fransformacién/distribucion de energia eléctrica, sefialado con el nimero 34854 de la compania
Endesa.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesién
obligatoria y gratuita.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 4) Servicios técnicos.
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Seguidamente se describen las fincas destinadas a los viales de uso y dominio publico, de acuerdo con el
planeamiento vigente, resulta:

PARCELA RESULTANTE - V.01

Finca Resultante V.01
Superficie Parcela 17.202,06 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — V.01. C. Riu Congost - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuacion UA-31 “El Congost”, de superficie diecisiete mil doscientos dos metros y seis decimetros
cuadrados. LINDA: en el noroeste con limite municipal Montornés, al norte con el Rio Congost,; al noreste con la zona
E.B; al este con el limite municipal de Granollers y, finalmente al sur EL.E, EL.C, V.03, V.04, V.05, F.18, F.01, F.02, F.2bis, F.05
y F.07.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesion
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacioén real, junto con las fincas resultantes V.02, V.03, V.04, V.05, V.06,
V.07, V.08 V.09; con la finca aportada VIALIDAD.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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PARCELA RESULTANTE - V.02

Finca Resultante V.02
Superficie Parcela 27.780,71 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. - V.02. C. Can Pla - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad
de actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie veintisiete mil setecientos ochenta metros y setenta y un decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte con EL.E, EL.C, F.18, F.01, F.04, F.04bis, F.06, F.08, F.09, F.11, V.03, V.04, V.05, V.06 y ST.03; al
Este con el vial publico resultante V.07 correspondiente al Carrer dels Capellans; al Oeste, con el vial publico resultante
V.01, correspondiente al Carrer Riu Congost; y al Sur con el Ministerio de Obras PUblicas, Autopista A-7.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacion real, junto con las fincas resultantes V.01, V.03, V.04, V.05, V.06,
V.07, V.08 V.09; con la finca aportada VIALIDAD.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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PARCELA RESULTANTE - V.03

Finca Resultante V.03
Superficie Parcela 359,59 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. - V.03. C. S/N - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad de
actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie trescientos cincuenta y nueve metros y cincuenta y nueve decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte, con el vial publico resultante V.01, correspondiente al Carrer Riu Congost; al Este, con la
parcela resultante Zona Verde C; al Oeste, con la parcela resultante Zona Verde E; y al Sur, con el vial publico
resultante V.02, correspondiente al Cami de Can Pla.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacioén real, junto con las fincas resultantes V.01, V.02, V.04, V.05, V.06,
V.07, V.08 V.09; con la finca aportada VIALIDAD..

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.

Exp. PREP 19/6382 P&g. 154 Proyecto de reparcelacién UA31 El Congost.



@®adico

ingenieria arquitectura consultoria JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-31 “EL CONGOST

PARCELA RESULTANTE - V.04

Finca Resultante V.04
Superficie Parcela 4.082,35 m?
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — V.04, C. de la Casilla - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie cuatro mil ochenta y dos metros y treinta y cinco decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte con el vial publico V.01, correspondiente al Carrer Riu Congost; al Este, con la F.02, F.03 y
F.04; al Oeste con la F.01; y al Sur, el vial publico resultante V.02 correspondiente al Cami de Can Pla.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacién real, junto con las fincas resultantes V.01, V.02, V.03, V.05, V.06,
V.07, V.08 V.09; con la finca aportada VIALIDAD.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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PARCELA RESULTANTE - V.05

Finca Resultante V.05
Superficie Parcela 4.762,29 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — V.05. C. del Raval - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad
de actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie cuatro mil setecientos sesenta y dos metros y veintinueve decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte con el vial publico V.01, correspondiente al Carrer Riu Congost; al Este, con la F.05, F.06 y
los servicios técnicos ST.01; al Oeste con la F.02bis, F.03 y F.04bis; y al Sur, el vial publico resultante V.02 correspondiente
al Cami de Can Pla.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacion real, junto con las fincas resultantes V.01, V.02, V.03, V.04, V.06,
V.07, V.08 V.09; con la finca aportada VIALIDAD.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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PARCELA RESULTANTE - V.06

Finca Resultante V.06
Superficie Parcela 20.606,86 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — V.06. C. Ral - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad de
actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie veinte mil seiscientos seis metros cuadrados y ochenta vy seis decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte, con el término municipal de Granollers; al Este, con la parcela resultante F.17 y en parte
con la F.09; al Oeste, con F.08 y en parte con los servicios técnicos ST.02; y al Sur, con parcela resultante F.09, ST.04, F.10,
F.12, F.13, F.14, F.15bis, F.16, V.02, V.07, V.08 y V.09.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacién real, junto con las fincas resultantes V.01, V.02, V.03, V.04, V.05,
V.07, V.08 V.09; con la finca aportada VIALIDAD vy, con la finca aportada c. Cami Ral #2.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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PARCELA RESULTANTE - V.07

Finca Resultante V.07
Superficie Parcela 3.168,53 m?
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — V.07. C. dels Capellans - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuaciéon UA-31 “El Congost”, de superficie tres mil cientos sesenta y ocho metros y cincuenta y fres
decimetros cuadrados. LINDA: por el Norte, con el vial pUblico resultante V.06, correspondiente al Carrer Ral; al Oeste,
con las parcelas resultante F.10, F.10 bis y F.1; al Este, con la parcela resultante F.12; y al Sur, con el Ministerio de Obras
PUblicas, Autopista A-7.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacién real, junto con las fincas resultantes V.01, V.02, V.03, V.04, V.05,
V.06, V.08 V.09; con la finca aportada VIALIDAD.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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PARCELA RESULTANTE - V.08

Finca Resultante V.08
Superficie Parcela 2.712,84 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. - V.08. C. Curt - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad de
actuaciéon UA-31 “El Congost”, de superficie dos mil setecientos doce metros y ochenta y cuatro decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte, con el vial publico resultante V.06, correspondiente al Carrer Ral; al Oeste, con las
parcelas resultante F.13; al Este y al Sur, la parcela resultante F.14.

ADpJubICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacion real, junto con las fincas resultantes V.01, V.02, V.03, V.04, V.05,
V.06, V.07 i V.09; con la finca aportada VIALIDAD.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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PARCELA RESULTANTE - V.09

Finca Resultante V.09
Superficie Parcela 9.753,00 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. - V.09. C. de Palou - Destinada a vial. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés, Unidad
de actuacién UA-31 “El Congost”, de superficie nueve mil setecientos cincuenta y tres metros cuadrados con forma de
“U". LINDA: por el Norte, con el vial publico resultante V.06, correspondiente al Cami Ral y con la finca resultante F.16; al
Este, con las parcelas resultante F.16 y F.17, y con la parcela publica resultante EL.D; al Oeste, con la parcela resultante
ST.05, F.15bis, F.15 y F.16; y al Sur, en parte con el Ministerio de Obras PUblicas, Autopista A-7, parte con linea ferroviaria
y. parte con la finca resultante 00.01 destinada a suelo libre privado.

ADJUDICACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesion
obligatoria y gratuita. Se corresponde, por subrogacién real, junto con las fincas resultantes V.01, V.02, V.03, V.04, V.05,
V.06, V.07 i V.08; con la finca aportada VIALIDAD.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 5) Viario bdsico.
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Por Ultimo, se describe la finca destinada a “suelo libre privado”, de acuerdo con el planeamiento
vigente, resulta:

PARCELA RESULTANTE - 00.01

Finca Resultante 00.01
Superficie Parcela 763,26 m2
Adjudicatario Ayuntamiento de Montornes del Valles

DESCRIPCION: URBANA. — 00.01. - Destinada a suelo libre privado. - PORCION DE TERRENO sito en Montornés del Vallés,
Unidad de actuaciéon UA-31 “El Congost”, de superficie setecientos sesenta y tres metfros con veintiséis decimetros
cuadrados. LINDA: por el Norte, con el vial publico resultante V.09, correspondiente al Carrer de Palou; al Este, con la
parcela resultante F15; y al Sur, con linea ferroviaria.

ADpJubicACION: Se adjudica en pleno dominio a Ayuntamiento de Montornés del Vallés.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCA APORTADAS: Se adjudica por titulo de adquisicion originaria en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargaos.
CARGAS DE NUEVA CREACION: No hay cargas de nueva creacién sobre esta finca.

CALIFICACION: A los efectos previstos en el articulo 51.1 del Reglamento Hipotecario, se hace constar que estd calificada
urbanisticamente como sistema, (Clave 00) Suelo libre privado.

Montornés del Vallés, diciembre ¢gle 2025.
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_ANEJOS

9.1 ANEXO I. PLANOS.

Se adjunta listado de los planos que componen la documentacion gréfica del presente proyecto:

RE-01 Situacién y emplazamiento. -

RE-02 Ortofotoplano. E: 1/3.000
RE-03 Topografia. E: 1/3.000
RE-04a Planeamiento vigente 1996 E: 1/3.000
RE-04b Planeamiento vigente 2022 E: 1/3.000
RE-04c Planeamiento vigente 2024 E: 1/3.000
RE-05a Fincas aportadas (framo a). E: 1/1.000
RE-05b Fincas aportadas (framo b). E: 1/1.000
RE-05c Fincas aportadas (framo c). E: 1/1.000
RE-05d Fincas aportadas (framo d). E: 1/1.000
R-06a Fincas resultantes (tramo a). E: 1/1.000
R-06b Fincas resultantes (tramo b). E: 1/1.000
R-06c Fincas resultantes (tramo c). E: 1/1.000
R-06d Fincas resultantes (tramo d). E: 1/1.000
R-07a Superposicién: fincas iniciales - resultantes (framo a). E: 1/1.000
R-07b Superposicién: fincas iniciales - resultantes (framo b). E: 1/1.000
R-07c Superposicién: fincas iniciales - resultantes (framo c). E: 1/1.000
R-07d Superposicion: fincas iniciales - resultantes (framo d). E: 1/1.000

Montornés del Vallés, diciembie de 2025.
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9.2 ANEXO Il. CUADRO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

Conforme al articulo 120 del TRLUC, los gastos de urbanizacion a cargo de las personas propietarias del
sector comprenden los siguientes conceptos:

e Todas las obras de urbanizacion determinadas por el proyecto de urbanizacién y el planeamiento
vigente con cargo en el sector.

e Las Indemnizaciones derivadas de la demolicion de construcciones y la destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones que haya obligado a ejecutar el planeamiento, de acuerdo
con la legislacién aplicable en materia de suelo.

e FEl coste de los anteproyectos, los proyectos de urbanizacion y los instrumentos de gestion
urbanistica.

e Los gastos de formalizacién e inscripcion en los correspondientes registros publicos de los acuerdos
y operaciones derivados del instrumento de gestidn urbanistica.

e Los gastos de gestion, debidamente justificados bajo los principios de proporcionalidad y no
enriguecimiento injusto.

e Las Indemnizaciones derivadas de la rescisidn de derechos reales o personales, de conformidad
con la legislacion aplicable en materia de suelo.

e Los gastos efectuados por la efectividad del derecho de realojo e indemnizacién a las personas
juridicas que afecten a los costes de traslado y alojamiento temporal, hasta que se haga efectivo
el derecho.

El coste detallado que describe el articulo 144.d) La RLU los articulos a integrar en los costes, son:

COSTES DE URBANIZACION

Concepto Unidad Coste Unitario Subtotal
Presupuesto de ejecucién material 1 242.138,24 € 242.138,24 €
Beneficio Industrial s/ (242.138,24) 6,00% 14.528,29 €
Gastos Generales s/ (242.138,24) 13,00% 31.477.97 €
TOTAL URBANITZACIO 288.144,51 €
INDEMNIZACIONES

Indemnizaciones traslado construcciones,

. . - 1 50.608,46 € 50.608,46 €
instalaciones y servicios

TOTAL INDEMNIZACIONES 50.608,46 €
GASTOS DE GESTION

Concepto Unidad Coste Unitario Subtotal
Honorarios técnicos (PURB, PREP) 1 37.000,00 € 37.000,00 €
Gastos de formalizacién y inscripcién registral 1,50% 288.144,51 € 432217 €
TOTAL GESTION 41.322,17 €

TOTAL CARGAS URBANISTICAS 380.075,13 €
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Aunqgue en el proceso de valoracion econdmica del presente proyecto de reparcelacién se ha abierto un
capitulo correspondiente a las indemnizaciones, estas se entienden como obra urbanizadora, pues no hay
ningun beneficiario de estos importes, tal y como corresponderia cuando se trata de una extincion de
bienes o derechos.

Esto se ha realizado asi, pues el propio proyecto de urbanizacion aprobado distingue entre las obras de
urbanizacioén, y estas otras obras necesarias para finalizar la gestién del sector, asimismo, no se pretende
compensar al propietario o propietarios afectados, sino que se computan como un coste mds de la obra
urbanizadora, y, en consecuencia, en la Cuenta de Liquidacién Provisional se la aplica el correspondiente
IVA vigente.

Estd convenientemente justificado el procedimiento de valoracion de las fincas en el Capitulo | de la
memoria del presente proyecto de reparcelacion.

Se adjuntan los cuadros de cdiculo de los que resultan las afecciones a la Cuenta de Liquidacién
Provisional, y posteriormente a la Cuenta de Liquidacion Definitiva de este proyecto de reparcelacién.

N° finca Propietario TOTAL Diferencia | Regularizacién Car,gt.:s ) Repf:rio . TOTAL C.LP.
de valor coef. gastos URB urbanisticas indemnizacion

Finca 1 AIRFO, SAU -13.173.99 € -6.413,88 € 37.053,01 € 5.691,61 € 23.156,75 €
Finca 2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 685,46 € -806,67 € 1521297 € 2.336,82 € 17.428,58 €
Finca 2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 565,59 € -693,18 € 12.603,57 € 1.936,00 € 14.411,98 €
Finca 3 ALIBUS LOGISTICA, SL -2.728,04 € -1.263,68 € 12.877,29 € 1.978,04 € 10.863,61 €
Finca 4 HERPRICA, SL 1.580,38 € -1.512,82 € 1222186 € 1.877,37 € 14.166,78 €
Finca 4bis MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. -1.07425€ -505,42 € 15.856,53 € 2.435,68 € 16.712,54 €
Finca § HERPRICA, SL| -1.363,80 € -655,23 € 11.620,84 € 1.78504 € 11.386,86 €
Finca é PATEL, SAU 4.254,40 € 40,51 € 24.425,53 € 3.751.94 € 32.472,38 €
Finca7 MANOSA, SL -4.890,79 € -1.909.84 € 16.129.28 € 2.477,57 € 11.806,23 €
Finca 8 MANOSA, SL -4.786,83 € -3.403,25 € 28.604,12 € 4.39380 € 24.807,84 €
Finca 9 INVERSIONES BITE, SL| -6.838,61 € -195,31 € 19.001,04 € 291870 € 14.885,81 €
Finca 10 -503,78 € 1.926,27 € 2.794,57 € 429,27 € 4.646,33 €]
Finca 10bis CANEFORA, S.L. -308,55 € 3.105,39 € 4.554,37 € 699,58 € 8.050,80 €]
Finca 11 MANOSA, SL 1.296,97 € -318,08 € 7.109.94 € 1.092,14 € 9.180,96 €|
Finca 12 GESPATER, SL -7.73585 € 1.197.66 € 20.475,00 € 3.14511¢€ 17.081.91 €
Finca 13 GESPATER, SL| -16.222,88 € 2.511,51 € 42.938,18 € 6.595,61 € 35.822,42 €
Finca 14 PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 127.519,11 € 34.255,50 € 63.748,98 € 9.792,30 € 235.315,89 €]
Finca 15 BINICALAF NOU, SL -57.313,17 € -10.454,14 € 13.211.49 € 2.029.38 € -52.526,44 €
Finca 15bis SAICA NATUR, SL -706,95 € -8.082,46 € 10.43490 € 1.602,88 € 3.248,37 €|
Finca 16 SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. -18.254,39 € -6.822,88 € 2778120 € 4.267,39 € 6.971,32 €]
TOTAL 0,00 € 0,00 € 398.654,67 € 61.236,24 € 459.890,91 €

Mediante esta columna se realizan ajustes monetarios previos que quedaban pendientes sobre las
fincas, por anteriores operaciones realizadas por la junta de compensacion del sector

Como se indica en el cuadro, se ha incluido también una columna de regularizacién de las anteriores
cuotas giradas a los propietarios, teniendo en cuenta las diversas modificaciones de los coeficientes de
participacion que se han ido modificando durante la vida de esta Junta de Compensacion, segun
acuerdo enftre los propietarios.

Montornés del Vallés, diciembre dz 2025.
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9.3 ANEXO Ill. CUADROS DE CALCULO DEL PROYECTO.

Se adjuntan a continuacién los cuadros de cdilculo del proyecto de reparcelacion. )
)
Montornés del Vallés, diciepmbre,ée 2025.
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FINCAS RESULTANTES (SECTOR J, 1996).

Supe?rficie Finca registral N°finca Propietario Superficie Porcentage
registral aportada aportadas
30.354,00 m2 8.724 1 FIBESA, SA. 30.354,00 m2 9,304%
22.767,00 m2 8.725 2 22.767,00 m2 6,978%
10.579,00 m2 8.726 3 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 10.579,00 m?2 3,243%
23.012,00 m2 8.727 4 PRODUCTOS EATON-LIVIA, SA 23.012,00 m2 7,053%
9.538,00 m2 8.728 5 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 9.538,00 m2 2,924%
20.008,00 m2 8.729 6 INTERALIMENT, SA 20.008,00 m2 6,133%
25.618,00 m2 8.730 7 MAHEMA, SA 25.618,00 m2 7,852%
11.088,00 m2 8.731 8 11.088,00 m2 3.399%
15.598,00 m?2 8.732 9 INVERSIONES BITE, SL 15.598,00 m2 4,781%
6.011,65 m2 8.733 10 6.011,65 m2 1,843%
5.824,00 m2 8.734 1" AUMA, SA 5.824,00 m2 1,785%
18.966,63 m2 8.735 12 MUNOZ Y CABRERO, SA 18.966,63 m2 5,814%
33.240,37 m2 8.736 13 MANIPULACIONES Y COMERCIO, SA 33.240,37 m2 10,189%
50.609,00 m?2 8.737 14 AUSONIA-HIGIENE, SL 50.609,00 m2 15.512%
20.096,00 m2 8.738 15 FINAF 92, SA 20.096,00 m2 6,160%
11.558,73 m2 8.739 16  CALIMBUS, SA 11.558,73 m2 3,543%
11.382,27 m2 8.740 16bis LES GAVINES DETALAMANCA, SL 11.382,27 m2 3,489%

TOTAL FINCAS PRIVADAS RESULTANTES 326.250,65 m2 100,000%
ZONAS VERDES
35.757,00 m2 8.7 17  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 35.757,00 m2 19,223%
15.574,00 m2 8.742 18  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 15.574,00 m2 8,373%
EQUIPAMIENTOS
12.007,00 m2 8.743 19 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 12.007,00 m2 6,455%
8.485,00 m2 8.744 20  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 8.485,00 m2 4,562%
VIALIDAD
AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 114.187,00 m2 61,388%
TOTAL FINCAS DE CESION ORIGINALES 186.010,00 m2 100,000%

[TOTAL PROYECTO COMPENSACION SECTOR J (1996)

512.260,65 m2|
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FINCAS APORTADAS (UA-31, 2025).

Supt?rflme Finca registral N°finca Propietario Superficie Porcentage
reqistral aportada aportadas
30.357,00 m2 14.558 1 AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL 30.351,37 m2 9,350%
12.457,00 m2 8.725 2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 12.461,46 m2 3.839%
10.310,00 m2 10.205 2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 10.324,01 m2 3,180%
10.579,00 m2 8.726 3 ALBUS LOGISTICA, SL 10.548,22 m2 3,249%
10.012,00 m2 8.727 4 HERPRICA, SL 10.011,34 m2 3,084%
13.000,00 m2 14.665 4bis  MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. 12.988,62 m2 4,001%
9.519,20 m2 8.728 5  HERPRICA, SL 9.519,02 m2 2,932%
20.008,00 m2 8.729 6 PATEL, SAU 20.063,93 m2 6,181%
12.195,82 m2 8.730 7 MANOSA,SL 11.904,58 m2 3,667%
23.494,53 m2 10.949 8 MANOSA, SL 23.528,63 m2 7,248%
15.598,00 m2 8.732 9 INVERSIONES BITE, SL 15.592,56 m2 4,803%
2.291,65m2 8.733 10 y 2.289,12m2 0,705%
3.720,00 m2 10.414 10bis CANEFORA, S.L. 3.730,64 m2 1,149%
6.014,81 m2 8.734 11 MANOSA, SL 5.797.48 m2 1,786%
52.207,00 m2 10.377 12y 13 GESPATER, SL 51.138,58 m2 15,754%
50.609,00 m2 8.737 14  PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 52.218,94 m2 16,086%
11.000,00 m2 8.738 15  BINICALAFNOU, SL 10.831,55 m2 3,337%
8.456,17 m2 10.303 15bis SAICA NATUR, SL 8.558,68 m2 2,637%
22.941,00 m2 10.194 16  SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. 22.756,52 m2 7.010%

TOTAL FINCAS PRIVADAS APORTADAS 324.615,25 m2 100,000%
ZONAS VERDES
35.757,00 m2 8.741 A AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 34.417,94 m?2 18,382%
15.574,00 m2 8.742 B AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 20.901,59 m2 11,163%
2.515,51 m2 14.959 C  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 2.505,26 m2 1,338%
2.413,51 m2 8.743 D1 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 5.757,62 m2 3,075%
Segregada 14.969 D2  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 442,42 m?2 0,236%
TOTAL ZONAS VERDES 64.024,83 m2 34,195%
ZONA INDUSTRIAL
14.010,57 m2 14.972 A AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 14,010,57 m2 7,483%
8.207,72 m2 14.960 B AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 8.254,50 m2 4,409%
TOTAL ZONA INDUSTRIAL 22.265,07 m2 11,892%
VIALIDAD
a Immatricular x01  Riu Congost 25.038,26 m2
a Immatricular x02 Can Pla 28.899,38 m2
a Immatricular x03 Casilla 4.082,35m2
a Immatricular x04 Raval 4.762,29 m2
a Immatricular x05.1 CamiRal 20.251,24 m2
Segregada 14.969  x05.2 CamiRal 355,95 m2
a Immatricular x06  Capellans 3.168,53 m2
a Immatricular x07 Curt 3.519,17 m2
a Immatricular x08 Palau 10.865,19 m2
X AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 100.942,36 m2 53,913%
TOTAL VIALIDAD 100.942,36 m2 53,913%
TOTAL FINCAS PUBLICAS 187.232,26 m2 100,000%

[TOTAL UA3T (MOD2025)

511.847,51 m2)
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FINCAS RESULTANTES (UA-31, 2025).

SUpe.I'fICIe Finca registral Ne° finca Propietario Superficie Porcentage
reqistral resultant
30.357,00 m2 14.558 1 AIRFO, SAU 30.351,37 m2 9,295%
12.457,00 m2 8.725 2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 12.461,46 m2 3,816%
10.310,00 m2 10.205 2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 10.324,01 m2 3,162%
10.579,00 m2 8.726 3 ALBUS LOGISTICA, SL 10.548,22 m2 3,230%
10.012,00 m2 8.727 4 HERPRICA, SL 10.011,34 m2 3,066%
13.000,00 m2 14.665 4bis  MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. 12.988,62 m2 3,978%
9.519,20 m2 8.728 5  HERPRICA, SL 9.519,02 m2 2,915%
20.008,00 m2 8.729 6  PATEL SAU 20.007,78 m2 6,127%
12.195,82 m2 8.730 7 MARNOSA, SL 13.212,04 m2 4,046%
23.494,53 m2 10.949 8  MARNOSA, SL 23.430,60 m2 7.175%
15.598,00 m2 8.732 9 INVERSIONES BITE, SL 15.564,39 m2 4,766%
2.291,65 m2 8.733 10 ) ) y 2.289,13 m2 0,701%
3.720,00 m2 10.414 10bis CANEFORA, S.L. 3.730,64 m2 1,142%
6.014,81 m2 8.734 11 MARNOSA, SL 5.823,99 m2 1,783%
12 GESPATER, SL 16.771,76 m2 5,136%
52:207.00 m2 10377 13 GESPATER, SL 35.172,11 m2 10.771%
50.609,00 m2 8.737 14 PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 52.218,94 m2 15.991%
11.000,00 m2 8.738 15 BINICALAF NOU, SL 10.821,98 m2 3,314%
8.456,17 m2 10.303 15bis  SAICA NATUR, SL 8.547,58 m2 2,618%
22.941,00 m2 10.194 16 SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. 22.756,52 m2 6,969%
TOTAL FINCAS PRIVADAS RESULTANTES 326.551,50 m2 100,00%
ZONAS VERDES
35.757,00 m2 8.741 EL.A  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 34.417,94 m2 18,57%
15.574,00 m2 8.742 EL.B AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 27.483,35 m2 14,83%
2.515,51 m2 14.959 EL.C  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 2.505,26 m2 1,35%
EL.D AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 6.562,02 m2 3,54%
EL.E  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 668,81 m2 0.36%
TOTAL ZONAS VERDES 71.637,38 m2 38,66%
ZONA INDUSTRIAL
12.007,00 m2 8.743 17 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 14.010,57 m2 7.56%
8.207,72 m2 14.960 18 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 8.254,50 m2 4,45%
TOTAL ZONA INDUSTRIAL 22.265,07 m2 12,02%
SERVICIOS TECNICOS
ST.1  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 56,15 m2 0,03%
ST.2  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 58,97 m2 0,03%
ST.3  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 39,96 m2 0,02%
ST. 4 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 28,17 m2 0,02%
ST.5  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 18,82 m2 0.01%
TOTAL SERVICIOS TECNICOS 202,07 m2 0,11%
SUELO LIBRE PRIVADO
00.01 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 763,26 M2 0,41%
TOTAL ZONA SUELO LIBRE PRIVADO 763,26 m2 0,41%
VIALIDAD
C.RIUCONGOST V.01 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 17.202,06 m2 9,28%
C.CANPLA V.02 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 27.780,71 m2 14,99%
C.S/N V.03 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 359,59 m2 0.19%
C.DELA CASILLA V.04 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 4.082,35 m2 2,20%
C.DELRAVAL V.05 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 4.762,29 m2 2,57%
C.RAL V.06 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 20.606,86 m2 11,12%
C. DELS CAPELLANS V.07  AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 3.168,53 m2 1.71%
C.CURT V.08 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 2.712,84 m2 1,46%
C.DEPALOU V.09 AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES 9.753,00 m2 5,26%
TOTAL VIALIDAD 90.428,23 m2 48,80%
TOTAL FINCAS PUBLICAS 185.296,01 m2 100,00%

[TOTAL UA3T (MOD2025)

511.847,51 m2)
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ORDENACION
CLASE DE SUELO Clave Superficie % Cesiones % edificabilidad
Zonas Verdes \ 71.637,38 m2 1400%  71.637,38 m2 14,00%
Servicios Técnicos ST 202,07 m2 0,04% 202,07 m2 0,04%
Suelo libre _00 763,26 m2 0,15% 763,26 m2 0,15%
Sistema Viario X 90.428,23 m2 17,67%  90.428,23 m2 17,67%
Total SISTEMAS 163.030,94 m2 31,85% 163.030,94 m2 31,85%
Industria aislada 18¢c 326.551,50 m2 63,80% 0,00 m2 0,00% 0,80 m2st/m2s
Uso industrial (ModUA31) 18c 8.254,50 m2 1,61% 0,00 m2 0,00% 0,80 m2st/m2s
Uso industrial (ModUA31) 18c2 14.010,57 m2 2.74% 0,00 m2 0,00% 1,00 m2st/m2s
Total ZONAS 348.816,57 m2 68,15% 0,00 m2 0,00%
TOTAL 511.847,51 m2 _ 100,000%  163.030,94 m2 31,85%
PARAMETROS URBANISTICOS DE LAS FINCAS EDIFICABLES RESULTANTES
Finca Resultante Zonlflc,acflon Superficie % suelo techo max. % techo techo industrial
Urbanistica
Aisladas 348.816,57 m2 68,15% 281.767,60m2 100,00% 281.767,60 m2
Finca 1 18c /4 30.351,37 m2 593%  24.232,98 m2 8,60%  24.232,98 m2
Finca 2 18¢c 12.461,46 m2 2,43% 9.969,17 m2 3,54% 9.969,17 m2
Finca 2bis 18c /4 10.324,01 m2 2,02% 8.232,97 m2 2,92% 8.232,97 m2
Finca 3 18¢c 10.548,22 m2 2,06% 8.438,58 m2 2,99% 8.438,58 m2
Finca 4 18¢c 10.011,34 m2 1,96% 8.009,07 m2 2,84% 8.009,07 m2
Finca 4bis 18c 12.988,62 m2 2,54%  10.390,90 m2 3,69%  10.390,90 m2
Finca 5 18c 9.519,02 m2 1,86% 7.615,22 m2 2,70% 7.615,22 m2
Finca 6 18c 20.007,78 m2 3,91%  16.006,22 m2 568%  16.006,22 m2
Finca 7 18¢c 13.212,04 m2 2,58%  10.569,63 m2 3,75%  10.569,63 m2
Finca 8 18¢c 23.430,60 m2 4,58%  18.744,48 m2 6,65%  18.744,48 m2
Finca 9 18¢c 15.564,39 m2 3,04%  12.459,30 m2 4,42%  12.459,30 m2
Finca 10 18¢c 2.289,13m2 0,45% 1.831,30 m2 0,65% 1.831,30 m2
Finca 10bis 18c 3.730,64 m2 0,73% 2.984,51 m2 1,06% 2.984,51 m2
Finca 11 18c /4 5.823,99 m2 1,14% 4.637,98 m2 1,65% 4.637,98 m2
Finca 12 18¢ /00 16.771,76 m2 3,28% 13.417,41 m2 4,76% 13.417,41 m2
Finca 13 18c /00 35.172,11 m2 6,87%  28.137,69 m2 9,99%  28.137,69 m2
Finca 14 18c /00 52.218,94 m2 10,20%  41.775,15m2 14,83%  41.775,15m2
Finca 15 18c /00 10.821,98 m2 2,11% 8.657,58 m2 3,07% 8.657,58 m2
Finca 15bis 18c 8.547,58 m2 1,67% 6.838,06 m2 2,43% 6.838,06 m2
Finca 16 18c 22.756,52 m2 4,45%  18.205,22 m2 6,46%  18.205,22 m2
Finca 17 18c2 14.010,57 m2 2,74%  14.010,57 m2 4,97%  14.010,57 m2
Finca 18 18¢c 8.254,50 m2 1,61% 6.603,60 m2 2,34% 6.603,60 m2
SISTEMAS 163.030,94 m2 31,85% 000m2 0,00 m2 0,00 m2
Iona Verde - A EL 34.417,94 m2 6,72% 0,00% 0,00%
Zona Verde - B EL 27.483,35 m2 5,37% 0,00% 0,00%
Zona Verde - C EL 2.505,26 m2 0,49% 0,00% 0,00%
Zona Verde - D EL 6.562,02 m2 1,28% 0,00% 0,00%
Zona Verde - E EL 668,81 m2 0,13% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 1 ST 56,15 m2 001% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 2 ST 58,97 m2 0,01% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 3 ST 39,96 m2 0,01% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 4 ST 28,17 m2 0,01% 0,00% 0,00%
Serv. Técnicos 5 ST 18,82 m2 0,00% 0,00% 0,00%
00.01 Suelo libre 00 763,26 m2 0,15% 0,00% 0,00%
V01 Riv Congost X 17.202,06 m2 3,36% 0,00% 0,00%
V02 Can Pla X 27.780,71 m2 5,43% 0,00% 0,00%
V03 S/N X 359,59 m2 0,07% 0,00% 0,00%
V04 de la Casilla X 4.082,35 m2 0,80% 0,00% 0,00%
V05 del Raval X 4.762,29 m2 0,93% 0,00% 0,00%
V06 Ral X 20.606,86 m2 4,03% 0,00% 0,00%
V07 dels Capella X 3.168,53 m2 0,62% 0,00% 0,00%
V08 Curt X 2.712,84 m2 0,53% 0,00% 0,00%
V09 de Palou X 9.753,00 m2 1,91% 0,00% 0,00%
TOTAL 511.847,51m2 _ 100,00% 281.767,60 m2 _ 100,00% 281.767,60 m2
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COSTES DE URBANIZACION

Concepto Unidad Coste Unitario Subtotal
Presupuesto de ejecucion material 1 242.138,24 € 242.138,24 €
Beneficio Industrial s/ (242.138,24) 6,00% 14.528,29 €
Gastos Generales s/ (242.138,24) 13,00% 31.477,97 €

TOTAL URBANITZACIO
INDEMNIZACIONES

Indemnizaciones traslado construcciones,

288.144,51 €

. . - 1 50.608,46 € 50.608,46 €
instalaciones y servicios

TOTAL INDEMNIZACIONES 50.608,46 €
GASTOS DE GESTION

Concepto Unidad Coste Unitario Subtotal
Honorarios técnicos (PURB, PREP) 1 37.000,00 € 37.000,00 €
Gastos de formalizacion y inscripcion registral 1,50% 288.144,51 € 4.322,17 €
TOTAL GESTION 41.322,17 €

TOTAL CARGAS URBANISTICAS 380.075,13 €
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INDEMNIZACIONES POR EDIFICACIONES, INSTALACIONES Y OTROS NO COMPATIBLES CON LA ORDENACION

Concepto Valoracion
1 Traslado de caseta a un nuevo emplazamiento indicado por la fitular 2.350,00 €
2 Manipulacién y traslado de diversas lineas eléctricas 38.362,71 €
3 Traslado de los programas de comunicaciones 2.490,00 €
4 Instalacién de telecomunicaciones 4.732,50 €
5 Nueva caja de fibra éptica 2.673.25 €
TOTAL INDEMNIZACIONES 50.608,46 €
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ADJUDICATARIOS DE LAS FINCAS RESULTANTES

Adjudicatario Finca Resultante Zonlflc? <f|on Superficie techo industrial % techo
Urbanistica

AIRFO, SAU Finca 1 18c /4 30.351,37 m2 24.232,98 m2 9,279%
COMINVEST ACTIVOS, S.L. Finca 2 18c 12.461,46 m2 9.969,17 m2 3,817%
COMINVEST ACTIVOS, S.L. Finca 2bis 18c /4 10.324,01 m2 8.232,97 m2 3,153%
ALIBUS LOGISTICA, SL Finca 3 18c 10.548,22 m2 8.438,58 m2 3,231%
HERPRICA, SL Finca 4 18c 10.011,34 m2 8.009,07 m2 3,067%
MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. Finca 4bis 18¢c 12.988,62 m2 10.390,90 m2 3,979%
HERPRICA, SL Finca 5 18c 9.519,02m2 7.615,22 m2 2,916%
PATEL, SAU Finca é 18c 20.007,78 m2 16.006,22 m2 6,129%
MANOSA, SL Finca 7 18c 13.212,04 m2 10.569,63 m2 4,047%
MANOSA, SL Finca 8 18¢c 23.430,60 m2 18.744,48 m2 7,178%
INVERSIONES BITE, SL Finca 9 18¢c 15.564,39 m2 12.459,30 m2 4,771%

’ ’ y Finca 10 18¢c 2.289,13 m2 1.831,30 m2 0.701%
CANEFORA, S.L. Finca 10bis 18¢c 3.730,64 m2 2.984,51 m2 1,143%
MANOSA, SL Finca 11 18c /4 5.823,99 m2 4.637,98 m2 1,776%
GESPATER, SL Finca 12 18¢c /00 16.771,76 m2 13.417,41 m2 5,138%
GESPATER, SL Finca 13 18c /00 35.172,11 m2 28.137,69 m2 10,774%
PAUL HARTMANN IBERIA, SAU Finca 14 18¢c /00 52.218,94 m2 41.775,15 m2 15,996%
BINICALAF NOU, SL Finca 15 18c /00 10.821,98 m2 8.657,58 m2 3,315%
SAICA NATUR, SL Finca 15bis 18¢c 8.547,58 m2 6.838,06 m2 2,618%
SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. Finca 16 18c 22.756,52 m2 18.205,22 m2 6,971%
| TOTAL 326.551,50m2  261.153,43 m2 100,000%
AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES Finca 17 18c2 14.010,57 m2 14.010,57 m2
AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES Finca 18 18c 8.254,50 m2 6.603,60 m2
| TOTAL ZONA INDUSTRIAL 22.265,07 m2 20.614,177 m2
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Diferencia de valor de adjudicacién

Ne finca Propietario Dllfer.e nmg Adjudicacién % Valor ., | Diferencia valor| _. Repslrio TOTAL Diferencia
adjudicacion compensacio Diferencia valor valor

1 AIRFO, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL -130,22 m2 9.295% 81,89 € -10.663,72 € -2.510,28 € -13.173,99 €]

2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 20,96 m2 3,816% 81,89 € 1.716,11 € -1.030,65 € 685,46 €]

2bis COMINVEST ACTIVCS, S.L. 17,33 m2 3,162% 81,89 € 1.419,46 € -853,87 € 565,59 €]

3 ALIBUS LOGISTICA, SL -22,66 m2 3,230% 81,89 € -1.855,63 € -872,41 € -2.728,04 €

4 HERPRICA, SL 29,41 m2 3.066% 81,89 € 2.408,38 € -828,01 € 1.580,38 €|

4bis MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. 0,00 m2 3.978% 81,89 € 0,00 €] -1.074,25 € -1.074,25 €

5 HERPRICA, SL 7,04 m2 2.915% 81,89 € -576,51 € -787.29 € -1.363,80 €

é PATEL, SAU 72,16 m2 6,127% 81,89 € 5.909,18 €] -1.654,79 € 4.254,40 €]

7 MANOSA, SL -46,38 m2 4,046% 81,89 € -3.798,06 € -1.092,73 € -4.890,79 €

8 MANOSA, SL -34,79 m2 7.175% 81,89 € -2.848,95 € -1.937.88 € -4.786,83 €]

9 INVERSIONES BITE, SL -67,79 m2 4,766% 81,89 € -5.551,32 € -1.287.29 € -6.838.,61 €]

10 -3,84 m2 0,701% 81,89 € -314,46 € -189,33 € -503,78 €]

10bis CANEFORA, S.L. 0,00 m2 1.142% 81,89 € 0,00 € -308,55 € -308,55 €]

n MANOSA, SL 21,72 m2 1,783% 81.89 € 1.778,65 € -481,69 € 1.296,97 €]

12 GESPATER, 5L -77,53 m2 5,136% 81,89 € -6.348,71 € -1.387,14 € -7.735,85 €]

13 -162,58 m2 10.771% 81,89 € -13.313,90 € -2.908,98 € -16.222,88 €

14 PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 1.609,94 m2 15.991% 81,89 € 131.837.99 € -4.318,88 € 127.519,11 €

15 BINICALAF NOU, SL -688,95 m2 3,314% 81,89 € -56.418,12 € -895,06 € -57.313,17 €]

15bis SAICA NATUR, SL 0,00 m2 2,618% 81,89 € 0,00 €] -706,95 € -706,95 €

16 SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. -199,93 m2 6,969% 81,89 € -16.372,27 € -1.882,13 € -18.254,39 €]

TOTAL 329,81 m2 100,000% 27.008,14 €| -27.008,14 €| 0,00 €]
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Reparto cargas urbanisticas y gestion C.LP.
N° finca Propietario | Adjudicacién | Adjudicacién % Car’gqs Gestién VA cargas urb. TOTAL cargas
urbanisticas y gestion

Finca 1 AIRFO, SAU 30.351,37 ua 9,295% 26.781,63 € 3.840,69 € 6.430,69 € 37.053,01 €
Finca 2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 12.461,46 ua 3,816% 10.995.82 € 1.576,89 € 2.640,27 € 15.212,97 €]
Finca 2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 10.324,01 ua 3,162% 9.109.76 € 1.306.41 € 2.187.40 € 12.603,57 €]
Finca 3 ALIBUS LOGISTICA, SL 10.548,22 ua 3,230% 9.307.60 €] 1.334,78 € 2.234,90 € 12.877.29 €|
Finca 4 HERPRICA, SL 10.011,34 ua 3,066% 8.833,87 € 1.266,85 € 2.121,15 € 12.221,86 €]
Finca 4bis MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. 12.988,62 ua 3,978% 11.460,98 € 1.643,59 € 2.751,96 € 15.856.53 €]
Finca 5 HERPRICA, SL 9.519.02 ua 2915% 8.399.45 € 1.204,55 € 2.016,84 € 11.620,84 €]
Finca é PATEL, SAU 20.007.78 ua 6,127% 17.654,59 € 2.531,81 € 4.239.14 € 24.425,53 €
Finca 7 MANOSA, SL 13.212,04 ua 4,046% 11.658,12 € 1.671,87 € 2.799.30 € 16.129.28 €]
Finca 8 MANOSA, SL 23.430,60 ua 7,175% 20.674,84 € 2.964,93 € 4.964,35 € 28.604,12 €
Finca ¢ INVERSIONES BITE, SL 15.564,39 ua 4,766% 13.733.80 € 1.969,53 € 3.297,70 € 19.001,04 €]
Finca 10 2.289,13 ua 0,701%) 2.019,90 € 289,67 € 485,01 €] 2.794,57 €
Finca 10bis CANEFORA, S.L. 3.730,64 va 1,142% 3.291,86 € 472,08 €] 790,43 € 4.554,37 €]
Finca 11 MANOSA, SL 5.823,99 ua 1,783% 5.139.01 € 736,97 € 1.233,96 € 7.109,94 €]
Finca 12 GESPATER, SL 16.771,76 ua 5,136% 14.799.17 € 2.122,32 € 3.553,51 € 20.475,00 €]
Finca 13 GESPATER, SL 35.172,11 va 10,771% 31.035,38 € 4.450,72 € 7.452,08 € 42.938,18 €]
Finca 14 PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 52.218,94 va 15991% 46.077.27 € 6.607.,84 € 11.063.87 € 63.748,98 €]
Finca 15 BINICALAF NOU, SL 10.821,98 ua 3,314% 9.549,16 € 1.369.42 € 2.292,90 € 13.211.49 €]
Finca 15bis SAICA NATUR, SL 8.547,58 ua 2,618% 7.542,27 € 1.081,62 € 1.811,02 € 10.434,90 €]
Finca 14 SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. 22.756,52 ua 6,969% 20.080.04 € 2.879.63 € 4.821,53 € 27.781,20 €
TOTAL 326.551,50 va 100,000% 288.144,51 € 41.322,17 € 69.188,00 € 398.654,47 €
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Reparto indemnizaciones C.LP.
Ne finca Propietario Adjudicacién | Adjudicacién % | "demnizacion | IVA | TOTAL
de bienes indemnizacion | indemnizacion
Finca 1 AIRFO, SAU 30.351,37 ua 9,295% 4.703.81 € 987.80 € 5.691,61 €
Finca 2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 12.461,46 ua 3.816% 1.931,26 € 405,56 € 2.336.82 €
Finca 2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 10.324,01 ua 3,162% 1.600,00 € 336,00 € 1.936,00 €
Finca 3 ALIBUS LOGISTICA, SL 10.548,22 ua 3,230% 1.634,75 € 34330 € 1.978,04 €
Finca 4 HERPRICA, SL 10.011,34 ua 3,066% 1.551,54 € 32582 € 1.877.37 €
Finca 4bis MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. 12.988,62 ua 3.978% 2.012.96 € 422,72 € 2.435,68 €
Finca 5 HERPRICA, SL 9.519.02 ua 2,915% 1.475,24 € 309.80 € 1.785,04 €
Finca PATEL, SAU 20.007,78 ua 6,127% 3.100,78 € 651,16 € 3.751.94 €
Finca 7 MANOSA, SL 13.212,04 ua 4,046% 2.047,58 € 429,99 € 2.477.57 €
Finca 8 MANOSA, SL 23.430,60 ua 7.175% 3.63124 € 762,56 € 4.393,80 €
Finca 9 INVERSIONES BITE, SL 15.564,39 ua 4,766% 2.412,15€ 506,55 € 2.918,70 €
Finca 10 ) 2.289.13 ua 0,701% 354,77 € 74,50 € 429,27 €
Finca 10bis CANEFORA, S.L. 3.730,64 ua 1,142% 578,17 € 12142 € 699.58 €
Finca 11 MANOSA, SL 5.823,99 ua 1,783% 902,59 € 189,54 € 1.092,14 €
Finca 12 GESPATER, SL 16.771,76 ua 5,136% 2.599.26 € 54585 € 3.14511 €
Finca 13 GESPATER, SL 35.172,11 ua 10,771% 5.450,92 € 1.144,69 € 6.595,61 €
Finca 14 PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 52.218,94 ua 15991% 8.092.81 € 1.699.49 € 9.792,30 €
Finca 15 BINICALAF NOU, SL 10.821,98 ua 3.314% 1.677.17 € 35221 € 2.029.38 €
Finca 15bis SAICA NATUR, SL 8.547,58 ua 2,618% 1.324,69 € 278,19 € 1.602,88 €
Finca 16 SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. 22.756,52 ua 6,969% 3.526,77 € 740,62 € 4.267.39 €
TOTAL 326.551,50 ua 100,000% 50.608,46 € 10.627,78 € 61.236,24 €
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

N° finca Propietario TOTAL Diferencia | Regularizacion Car,gt?s ) Rept.lrio . TOTAL C.LP.
de valor coef. gastos URB urbanisticas indemnizacion

Finca 1 AIRFO, SAU -13.173.99 € -6.413,88 € 37.053,01 € 5.691,61 € 23.156,75 €]
Finca 2 COMINVEST ACTIVOS, S.L. 685,46 € -806,67 € 15.212,97 € 2.336,82 € 17.428,58 €]
Finca 2bis COMINVEST ACTIVOS, S.L. 565,59 € -693,18 € 12.603,57 € 1.936,00 € 14.411,98 €
Finca 3 ALIBUS LOGISTICA, SL| -2.728,04 € -1.263,68 € 12.877.29 € 1.978,04 € 10.863,61 €]
Finca 4 HERPRICA, SL| 1.580,38 € -1.512,82 € 12.221,86 € 1.877.37 € 14.166,78 €
Finca 4bis MARKWINS LOGISTIC EUROPE, S.L.U. -1.07425 € -505,42 € 15.856,53 € 2.435,68 € 16.712,54 €
Finca 5 HERPRICA, SL| -1.363.80 € -655,23 € 11.620,84 € 1.785,04 € 11.386,86 €]
Finca é PATEL, SAU 4.254,40 € 40,51 € 24.425,53 € 3.751.94€ 32.472,38 €|
Finca 7 MANOSA, SL -4.890,79 € -1.909,84 € 16.129,28 € 2.477,57 € 11.806.23 €]
Finca 8 MANOSA, SL -4.786.,83 € -3.403,25 € 28.604,12 € 4.393,80 € 24.807,84 €]
Finca 9 INVERSIONES BITE, SL -6.838.61 € -195.31 € 19.001,04 € 2.918,70 € 14.885,81 €]
Finca 10 -503,78 € 1.926,27 € 2.794,57 € 429,27 € 4.646,33 €
Finca 10bis CANEFORA, S.L. -308,55 € 3.105,39 € 4.554,37 € 699,58 € 8.050,80 €
Finca 11 MANOSA, SL 1.296,97 € -318,08 € 7.109.94 € 1.092,14 € 9.180,94 €|
Finca 12 GESPATER, SL -7.73585 € 1.197,66 € 20.475,00 € 3.14511 € 17.081.91 €
Finca 13 GESPATER, SL -16.222,88 € 2.511,51 € 42.938,18 € 6.595,61 € 35.822,42 €|
Finca 14 PAUL HARTMANN IBERIA, SAU 127.519.11 € 34.255,50 € 63.748,98 € 9.792,30 € 235.315,89 €]
Finca 15 BINICALAF NOU, SL -57.313,17 € -10.454,14 € 13.211,49 € 2.029,38 € -52.526,44 €|
Finca 15bis SAICA NATUR, SL -706,95 € -8.082,46 € 10.434,90 € 1.602,88 € 3.248,37 €
Finca 16 SCANNELL PROPERTIES ESPANA NO. 003, S.L. -18.254,39 € -6.822,88 € 27.781,20 € 4.267,39 € 6.971,32 €
TOTAL 0,00 € 0,00 € 398.654,67 € 61.236,24 € 459.890,91 €

Mediante esta columna se realizan ajustes monetarios previos que quedaban pendientes sobre las
fincas, por anteriores operaciones realizadas por la junta de compensacion del sector
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