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MONTORNES DEL VALLES

INTRODUCCIO, OBJECTE GENERAL | CONVENIENCIA DEL PLA

La modificacio puntual del PGOU té com a objecte modificar la qualificacio dels sols indicats a la
imatge inferior per tal de reubicar els usos d’equipament en ambits més propicis per al
desplegament dels usos de Brigada Municipal i Habitatge Dotacional, els quals el Pla d’Actuaci6
Municipal de Montornés del Vallés indica com a equipaments que han de ser desenvolupats de
forma urgent.

A tal efecte, I'objecte general de la modificacié del PGOU és proposar la reubicacié dels usos
d’equipament del poligon industrial EI Congost en sols de titularitat municipal avui destinats a
activitat econdmica dels poligons Riera Marsa i Can Parellada (veure imatge en pagina seglent,
planol O-1.2 Ordenacié Ambits). A canvi, es proposa requalificar els sols avui d’equipament del
poligon industrial EI Congost com a sols destinats a activitats econdmiques, si bé garantint les
dotacions suficients de sistemes del sector, millorant la seva dotaci6 de zones verdes i permetent
I’'activacié dels seus sols vacants amb usos adequats a la seva ubicacio.
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Ambit de la Modificacié puntual del PGO sobre ortofoto

La conveniéncia d’aquest pla es justifica en la necessitat de trobar ubicacions apropiades per a
uns nous habitatges dotacionals que han estat designats com a prioritaris per part del Pla
d’Actuacié Municipal i el Pla Local de I'Habitatge, aixi com trobar una posicié céntrica per a la
nova nau per a la Brigada Municipal.

Atés que els sols d’equipament presents al poligon industrial no reuneixen les condicions ni de
contiguitat fisica amb el teixit residencial, ni estan exclosos dels perimetres de maxima alerta
per risc quimic, la modificaci6 de PGOU proposa desenvolupar-los a dues finques amb
aprofitament privat de titularitat municipal als poligons industrials Riera Marsa (Casa Nova) i
Can Parellada. Al seu torn, es proposa traslladar els aprofitaments d’aquests als sols d’El
Congost tota vegada s’ha verificat amb I'area de promocié econdmica de I'’Ajuntament que no
s’hi preveu desplegar-hi usos d’equipament. D’aquesta manera es promou la compacitat urbana
del sector El Congost, permetent la creacié de llocs de treball, el manteniment del patrimoni
municipal de sol i es garanteix la viabilitat econdmica de 'operacio.

Els canvis de qualificacié de soOls requereixen de la Modificacié puntual de l'instrument de

planejament que els qualifica, aixo és, el Pla General d’'Ordenacié Urbana de Montornés del
Vallés.
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Planol O-1.2: Ordenacié ambits (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Ambits 1.2 i 1.3 el Congost-Sud,
superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de Can Pla) ;Ambit
1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664 m2 i I'’Ambit 2.2
Can Parellada, de superficie 16.674 m2)

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Els principals aspectes que caracteritzen I'actuacio son els seguents:

Reordenacié dels usos

L’ambit 2.1 Riera Marsa, I'inic dels ambits de la present modificacié en contacte amb teixit
residencial, es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat econdmica per tal de
permetre el desplegament del programa d’habitatge dotacional tot incorporant I'escola-
bressol que ja hi és present.

L’'ambit 2.2 Can Parellada es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat
econdmica per tal de permetre el desplegament del programa de Brigada Municipal, en
una situacié més céntrica del municipi i, per tant, afavorint-ne la funcionalitat

L’ambit 1.1 El Congost Nord es requalifica com a sol d’activitat econdmica tot ampliant la
zona verda en contacte amb la via de tren i 'autopista

L’ambit 1.2 ElI Congost Sud, en contacte amb el Riu Congost, es requalifica en la seva
totalitat com a zona verda

L'ambit 1.3 El Congost Sud es requalifica com a sol d’activitat economica reduint la vialitat
i ampliant la zona verda en el seu contacte amb el riu Congost

En conjunt, la modificacié permet la reubicacié dels equipaments en ambits més propicis
per al desenvolupament dels programes d’habitatge dotacional i brigada municipal i
programar usos d’activitat economica en sols vacants, tot reajustant el viari i ampliant la
dotacié de zones verdes en les zones ambientalment més sensibles.

DOCUMENT COMPRENSIU 2



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D’EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES

Reordenacioé de I’espai public i ampliacié de les zones verdes

La present modificaci6 només implica la reordenacié de I'espai public en els ambits del
sector industrial Congost Nord. Un cop determinats els usos d’activitat econdmica que s’hi
podran desplegar, es proposa la reduccioé de I'espai destinant a vialitat (reduint per tant la
impermeabilitzacié de I'ambit) i 'ampliacié de les zones verdes en els espais de major
sensibilitat ambiental: a El Congost Nord, ampliant la proteccio front la via ferroviaria i
l'autopista; a El Congost Sud, destinant els espais amb major risc d’inundabilitat a zona
verda.

- Reordenacié del viari.
Es proposa la seva reduccio en els ambits del poligon El Congost tota vegada els nous
usos proposats no requereixen tanta dotacié de vialitat com la prevista (veure Informe de
Mobilitat), augmentant a canvi la dotacié de zones verdes i reduint la impermeabilitzacié
que suposen les calgades i aparcaments que es suprimeixen.

- Reordenacié de I'espai privat.
Tots els ambits son de titularitat municipal. Les noves ordenacions proposades segueixen
les pautes i parametres urbanistics de I'entorn per tal de garantir-ne la seva integracio en
el paisatge urba.

- Previsié de la gesti6 i el finangament del conjunt.

La Modificacio determina unes actuacions aillades al sector El Congost de supressio i
trasllat d’elements d’urbanitzacié sense que aixo impliqui la pérdua de condicié de solar
de cap de les parcel-les. Per aquesta rad no es considera necessaria la delimitacié d’un
poligon d’actuacio urbanistica, sin6 que seran objecte d’un projecte de regularitzacié de
parcel-les. Les actuacions de condicionament d’espais publics, equipaments i viari es
desenvolupen com a actuacions aillades atés que es tracta de sols de titularitat pablica, i
el seu cost sera a carrec del pressupost municipal

SUSPENSIO DE LLICENCIES

En el cas que ens ocupa no s’ha considerat preceptiu, durant la tramitacié del mateix, acordar
la suspensio prescrita per l'article 73 del TRLUC, atés que no es compleixen els suposits que,
segons determinacions de I'article 24 del TRLUC, podrien considerar-se com una modificacio del
régim urbanistic del sol ni s'inclou cap dels ambits en un sector de planejament urbanistic derivat
ni en un poligon d’actuacio urbanistica.

Tots els ambits s’ubiquen en sol urba consolidat i conserven la condicié de solar, havent-se
d’executar una série d’actuacions aillades per part de I'Ajuntament en tant que titular dels sols
consistents en reajustar i millorar la urbanitzacié als ambits del poligon industrial EI Congost.
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