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DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 9 d'octubre de 2023, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita
de Barcelona referent al municipi de Montornés del Vallés.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessio de 21 de juliol de 2023, va
adoptar, entre altres, I'acord seglent:

Exp.: 2022/078584/B

Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana per a la reubicacié dels sols d'equipament dels poligons
industrials Congost, Parellada i Riera Marsa, al terme municipal de Montornés del Vallés

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana per a la reubicacié dels sols
d'equipament dels poligons industrials Congost, Parellada i Riera Marsa, de Montornes del Vallés, promoguda
per Ajuntament de Montornés del Vallés i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacid de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:
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https://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2022/78584/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 9 d'octubre de 2023

Ariadna Carmona Martinez

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana per a la reubicacié dels sols
d'equipament dels poligons industrials Congost, Parellada i Riera Marsa, de Montornes del Vallés

(Vegeu la imatge al final del document)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT DELS POLIGONS
INDUSTRIALS CONGOST, PARELLADA | RIERA MARSA, DE MONTORNES
DEL VALLES

Article 1.

Es modifiquen les normes urbanistiques del PGO, que en endavant queden
amb la redaccio6 seguent:

Titol segon. La determinacié i regulacié de I’estructura general i organica
del territori

Capitol sisé. Sistema d'equipaments comunitaris (clau 7)

Art. 142. Definicio i regim
Comprén els sols que es dediquin a usos publics o col-lectius al servei dels
ciutadans. El sol adscrit a aquest sistema sera en execucié del Pla i dels

instruments que ho desenvolupin, de titularitat pudblica, si bé la gestié pot
atribuir-se al sector privat.

No obstant aix0, els equipaments existents de titularitat privada, mentre estiguin
destinats a I'us previst, continuaran en régim de propietat privada.

Art. 143. Usos
El sistema d'equipaments comunitaris compren els usos seguents:

e Escolar: centres escolars, guarderies i les seves instal-lacions annexes
(clau E).

e Sanitarioassistencial: centres de salut, asils, residéncies d'avis,
ambulatoris, dispensaris, hospitals, etc., (clau S).

e Civic — administratiu: centres culturals, biblioteques, centres socials,
locals d'associacions, cooperatives, aixi com les instal-lacions afectes a
qualsevol Administracié publica (clau T).

e Cementiri (clau C).

e Esportiu (clau D): pistes d'atletisme, piscines, poliesportius, etc., i
annexos de servei.

¢ Allotjament dotacional (clau 7ad).
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Art. 144. Determinacions

1. En sol urba, el Pla general determina detalladament, la localitzacié de cada
equipament, com també en les arees en les quals es preveu el seu
desenvolupament obligatori mitjangant Plans especials de reforma interior.

Les condicions s'estableixen en la regulacié de les arees d'actuacié i en els
planols d'ordenacio de la série 6.

2. En sol urbanitzable, aquest Pla estableix estandards i, si escau, indicacions
de localitzaciéo preferent que es reflecteixen en la regulacié dels sectors
determinats en els planols d'ordenacio.

Art. 145. Assignaci6 d'usos
1. En aquest Pla general s'assignen els usos del sistema d'equipaments.

2. Sempre que no disminueixi la superficie global de cada Us podra variar-se
I'assignacié d'usos a través d'un Pla especial d’iniciativa publica o un Pla
parcial.

3. Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacié o
revisio del Pla general.

4. En cas de que ells solar/s qualificats com a equipament es trobin inclosos
dins de la “franja de seguretat” corresponent als establiments “AG” de la
normativa vigent en matéria de seguretat industrial, zones d’intervencio i alerta
maximes delimitades per el PLASEQCAT (Acord Gov/29/2015, de 3 de marg,
pel qual s'aprova la revisido del Pla especial d'emergéncia exterior del sector
quimic de Catalunya), o normativa que la substitueixi, I'assignacié d'usos sera
restringida a aquells que no suposin publica concurréncia, en aplicacié de la
instruccié SIE 8/2007 (creixements urbans en proximitat a establiments AG) i la
Resolucio IRP/971/2010 (respecte de la implantacié d'elements vulnerables
edificacié residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d'oci en
general).

Art. 146. Condicions d'edificacio
L'edificacio en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals
dels diversos equipaments, al paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba

on es situen.

En general en sol urba els equipaments comunitaris es regularan pel tipus
d'ordenacié d'edificacio aillada.
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Escolar
Les edificacions es subjectaran al que assenyalen les disposicions especifiques

per a aquestes instal-lacions. L'edificaci6 no superara mai un index
d'edificabilitat neta de 0,8 m?st/m?s i una ocupacié maxima de 30%.

Sanitarioassistencial

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a
equipament sanitari (centre de salut, residéncia d'avis, etc.) tindra un index
d'edificabilitat neta de 0,8 m?st/m?s. L'ocupaci6 maxima sera d'un 40% o la
mitjana del sector o area d'actuaci6 si aquesta és inferior.

Civic — administratiu

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a
equipament civic — administratiu sera de 1,00 m?st/m?s.

Esportiu

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a
equipament esportiu sera de 0,8 m3st/m?s. L'ocupacié maxima per a l'edificacio
es fixa en un 40%.

La zona no ocupada per l'edificacio haura de ordenar-se amb vegetacio i
jardineria. Sera necessari fer també previsié de zones d'aparcament per a
automobils.

No obstant aix0, les edificacions per a equipaments i dotacions situats en zones
de soOl urba ordenades segons el tipus d'alineacio de vial s'ajustaran als
corresponents parametres d'aquest tipus d'ordenacié, tret que ocupin més del
quaranta per cent de lilla, observant en aquest cas el tipus d'ordenacié
d'edificacio aillada d'acord amb els parametres seguents:

Intensitat d'edificacio per parcel-la: 0,8 m?st/m?s.

Altura maxima: la que correspongui per la seva zona o sector. Podra superar-
se aquest limit fins a 6 metres més, quan en casos excepcionals aixi ho
exigeixin les caracteristiques de I'equipament. En aquest cas sera preceptiva la
redaccié d'un estudi de detall, que garanteixi la integracié d'aquest edifici amb
les del seu entorn.

Ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié: 60%.

S’estableix un parametre d’ocupacié maxima del 45% per a tots els usos
d’equipament admesos a I'ambit del sistema d’equipaments de Can Parera.
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Allotjament dotacional

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a
equipament d’allotiament dotacional sera de 1,15 m2st/m?s.

L’ds dallotiament dotacional sera compatible amb altres usos d’equipament
complementaris, amb preséncia o no d’allotjament dotacional, si bé aquests no
podran superar una intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny
dedicat a equipament de 0,80 m2st/m?s.

La densitat maxima d’habitatges dotacionals sera de 1 habitatge cada 60 m?de
sostre edificable. EI nombre maxim d’habitatges permesos s’obté aplicant
aquesta intensitat al sostre total admeés, independentment de si dit sostre
s’esgota o no.

Només sera necessaria la redaccié d'un Pla especial d’assignacié d’'usos en
aquells casos en que les caracteristiques dels equipaments que es volen
desenvolupar no s'adaptin a les condicions d’edificacié que preveu aquest
article, i/o als usos corresponents a les claus de qualificacié dels planols
d’ordenacié.

Titol quart. Sol urba

Capitol desé. Zona industrial (clau 18)

Art. 191. Definicio

Es qualifiquen de zona industrial (clau 18) les arees de sol que es destinen a la
ubicacié d'industries i magatzems. Aquesta utilitzacié principal del sol implica
unes condicions de parcel-lacio i edificacié i de control als efectes secundaris
de I'tis, que justifiquen que constitueixin arees especificament diferenciades de
I'ordenacié detallada del sol urba. Ateses les peculiaritats d’alguns sectors
industrials s’estableixen les subzones seguents:

Clau 18_Zona Industrial

Clau 18.a_ Zona Industrial _ Casa Nova
Claus 18.b Zona Industrial _Can Parellada
Clau 18.ci 18.c2 Zona Industrial _El Congost
Clau 18.d_Zona Industrial_ Mogent

Clau 18.e_Zona Industrial _Can Fenosa*

*L’art. 246bis Disposicions especifiques P.P. Can Fenosa, regula les condicions
d’edificacié de Can Fenosa.
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Art. 192. Condicions d'edificacio

1. Superficie i facana minima de la parcel-la

1.1 La parcel-la i fagana minima que correspon a cada subzona és la seglent:

SUPERFICIE FACANA MINIMA
CLAU 18 2.000 m?
CLAU 18.a 4.000 m? 25m
CLAU 18.b 3.000 m? 40 m
CLAU 18.c i|2.000m? 30 m
18.c2
CLAU 18.d 1.000 m?

1.2 En la subzona 18.b la parcel-la minima és de 3.000 m?. La parcel-lacié que
en un futur es realitzi en la subzona 18.b en parcel-les superiors als 50.000 m?
precisara de I'elaboracié prévia d’'un Pla especial de reforma interior (P.E.R.I)
segons art. 70 de la Llei d’'urbanisme.

a) La vialitat resultant de la nova ordenacio sectorial, tindra caracter public i per
tant procedira la seva cessio obligatoria i gratuita a I'’Administracio publica.

b) La nova vialitat haura de suposar un minim del 12% de I'ambit de Pla
especial, haura d’inserir-se correctament a la trama viaria del Pla general,
evitant el dissenys de vials en cul de sac i I'amplada minima de la nova vialitat
sera de 16 m. La superficie minima d’aparcament es fixa en el 6% de I'ambit.

c) La resta de la parcel-lacié resultant tindra caracter privat i es respectara la
parcel-la minima i normativa d’edificacio establerta en aquest Pla per a la resta
del poligon.

d) El cost daquesta nova parcel-laci6 anira a carrec del promotor del
corresponent P.E.R.I.

1.3 En la subzona 18.c i 18.¢c2 les finques que tinguin front al carrer Curt no es
podran segregar ni parcel-lar formant finques independents si el seu accés és
unicament pel carrer Curt. El resultat de la parcel-lacié o segregacié ha de ser
una finca o més amb accés principal pel cami Ral. Sense perjudici que la finca
pugui tenir altres accessos de caracter complementari o secundari pel carrer
Curt. Es podran establir a les finques els accessos convenients pel
desenvolupament de Il'activitat. Cada accés podra tenir un gual que tindra
'amplada de la porta que correspongui.
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2. Ocupacié

2.1. L'ocupacié maxima per a I'edificacio principal i auxiliar, no podra superar el
70% de la superficie de la parcel-la en aquelles parcel-les superiors als 10.000
m? i que tinguin només una activitat. L’ocupaci6 maxima per a I'edificacio
principal i auxiliar no podra superar el 50% de la superficie de la parcel-la en
aquelles parcel-les inferiors als 10.000 m? i en les que sent superiors als 10.000
m? tinguin més d’'una activitat. En el cas de les subzones 18.c i 18.c2, les
parcel-les inferiors als 10.000 m? i les que sent superiors als 10.000 m? tinguin
més d’una activitat, 'ocupacié maxima és del 60% de la superficie de parcel-la.

PARCEL-LA | PARCEL-LA | PARCEL-LA
>10.000 >10.000 <10.000
1 ACTIVITAT | >1
ACTIVITAT
CLAU 18 70% 50% 50%
CLAU 18.a 70% 50% 50%
CLAU 18.b 70% 50% 50%
CLAU 18.ci18.c2 | 70% 60% 60%

2.2. L’ocupacid en la subzona 18.d esta regulada per les alineacions
d’edificaci6 existents i grafiades al planol d’ordenacio (0-4).

2.3. S’autoritzen plantes soterrani a 'ambit d’ocupacio real de I'edifici principal.
A les arees afectades per l'abast de nuvols inflamables (veure planols de
'annex D de la memoria) s’haura de tenir en compte les mesures oportunes per
evitar 'acumulacio de gasos pesants procedents dels esmentats nivols, ja que
presenten risc de retencié i ignicid posterior amb resultat d’explosio total
parcialment confinada.

2.4. Les sollicituds d’augment d'ocupacié en naus en régim de divisid
horitzontal, conjunt immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran
una solucio aplicable a tot el conjunt, s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau
de tots els propietaris de la comunitat i computaran en el conjunt de la parcel-la,
evitant d’aquesta manera que cap propietari pugui ampliar en perjudici de la
resta.

3. Volum
3.1 El volum maxim autoritzat sera de 7,5 m3/m? de parcel-la. Aquest volum es

comptabilitzara des de la part exterior dels paraments verticals i coberta de
I'edifici.
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3.2 En el cas que la nau es construeixi sobre una plataforma per facilitar les
tasques de carrega i descarrega i aquesta plataforma no sigui habitable el
volum ocupat per aquesta, no computara a I'efecte de volum.

3.3 Les sol-licituds d’augment de volum en naus en régim de divisio horitzontal,
conjunt immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucié
aplicable a tot el conjunt, s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els
propietaris de la comunitat i computaran en el conjunt de la parcel-la, evitant
d’aquesta manera que cap propietari pugui ampliar en perjudici de la resta.

4. Edificabilitat

4.1 La edificabilitat maxima de parcel-la és fixa en 0,80 m2sostre/m?sol. En el
cas de la subzona 18.a l'edificabilitat és fixa en 1,00 m2sostre/m2sol, en la
subzona 18.b és fixa en 0,8524 m2sostre/m2sol i en la subzona 18.¢2 es fixa en
1,00 m2sostre/m?2sol.

EDIFICABILITAT

(m?sostre/m?sol)
CLAU 18 0,80 m?sostre/m?sol
CLAU 18.a 1,00 m?sostre/m?sol
CLAU 18.b 0,8524 m2sostre/m2sol
CLAU 18.c 0,80 m2sostre/m2sol
CLAU 18.¢c2 1,00 m2sostre/m?2sol
CLAU 18.d 0,80 m2sostre/m2sol

5. Separacions

5.1. La separacié de les edificacions principal i auxiliar respecte de tots els
limits sera de 10 m exceptuant-se d'aquesta determinacio la situacioé de garites
o casetes de control d'accessos a les industries amb una superficie maxima de
15 m2. En les subzones i poligons seglients existeixen les peculiaritats
seguents:

a) Es permetra reduir les separacions a 5 m al fons de la parcel-la i dels limits
laterals en el cas que I'ocupacié maxima permesa no hagués estat esgotada en
el Poligon industrial concentracio industrial Vallesana i el Poligon industrial Can
Bosquerons de Baix.

b) En el cas de les subzones 18.ci 18.c2 la separacio a veins és de 8 m.

c) En la subzona 18.d les separacions a limits soén les alineacions d’edificacio
existents i grafiades al planol d’ordenaci6 (O-4).
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5.2 La reduccié de les separacions a 5 m al fons de parcel-la i dels limits
laterals, en el Poligon industrial concentracié industrial Vallesana i el poligon
industrial Can Bosquerons de Baix, no sera possible quan la parcel-la estigui
segregada en divisié horitzontal, per garantir la circulacio lliure de vehicles pel
perimetre de la parcel-la.

5.3 S’han de respectar les separacions regulades a les normatives sectorials
envers les infraestructures de carreteres i ferroviaries (apartat 14).

5.4 Les casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de
subministrament eléctric sollicitades per part de les industries seran
considerades edificacions auxiliars i podran situar-se alineades a carrer per
facilitar 'accés a la companyia.

6. Divisio horitzontal

6.1 En la subzona 18 i la subzona 18.a es permet la divisié en la modalitat naus
contiglies en serie i/o edificacié aillada. La divisié horitzontal resultant depén
del tipus d’ordenacié de parcel-la.

Es permet la divisi6é en la modalitat naus contiglies en série, sempre que el més
petit dels elements resultants de subdividir la nau, no tingui una superficie
inferior als 300 m? i fagana minima de 10 m.

Es permet la divisi6 en la modalitat d’edificacié aillada; el niumero resultant
d’activitats resulta de dividir la superficie de parcel-la entre 2.000 m? (superficie
minima de parcel-la). En el cas de divisié horitzontal en edificacié aillada, s’ha
de respectar una separacidé minima entre edificacions de 10 m, per garantir la
maniobrabilitat de I'espai lliure mancomunat.

En el cas que es conjuminin els dos tipus d’ordenacié en una sola parcel-la,
modalitat naus contiglies en serie i edificacié aillada, el numero resultant
d’activitats resulta de dividir la superficie de parcel-la entre 2.000 m? (superficie
minima de parcel-la). S’ha de respectar una separaci6 minima entre
edificacions de 10 m, per garantir la maniobrabilitat de [I'espai lliure
mancomunat.

6.2 En la subzona 18.b es podra ubicar més d’una activitat per parcel-la minima
en la modalitat naus contigies en série, sempre que no s’originin més vials,
publics o privats i sempre que I'establiment minim tingui més de 500 m?, fagana
minima de 10 m i maxim de 60 m. En aquesta zona les parcel-les superiors a
50.000 m? només admetran una activitat per parcel-la.

6.3 En les subzones 18.c i 18.c2 es podra ubicar més d’una activitat per
parcel-la en la modalitat naus contigies en seérie i/o edificacio aillada, el
numero resultant d’activitats resulta de dividir la superficie de parcel-la entre
2.000 m? (superficie minima de parcel-la). En el cas de divisié horitzontal en
edificacio aillada, s’ha de respectar una separacié minima entre edificacions de
10 m, per garantir la maniobrabilitat de I'espai lliure mancomunat.
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6.4 En la subzona 18.d només s’admet una unic establiment per parcel-la.

6.5 En el cas de divisié horitzontal s’ha d’inscriure en el registre de la propietat
la totalitat de la parcel-la com a finca uUnica i s’ha de garantir accés comu a la
parcel-la i espai lliure mancomunat.

6.6 Les sol-licituds de divisié horitzontal en naus en régim de divisid horitzontal,
conjunt immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucié
aplicable a tot el conjunt, s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els
propietaris de la comunitat i computaran en el conjunt de la parcel-la, evitant
d’aquesta manera que cap propietari pugui ampliar en perjudici de la resta.

7 . Construccions auxiliars

7.1 Les construccions auxiliars, que comprenen les instal-lacions com ara els
diposits elevats, les torres de refrigeracid, xemeneies, sitges, etc., seran lliures
en forma i volum, sempre que estiguin degudament justificades per raons
tecnoldgiques i compleixin les condicions dels anteriors apartats 2, 3, 4 i 5.

7.2 Les garites o casetes de control d’accessos a les industries amb una
superficie maxima de 15 m? comptabilitzen a efectes d’ocupacié i volum
maxim, perd poden situar-se lliurement en la parcel-la sense necessitat de
respectar les separacions a limits de parcel-la. En la subzona 18.b s’admet
edificacio auxiliar amb un maxim de 150 m? de projeccioé en planta, i algada
maxima de 6,50 m; aquesta se situara alineada a vial, o bé dintre de I'espai
ocupable.

7.3 Les marquesines d’aparcament de vehicles turismes (els quals estiguin al
servei del personal relacionat amb I'activitat industrial) que no estiguin tancades
podran ocupar les feixes lliures d’edificacido quedant exemptes de la limitacio
d’ocupacié i volum edificable.

7.4 Les marquesines que compleixin la funcié de cobriment d’operacions de
carrega i descarrega de vehicles, hauran de complir les limitacions d’ocupacié i
separaci6 a veins.

7.5 Les casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de
subministrament eléctric sol-licitades per part de les industries seran
considerades edificacions auxiliars. L'ocupacié i el volum d’aquestes casetes
no comptabilitzara en el calcul de I'ocupacié de parcel-la i del maxim volum
edificable.

8. Soterrani

8.1 Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta
d’edificacio.
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8.2 Tindra la consideracié de soterrani tot el volum edificat per sota del punt
d’aplicacié de l'algada reguladora i sempre que no sobresurti més de 1 m per
sobre de la rasant definitiva del terreny.

9. Tanques

9.1 Les tanques de parcel-la son obligatories. L’altura maxima de les tanques
opaques sera d’1m, amidat des de la cota natural del terreny en cada punt de la
partio. Podran complementar-se amb elements de vegetacio o calats. En el cas
de que hi hagi desnivell en el carrer, es dividira la tanca de forma que aquesta
no superi mai les algades anteriors.

9.2. S’exceptuaran la tanca de REPSOL-BUTANO, que és opaca fins a 3,00 m
d’algada, per raons de seguretat atés el gas emmagatzemat.

9.3 En la zona de servitud de I'autopista només es podra autoritzar tancaments
totalment diafans, sobre piquets de fabrica. Els altres tipus de tancaments en
compliment de la normativa urbanistica, s’autoritzaran exteriorment a la linia
limit d’edificacio (art. 94 del RD1812/1994).

10. Espais lliures

10.1 Els espais lliures resultants en l'interior de les parcel-les podran contenir:

a) Marquesines per a aparcament de vehicles turismes sempre que no siguin
tancades i del personal relacionat amb l'activitat industrial.

b) Casetes de porteria no destinades a habitatge.
c) La resta d'espais lliures seran sistematitzats per a jardineria i arbrat.

d) Casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de
subministrament eléctric.

10.2 Simultaniament a la petici6 de llicencies de construccid, haura de
presentar-se un esquema general d’ordenacié de la parcel-la. En els casos de
divisié horitzontal de parcel-la es prohibeix I'aixecament de tanques en aquests
espais mancomunats per tal d’assegurar el correcte moviment de vehicles en la
zona.

10.3 En el cas de divisié horitzontal de parcel-la s’ha de presentar planol
esquematic de les circulacions de vehicles i persones de l'espai lliure per
garantir la maniobrabilitat en I'espai lliure mancomunat.

11. Altura maxima
11.1 L'altura maxima admesa és de 15 metres, i es referira a la rasant del
terreny modificat al punt central o centre geométric de I'edifici amb una

tolerancia de +/-1,00 m. Quan en una parcel-la s’hi situin dos o més edificis,
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I’ARM de cadascun d’ells es referira a la rasant del terreny modificat al seu punt
central, amb independéncia de la de la resta d’edificis. Per sobre de l'algcada
reguladora maxima només podran elevar-se les pendents de coberta no
superiors al 15% i fins un maxim de 3 m. S'exceptuen d'aquesta altura maxima
les instal-lacions solars d’obligat compliment normatiu, xemeneies, sitges,
antenes i aparells especials (ponts i maquinaria de carrega, ponts grua, torres
d’'assecament i fraccionament, de refrigeracio, dipodsits de gravetat i similar,
instal-lacions de transport i conduccio6 i similars) necessaris per al funcionament
de l'establiment i que no representin increment de ['edificabilitat permesa.
Aquests cossos seran lliures en la seva forma i volum, sempre que estiguin
degudament justificats per raons tecnologiques, en cas contrari s’haura de
buscar una solucié arquitectonica que I'englobi dins el conjunt de I'edifici.

11.2 En el cas que hagués d'incrementar-se aquesta altura de 15 metres per a
processos vinculats a la produccid, haura de tramitar-se un Pla especial que
contempli les mesures de proteccid a prendre per a minimitzar el possible
impacte de l'edificaci6. En qualsevol cas, aquest increment solament es
permetra quan es tracti de volums destinats a emmagatzematge no
contaminant pero en cap cas quan es tracti de procés de fabricacio.

11.3 L’altura lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per personal
sera de 2,50 m.

12. Garatge

12.1 S’ha de donar compliment a 'art. 51 de les normes urbanistiques del Pla
general. A excepcio de la subzona 18.b on caldra preveure el minim d’una
plaga d’aparcament per cada 200 m? construits i en les subzones 18.c i 18.c2
el minim d’una plaga per cada 100 m? construits.

12.2. El calcul de la dotacié de places s’ha de realitzar segons la “tipologia
comercial” que s’implanti, tot compliment amb la normativa sectorial que regula
aquesta matéria.

13. Aigues residuals

Totes les instal-lacions industrials hauran de disposar, de la seva connexié amb
la xarxa de clavegueram, d’una arqueta registrable des de la via publica als
efectes de facilitar la presa de mostres d’efluents pel seu control.

14. Afectacions de sistemes generals

14.1 Les construccions, instal-lacions i edificacions i altres activitats, en
terrenys industrials adjacents a les vies férries i que incideixi en les zones
d’afeccio del ferrocarril (zona de domini public, zona de proteccio o linia limit
d’edificacié), abans de procedir a la seva autoritzacid s’haura de sol-licitar
informe preceptiu i vinculant d’ADIF (administrador d’infraestructures
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ferroviaries). Es de compliment normatiu les disposicions establertes de I'article
123 al 128 de les normes urbanistiques del Pla general.

14.2 Les construccions, moviment de terres, instal-lacions, edificacions i altres
activitats, en terrenys industrials adjacents a I'autopista AP-7 i que incideixi en
la zona de servitud i afeccio de I'autopista, és preceptiu i vinculant I'informe de
I’érgan competent (Ministeri de Foment) en compliment de la Llei de carreteres i
el seu Reglament. Es de compliment normatiu les disposicions establertes de
I'art. 135 a I'art.137 de les normes urbanistiques del Pla general.

a) Queda prohibit tot tipus de publicitat des de la zona de domini public de
l'autopista (art. 24 de la Llei de carreteres).

b) Queda prohibit la emissié de fums i 'abocament de residus en les zones
proximes a l'autopista en compliment de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencié i control ambiental de les activitats.

c) El sdl privat industrial situat entre la zona de domini public i la linia
d’edificacié de l'autopista, no sera ocupable ni edificable perd si computable a
efectes de I'aplicacio de les condicions d’edificabilitat.

d) La il-luminacio prevista en les zones industrials properes a I'autopista hauran
de disposar preferentment projectors direccionals amb orientacioé perpendicular
oposada a les calgades de la mateixa, per evitar enlluernament i molésties als
usuaris de la mateixa.

Art. 193 Condicions d'us
1. Es permeten Unicament els usos seguents:

¢ Industrial en totes les categories. A excepcié de la subzona 18.d on
només es permeten les categories 11 2.

¢ Magatzem.

e Comercial i comercial concentrat. A excepcio de les subzones 18.b, 18.c
18.c2 on només es permet I'establiment comercial; i en el cas concret de
la subzona 18.b el comercial dedicat a la venda de maquinaria, material
de transport i elements auxiliars de la industria exclusivament a I'engros i
els restants usos comercials queden limitats a una superficie de venda
maxima de 400 m?.

S’ha de donar compliment al Decret llei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa sectorial que el
substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la classificacio dels establiments
comercials i la localitzacio i ordenacio de I'is comercial.

En aquest sentit, i d'acord amb larticle 9 de I'esmentat decret, en la zona
industrial només sera possible implantar:

12

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



15/16

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 9021 - 17.10.2023
I ——

CVE-DOGC-A-23282045-2023

Els establiments comercials singulars (ECS) de qualsevol de les grandaries
(PEC, MEC, GEC i GECT) que es detallen a l'article 6.1.b) del Decret llei
1/2009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament
urbanistic vigent admeti I'is comercial.

L’espai adjacent per a I'exposicio i venda dels productes propis de I'activitat
industrial que s’hi desenvolupa que les industries poden disposar sempre
que no s'ultrapassi “els 300 m? de superficie de venda, ni configurar,
juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat
comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui I'activitat
industrial”, d’acord amb la disposicié addicional tretzena del Decret llei
1/2009.

e Oficines. A excepcid6 de la subzona 18.b on [I'Us d'oficines és
exclusivament el relacionat amb els establiments industrials i la gestié de
serveis centralitzats del poligon industrial.

e Estacionaments propis de 'empresa.

e Sanitari. S'ladmet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. A
excepcié de la subzona 18.b on només s’admet el de dispensari,
consultoris i ambulatoris relacionats amb l'activitat industrial, no s’admet
els centres sanitaris d’internament durable com hospitals, sanatoris o
cliniques.

e Educatiu. S'admeten només els dedicats a la formacidé professional
relacionats amb [I'activitat industrial.

o Esportiu. A excepcié de la subzona 18.b on s’admeten tant sols les
instal-lacions esportives d’Us privat pel personal de les industries,
implantades dintre de l'ambit de la seva parcel-la, excloent-se
especialment aquelles que impliquin una publica concurréncia.

e Hoteler. A excepci6 de la subzona 18.b on només s’admet I'hoteler en la
categoria b i el residencial col-lectiu limitat a un maxim de 50 habitacions
dobles.

e Civic — administratiu. A excepcié de la subzona 18.b on s’admeten
nomeés els relacionats amb I'activitat o al servei del personal.

e Recreatiu. A excepci6 de la subzona 18.b on s’admeten sales
d’espectacles, exposicions, conferéncies, de tipus privat, pel personal o
al servei dels treballadors de la industria.

e Residencial. Pel personal de vigilancia, conservacié i guarda de
I'establiment, per raé d’'un habitatge per parcel-la. En la subzona 18.d
esta prohibit I'is d’habitatge.

2. La intensitat dels usos admesos en la subzona 18.b esta limitada al seglent:

e Els usos previstos hauran de limitar-se, com a criteri general, a activitats
que no impliquin l'aglomeracié de persones de forma permanent o
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temporal: en particular, escoles, hotels, hospitals, grans superficies
comercials obertes al public, i arees esportives amb gran aforament.

e Per determinar I'aforament maxim permés a les activitats s'utilitzara el
ratio minima de 100 m? de parcel-la per a zona fixa o per pernoctacio.

e S’admeten concentracions temporals de fins a 25 m? de sostre construit
destinat especificament a I'Us corresponent per persona en aquells usos
on es prevegi publica concurréncia (per exemple, benzineres, comercial,
etc.)

3. No s’admetran nous assentaments industrials que, per naturalesa de
I'activitat o dels materials que tractin o dels elements técnics emprats, generin
situacions de risc per a la salubritat o la seguretat del municipi. Es podran
admetre aquelles implantacions que, inclus generant els esmentats riscos,
siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin racionalment aquells
que atemptin a la salut i a la seguretat, tant personal com ambiental o de la
degradacié del medi ambient.

4. En la zona industrial s’ajustara especialment a les limitacions que es
dedueixen de I'annex D i la normativa sectorial que regula els establiments en
matéria d’accidents greus (AG). Es tindran en compte les franges de seguretat i
les corbes de risc individual acceptables (10-6/any) que imposa la normativa
sectorial a I'entorn dels establiments AG, amb la finalitat d’evitar la implantacié
d’elements molt vulnerables o vulnerables en aquestes zones en el futur. Amb
el cessament de l'activitat de I'establiment AG en matéria d’accidents greus,
cessara automaticament les limitacions establertes de la normativa sectorial
sobre el planejament urbanistic.

Article 2.

Els promotors d’obres i d’altres intervencions en els ambits objecte d’aquesta
modificacié han de presentar, juntament amb la sol-licitud de llicéncia d’obres,
un estudi de la incidéncia que les obres poden tenir en les restes
arqueologiques, elaborat per un professional especialitzat en aquesta matéria.
Per a la concessié de la llicencia cal I'informe favorable del Departament de
Cultura. Aquest informe pot exigir, com a condici6 per a I'execuci6 de les obres,
la realitzaci6 i I'execucio d’un projecte arqueoldgic, el finangament del qual es
regeix pel que disposa l'article 48.2 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
patrimoni cultural catala, i en el qual pot col-laborar I'ajuntament afectat.
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