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1 CRITERIS | OBJECTIUS

Els objectius d’aquest document sén:

- Valorar costos de les actuacions aillades a carrec de I'administracié corresponents a la
millora o execucié d’infraestructures no imputades a cap poligon o sector de
planejament.

- Fer una avaluaci6 economica de la rendibilitat de l'operacié en comparacié a la
derivada de I'ordenacio vigent.

- Avaluar la sostenibilitat econdomica de les actuacions, considerant els increments de
costos de manteniment dels espais publics.

- Redaccio d'un pla d’etapes establint els criteris de temporalitat en I'execucié del
planejament que es modifica tenint en compte alld que disposa l'article 99.1.b del DL
1/2010.

Aquestes valoracions es faran seguint els criteris de calcul establerts pel “Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo” en relacio als calculs de valoracié de sols urbanitzats no edificats, els “Valors basics
del sl i de la construccié i indexs correctors” aportats per '’Agéncia tributaria de Catalunyaii els
valors dels preus mitjos publicats en la revista especialitzada “EME DOS, Agenda de la
construccién”

En relacié a I'objectiu tercer (sostenibilitat econdmica de les actuacions), en el nostre cas no
s’incrementa I'espai public, i en tot cas es substitueixen espais de vialitat (de alt cost de
manteniment per espais verds configurats com a espais boscosos (de baix cost de
manteniment).

AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA 3
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DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovaci6 provisional, novembre 2022

2 COSTOS DE LES ACTUACIONS AILLADES A CARREC DE
L’ADMINISTRACIO

21 Despeses unitaries d’urbanitzacio

Els costos unitaris d’'urbanitzacid, seguint els criteris de I'esmentada publicacié de I'Agencia
tributaria de Catalunya, s’han calculat a partir dels preus mitjos publicats en la revista
especialitzada “EME DOS, Agenda de la construccion”, del 3r trimestre de 2022.

A partir d’'aquest preus unitaris, s’han establert els costos unitaris d’urbanitzacié per als
diversos tipus de superficies publiques establertes a la Modificacié puntual del PGO aplicant
coeficients correctors.

Els costos d'urbanitzacio, sense moviment de terres, proposats en la publicaci6 EME DOS del
tercer trimestre de 2021 sén els seglents:

cost/ml  amplada cost/m2
991,75 6 165,29 €/m2
1.369,56 10 136,96 €/m2
2.581,68 16 161,36 €/m2
3.160,09 20 158,00 €/m2

El cost unitari d’urbanitzacié sera:
Promig 155,40 €/m2
moviment preliminar de les terres 16,00 €/m2
planejament, gestio i projecte d’urbanitzacié 20,00 €/m2
cost mitja d'urbanitzacio 191,40 €/m2

La publicacio de “Valors Basic” afegeix 3,7 €/m? en concepte de planejament, gestio i projecte
d’'urbanitzacié. En el nostre cas aquests costos s’afegiran com a despesa especifica de cada
poligon o sector. Per tant adoptarem:

Modul d’Urbanitzacié = 190 €/m2

Per a I'establiment dels factors aplicables a la tipologia d’intervencié utilitzarem les seguents
referéncies:

En relacié a la tipologia de la intervencio els factors que el CoAC estableix al manual de calcul
del PEM son:

Criteris CoAC: manual calcul PEM Coeficients
Urbanitzacié completa de carrers 0,3
Jardins. Pistes de terra sense drenatge. 0,1

D’aquests coeficients segons la classificacio del tipus d'urbanitzacié i amb una qualitat
d’urbanitzacié mitja (1,0) obtenim el moduls:

SVp Urbanitzacio places (qualitat mitja/bona) 0,73 139,33 €/m2
SVpb Urbanitzacié places (qualitat bona) 0,83 158,33 €/m2
SVu  Urbanitzacié parcs equipats (qualitat mitja) 0,33 63,33 €/m2
SVa Condicionament arees de paisatge 0,15 28,50 €/m2 |

En el nostre cas unicament s preveu condicionament de zones verdes de paisatge en les que
actualment ja existeix arbrat i no mes en part caldra enderrocar I'actual paviment. Es preveu per
tant el modul corresponent

Modul de condicionament d’arees de paisatge = 28,50 €/m2

AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA 4
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2.2 Despeses d’enderrocs i reposicions

Aprovacid provisional, novembre 2022

A part de les despeses d’urbanitzacio dels espais publics inclosos en la modificacié s’han de
preveure les despeses minimes d’adequacio de les parcel-les i les reposicions necessaries dels
serveis situats en els vials que passaran a ser parcel-les edificables. En aquest sentit s’han

considerat:

- Adaptacié accessos a parcel-la veina situada en cami de Can Pla nim. 3.
- Desplagament estacié transformadora.

- Anul-lacié de carrer de can Ripa

- Enderroc de I'aparcament provisional del cami de Palou.

El cost d’aquestes despeses elaborat a partir dels preus ITEC 2022 son els seglents:

ut €/u parcial € total €
Adaptacioé accessos a parcel-la veina
Ut. Desmuntatge de porta corredera de 9x2metres
(8,5m+5,5m+9,2m) 3,00 386,76 € 1.160,29 €
Ut. Muntatge de existent porta corredera de 9x2metres
(8,5m+5,5m+9,2m) 2,00 485,34 € 970,68 €
ml. Enderroc tanca bloc de formigé de 0,6m i malla (Rivisa
Fax) de 1,40m 24,00 16,23 € 389,52 €
ml. Tanca bloc de formigé de 0,6m i malla (Rivisa Fax) de
1,40m 18,00 94,33 € 1.697,94 €
M2 Demolicié de paviment de formigo, transport i
tractament de residus 140,00 5,65 € 791,00 €
M2 Pavimentacié amb llosa de formigo 140,00 37,45€ 5.243,00 €
Total Adaptacié accessos a parcel-la veina 9.092,14 €
Desplagcament estacio6 transformadora
Ut desmontatge de centre de transformacio tipus PF-
204/304 amb 2 transformadors de mes de 600 KVA 1,00 1.882,53€ 1.882,53 €
Ut subministrament i col-locacié centre de transformacio
tipus PF-204/304 amb 2 transformadors de mes de 600
KVA 1,00 533,59 € 533,59 €
Ut subministrament de cell-les i proteccions i montatge de
transformador existent de 1000KWA 2,00 26.316,50€ 52.633,00 €
Ut col-locacié de transformadors de mes de 600 KVA
existents en nou centre de transformacio, amb cel-les
modulars i tots els elements corresponents, reaprofitats 497,52 € - €
Ut. Anul-lacié d'instal-lacié eléctrica 1,00 443,50 € 443,50 €
MI. conduccié MT, inclos obertura i repossicio de voreres 270,00 196,04 € 52.930,80 €
Total M2 Demolicié de paviment de formigo, transport i tr 1t de residus 108.423,41 €
Anul-lacié6 de carrer
M2 Demolici6 de paviment asfaltic, transport i tractament de
residus 126,00 29,72 € 3.744,47 €
M2 execuci6 de vorera incloses vorades 126,00 61,10 € 7.698,60 €
Ut. Desmuntatge i acopi de llumeneres de mes de 10
metres d'algada. Transport i emmagatzematge 6,00 379,89 € 2.279,32 €
Ut. Anul-lacié d'instal-lacié eléctrica 1,00 443,50 € 443,50 €
Ut. Desmuntatge i montatges de boques d'incendi.
Transport i emmagatzematge 2,00 99,22 € 198,43 €
Ut. Anul-lacié d'instal-lacié de lampisteria 2,00 88,70 € 177,40 €
MI conduccié de xarxa d'incendis, inclosa obertura i
reposicio de voreres 270,00 137,42€ 37.104,21 €
Ut. Anul-lacié d'nstal-lacié6 telefonia 1,00 443,50 € 443,50 €
MI. Canalitzacio telefonia, inclosa obertura i reposicio de
voreres 270,00 179,97 € 48.592,44 €
Ut Arqueta tipus HF de telefonia 2,00 900,02 € 1.800,03 €
Total Anul-lacié de carrer 102.481,89 €
Anul-lacié area d'aparcament
Ut. Desmuntatge i acopi de llumeneres de mes de 10
metres d'algada. Transport i emmagatzematge 11,00 379,89 € 4.178,75 €
Ut. Anul-laci¢ d'instal-laci¢ eléctrica 1,00 443,50 € 443,50 €
M2 Demolicié de paviment de formigo, transport i
tractament de residus 2.370,00 5,65€ 13.390,50 €
Total Anul-lacié area d'aparcament 18.012,74 €
TOTAL PEM 238.010,17 €
Despeses generals i B.I. 238.010,17 19% 45.221,93 €
TOTAL CONTRACTA (sense IVA) 283.232,11 €

AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA
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2.3 Cost de les actuacions

Els espais publics previstos en aquesta modificacio son els seguents:

Qualificacié | Descripcid Clau Superficie
S11 Equipament | Nau de la brigada 7 16.674
S12 Equipament | Preescolar i habitatge dotacional 7 5.664
S01 Espai lliure | Protecci6 del sistema ferroviari 6 6.538
S02 Espai lliure | Arbreda del Congost 6 4.725
S03 Espai lliure | Cruilla Congost — Camide CanPla | 6 2.511

El cost de les actuacions aillades es limitara al condicionament dels espais lliures. En aquest
cas tots corresponen a arees de Paisatge en els que les actuacions es limitaran a neteja, reforg
de vegetacio en algun cas i enderroc de paviments en algun altre.

No es consideren com despeses urbanistiques la construccié dels possibles equipaments o
habitatges dotacionals.

Els costos previstos son els seglients:

Viari 0 m2 190 €/m? - €

Espais lliures 13.774 m2 29 €/m? 392.559 €

Demolicions i reposicions 283.232 €

Imprevistos 392.559 € 5% 19.628 €
URBANITZACIO 13.774 m2 695.419 €

En conclusié els costos previstos per les actuacions aillades a carrec de I'administracio
ascendeix a la quantitat de 695.419 €.
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3 AVALUACIO DE LA RENDIBILITAT DE L’ORERACIO EN
COMPARACIO A LA DERIVADA DE L'ORDENACIO VIGENT

3.1 Criteris de calcul

L’article 99.1.c del DL 1/2010, modificat per l'article 40 del DL 3/2012 de modificacio de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, estableix que s’ha de realitzar una “avaluacié economica de la
rendibilitat de I'operacié en comparacié a la derivada de I'ordenacio vigent” en les modificacions
de planejament general que comportin “un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6 dels usos”

La present modificacié manté practicament les superficies de sol privat i public, pero la diferent
ubicacioé implicara alguns canvis de la edificabilitat de les parcel-les, pel que caldra valorar les
parcel-les amb aprofitament aixi com les parcel-les de sistemes, per comprovar la rendibilitat de
la operacio.

En els seglents apartats es valoraran alternativament les parcel-les segons el planejament
vigent i segons el planejament proposat.

3.2 Valor unitari dels solars

El valor de venda dels solars correspon, en general, al valor de repercussié del sostre edificable
de cada solar.

Per al calcul de valors de repercussio s’han aplicat els criteris establerts al “Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo” en relacié a la valoracié de sols urbanitzats no edificats.

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.
1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso
sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad
de referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del
suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = Y Ei-VRSi
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.
VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con
la siguiente expresion:

VRS=Vv/K-Vc
Siendo:
VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.
Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.
K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestion y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.
V¢ = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Sera el resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y
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el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para
la construccién del inmueble.

S’han considerat els valors unitaris que resulten de la publicacié anual de I'’Agéncia tributaria de
Catalunya de “Valors basics del sol i de la construccié i indexs correctors”.

Els valors que aquesta publicacié considera per a Montornes del Vallés son els segients:

Montorneés del Vallés Area A08

Categoria 1a 2a 3a 4a 5a 6a 7a
Us d'oficines 576 481 393 305 227 121 66
Us Comercial 800 576 481 393 227 121 66

Hoteler 878 738 598 473 355 288 222
Equipaments 421 347 275 213 160 126 94
Industrial 421 347 275 213 160 126 94

En totes les zones que intervenen en la present actuacié (18b, 18c, 19) estan permesos els
usos seguents:
a) Industrial 1a i 2a categoria.

)
c) Comercial i comercial concentrat.
d) Oficines.
g) Sanitari (amb restriccions)
h) Educatiu (amb restriccions)
i) Esportiu.
j) Hoteler.
k) Civic — administratiu.
I) Recreatiu.

Per tant podem considerar que el valor de repercussio es equivalent en totes les zones.

A efectes dels calculs considerarem I'is mes freqlient en els entorns que correspon a I'Us
industrial. Atesa la ubicacié en un entorn especialitzat, perd0 amb accessos indirectes a les
principals vies de comunicacio (tot i la seva proximitat), es consideraran els valors de la 3a
categoria.

El valor de repercussioé considerat per a les zones 18b, 18c, 19 es de 275 €/m2st

Atesa la falta de valors de mercat pels equipaments, i a efectes de valorar el sol corresponent,
es pren la mateixa categoria 3a aplicada a I's d’equipament, resultant el mateix valor que I's
industrial.

El valor de repercussié considerat per al sistema d’equipaments (Clau 7) es de 275 €/m2st

En quant al sol qualificat amb la clau 7hd es té en compte la proposta de permetre un increment
del sostre de 0,35m2st/m2sol per ser destinat exclusivament a habitatge dotacional. Es
considera que el valor de repercussié de sostre destinat a habitatge dotacional es equivalent al
valor de repercussio dels habitatges de proteccié en régim especial.

EI municipi de Montornés del Vallés esta inclos en la zona A de preus d’habitatges protegits.
Per tant li correspon un preu de venta del habitatges de proteccié en régim especial de
2.161,61 €/m2st.

El modul del cost de construccid segons els criteris de la publicacié esmentada de I'’Agéncia
tributaria de Catalunya de “Valors basics del sol i de la construcci6 i indexs correctors” es de
1.021 €/m2st.

El cost de repercussié seria el que es calcula a continuacié, seguint la formula establerta pel
“Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo”, i considerant:

AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA 8
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MONTORNES DEL VALLES

Aprovacio provisional, novembre 2022

La relacié entre m2 construits i metres quadrats utils es de 0,80 util/const.

- El factor de realitzacié, d’acord amb el decret esmentat s’ha de situar entre 1,4 1,2.
Es justifica la reduccié del coeficient de realitzacioé entre altres motius per “viviendas
sujetas a un régimen de proteccién que fije valores maximos de venta’. Per tant
s’adopta el coeficient 1,2.

Preu de repercussio (VRS=Vv/K-Vc) = 1.729 €/m2cont/ 1,2 — 1.021 €/m2st = 420 €/m2st

Aquest valor afectara al 30% del sostre, que és la proporcié de sostre destinat a habitatge
dotacional en relacié a el sostre maxim total (0,35/1,15=0,30); mentre que el restant 70% es
valorara pel preu general d’equipament cultural o docent de 275€/m2st. Aixi el valor mig
resultant es de 319€m2st.

El valor de repercussié considerat per al sistema d’equipaments amb habitatge
dotacional (Clau 7hd) es de 319€/m2st

Diferéncia del valor del sol entre el planejament vigent i el proposat

Aplicant els moduls establerts en I'apartat anterior a les superficies i sistres de planejament
vigent resulten els seguents valors dels sols amb aprofitament (zones) i dels sols d’equipament:
VALOR DE SOLARS | SOL D'EQUIPAMENTS SEGONS PLANEJAMENT VIGENT

Valor dels solars resultants sostre valor/unit. valor total
Industrial 14.213 m2st 275 €/m?> 3.908.552 €
Desenvolupament urba terciari 6.514 m2st  275€/m? 1.791.240 €
VALOR DELS SOLARS 20.727 5.699.792 €
Equipaments comunitaris 19.119 m2st 275 €/m? 5.257.780 €
VALOR DEL SOL D'EQUIPAMENTS 19.119 5.257.780 €
TOTAL VALOR DE SOLARS | SOL D'EQUIPAMENTS 10.957.572 €

Fent aquesta mateixa operacid amb les superficies corresponents del planejament proposat
resulten els seglents valors:
VALOR DE SOLARS | SOL D'EQUIPAMENTS SEGONS PLANEJAMENT PROPOSAT

Es conclou:

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Adrega web per verificar la documentacio6 electronica
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Valor dels solars resultants sostre valor/unit. valor total
Industrial 6.610 m2st 275€/m? 1.817.750 €
Industrial 14.038 m2st 275 €/m? 3.860.450 €
VALOR DELS SOLARS 6.610 5.678.200 €
Equipaments comunitaris 13.339 m2st 275 €/m? 3.668.225 €
Equipaments. Habitatge dotacional 6.514 m2st 319 €/m? 2.077.966 €
VALOR DEL SOL D'EQUIPAMENTS 19.853 5.746.191 €
TOTAL VALOR DE SOLARS | SOL D'EQUIPAMENTS 11.424.391 €

- El valor dels solars edificables resultants es equivalent en la practica amb una pérdua
irrellevant de -21.592 €

- El valor dels equipaments, deixant de banda les millores posicionals, i considerant la
possibilitat d'increment de sostre per ser destinat a habitatge protegit, genera un
increment de valor de 488.411 €

- Aquest incrementt de valor tendeix a compensar les despeses d'urbanitzacio i de
reposicions generades per la modificacié de 695.419 €.

- En conjunt, restaria un déficit de -228.600 € que es justifica degut a l'intereés public de
I'actuacio tal i com es justifica en la memoria.

AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA 9
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4 JUSTIFICACIO DE LA SOSTENIBILITAT ECONOMICA

4.1 Criteris

L'article 66 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, que en relacié a la documentacio del planejament derivat estableix al seu apartat d:

“L’avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificaci6 de la seva
viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i
el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis
necessaris."

Tot i que el present document no és un planejament derivat, donat que el seu objecte és el
desenvolupament urbanistic d’'un entorn concret, considerem adequat desenvolupar aquesta
justificacio a fi de respectar I'esperit d’aquesta disposicio de la llei.

A continuacio, i en compliment de l'article esmentat, es fa una valoracié del impacte en les
finances publiques de la modificacié en el seu conjunt.

En referéncia a les despeses associades a aquesta modificacio tindrem en comte I'apartat de
“Manteniment de les infraestructures (incloent I'enllumenat public, neteja i vigilancia), aplicat a
la diferéncia de superficie o sostre entre el planejament vigent i el planejament proposat..

No es consideren ingressos associats a la modificacié atés que no hi ha un increment de
sostres edificables privatitzables.

4.2 Manteniment d’infraestructures i serveis del ambit

En I'ambit de la modificacio hi ha prevista una reduccié de viari de 12.176m2 i un increment de
13.774 m2 de sol de parcs paisatgistics. També i ha un increment de 734m2st de sostre
edificable destinat a equipaments.

Els costos de manteniment estimats s’han obtingut a partir de la informacié facilitada per altres
ajuntaments (Girona, Sant Cugat, Rubi) relativa a mitjanes anuals de costos de manteniment,
degudament actualitzats amb els IPC relatius.

Els cost de manteniment que es proposen son 3,72 €/m2 i any per a la vialitat, i en 1,43 €/m2 i
any pels espais lliures de caracter paisatgistic, i 57,99 €/m2st i any per als equipaments. En la
seva totalitat vindra a comportar, pel conjunt de I'actuacié, una necessitat d’inversié en termes
de manteniment segons el que s’assenyala en el quadre seguent:

Superficie/sotre Cost Unitari Cost anual
Viari rodat o mixt -12.176 3,70 €m2-any - 45.051 €
Parcs paisatgistics 13.774 1,45 €/m2-any 19.972 €
Equipaments 734 50,80 €/m2st-any 37.277 €
Total Sistemes 12.198 €

Observem que es tracta d’'un increment de costos insignificants, i que en la seva major part
estan produits per I'increment de sostre d’equipaments.

AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA 10
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les previsions d’execucié immediata.
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S'estableix el segiient calendari orientatiu o pla d’etapes:

2022,2n trimestre Aprovacio inicial de la Modificacié puntual del PGO

2023,1r trimestre  Aprovacio definitiva de la Modificacié puntual del PGO

El calendari de desenvolupament que es proposa a continuacié s'ha de plantejar amb la

maxima flexibilitat donat els aspectes que condicionen la situacié actual, perd tenint en compte

2022,4t trimestre  Aprovacio provisional de la Modificacié puntual del PGO

2023,2n trimestre Inscripcié de les modificacions en el registre de la propietat i en el “patrimoni
public de sol i d'habitatge” municipal

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.
Montornés del Vallés, novembre 2022
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1 INTRODUCCIO

1.1 Marc legal i metodologia

La present Modificacié del PGOU es desenvolupa completament en sol urba, no modifica la
classificacié del sol, no canvia els usos ni incrementa les seves intensitats. Atenent a l'article 3
del Decret 344/2006, que estableix els instruments d'ordenacié que han d'incloure I'estudi i tenint
en compte que la modificacié no modifica els parametres que contempla, no seria necessari
realitzar I'estudi:

Article 3 Ambit d'aplicacié

3.1 Els estudis d'avaluaci6 de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document
independent, en els instruments d'ordenacio territorial i urbanistica segiients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

c¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de
nous usos o activitats...."

Tot i aix0, s'ha considerat adequat realitzar un Estudi simplificat atés que la Modificacio té entre
els seus objectius I'ajustament de la vialitat del sector industrial EI Congost per tal de reduir-ne
el seu impacte, modificant per tant lleugerament la previsié de la xarxa de mobilitat plantejada
al PGO.

La normativa aplicable en el moment de la redaccié d'aquest estudi és:

- La Llei de Mobilitat 9/2003, de 13 de juny i el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, integren el marc normatiu que
regula aquest estudi.

- El Pla territorial metropolita de Barcelona aprovat definitivament en data 20 d'abril de
2010 i publicat I'acord al DOGC num. 5627 - 12/05/2010.

- ElI PGOU de Montornés del Vallés: Text Refés del Pla General d’'Ordenacié Urbana
aprovat el 22 de desembre de 2005 i vigent a partir de la seva publicacié el 3 de maig de
20086, en tot alld que no es va modificar en la Modificacié del PGO de 2015.

- La Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié per a I'adequacié dels
parametres urbanistics dels poligons industrials de Montornés del Vallés (A.D.
19/03/2015),

- El Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Montornés del Vallés 2019-2021, aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Montornes del Vallés amb
data 25 de juny de 2020.

La metodologia per realitzar aquest estudi és I'establerta en el Decret 344/2006 de 19 de
setembre, de regulacio dels estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada.

D’acord amb aquest Decret, els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada referents a les
figures de planejament urbanistic derivat s’ha inclos la documentacié seglent:
- Determinacié de la mobilitat que generen els diferents usos previstos en el planejament,
representada en un planol.
- Proposta de la xarxa d’itineraris principals per a vianants, transport col-lectiu i bicicletes.
- Proposta de xarxa basica d'itineraris principals de vehicles, representada en el planol de
xarxa viaria del document urbanistic objecte d’avaluacié i determinacié de les reserves
per aparcaments de vehicles.
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1.2 Objectius

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

- Representacié en el planol de les estacions de transport col-lectiu i d’autobusos
interurbans.

- Encaix i definicio dels nodes d’'unié amb la xarxa general del municipi (viaria, de vianants,
de bicicletes i de transport public).

- Proposta de finangament dels diferents costos generats per I'increment de mobilitat degut
a la nova actuacio.

L’objectiu del present estudi és la diagnosi i auditoria de I'increment de desplagaments generat
pel desenvolupament de la Modificacid puntual del PGOU per a la reubicacié dels sols
d’equipament dels poligons industrials Congost, Can Parellada i Riera Marsa, per tal d’avaluar i
optimitzar les propostes de mobilitat d’acord amb els valors de seguretat, sostenibilitat i

Per tal d’assolir aquest objectiu el present document aprofundira en els segiients ambits d’estudi:
- Diagnosi de les caracteristiques de mobilitat de I'area d’influéncia de I'ambit de la
modificacié per tal d’establir les capacitats de la xarxa viaria i de transport.
- Quantificacié i qualificacié de la mobilitat generada pel desenvolupament de I'ambit de
la modificacié.
- Determinacié de la incidéncia d’aquest increment en el sistema de mobilitat de I'ambit

- Avaluacio i optimitzacié de les mesures proposades en funcié dels valors anteriorment
esmentats.

S'estudiara com la modificacio altera I'estructura i caracteristiques de les xarxes de mobilitat que
preveu el Planejament Vigent alhora que integra les propostes més recents del Pla de Mobilitat.

1.3 Descripcio de I’actuacié

La modificacié puntual del PGOU té com a objecte modificar la qualificacié dels sols indicats a
la imatge Ambit de la Modificacié puntual del PGO sobre ortofoto per tal de reubicar els usos
d’equipament en ambits més propicis per al desplegament dels usos de Brigada Municipal i
Habitatge Dotacional, els quals el Pla d’Actuacié Municipal de Montornés del Vallés indica com
a equipaments que han de ser desenvolupats de forma urgent.

A tal efecte, es proposa la reubicacié dels usos d’equipament del poligon industrial Sector J
Congost en sols de titularitat municipal avui destinats a activitat econdmica dels poligons Sector
E Riera Marsa i Sector H Can Parellada (veure imatge en pagina segient, planol O-1.2
Ordenacié Ambits). A canvi, es proposa requalificar els sols avui d’equipament del poligon
industrial Sector J El Congost com a solIs destinats a activitats economiques, si bé garantint les
dotacions suficients de sistemes del sector J EI Congost, millorant la seva dotacié de zones
verdes i permetent I'activacio dels seus sols vacants amb usos adequats a la seva ubicacié.

ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
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Ambit de la Modificacié puntual del PGO sobre ortofoto
Els principals aspectes que caracteritzen I'actuacié son els seguents:

- Reordenacio6 dels usos

L’ambit 2.1 Riera Marsa, I'inic dels ambits de la present modificacié en contacte amb teixit
residencial, es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat economica per tal de
permetre el desplegament del programa d’habitatge dotacional tot incorporant I'escola-bressol
que ja hi és present.

L’ambit 2.2 Can Parellada es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat econdmica
per tal de permetre el desplegament del programa de Brigada Municipal, en una situacié més
céntrica del municipi i, per tant, afavorint-ne la funcionalitat

L’ambit 1.1 El Congost Nord es requalifica com a sol d’activitat econdmica tot ampliant la zona
verda en contacte amb la via de tren i 'autopista

L’ambit 1.2 El Congost Sud, en contacte amb el Riu Congost, es requalifica en la seva totalitat
com a zona verda

L'ambit 1.3 ElI Congost Sud es requalifica com a sol d’activitat economica reduint la vialitat i
ampliant la zona verda en el seu contacte amb el riu Congost

En conjunt, la modificacié permet la reubicacié dels equipaments en ambits més propicis per al
desenvolupament dels programes d’habitatge dotacional i brigada municipal i programar usos
d’activitat econdmica en sdls vacants, tot reajustant el viari i ampliant la dotaci6 de zones verdes
en les zones ambientalment més sensibles.

- Reordenacio de I’espai public i ampliacié de les zones verdes

La present modificaci6 només implica la reordenacié de I'espai public en els ambits del sector
industrial Congost Nord. Un cop determinats els usos d’activitat econdomica que s’hi podran
desplegar, es proposa la reduccié de l'espai destinant a vialitat (reduint per tant la
impermeabilitzacié de I'ambit) i 'ampliaci6 de les zones verdes en els espais de major
sensibilitat ambiental: a Congost Nord, ampliant la proteccio front la via ferroviaria i 'autopista;
a Congost Sud, destinant els espais amb major risc d’inundabilitat a zona verda.

- Reordenaci6 del viari.

Es proposa la seva reduccio en els ambits del poligon El Congost tota vegada els nous usos
proposats no requereixen tanta dotacié de vialitat com la prevista (veure Informe de Mobilitat),
augmentant a canvi la dotacio de zones verdes i reduint la impermeabilitzacié que suposen les
calgades i aparcaments que es suprimeixen.

- Reordenacio de I'espai privat.
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Tots els ambits sén de titularitat municipal. Les noves ordenacions proposades segueixen les
pautes i parametres urbanistics de I'entorn per tal de garantir-ne la seva integracié en el paisatge
urba.

- Previsio de la gestio i el finangament del conjunt.

La Modificacié determina unes actuacions aillades al sector EI Congost de supressi6 i trasllat
d’elements d’urbanitzacié sense que aixo impliqui la perdua de condicié de solar de cap de les
parcel-les. Per aquesta rad no es considera necessaria la delimitacié d’'un poligon d’actuacié
urbanistica, sind que seran objecte d’un projecte de regularitzacié de parcel-les.Les actuacions
de condicionament d’espais publics, equipaments i viari es desenvolupen com a actuacions
aillades atés que es tracta de sols de titularitat publica, i el seu cost sera a carrec del pressupost
municipal.

\SQ .
k\\&a

Planol O-1.2: Ordenacio amblts (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Ambits 1.2 i 1 3 el Congost Sud
superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de Can Pla) ;Ambit
1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664 m2 i I‘Ambit 2.2
Can Parellada, de superficie 16.674 m2)
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2 DIAGNOSI DE LA MOBILITAT ACTUAL

En aquest capitol s’analitzaran els trets més caracteristics de la mobilitat actual del municipi de
Montornés del Valleés amb especial atencié als entorns de I'ambit d’estudi.

2.1 Estructura urbana

L'estructura urbana de Montornes s'estén a ambdds costats del Riu Mogent dividint-se en una
part al nord on es troba la zona urbana de Montornes Nord i la majoria de la zona industrial del
municipi; a la part sud s'hi troba la zona urbana de Montornés del Vallés i una petita zona
industrial anomenada Poligon Can Bosquerons. A continuacid, s’adopten les divisions i
denominacions que fa servir el PMUS de Montornes del Vallés:

ZONES PREDOMINANTMENT RESIDENCIALS:

Zonificacié del Municipi en [ nom | NOM A
funcié de la poblacio, zones 1 Urb. Can Bosquerons-Les Vinyes Velles I}
predominantment 2 Emast Luch -Onze dz Onzs de Setambre /
residencials. 3 CanParera .3 !
Font PMUS Montornés del N Barri Ametller P I
Vallés 5 Centre Sud //\/ <,\

6 Centre Nord \

7 Centre Est / el

8 Montomes Nord \

Barris de Montornés del Vallés- limits i principals atractors de mobilitat

Centre sud (5): des de I'Av. Onze de Setembre fins al C/ Francesc Layret i des del C/ Major fins
el C/ de la Mare de Déu del Carme i concentra la meitat de la zona comercial del municipi aixi
com dos equipaments educatius com sén el CEIP i el parvulari Sant Sadurni.

Urbanitzacié Can Bosquerons - Les Vinyes Velles (1): comprén la zona de Vinyes Velles
annexada al centre urba i la urbanitzacié Can Bosquerons . Aquest ambit compta amb una llar
d'infants, algun equipament cultural com la Galeria Municipal Can Xerracan i part de la zona
comercial del municipi. La zona s'estén des del C/ de la Mare de Déu del Carme a sud de
Centre Sud , seguint per I'Av Barcelona i compren tota la part urbana del sud

Centre-Nord (6): va des del c/Major (limit amb la zona Centre Sud) fins I'Av. Onze de Setembre
i C./ Rafael Alberti; concentra bona part de I'activitat comercial del municipi, i hi sén presents el
CEIP Palau d’Ametlla i el Teatre Municipal; la plaga Pau Picasso és un pol atractor de pas de
vianants.
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Ernest Lluch- Onze de Setembre (2)- Ambit a tocar del Riu Mogent entre I'av. Onze de
Setembre i el c./ Ernest Lluch, amb menor preséncia comercial, on es situa I'lES Vinyes Velles
i diverses zones verdes.

Centre-Est (7)- vessant est del nucli urba de Montornes, a est del c./Francesc Layret. S’hi
ubiquen I'lES Marta Mata i el CEIP Mogent, a més de diversos itineraris de vianants per zones
verdes referents per als alumnes dels esmentats centres educatius.

Can Parera (3)- ambit al limit nord del nucli urba, en contacte amb Centre-Nord i Ernest Lluch-
Onze de Setembre. Es alla on es situen I'Ajuntament, el CAP, el CEIP Can Parera, la Biblioteca
de Montornés aixi com dos zones verdes rellevants, el Parc dels Castanyers i la Plaga de
I'Ajuntament.

Barri Ametller (6)- Es un petit assentament al nord del municipi separat del nucli urba, en el
limit del terme municipal de Vilanova del Vallés, de petita dimensié i sense cap atractor de
mobilitat.

Zona urbana Montornés-Nord (8)

Es I'Unic barri situat a oest de la carretera BV-5001. Esta emplagat entre diverses zones
industrials a la vessant oest del Riu Mogent, compta amb diferents espais verds i equipaments
educatius com CEIP Escola Marinada i culturals aixi com un mercat; al seu limit amb el P.l. Riera
Marsa (altrament anomenat P.l. Casa Nova al PMUs) és on la present modificacié proposa la
ubicacio de nous habitatges dotacionals contigus a la llar d’'infants El Lledoner.

Alrgs syapamerns

Equgaments sammnssatio

Equssaments p=1 # ln 1=icem sdat

Equpamants. el g,

Equgaments.

Paligons mausini

Centres d’atraccio i generacio de viatges del centre urba (Font: PMUS Montornés del Vallés)
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Poligons industrials de Montornés del NOM, | NOM
Vallés, denominacions utilitzades pel 1

Font PMUS Montornés del Vallés

MONTORNES DEL VALLES Aprovacio provisional, novembre 2022

ZONES INDUSTRIALS:

P.ICznBosquerons

2 C.lLaVallasana

3 P.l Caza Nova

4 P.ICarrer Carles Riba
5 P.1 Bl Raiguer

& P.1El Congost

7

P.ICarrer de Can Parellade
P.ICznParzlizdz

o

Montornés compta amb nombrosos poligons industrials. A sud, en contacte amb el terme
municipal de Martorelles es troba el poligon industrial Can Bosquerons (1). Entre els nuclis
predominantment residencials de Montornés i Montornés-Nord es troba el Poligon Industrial
Concentracio Industrial Vallesana (2).

La resta dels poligons industrials es troben a nord de Montornés-Nord:

- En contacte amb la zona residencial, els poligons industrials Riera Marsa (3) (altrament
anomenat Casa Nova en el nomenclator municipal), on es proposa la ubicacié
d’habitatges dotacionals contigus a la Llar d’Infants el Lledoner i el poligon industrial
carrer Carles Riba (4)

- Separats pels anteriors de les zones residencials i limitant a sud amb I'AP7, els poligons
industrials El Raiguer (5) i Can Parellada (8), amb una petita extensié d’aquest darrer
anomenada Carrer de Can Parellada (7). Dins el poligon industrial Can Parellada (8)
és on la present modificacié proposa la ubicacié de la nova Nau de la Brigada
Municipal.

- A Nord de 'AP-7 i limitant amb els termes municipals de Montmeld i Granollers es situa
el Poligon Industrial El Congost (6), el més allunyat de les zones residencials. La present
modificacié proposa reubicar els sols d’equipament del poligon, tot mantenint les
cessions obligatories, a ambits més centrals i millor connectats del municipi, per
tal de permetre el desplegament dels usos d’equipament reclamats pel PAM.

ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
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2.2 Caracteritzacié de la mobilitat actual als ambits afectats per la
Modificacio

B Estackins da tren
—t SJE Madrd a Catalufin y Francia
++ RWodpkes o Catalunya - R2
— AT DASCE
— X ATEA COMATCa

— X ATXA lOCH

Infraestructures principals del municipi Font PMUS Montornés del Vallés

EI municipi esta articulat per la carretera BV-5001, eix historic que va de Sant Adria del Besos a
la Roca del Valles, des de la q ual s’articula la xarxa viaria interna dels nuclis de Montornés. A
Nord del terme Municipal 'AP-7 separa el poligon industrial El Congost de la resta del municipi;
I'enllag de I’AP-7 dins el municipi connecta amb la carretera BP-5002 la qual connecta Granollers
i el Masnou. A partir dels enllagos d’aquesta carretera amb els poligons industrials es pot accedir
des de i cap aquests a l'autopista sense necessitat de que el transit pesant passi per zones
residencials.

Tot i que el municipi no disposa d’estacié de tren, esta travessat per dues linies ferries a nord
del Mogent, la linia R2 de Rodalies i 'AVE Barcelona-Franga. L’estacié de tren més propera es
troba a Montmel6 (a 2km. aproximadament del centre de Montornés del Vallés) a la qual s’hi pot
arribar tant des del nucli de Montornés com des de Montornes Nord en bus (linies 370 i 375).
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Principals accessos rodats cap als ambits de la modificacié i accés a peu i en transport public a
I'ambit (imatges extretes del PMUs de Montornés del Valles):
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3 AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

3.1 Avaluacio6 de la Mobilitat Generada del planejament vigent

A efectes d’avaluar les variacions en la mobilitat generada s’estimen els viatges/dia que
haguessin generat els usos previstos a cada un dels ambits, aplicant els ratios definits pels
articles 7 i 8 del Decret 344/2006.

X

%&\\\ 2 -8 )
- I e [ o

T e
Planol I-5.2: Planejament vigent ambit per ambit (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Ambits 1.2 1.3 el
Congost-Sud, superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de
Can P!a) ;Ambit 1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664
m2 i '’Ambit 2.2 Can Parellada, de superficie 16.674 m2)

intasionsin MU S wara| 5.2

Mobilitat generada pe]s usos del Planejament vigent

Ambit Us Sostre tedric Ratio prevista segons | Total viatges/dia
(m2st) art. 7.i 8 D.L 344/2006

1.1 El Congost-Nord | Equipament 12247 | 20 viatges/100m? de 2449
sostre

1.2 El Congost-Sud | Aparcament 0 | O viatges/100 m2 de sol 0

1.3 El Congost-Sud Equipament 6872 | 20 viatges/100m? de 1374
sostre

2.1 Riera Marsa Comercial 6514 | 50 viatges/100m? de 3257
sostre

2.2 Can Parellada Industrial 14213 | 5 viatges/100m? de 711
sostre

TOTAL 7791
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3.2 Desplagaments generats per la proposta

Per tal d'avaluar la mobilitat generada, aplicarem els articles 7 i 8 del Decret 344/2006. En
concret, l'article 8 estableix que per avaluar la mobilitat generada s’ha de fer una estimacio del
nombre de desplagaments que generen els diferents ambits del pla en funcié de les superficies,
dels usos permesos o de l'index d’edificabilitat fixat en el planejament. Les ratios minimes de
“desplagaments generats / dia” que estableix el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacioé dels estudis de mobilitat generada soén:

Us d’habitatge 7 viatges/habitatge

Us comercial 50 viatges/100m2 de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100m?2 de sostre
Us industrial 5 viatges/100m? de sostre
Equipaments 20viatges/100m2 de sostre
Zones Verdes 5 viatges/100m2 de sol

A continuacié s'ha calculat la mobilitat generada en I'ambit per els usos proposats a la
Modificacié.
Les dades es desagreguen per les diferents zones per tal de veure el volum de desplagaments

que tenen com a desti cadascuna de les zones i plantejar la idoneitat de les xarxes i
aparcaments previstos.

Mobilitat generada pels usos de la Modificacié

Planol 0-1.2: Ordenaci6é ambits (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Ambits 1.2 i 1.3 el Congost-Sud,
superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de Can Pla) ;Ambit
1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664 m2 i I’Ambit 2.2
Can Parellada, de superficie 16.674 m2)
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Ambit Us Sostre teoric Ratio prevista segons | Total viatges/dia
(m2st) art. 7i 8 D.L 344/2006
1.1 El Congost-Nord | Industrial 14038 | 5 viatges/100m? de 702
18.b2 sostre
Zona Verda 6537 | 5 viatges/100m? de sol 327
1.2 El Congost-Sud | Zona verda 4725 | 5 viatges/100 m2 de sol 236
1.3 El Congost-Sud | Industrial 6610 | 20 viatges/100m? de 1374
18.b sostre
Zona Verda 2512 | 5 viatges/100 m2 de sol 126
2.1 Riera Marsa Habitatge 6514 | 7 viatges/habitatge 570
dotacional
7hd
2.2 Can Parellada Brigada 13339 | 5 viatges/100m? de 667
Municipal 7 sostre*
TOTAL 4002

3.3 Distribucié modal de la mobilitat generada

* atesa la limitacié de publica concurréncia present a 'ambit 2.2 Can Parellada per estar 'ambit dins un perimetre
d’alerta maxima i zona d’intervencié per risc quimic, s’assimila I'is de Brigada Municipal a I's industrial i/o logistic

Per tant, es produeix una disminucié de la mobilitat generada respecte del planejament vigent
de 3789 viatges/dia en aplicacio de les ratios previstes al DL 344/2006, practicament el 50% de
la que caldria preveure en la situacio vigent i que per les caracteristiques dels ambits seria de
forma molt majoritaria articulada pel transport privat.

Podem fer una hipotesi de la distribucié modal de la mobilitat generada a partir de les dades del
PMUS respecte als desplagaments interns i de connexio.

Pel que fa als desplagaments de connexié (aquells que tenen origen o desti fora del municipi) la
Modificacié no canviaria la situacié actual. Els usos que atreuen desplagaments (equipaments i
zones verdes) tenen un caracter de proximitat i per tant no es preveu que atreguin usuaris
d’altres municipis. Els nous usos industrials, per contra, si que és probable que atreguin forga
desplacaments de fora del municipi, si bé la seva nova ubicacio al poligon industrial El Congost
fa que essencialment es concentrin en la vialitat basica (AP-7 i laterals). Aixi, considerem que
I'extrapolacié de les dades del PMUS pel que fa a la mobilitat de connexié és valida.

Pel que fa a la mobilitat interna (aquella que té origen i desti al mateix municipi) es considera
que la modificacié podria millorar les dades respecte de métodes alternatius al vehicle motoritzat
privat, atés que planteja una série de recorreguts per a vianants, segurs o pacificats.

En tot cas, extrapolant les dades recollides pel PMUS, la distribucié modal quedaria com
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4 IMPACTE DE LA MOBILITAT GENERADA | PROPOSTES

A continuacié es recullen les propostes respecte de les diferents xarxes afectades per la
Modificacié puntual del PGO. Es recullen tant les propostes de la Modificacié com les del PMUS
ja que s’entén que les propostes del PMUS constitueixen el context futur de I'ambit al qual s’ha
d’adaptar la present Modificacio.

4.1 Xarxa viaria per a vehicles motoritzats

La present modificacié només implica I'afectacio de la vialitat als ambits del Poligon Industrial El
Congost, on la concrecié dels nous usos proposats permet la reduccio de la vialitat del
planejament vigent per tal de reduir laimpermeabilitzacio de I'ambit i ampliar-ne les zones verdes
en el contacte amb el riu Congost, l'autopista i la via férria, els ambits de major sensibilitat
ambiental.

Aixi, la xarxa viaria proposada és la seguent:

- Es suprimeix l'aparcament de camions de
I'ambit 1.1 El Congost Nord, ajustant la parcel-la a la vialitat de circulacié actual.

- Es suprimeix la reserva d’aparcament de I'ambit
1.2 El Congost Sud (no executat) per tal de destinar-lo a zona verda.

- Al'ambit 1.3 El Congost Sud es suprimeix el vial
de connexi6 contigu a I'empresa Durero Packaging SAU (parcella cadastral
8715203DG3081N), que és redundant, de manera que es pot ampliar la dotacié de zones verdes
en la part més inundable del sector (veure planol O.3).

4.2 Xarxa d'itineraris per a vianants

Pel que fa a la xarxa d'itineraris per a vianants dins de I'ambit, la millora de la urbanitzacio6 dels
vials amb voreres adequades permetra potenciar el seu Us a peu alhora de garantir-ne la
seguretat, d’acord amb les previsions del PMUs.

4.3 Xarxa per a bicicletes

No es preveuen modificacions derivades de la present modificacid, essent d’aplicacio el que
preveu el PMUs.

4.4 Xarxa de transport col-lectiu

No es proposen modificacions a la xarxa de transport public i es considera que I'ambit que es
proposa destinar a habitatge dotacional esta servit en aquest aspecte com el conjunt de
Montornés-Nord.
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4.5 Previsié d'espais per a aparcament

Aparcaments de vehicles privats motoritzats

Determinacié de les reserves

En aquest context s'hauria d'impulsar un model més sostenible per absorbir la mobilitat que es
genera en aquesta zona d'equipaments (transport public, desplagaments a peu i desplagament
en bicicleta), no obstant aix0, pel seu correcte funcionament i el compliment dels parametres
urbanistics vigents, és necessari la reserva d’'un minim de places d’aparcament.

Per determinar les reserves d'aparcament necessaries a |'ambit aplicarem els estandards de
I’Annex 3 del Decret 344/20086, aixi com els minims previstos a I'article 123 de la Normativa del
PGO:

Decret 344/2006 - Places minimes d’aparcament (Us d’habitatge)

Turismes (plaga min. 4,75x2,4m): max. de 1 plaga / habitatge o 1 places / 100 m23st
Motocicletes (plagca min. 2,2x1m): max. de 0,5 places / habitatge o 1 places / 200 m3st

Article 123 Normativa PGO - Aparcament en sol urba
Us d’habitatge 1 plaga per habitatge
1 plaga per 80 m2 de sostre

Pel que fa a la reserva de places d'aparcament accessibles, es donara compliment als
parametres que estableix el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), al "Documento Basico
Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad", apartat 9, que estableix una ratio en Us comercial, de
publica concurréncia o d'Us public de 1 plaga per cada 33 habitatge.

La resta dels usos previstos -industrial i brigada municipal- han de considerar, en funcié de les
seves necessitats funcionals, espais suficients d’estacionament a l'interior de les parcel-les i
disposen a les vies d’accés de places d’estacionament per a visitants. Tal i com indica el PMUS,
no es produeixen problemes d’aparcament als poligons industrials. En referéncia al calcul de
necessitats d'aparcament per a motocicletes aplicarem la ratio de 0,5 places / habitatge.

Tot i que I'habitatge dotacional esta sovint destinat a col-lectius que no disposen de vehicle
privat, la manca de definicié del/s col-lectiu/s a qui anira adrecat fa que, per prudéncia, es
demandi la corresponent reserva de places d’aparcament, que podra ser reduida o suprimida
de forma justificada per part del Pla Especial que en concreti els usos. Aixi doncs, a priori, i
avaluant en un maxim de 80 habitatges dotacionals, cal reservar un total de 80 places
d'aparcament per a vehicles privats motoritzats, de les quals 2 sera accessibles, i 40 places
d'aparcament per a motocicletes.

Les places corresponents als equipaments en edificis de nova planta s’han de calcular respecte
del sostre construit i s’han de situar dins del mateix edifici o parcel-la edificable, per tant s’hauran
de calcular en el moment d’executar I'equipament.

Proposta d'implantacié

EIPGO estableix a I'Art. 52 que "Els edificis de nova planta s’hauran de projectar perqué comptin
amb aparcaments, en l'interior de I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar, a raé d'un
minim de vint metres quadrats (20 m2) per plaga, incloses rampes d'accés, arees de maniobres,
illetes i voreres”.

Aixi doncs, les zones d'habitatge hauran d'absorbir tota la demanda generada, evitant haver de
destinar espais per a I'aparcament en superficie.
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Dimensions de les places d'aparcament

El PGO de Montornés, en I'Art.52 estableix unes dimensions minimes de 2,20 d'amplada per
4,50 metres de llargada, alhora, el Decret 344/2006 estableix unes dimensions minimes de 4,5
m de llarg per 2,40 m d’amplada. Es proposa, per tant, que respectin com a minim aquest article
en aparcament en bateria i es recomanen unes dimensions de 2,2 m d’ample per 5 m de llarg
en aparcament en linia.

Pel que fa a les dimensions de les places d'aparcament accessibles la CTE disposa les
segulents condicions:
- Que es situi proxima a I'accés de vianants de |'aparcament i s'hi comuniqui mitjangant
un itinerari accessible
- Que disposi d'un espai annexa d'aproximacio i transferéncia lateral d'amplada = 1,20m
si la plaga és en bateria, podent-se compartir aquest per dues places contigiies, o si la
placa és en linia = 3,00 m en el seu darrera

Aparcaments de bicicletes
Determinacié de les reserves

Per determinar les reserves per aparcaments de bicicletes aplicarem els ratios establerts en
I’Annex 2 del Decret 344/2006:

Us habitatge 2 places / habitatge

Us comercial 1 plaga / 100 m?2 sostre o fraccio
Us oficines 1 plaga / 100 m? sostre o fraccio
Equipaments docents 5 places / 100 m?2 sostre
Equipaments culturals 5 places / 100 places d'aforament
Altres equipaments publics 1 plaga / 100 m2 sostre o fraccié
Zones Verdes 1 plaga / 100 m? sol

Per I'is d’equipament amb zona verda no es disposa de cap estandard i en tot cas dependra del
sostre i tipus de I'equipament finalment executat per tant es pren I'estandard de zona verda.

Amb aquestes ratios, avaluem el nombre de places per a bicicletes en 642 places:

Ambit Us Sostre teoric Ratio prevista segons | Total viatges/dia
(m2st) art. 7i 8 D.L 344/2006
1.1 El Congost-Nord | Industrial 14038 | 1 plaga/100m? de sostre 141
18.b2
Zona Verda 6537 | 1 plaga100m? de sol 66
1.2 El Congost-Sud Zona verda 4725 | 1 plaga/100 m2 de sol 48
1.3 El Congost-Sud Industrial 6610 | 1 plaga/100m? de sostre 67
18.b
Zona Verda 2512 | 1 plaga/100 m2 de sol 26
2.1 Riera Marsa Habitatge 6514 | 2 places/habitatge 160
dotacional
7hd
2.2 Can Parellada Brigada 13339 | 1 plaga/100m? de sostre* 134
Municipal 7
TOTAL 642

* atesa la limitacié de publica concurréncia present a I'ambit 2.2 Can Parellada per estar I'ambit dins un perimetre
d’alerta maxima i zona d’intervencié per risc quimic, s’assimila I'is de Brigada Municipal a I's industrial i/o logistic

Font: elaboracié propia

Aixi doncs cal reservar un total de 642 places de bicicleta. Amb excepcio de les demandades a
zones verdes (140), hauran de ser situades en l'interior de les corresponents parcel-les.
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Les places corresponents a I'ds habitatge es proposa que es situin en l'interior dels edificis.

Les places corresponents a les zones verdes es proposa que es situin en superficie en I'entorn
de 'ambit. Aquesta proposta es detallara a les actuacions aillades d’urbanitzacio.

— Proposta d'implantacio

Dimensions de les places de bicicleta

El "Manual de aparcamientos de bicicletas" publicat per el "Instituto para la Diversificacién y
Ahorro de la Energia”, estableix les dimensions basiques dels aparcaments de bicicletes segons
el tipus de suport:

- En el cas de suports tipus U-invertida estableix una superficie ocupada de
1'28m2/bicicleta amb unes dimensions entre suports de 0'8m i una reserva d'espai de
2m de llarg.

- En el cas de suports de roda estableix una superficie ocupada de entre 1'42 m2 i 1'84
m2 per bicicleta depenent la seva disposicié amb unes dimensions entre suports de
entre 0'6i 0'7 m 0 0,3 i 0'35 m si es col-loquen de forma alterna.
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5 FINANCAMENT

L’article 19.1 del Decret de Mobilitat estableix I'obligacié de les persones propietaries de costejar
la urbanitzacié i les infraestructures de connexié amb les principals xarxes de vianants, de
bicicletes, de circulacié de vehicles i de transport public o el reforcament d’aquestes quan sigui
necessari com a consequéncia de I'actuacio, tal i com esta previst a les actuacions aillades
descrites a la memoria justificativa.

La Modificacié puntual del PGOU no implica transformacions en les xarxes de mobilitat; els
costos derivats de les propostes d’ajustaments a part de la vialitat del poligon industrial El
Congost s’inclouen com a actuacions aillades en el finangament de la millora de la urbanitzacié
del poligon. Altrament la modificacié no preveu la millora de la xarxa de transport public existent
i per tant, no se'n derivaran costos.

José Gonzalez Baschwitz
Tonet Font Ferrer, Arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.

Montornés del Valles, novembre 2022
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1 INTRODUCCIO

La present Modificacié puntual del PGOU de Montornes del Valles per a la reubicacié dels sols
d’equipament dels poligons industrials Congost, Can Parellada i Riera Marsa es desenvolupa
completament en sol urba, no modifica la classificacio del sol, no canvia els usos ni incrementa
les seves intensitats. Atenent a la llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de I'activitat econdmica, no és necessaria una memoria social a la present modificacié.

Tot i aixi, atés que la present modificacié proposa la reubicacié d’equipaments locals i la dotacio
de nous habitatges dotacionals, s’ha considerat adequat realitzar una memoria social simplificada
que avalui les consequeéncies de la proposta de modificacié en relacié als documents municpals
-Pla d’Actuacié Municipal i Pla Local de I'Habitatge- que contenen les determinacions i estudis
més pormenoritzats en relacié a la demanda i programacié d’equipaments i d’habitatge
assequible.

11  Marc legal i metodologia

La modificacié no esta subjecta a memoria social i, per tant, no hi ha normativa aplicable per a la
redaccio del present informe. Tot i aixi, els continguts i els aspectes analitzats s’inspiren en
I'article 69 del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, que determina el contingut de la documentacio de les modificacions de planejament
general.

En concret, 'article 69 en el seu apartat 5 especifica que “ha de formar part de la memoria social
una avaluacié de l'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com
respecte als col-lectius socials que requereixen atencié especifica, tals com els immigrants i la
gent gran, amb l'objecte que les decisions del planejament, a partir de la informacié sobre la
realitat social contribueixin al desenvolupament de la igualtat d'oportunitats entre dones i homes,
aixi com afavorir als altres col-lectius mereixedors de proteccié.

Aquesta avaluacié de l'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del géenere i

respecte a determinats col-lectius socials ha de contenir:
a) Una diagnosi de la situacio a partir de I'analisi de la informacié sobre la poblaci6 a la qual
afecta el pla, la identificacio dels rols de génere dels diferents col-lectius afectats, les
necessitats de benestar i estrategiques de dones i homes i els altres col-lectius en I'ambit.
b) La valoracié de I'impacte social i de genere del pla, la qual compreén:
1r. La justificacié de la coherencia de I'ordenacié proposada amb les necessitats detectades
de les dones i els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres
d'accessibilitat, mobilitat, seguretat i is del teixit urba, tenint en compte particularment les
necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gestié domeéstica, aixi com
les que reben aquesta atencio.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels
objectius d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos
grups socials.

3r. Previsié de com incidira I'ordenacié proposada sobre la situacié originaria de dones i
homes i dels altres col-lectius.

MEMORIA SOCIAL
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1.2 Objectius

L'objectiu del present estudi és l'analisi simplificat dels aspectes socials que comporta la
transformacié de I'ambit, aixi com la repercussié de la proposta de modificacié sobre aquests per
tal d’avaluar la proposta en funcié del genere i respecte a determinats col-lectius socials i millorar
la sostenibilitat del conjunt de la proposta aixi com plantejar, si s’escau, les mesures correctores
adients.

Per tal d’assolir aquest objectiu el present document aprofundira en els seglients ambits d’estudi:

- Caracteristiques de la poblacié de Montornés Nord
- Adequacié de I'objecte de la modificacié al PAM en relacio als equipaments
- Adequacioé de I'objecte de la modificacié al PLH vigent

Per a cadascun d’aquests aspectes es realitzara una diagnosi de I'estat actual i els canvis
previsibles provocats per la proposta de modificacié.

1.3  Descripcio de I’actuacio

La modificacié puntual del PGOU té com a objecte modificar la qualificacié dels sols indicats a la
imatge inferior per tal de reubicar els usos d’equipament en ambits més propicis per al
desplegament dels usos de Brigada Municipal i Habitatge Dotacional, els quals el Pla d’Actuacio
Municipal de Montornés del Vallés indica com a equipaments que han de ser desenvolupats de
forma urgent.

A tal efecte, es proposa la reubicacio dels usos d’equipament del poligon industrial EI Congost
en sols de titularitat municipal avui destinats a activitat econdmica dels poligons Riera Marsa i
Can Parellada (veure imatge en pagina segiient, planol O-1.2 Ordenacié Ambits). A canvi, es
proposa requalificar els sols avui d’equipament del poligon industrial EI Congost com a sols
destinats a activitats economiques, si bé garantint les dotacions suficients de sistemes del sector,
millorant la seva dotacié de zones verdes i permetent I'activacié dels seus sols vacants amb usos
adequats a la seva ubicacio.

Ambit de la Modificacié puntual del PGO sobre ortofoto
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Planol O-1.2: brdenacié émbirtrs (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Ambits 1.27i 13 él Cbngost-Sud, superficie 4.725
m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de Can Pla) ;Ambit 1.1 el Congost-Nord, superficie
20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664 m2 i ’Ambit 2.2 Can Parellada, de superficie 16.674 m2)

Els principals aspectes que caracteritzen I'actuacié son els seguents:

Reordenacio dels usos

L’ambit 2.1 Riera Marsa, I'inic dels ambits de la present modificacié en contacte amb teixit
residencial, es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat econdmica per tal de permetre
el desplegament del programa d’habitatge dotacional tot incorporant I'escola-bressol que ja hi és
present.

L’ambit 2.2 Can Parellada es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat econdmica per
tal de permetre el desplegament del programa de Brigada Municipal, en una situacié més céntrica
del municipi i, per tant, afavorint-ne la funcionalitat

L’ambit 1.1 ElI Congost Nord es requalifica com a sol d’activitat economica tot ampliant la zona
verda en contacte amb la via de tren i 'autopista

L’ambit 1.2 El Congost Sud, en contacte amb el Riu Congost, es requalifica en la seva totalitat
com a zona verda

L'ambit 1.3 El Congost Sud es requalifica com a sol d’activitat economica reduint la vialitat i
ampliant la zona verda en el seu contacte amb el riu Congost

En conjunt, la modificacié permet la reubicacié dels equipaments en ambits més propicis per al
desenvolupament dels programes d’habitatge dotacional i brigada municipal i programar usos
d’activitat econdmica en sols vacants, tot reajustant el viari i ampliant la dotacié de zones verdes
en les zones ambientalment més sensibles.

Reordenacié de I’espai public i ampliacié de les zones verdes

La present modificaci6 només implica la reordenacié de I'espai public en els ambits del sector
industrial Congost Nord. Un cop determinats els usos d’activitat econdmica que s’hi podran
desplegar, es proposa la reduccié de l'espai destinant a vialitat (reduint per tant la
impermeabilitzacié de 'ambit) i 'ampliacio de les zones verdes en els espais de major sensibilitat
ambiental: a El Congost Nord, ampliant la proteccié front la via ferroviaria i I'autopista; a El
Congost Sud, destinant els espais amb major risc d’inundabilitat a zona verda.

Reordenaci6 del viari.
Es proposa la seva reduccio en els ambits del poligon El Congost tota vegada els nous usos
proposats no requereixen tanta dotacié de vialitat com la prevista (veure Informe de Mobilitat),
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS EL CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

augmentant a canvi la dotaci6 de zones verdes i reduint la impermeabilitzacié que suposen les
calcades i aparcaments que es suprimeixen.

Reordenacio de I'espai privat.

Tots els ambits sén de titularitat municipal. Les noves ordenacions proposades segueixen les
pautes i parametres urbanistics de I'entorn per tal de garantir-ne la seva integracié en el paisatge
urba.

Previsio de la gestio i el finangament del conjunt.

La Modificacié determina unes actuacions aillades al sector EI Congost de supressié i trasllat
d’elements d’urbanitzacié sense que aix0 impliqui la pérdua de condicié de solar de cap de les
parcel-les. Per aquesta raé no es considera necessaria la delimitacié d’'un poligon d’actuacié
urbanistica, sin6 que seran objecte d’un projecte de regularitzacié de parcel-les.Les actuacions
de condicionament d’espais publics, equipaments i viari es desenvolupen com a actuacions
aillades atés que es tracta de sols de titularitat publica, i el seu cost sera a carrec del pressupost
municipal

1.4 Caracteristiques de la proposta

A continuacié es recullen les caracteristiques numeriques de la proposta de Modificacio:

Quadre d’aprofitament de la Modificacié del PGOU

Sostre Sostre Sostre
Codi Qualificacio Superficie % industrial Equipaments TOTAL
Zones
18c Industrial 8.263 14,15% 6.610 6.610
18c2 Industrial 14.038 24,03%  14.038 14.038
Total Zones 22.301 38,18%  20.648 20.648
Sistemes
6 Espais lliures 13.774 23,58%
7 Equipaments comunitaris 16.674 28,55% 13.339
7hd Equipaments. Habitatge dotacional 5.664 9,70% 6.514
Total Sistemes 36.112 61,82% 19.853 19.853
Total general 58.413 100,00%  20.648 19.853 40.501
Quadre comparatiu amb el Pla Vigent
|QUADRE COMPARATIU AMB EL PLANEJAMENT VIGENT
PGO (vigent) PROPOSTA DIFERENCIA
Superficie total 58.413 m2 58.413 m2 0 m2
Superficie zones 22.338 m2 22.301 m2 -37 m2
Sostre zones 20.727 m2 20.648 m2 =79 m2
Superficie Sistemes 36.075 m2 36.112 m2 37 m2
5a Viari 12.176 m2 0 m2 -12.176 m2
6  Espais lliures 0 m2 13.774 m3 13.774 m2
rz Equipaments 23.899 m2 22.338 m3 -1.561 m2
Sostre Equipaments 19.119 m2 19.853 m2 734 m2
6
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2 AVALUACIO DE LA PROPOSTA

En aquest capitol es fara una diagnosi de I'estat actual i una valoracio de les repercussions
previsibles de la modificacio sobre els diferents aspectes socials de I'ambit.

2.1 Caracteritzacié de la poblacié de Montornés-Nord

Poblacié i creixements

El barri de Montornés Nord inclou les seccions censals 1, 2 i 3 del districte 2 del municipi. Les
dades que s’exposen a continuacid, procedents de I'ldescat, corresponen a aquest ambit.

L’any 2021 a Montornés Nord hi constaven empadronades 3.7 18 persones, el 22% de la poblacié
del municipi.

- POBLACIO
pece HOMES DONES TOTAL

D2-001 733 597 1.330
D2-002 452 457 909
D2-003 817 662 1.479
TOTAL 2.002 1.716 3.718
MONTORNES V 8.482 8.322 16.804
% MONTORNES N 24% 21% 22%)

El creixement del barri és similar al del municipi. Es detecten moviments negatius compensats
per d’altres en positiu que probablement obeeixen a regularitzacions administratives i per tant no
han tingut efectes reals sobre la poblacio.

AMBIT

ANY D2-001 D2-002 D2-003 MONTORNES N MONTORNES V

2015 1.228 919 1.439 3.586 16.172
2016 1.272 899 1.407 3.578 16.218
2017 1.302 912 1.342 3.556 16.240
2018 1.228 898 1.357 3.483 16.263
2019 1.276 892 1.391 3.559 16.393
2020 1.304 907 1.463 3.674 16.644
2021 1.330 909 1.479 3.718 16.804

Creixement de la poblacié 2016-2021

4%

3% //—\—
2%

z G N

1% 2016 2018 2019 2020 2021
-2%

e MIONTORNES N s MONTORNES V
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Procedéncia

Pel que fa a la procedéncia de la poblacié del barri, destaca la poblacié estrangera (28%),
especialment la d'origen magrebi. La distribucié de la poblacié estrangera és desigual, amb una
més gran preséncia a la seccié 1 on representa el 38% de la poblacié.

) NACIONALITAT
i ESPANYOLA ESTRANGERA

D2-001 62% 38%

D2-002 88% 12%

D2-003 72% 28%

TOTAL 72% 28%

— MONTORNES V 89% 11%

Principals caracteristiques demografiques

En resum, a nivell de poblacid, a Montornes Nord cal destacar el seguent:

- Un procés de substitucié de la poblacid d'origen (procedent d’altres zones de I'Estat
Espanyol) que arriba als anys 60 al barri per treballar en la industria de la zona (Riera Marsa
etc.).

- L’arribada de poblacio jove, especialment d'origen magrebi. Explica la masculinitzacio de la
poblacid i la important preséncia de joves i infants, sense paral.lelisme a la resta del municipi.

- Un creixement moderat, equivalent al del conjunt del municipi, perd que passa per un
augment dels nivells d’ocupacié dels habitatges existents atés que el barri no admet la
construccié de nous habitatges.

Caracteristiques socio-economiques de Montornés Nord

Atesa la manca de dades desagregades sobre altres indicadors, s’ha optat per mesurar la
vulnerabilitat del barri en base a I'index socioecondmic territorial (IST). Es un index sintétic per
petites arees que resumeix en un Unic valor diverses caracteristiques socioecondmiques de la
poblacié. L’elabora 'ldescat des de fa 1 any i els darrers valors publicats s6n del 2019.

L'index concentra la informacié de situacié laboral, nivell educatiu, immigracié i renda de totes
les persones que resideixen en cada unitat territorial, a partir de 6 indicadors sectorials.
S'estableix un valor de referéncia per a Catalunya igual a 100 i un valor per a cada unitat territorial
en comparacié amb el valor mitja de Catalunya.

Avaluacié de Montornés Nord respecte al municipi de Montornés
Respecte al valor de referencia per a Catalunya =100, el municipi de Montornés se situa lleument

per sota, amb un total de 94,6. Tanmateix, el nivell socioecondmic no és homogeni per a tot el
municipi: el barri de Montornes Nord obté el valor 61,2 situant-se molt per sota de la zona Centre
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Montornés Nord respecte al conjunt de barris avaluats a Catalunya

El barri de Montornés Nord ocupa la situacié 10 d’entre els 853 barris avaluats, situant-se dins
del primer decil que correspon als territoris amb nivell socioecondomic més baix.

Agrupacions censals | valor |
1 |sait 3 {(Nudi Urba Nord-oest) 24,3
2 |santa Coloma de Gramenet 13 (el Fondo At 51,7]
3 |Badalona 9 {Sant Roc Oest - sector Camanin de la Isla) 52
4 |Balaguer 2 {Nucli Urba Oest - Nudli Antic) 52,3
5 |Figueres4{Oest) 52,3
6 |Girona 2 {la Forit de la Pélvora - Vila-roja) 54,3
7 |salt 2 {(Nudi Urbi Nord-est) 57,3
8 |Tortosa 3 (Nord-est) 60)
9 |Montornés del Vallés 1 {Nord) 61,2|
10 |vic2 {Sud-oast) 61,2
11 |canovelles 1 {Nucli Urba Centre i Est) 61,5
12 |santa Coloma de Gramenet 12 {Rambla del Fondo) 624}
13 |Badalona 8 {Sant Roc Est - sector Plaga Roja) 62,7|
14 |Matand 7 (Rocafonda) 62,7
15 |Terrassa 6 {Can'Anglada) 64,5

Aquesta situacio no és circumstancial sind que es manté per a tots els anys estudiats, d’enca
'any 2015 i fins a I'actualitat.

Vulnerabilitat socioeconomica

A curt i mig termini les opcions de millora semblen dificils, atesa la poca qualificacié professional
de les persones del barri que treballen i la baixa taxa d’ocupacio.

Cal destacar també les dades del jovent, amb taxes molt elevades de joves sense estudis
postobligatoris, que dupliquen les generals de Catalunya.

Finalment, també cal fer atencié a la renda disponible, de 8.860€ per persona. Baixa renda
disponible que dificulta la inversio en rehabilitacid, més encara si es té en compte que molts dels
veins i veines del barri ho sén de temps recents i estan afrontant hipoteques altes.

I Montornés Nord  Montornés Centre i Sud  Montornés del Valles Catalunya
Poblacié ocupada 54,7 71,2 67,6 65,0
Treballadors de baixa qualificacié 31,2 12,5 15,9 12,2
Poblacié amb estudis baixos 318 16,8 20 16,8
Poblacio jove sense estudis postobligator 60,3 3 38,6 297
Estrangers de paisos de renda baixa 248 52 9,5 12,2
Renda mitjana per persona € 8.860 € 13.309 € 12.349 € 13.634 €
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22 2.2 Determinacions del PAM en relaci6 a la demanda
d’equipaments

El Pla d’Actuacio Municipal estableix entre els seus objectius “la construccié d’'una nova nau per
a la Brigada Municipal i el Servei Municipal d’Aigua (4. Avancem cap a un Montornés
HABITABLE, CONNECTAT, VERD | SOSTENIBLE, 4.3 Millorar la xarxa d'equipaments
municipals destinats a la gent gran, la cultura, l'esport, escoles i el suport al comerg) - pag. 27
PAM. Per la naturalesa del servei de la Brigada Municipal, convé en la mesura del possible situar
la nau en una posicié central del municipi per tal de reduir-ne la mobilitat generada.

4.3 Millorar la xarxa d' its municipals destinats a la gent gran, la cultura, I'esport, les i el suport al comerg
4.3.1 Construccié o planejament de nous equipaments
‘Construccid del nou mercat municipal a Montomés Nord
Ci d'un espai portiu a l'antic camp de futhol de Montomés Nord
Construccié d'un nou casal per a la gentgran

Redaccid del projecte de la residéncia - centre de dia per la gent gran
Redaccié del projecte de I'lla d'equipaments al centre del municipi: casal de la gent gran, biblioleca i casal de cultura
Mantenir un pla de treball per a les grans inversions del mandat ~€p
Construccid d'una nova nau per a la Brigada Municipal | el Servei Municipal de l'Aigua .
Trasliatdel PTT a un nou edifici municipal i ampliacié de la masia el Moll

4.3 2 Millores als edificis municipals
Redaccié | implamentacié dels Plans d'autoproteccio dels edificis municipals
Milora dels espais interiors, instal-lacions | envolvent dels centres escolars
Projecte i instal lacid d'ascensors al CEMi a diferents centres escolars [
Obres de millora del centre juvenil Satél it i

Aixi mateix, en relacié a millorar 'accés a I'habitatge al municipi, el PAM estableix entre els seus
objectius la promocié de models alternatius d’accés a I'habitatge, com és el cas de I'habitatge
dotacional (1. Avancem cap a un Montornés INCLUSIU, amb OPORTUNITATS, EDUCADOR, i
COMPROMES amb la IGUALTAT i el BENESTAR de la ciutadania, 1.8 Millorar l'accés a
I'habitatge de la poblacié de Montornés)- pag.24

1.8 Millorar l'accés a l'nabim_gs de la poblacié de Montornés
1.8.1 Ampiiacio del parc dhabitatges que formin part de la Borsa de lloguer municipal
Linia d'ajuts a persones propietaries per |a reforma d'habitatges que formin part de la Borsa de lloguer municipal
Adquisicié (o cessid) de nous habitalges per a ampliar el parc dhabitaiges municipals amb finalitats socials
1.8.2 Impuls d'altres mesures que facilitin l'accés a Ihabitatge
Programa d'ajuts al lloguer

Promacia lacal d'habitatge de lioguer per partde

Promaci de models altematius d'accés a Ihabitatge

Programa dinspeccid | conservacié dhabitatges buits | ocupats

Establiment d'una reduccié parcial de la quota que aproximi a un preu de referéncia recomanat per conlribuir a una baixada de lloguers
generalitzada

Suporta la ramitacié d'ajuls d'accés a Mhabitalge impulsats per altres administracions

Ampliacié del conveni de col-laboracié amb I'entitat Fundacié INVIA per casos de seguiment social

del puntd i en maltéra d'habitatge en col-laboracié amb I'Oficina Comarcal
1.8.3 Manteniment en bon estat del parc edificat
gl de suporta i de is/aries per a la rek dels edificis en mal estat

El Pla Local d’Habitatge de Montornés del Valles estableix entre els seus objectius la promocio
d’habitatge dotacional atesa la demanda d’habitatge assequible per a col-lectius especifics
present al municipi( Diagnosi, pp. 88-105 del PLA LOCAL DE L’'HABITATGE DE MONTORNES
DEL VALLES)

Pel que fa referéncia a la proposta de destinar els sols d’equipament del sector Congost a
activitats econodmiques, cal aclarir que el municipi té un model centralitzat de prestacié de serveis
a les empreses que fa que aquests sols no tinguin demanda com a sols d’equipament:

Les accions de suport a la promocié economica estan repartides en dos punts:

- A la primera planta de I'OAC centre on hi ha tots els serveis d'intermediacié laboral, més
projectes d'orientacio laboral

- A Montornés Nord, utilitzant la xarxa d'equipaments que disposem (Satél-lit, AFA Marinada,
Oficina del Barri o Teatre Montbarri)
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2) El tipus d'accions que es fan de suport a I'empresa

- Gestié i tramitaci6 d'ofertes de feina

- Accions de formacié i capacitacio, ja sigui de persones aturades i per tant, preparar-les cap
a la insercio6 a les empreses de I'entorn, com accions de millora formativa de treballadores
en actiu

- Accions de formacié a mida de les necessitats de I'empresa

- S'ofereixen espais de formaci6 i reunié a les empreses de tots els poligons industrials,
utilitzant tota la xarxa d'equipaments municipal i adaptant-se a les necessitats i disponibilitats.

- Apropar I’Ajuntament i la vida social del municipi amb les col-laboracions de responsabilitat
social corporativa mitjancant visites a empreses. S'han visitat per part de I'equip de govern
de més de 50 empreses punteres i de totes les mides, en les darreres 2 legislatures, i s'han
establerT relacions de treball i col-laboracid.

- A mig termini s'implementaran noves linies de treball:

- Prospeccio d'empreses per apropar els serveis municipals i els serveis del departament
d'OPEC

- Accions de desenvolupament economic per potenciar el Consell d'Empreses com a organ de
consulta i treball, I'impuls de projectes conjunts cara a la sostenibilitat, la mobilitat, la industria
4.0 i I'economia circular

3) El Consell d'Empreses com a marc de debat i concertacio

- El Consell d'empreses compta amb quatre espais de treball: la taula per la formacio i
l'ocupacio, la taula de comerg, el grup de territori i medi ambient, i el grup de treball en
promocié economica

- Es un espai que serveix per treballar les necessitats de les empreses, oferir espais de
participacio ja sigui com s'ha fet en el Pla d’Actuacié Municipal 2020-2023, o amb la Taula
de Comerg per definir accions concretes de promocié economica.

- Es un espai d'accions de promocio i interrelacié entre empreses, ja sigui per fomentar la
coneixenca o el networking.

- Es un organ que esta vinculat amb les accions que I'Ajuntament impulsa també a nivell
supramunicipal, ja sigui amb la Taula Vallés Oriental Avanga, la Taula de la FP Comarcal, o
I'Associacié de I'Ambit B30 per al desenvolupament economic i la transferéncia de
coneixement entre I'académia i la industria

- Fomentar I'associacionisme empresarial al municipi

L'Ajuntament no preveu descentralitzar cap dels serveis de Promocié Economica a cap dels 8
poligons industrials. Totes les previsions a anys futurs van encaminades a ubicar els serveis de
Promocié Econdmica entre els equipaments municipals ubicats als nuclis urbans de Montornés
Centre i Montornés Nord, ja siguin existents o nous que puguin desenvolupar-se.

En aquest sentit cal valorar si els baixos dels habitatges dotacionals podrien jugar aquesta funcio
a futur, en cas que ens dotem de més serveis. Degut a la interseccionalitat i transversalitat de les
politiques de Dinamitzacié i Promocié Econdomica, I'Ajuntament vol facilitar aixi també la
vinculacié i el treball conjunt amb d'altres departaments de la mateixa Area o entre Arees
organitzatives de I'Ajuntament, per tal de treballar en un model de desenvolupament econdmica
just socialment, respectuds i compromes amb el municipi i sostenible mediambientalment.
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2.3 Determinacions del PLH en relacié a la demanda d’habitatge
assequible

En el punt 2.1 Caracteritzacid6 de la poblaci6 de Montornés-Nord s’han analitzat les
caracteristiques socioeconomiques especifiques del barri on es proposa la construccié dels nous
habitatges dotacionals.

D’altra banda a desembre de 2021 I’Ajuntament va instar a la declaracié del municipi com a area
de mercat d’habitatge tens, per tal de contenir i moderar els preus del lloguer en aquelles zones
que no hi ha habitatges de lloguer a preus assequibles i que préviament han estat declarades
com a arees de mercat tens, en aplicacié de les lleis: Llei 11/2020, del 18 de setembre, de
mesures urgents en matéria de contencid de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge
i de modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccid
del dret a I'habitatge. En l'actualitat, I'esfor¢ econdmic de les llars per a fer front al lloguer és
superior al 40% en el conjunt del muncipi (font: MEMORIA PER A LA DECLARACIO DEL
MUNICIPI DE  MONTORNES DEL VALLES COM A AREA DE MERCAT D’HABITATGE TENS,
de Desembre de 2021) si bé cal tenir en compte que ateses les caracteristiques de major
vulnerabilitat socioecondmica de Montornés-Nord cal entendre que I'esfor¢ hi sera major.

2.4 Actuacions previstes pel PAM en relacié a la problematica de I’accés
a I’habitatge i el pagament del lloguer:

Per tal d’incidir en les causes que han contribuit a generar la situacié de mercat de lloguer tens
al municipi i per millorar 'accés a I'habitatge de la poblacié de Montornes, el Pla d’Actuacio
Municipal 2020-2023 (PAM) preveu les actuacions segtients:

- Ampliacié del parc d'habitatges que formin part de la Borsa de lloguer municipal

- Linia d'ajuts a persones propietaries per la reforma d'habitatges que formin part de la Borsa
de lloguer municipal  Adquisicié (o cessid) de nous habitatges per a ampliar el parc
d'habitatges municipals amb finalitats socials

- Dret de tanteig i retracte

- Conveniar la cessio temporal per petits o grans tenidors

- Adaquisicié i compra dels habitatges

- Projecte de reforma

- Obres de reforma

Impuls d'altres mesures que facilitin I'accés a I'habitatge:

- Programa d'ajuts al lloguer

- Promocié local d’habitatge de lloguer assequible per part de promotors particulars

- Promoci6 de models alternatius d'accés a I'habitatge

- Estudi de noves promocions d’habitatge assequible, tant en sol public com privat on
poder construir noves promocions en regim d'HPO, habitatge dotacional o diferents
férmules com ara les cooperatives d'habitatges per tal d’ampliar el parc d’habitatge
assequible, poder fer front a la demanda de la ciutadania i per altra banda per anar
assolint els objectius marcats en el Pla territorial sectorial d'habitatge.

- Programa d'inspeccio i conservacio d'habitatges buits i ocupats

- Establiment d’una reduccié parcial de la quota que aproximi a un preu de referéncia
recomanat per contribuir a una baixada de lloguers generalitzada

- Suport a la tramitacié d'ajuts d'accés a I'habitatge impulsats per altres administracions

- Ampliacio del conveni de col-laboracié amb I'entitat Fundacio INVIA per casos de seguiment
social

- Replantejament del punt d’informacié i assessorament en mateéria d’habitatge en
col-laboracié amb I'Oficina Comarcal

Manteniment en bon estat del parc edificat
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- Programa de suport a comunitats de propietaris/aries per a la rehabilitacio dels edificis en
mal estat

La present modificacié, doncs, desplega I'objectiu del PAM en relacio al desplegament de noves
oportunitats d’habitatge assequible, i ho fa proposant la figura d’habitatge dotacional la qual té
per objecte atendre les necessitats de col-lectius especifics amb majors dificultats d’accés a
I’habitatge amb condicions adequades a les seves necessitats, atenent especialment a les
necessitats de les dones. L’habitatge dotacional és aixi mateix la figura d’habitatge assequible
més adaptat a les rendes més baixes, que son les que requereixen una atencié més urgent en
I'actual conjuntura del mercat de 'habitatge.

El Pla Local d’Habitatge estima les necessitats d’habitatge amb alguna figura de proteccio oficial
en 60 unitats per any en el seu periode de vigencia (pag.93 PLH); d’altra banda estableix que un
6,60% de les llars “queden excloses de I'accés als habitatges protegits de lloguer a 30 anys [...].
Aquestes llars serien susceptibles d’accedir a habitatges dotacionals”. Cal, perd, tenir en compte
que a banda de la necessitat només per manca de rendes disponibles, I'habitatge dotacional és
també un model de referéncia per a I'habitatge assistit de gent gran o per a poder oferir un
habitatge amb ascensor a qui el necessiti, ja sigui de forma permanent o temporal.

Finalment, a la pagina 95 el PLH estableix la demanda en el periode de vigéncia en 28 habitatges
dotacionals en régim de lloguer sobre una demanda total de 360 habitatges assequibles, si bé
és destacable que fins a 193 haurien de ser de régim especial en venda.

En conclusid, el conjunt de la documentacié analitzada apunta a necessitats concretes i urgents
d’accés (i millora) de I'habitatge a Montornés, rad per la qual I'Ajuntament esta desplegant un
seguit de politiques entre les quals la promocié de nous habitatges assequibles. La present
modificacié permet doncs contribuir a subvenir part d’aquestes necessitats a través de la
requalificacié d’'una pega abans industrial en contacte amb la zona residencial que permetra
desplegar-hi un volum estimat de 60 habitatges dotacionals.
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3 CONCLUSIONS

La present modificacid permet concretar determinacions del Pla d’Actuacié Municipal i del Pla
Local de I'Habitatge pel que fa al subveniment de necessitats urgents d’equipament i habitatge, i
ho fa a través de racionalitzar I'is del sol reubicant usos més adequats a les diferents
localitzacions

Com a aspectes positius destaca la concrecié d’'un volum estimat de 60 habitatges dotacionals
en un municipi d’alta demanda acreditada i, en particular, a I'entorn de Montornés-Nord que és
on es fan més patents les necessitats detectades. En relacié al génere, atesa la major
vulnerabilitat que travessa les dones, la proposta s’adequa a les seves necessitats d’accés a
I’habitatge i capacitat de rendes detectades pel Pla Local de I’'Habitatge

La ubicacié escollida per als nous habitatges dotacionals, en contacte amb I'entorn residencial,
permet garantir 'accés a tots els serveis propis del barri i a la xarxa d’equipaments i comergos
del municipi, en un entorn més segur i accessible a peu, bicicleta i en transport public que les
ubicacions originals dels sols d’equipament.

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte
Tonet Font Ferrer, arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.
Montornés del Vallés, novembre 2022
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D’EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS EL CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA
MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

1 INTRODUCCIO

La present Modificacié puntual del PGOU de Montornes del Valles per a la reubicacié dels sols
d’equipament dels poligons industrials Congost, Can Parellada i Riera Marsa es desenvolupa
completament en sol urba, no modifica la classificacio del sol, no canvia els usos ni incrementa
les seves intensitats. Atenent a la llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de I'activitat econdmica, no és necessaria la tramitacié ambiental de la present modificacio.

Tot i aixi, atés que I'ambit presenta afectacions per risc quimic d’acord amb el pla PLASEQCAT
i que un dels ambits presenta risc d’'inundabilitat, s’ha considerat adequat realitzar un informe
ambiental simplificat que avalui les conseqiiéncies ambientals de la proposta de modificacio.

1.1 Marc legal i metodologia

La modificacio no esta subjecta a tramitacié ambiental i per tant, no hi ha normativa aplicable per
a la redaccié del present informe. Tot i aixi, els continguts i els aspectes analitzats s’inspiren en
els articles 70 i 100 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, que determina el contingut de la
documentacié ambiental de les modificacions de planejament general.

En concret, I'article 70 en el seu apartat a) 3. especifica que I'informe ha de contenir els objectius
i criteris ambientals referits a la sostenibilitat global del model d’ordenacio, al cicle de 'aigua, a
la biodiversitat territorial, la permeabilitat ecologica i el patrimoni natural, a la qualitat del paisatge,
a la qualitat de 'ambient atmosferic i a la contaminacié acustica i luminica.

D’altra banda, I'article 100, referit al contingut de I'informe ambiental del planejament derivat
estableix que I'informe ambiental té per objecte la descripcié dels aspectes i elements rellevants
del sector, la identificacié i avaluacié dels probables efectes significatius de I'ordenacié detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals i si s’escau, la descripcié de les mesures de
seguiment i supervisio.

1.2 Objectius

L’objectiu del present estudi és I'analisi dels aspectes ambientals de I'ambit, aixi com la
repercussio de la proposta de modificacio sobre aquests per tal de minimitzar I'impacte ambiental
i millorar la sostenibilitat del conjunt de la proposta aixi com plantejar, si s’escau, les mesures
correctores adients.

Per tal d’assolir aquest objectiu el present document aprofundira en els seguents ambits d’estudi:

- Model urba

- Riscos naturals i ecologics
- Ambient atmosféric

- Energia i eco-eficiéncia

- Cicle de l'aigua

- Gestid de residus

- Biodiversitat i permeabilitat
- Qualitat del paisatge

- Canvi climatic

Per a cadascun d’aquests aspectes es realitzara una diagnosi de l'estat actual i els canvis
previsibles provocats per la proposta de modificacié.

INFORME AMBIENTAL




DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Area del Territori TSAG2022000278

Codi Segur de Verificacié: 0711f7ef-90a2-4a60-8f02-402391c49bb0 SIGNATURES

Origen: Ciutada

1.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:38

Identificador document original: ES_L01081363_2022_7900790 2.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:38

Data d'impressi6: 02/12/2022 09:51:09

Pagina 60 de 76

3.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:38
4.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:39
5.- AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES. Aprovat provisonalment pel Ple 01-12-2022

o
L
=4
S
=
o
<
o
he]
(%)
54
8
c
[}
€
=]
(5]
<}
]
Ko
Pl
IS4
L
=
=
[}
>
9]
o
Q
[}
=
«
O
ot
o4
T
<
©
£
k=)
=
S
L
f=1
S
=
o
<
[}
ot
c
[}
S
=]
(5]
<}
°
<
kel
o
2
=}
j=4
@
2
3
T
k]
Ql
Q
o
©
=4
=]
1%]
R4
=
[=
[}
S
3
(%]
s}
el
bt
7]
o
=]
o
<

a
2,
3]
<)
=
3
2
g
(@]
<
o
L
S
153
S
%]
bS]
<
@
@
£
]
IS
S
E
=
@
L
=
@
=3
=
=

AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS EL CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacio provisional, novembre 2022

1.3 Descripcio de I’actuacié

La modificacié puntual del PGOU té com a objecte modificar la qualificacio dels sols indicats a la
imatge inferior per tal de reubicar els usos d’equipament en ambits més propicis per al
desplegament dels usos de Brigada Municipal i Habitatge Dotacional, els quals el Pla d’Actuacio
Municipal de Montornés del Vallés indica com a equipaments que han de ser desenvolupats de
forma urgent.

A tal efecte, es proposa la reubicacio dels usos d’equipament del poligon industrial EI Congost
en sols de titularitat municipal avui destinats a activitat economica dels poligons Riera Marsa i
Can Parellada (veure imatge en pagina segiient, planol O-1.2 Ordenacié Ambits). A canvi, es
proposa requalificar els sols avui d’equipament del poligon industrial EI Congost com a sols
destinats a activitats economiques, si bé garantint les dotacions suficients de sistemes del sector,
millorant la seva dotaci6 de zones verdes i permetent I'activacio dels seus sols vacants amb usos
adequats a la seva ubicacio.

talleraT =
Ambit de la Modificacié puntual del PGO sobre ortofoto
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Planol 0-1.2: Ordenaclo amblts (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Amblts 1 21 1 3 el Congost-Sud,
superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de Can Pla) ;Ambit
1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664 m2 i ’Ambit 2.2 Can
Parellada, de superficie 16.674 m2)

Els principals aspectes que caracteritzen I'actuacio son els seguents:

- Reordenaci6 dels usos
L’ambit 2.1 Riera Marsa, I'linic dels ambits de la present modificacié en contacte amb teixit
residencial, es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat economica per tal de
permetre el desplegament del programa d’habitatge dotacional tot incorporant I'escola-
bressol que ja hi és present.
L’ambit 2.2 Can Parellada es requalifica com a sol d’equipament enlloc d’activitat
econOmica per tal de permetre el desplegament del programa de Brigada Municipal, en
una situacié més céntrica del municipi i, per tant, afavorint-ne la funcionalitat
L’ambit 1.1 El Congost Nord es requalifica com a sol d’activitat econdmica tot ampliant la
zona verda en contacte amb la via de tren i I'autopista
L’ambit 1.2 EI Congost Sud, en contacte amb el Riu Congost, es requalifica en la seva
totalitat com a zona verda
L'ambit 1.3 EI Congost Sud es requalifica com a sol d’activitat econdmica reduint la vialitat
i ampliant la zona verda en el seu contacte amb el riu Congost
En conjunt, la modificacié permet la reubicacié dels equipaments en ambits més propicis
per al desenvolupament dels programes d’habitatge dotacional i brigada municipal i
programar usos d’activitat economica en sols vacants, tot reajustant el viari i ampliant la
dotacié de zones verdes en les zones ambientalment més sensibles.

- Reordenacioé de I’espai public i ampliacié de les zones verdes

La present modificacié només implica la reordenacié de I'espai public en els ambits del
sector industrial Congost Nord. Un cop determinats els usos d’activitat economica que s’hi
podran desplegar, es proposa la reduccio de I'espai destinant a vialitat (reduint per tant la
impermeabilitzacié de I'ambit) i 'ampliacié de les zones verdes en els espais de major
sensibilitat ambiental: a EI Congost Nord, ampliant la proteccié front la via ferroviaria i
l'autopista; a EI Congost Sud, destinant els espais amb major risc d’inundabilitat a zona
verda.

INFORME AMBIENTAL
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MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

1.4

Reordenacié del viari.

Es proposa la seva reduccié en els ambits del poligon EI Congost tota vegada els nous
usos proposats no requereixen tanta dotacié de vialitat com la prevista (veure Informe de
Mobilitat), augmentant a canvi la dotacié de zones verdes i reduint la impermeabilitzacié
que suposen les calgades i aparcaments que es suprimeixen.

Reordenacié de I'espai privat.

Tots els ambits son de titularitat municipal. Les noves ordenacions proposades segueixen
les pautes i parametres urbanistics de I'entorn per tal de garantir-ne la seva integracié en
el paisatge urba.

Previsio de la gestié i el finangament del conjunt.

La Modificacié determina unes actuacions aillades al sector EI Congost de supressio i
trasllat d’elements d’'urbanitzacié sense que aixo impliqui la pérdua de condicié de solar
de cap de les parcel-les. Per aquesta rad no es considera necessaria la delimitacié d'un
poligon d’actuacio urbanistica, siné que seran objecte d’'un projecte de regularitzacio de
parcel-les.Les actuacions de condicionament d’espais publics, equipaments i viari es
desenvolupen com a actuacions aillades atés que es tracta de sols de titularitat publica, i
el seu cost sera a carrec del pressupost municipal

Caracteristiques de la proposta

A continuacio es recullen les caracteristiques numeriques de la proposta de Modificacio:

Quadre d’aprofitament de la Modificacié del PGOU

MPGOU
Sostre Sostre  Sostre
Codi Qualificacio Superficie % industrial Equipaments TOTAL
Zones
18c Industrial 8.263 14,15% 6.610 6.610
18c2 Industrial 14.038 24,03%  14.038 14.038
Total Zones 22.301 38,18%  20.648 20.648
Sistemes
6 Espais lliures 13.774 23,58%
7 Equipaments comunitaris 16.674 28,55% 13.339
7hd Equipaments. Habitatge dotacional 5.664  9,70% 6.514
Total Sistemes 36.112 61,82% 19.853 19.853
Total general 58.413 100,00% 20.648 19.853 40.501
Quadre comparatiu amb el Pla Vigent
PGO (vigent) PROPOSTA DIFERENCIA
Superficie total 58.413 m2 58.413 m2 0 m2
Superficie zones 22.338 m2 22.301 m2 -37 m2
Sostre zones 20.727 m2 20.648 m2 =79 m2
Superficie Sistemes 36.075 m2 36.112 m2 37 m2
5a Viari 12.176 m2 0 m2 -12.176 m2
6  Espais lliures 0 m2 13.774 m3 13.774 m2
rz Equipaments 23.899 m2 22.338 m3 -1.561 m2
Sostre Equipaments 19.119 m2 19.853 m2 734 m2
6
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2 AVALUACIO DE LA PROPOSTA

En aquest capitol es fara una diagnosi de I'estat actual i una valoracié de les repercussions
previsibles de la modificacié sobre els diferents aspectes ambientals de I'ambit.

2.1 Model urba

DIAGNOSI

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,
VALORACIO | MESURES

Context urba

- El sector esta conformat per cinc ambits
discontinus en sectors ja urbanitzats i tots ells
de titularitat municipal.

- La manca de demanda d’usos d’equipament
en poligons industrials aillats respecte el nucli
urba explica que els sols qualificats com a tals
al poligon EI Congost no hagin estat
desenvolupats.

- El municipi és propietari de 2 finques
qualificades com activitat econdmica als
poligons Riera Marsa (ambit 2.1) i Can
Parellada (ambit 2.2), avui sense desenvolupar
com a activitat econdmica, que es consideren
més idonis per al desplegament dels programes
d’equipament reclamats pel PAM vigent.

- Amb la requalificacié dels sols es millora la
compacitat urbana, es dona resposta a les
demandes programatiques del municipi, i es
permet millorar la dotacio de zones verdes a
zones ambientalment sensibles.

- - La proposta permet reubicar els usos
d’equipament en posicions més adients a les
seves necessitats funcionals, i desenvolupar
sOls vacants reforgant la compacitat urbana
dels teixits urbans.

- - La definici6 dels nous usos del sector
El Congost permet redefinir les previsions del
planejament vigent en quant a la dotacié de
vialitat i zones verdes. La vialitat s’ajusta per tal
de reduir la impermeabilitzacié de I'ambit; les
zones verdes s’amplien tant en els ambits
contigus (i amb risc d’inundabilitat) del Riu
Congost al sud com en el contacte amb la via
ferroviaria i autopista a Nord.

- La nova ordenacié es fa d’acord amb els
parametres urbanistics i funcionals dels entorns
de [l'ambit, integrant les noves peces
proposades en els seus respectius paisatges
urbans, adaptant la volumetria i 'ordenacié dels
edificis.

-No es preveuen repercussions mediambientals
negatives atés que la nova ordenacio
proposada redueix els impactes previsibles en
mobilitat, amplia la dotacié de zones verdes i
redueix la impermeabilitzacié dels ambits més
propers al riu Congost.

Valoracié de 'impacte: positiu

Usos

La proposta ha de tenir per efecte possibilitar
el desenvolupament d'usos d’equipament
reclamats pel municipi que no serien viables
(cas de I'habitatge dotacional) o no estarien en
la posicié més adient a la seva funcio (cas de
la Brigada Municipal) en els sols actualment
qualificats com a equipament.

De forma complementaria, habilitar I'Us
d’activitat econdomica als ambits del sector El
Congost permetra la creacié de llocs de treball
en sols vacants i reforgar la compacitat urbana
de I'ambit

La proposta suposa la millora dels
equipaments municipals: la Brigada Municipal
podra disposar d’'una nova nau a una posicid
central del municipi, millorant-ne la
funcionalitat i es podran construir nous
habitatges dotacionals en contacte amb el
teixit residencial de Montornés-Nord, garantint
per tant als nous habitatges una ubicacio
adequada a les seves necessitats i disposar
de tots els serveis presents al teixit residencial.

Valoracio de I'impacte: positiu
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D’EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS EL CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

Mobilitat.

_ La ubicacié prevista en el planejament vigent | La reubicacié dels usos té per efecte resituar
per als equipaments al sector El Congost, a | els desplagaments que cal preveure associats
banda dimpossibilitar /o dificultar la | a cada un dels usos, a banda d’una important
implantacié dels usos demandats per rad de la | reduccié del volum total dels desplagaments:
seva localitzacio
important  dels desplagcaments atrets al | _Tal i com es justifica en I' Estudi d’Avaluacio
poligon industrial
d’aplicacié dels
344/2006). Atesa la manca de continuitat amb | racionalitzacioé de la localitzacié dels usos, una
la trama residencial i que el poligon industrial | disminucié de la mobilitat generada respecte
El Congost no disposa de serveis de transport | del planejament vigent de 3789 viatges/dia en
publics propers és previsible que una gran | aplicaci6 de les ratios previstes al DL
majoria d’aquests desplacaments s’acabarien | 344/2006, practicament el 50% de la que
fent en transport privat. caldria preveure en la situacio préevia

_ La ubicacié prevista pel planejament vigent | Ateses les caracteristiques dels ambits i la
d’activitats econdomiques als ambits dels | mobilitat present, és de preveure que aquests
poligons industrials Riera Marsa i Can | desplacaments estalviats es farien de forma
Parellada suposaria un augment notable dels | molt majoritaria en transport privat, de manera
desplagaments en vehicle privat a la xarxa | que la modificacié proposada aconsegueix
viaria local, en particular a Montornés Nord | reduir en bona mesura les emissions
(cas de P.l. Riera Marsa). associades a la mobilitat.

implicaria un augment

(si més no a efectes | de la Mobiltat Generada, la present
ratios previstos al DL | modificaci6 permet, a travées de la

_ Els desplagaments més associats al
transport privat (els atrets i generats per les
activitats econdmiques) ara seran articulats
sobretot per 'AP7 i la vialitat interna del
poligon industrial EI Congost, mentre que en la
situacié anterior haguessin incidit més en la
vialitat basica local.

_ El fet de requalificar I'ambit del poligon
industrial Riera Marsa en equipament (enlloc
de la previsible activitat comercial) permetra
reduir l'impacte de la mobilitat generada
previsible al conjunt de Montornes Nord; els
nous habitatges dotacionals que hi son
previstos, aixi com la llar d’'infants que ja hi és
present, disposen de transport public proper.

Valoracié de I'impacte: positiu

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Adrega web per verificar la documentacio6 electronica

https://csv.montornes.cat:3090/0AC/ValidarDoc.jsp
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2.2 Riscos naturals i ecologics

DIAGNOSI

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,
VALORACIO | MESURES

Relleu

al 20%.

verda

Els ambits de la modificacié son forga plansi |La proposta permet reduir la
en cap cas no presenten pendents superiors |impermeabilitzaci6 de sols i reforcar la

En els ambits de major relleu - contacte amb |I'Us de vegetacié tota vegada es destinen
el Riu Congost- es proposa la seva 13774 m2 a zona verda enlloc de vialitat
requalificacio de viari i/o equipament a zona | (majoritariament) al poligon El Congost.

L’ambit 2.1 Riera Marsa,es caracteritza per Marsa, que suposara una nova volumetria
una lleu pendent que le fa menys idoni per la |d’habitatge dotacional i equipaments enlloc de
gran nau industrial i/o comercial prevista atés |la nau industrial i/o comercial prevista pel
el moviment de terres que suposaria. planejament vigent permetra la reduccié de

estabilitzacio dels talussos naturals mitjancant

La proposta de canvi d’'Us a I'ambit 2.1Riera

moviments de terres i de construccio
d’elements de retencio.

Valoraci6 de I'impacte: favorable

Incendis (naturals)
Tots els ambits del sector objecte de La proposta no introdueix cap Us ni massa
modificacié es situen en entorns urbans arboria que faci augmentar el risc d’incendi.
allunyats de grans masses forestals, per tant
no existeix cap risc d’incendi elevat.

Valoracio de I'impacte: compatible

Geologics

L'ambit es situa en una zona de sediments L’actuacio no incrementa els riscos geologics
quaternaris composat per graves i sorres. No |existents. En tot cas, en la fase d’'urbanitzacio,
hi ha indicis de falles ni d’altres elements es realitzara I'estudi geotécnic preceptiu que
geologics indicadors de possibles perills precisara la naturalesa detallada del terreny i
geologics. permetra valorar la capacitat resistent.

Valoracio de I'impacte: compatible

Mapa geologic de I''CGC

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Adrega web per verificar la documentacio6 electronica

https://csv.montornes.cat:3090/0AC/ValidarDoc.jsp
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D’EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS EL CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES

Aprovacié provisional, novembre 2022

Sols contaminats

No es preveu I'existéncia de sols contaminats
ja que no consten activitats prévies
contaminants del sol a cap dels ambits, tots
ells abans destinats a I'agricultura i sense
activitats industrials prévies conegudes.

La proposta no introdueix cap Us nou que
suposi la contaminacié dels sols.

Valoracié de I'impacte: compatible.

Inundabilitat

Els Unics ambits que presenten risc
d’'inundabilitat sén els contigus al riu Congost
(ambits 1.2i 1.3 El Congost Sud) per bé que es
troben fora del flux preferent del riu.

La informacié disponible de I'ACA situa la cota
d’'inundabilitat en un periode de retorn de 100
anys practicament a la cota de terreny natural
de I'ambit 1.3 El Congost Sud, de manera que
en la seva edificacié s’haura de considerar un
lleuger augment en la cota de base (inferior a
1 metre). L'ampliaci6 de les zones verdes
contiglies haura de considerar la possibilitat de
retenir/laminar aigies per tal de reduir
'impacte sobre la llera del riu

La proposta recull els condicionants
d’'inundabilitat i estableix la cota d’accés alls
nou/s edifici/s d’activitat economica en una
cota per sobre de la cota d’inundabilitat a 100
anys al mateix temps que augmenta les zones
verdes contiglies a la llera del riu, permetent la
laminacié de les aigles i, per tant, disminuint
les escorrenties sobre aquest.

Valoracio de I'impacte: compatible/positiu

"y Can Farwllads 5 |

i r
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& |
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g ﬁ

< g
N / i

Inundabilitat -periode de retorn 100 anys als ambits el
Congost Sud

Riscos tecnologics
L’ambit es situa en una area lliure
d’afectacions pel que fa als riscos tecnologics.

La proposta no introdueix cap Us nou que
suposi nous riscos tecnologics.

Valoracio de I'impacte: compatible.

INFORME AMBIENTAL
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Aprovacié provisional, novembre 2022

Riscos Quimics i Ambient atmosfeéric

DIAGNOSI

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,
VALORACIO | MESURES

Riscos Quimics

A Montornés del Vallés sén presents
nombroses instal-lacions industrials de risc
quimic alt, d’'acord amb el Plaseqcat, la qual
cosa implica que:

- la totalitat del municipi té consideracio de seu
d’instal-lacions de risc alt, de la qual se’n deriva
I'obligacié de tenir un PAM vigent per a poder
respondre davant possibles accidents i
incidents vinculats a [l'activitat d’aquestes
instal-lacions de risc

- Al'entorn de les instal-lacions de nivell de risc
alt es determinen uns perimetres d’intervencio
i alerta maxima (en groc a la imatge inferior)
que limiten els usos de concurréncia publica
dins la seva demarcacio

- Pel que fa als ambits del sector objecte de la
present Modificacid, els ambits 1.2 i 1.3 El
Congost Sud i 'ambit 2.2 Can Parellada es
troben inclosos en Zones d’intervencié i alerta
maximes (perimetre groc)

-La proposta permet reubicar els
optimitzant la reduccié del risc quimic.
La destinacio de I'ambit 2.1 Riera Marsa com a
equipament, I'dnic en contiguitat amb el teixit
residencial de Montornés-Nord i que esta fora
del perimetre d'alerta maxima, permet el
desplegament del programa d’habitatge
dotacional, impossible als altres ambits.

Els soOls situats dins del perimetre d’alerta
maxima (els corresponents als ambits 1.2 i 1.3
El Congost Sud i 2.2 Can Parellada) es
programen amb usos sense afluéncia de public,
d’acord amb jnstruccié SIE 8/2007 (creixements
urbans en proximitat a establiments AG i la
Resolucié IRP/971/2010 (respecte I'implantacié
d'elements vulnerables (edificacié residencial,
edificis de publica concurrencia o ambits d'oci
en general.

En particular, 'ambit 2.2 Can Parellada que ara
es proposa com a equipament és on es preveu
la implantacié de la nova Nau de la Brigada
Municipal (homologable a Us industrial i sense
publica concurréncia)

usos

Valoracié de I'impacte: compatible

h? B ) Al

Plaseqcat- perimetres d’instal-lacions d’alt risc i zones d’intervencid i alerta maxima

INFORME AMBIENTAL
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Altres riscos tecnologics
L’ambit es situa en una area lliure
d’afectacions pel que fa als riscos tecnologics

No hi haura cap modificacié pel que fa als
riscos tecnologics

Valoracio de I'impacte: compatible

Qualitat de I'aire

L'estudi de Barcelona Regional “Pla
supramunicipal d'accié per a la millora de la
qualitat d'aire del Vallés Oriental” analitza la
qualitat de l'aire de dotze municipis del Valles
Oriental: Canovelles, Les Franqueses del
Vallés, Granollers, La Llagosta, Lliga de Vall,
Martorelles, Mollet del Valles, Montmeld,
Montornés del Vallés, Parets del Vallés, La
Roca del Vallés i Sant Fost de Campsentelles,

Aquest treball analitza la qualitat de l'aire dels
diferents municipis, mitjangcant un inventari
d’emissions per a les diferents fonts i la
recopilacié de les dades de qualitat de l'aire
dels punts de medici6 i de campanyes
realitzades en I'ambit d’estudi i presenta un pla
d’accié per a restablir la qualitat de I'aire.

Els darrers anys, els punts de medicio situats

sén els que han enregistrat valors de
concentracio de contaminants més elevats; en
alguns casos per sobre del valor legislat per a
la proteccio de la salut humana.

L’inventari d’emissions mostra que el sector del
transit interurba és que el que més contribueix
a les emissions de I'ambit d’estudi (74,8% de
NOx i 58,0% de PM10), el transit urba emet el
13,8% i 15,1 %. Tenint en compte els termes
municipals, el municipi de Mollet del Vallés és
el que més contribueix a les emissions totals
amb un 24,1% i un 24,1% de les emissions
totals de NOx i PM10 respectivament. Les vies
d’alta capacitat circulatoria AP-7 i C-17 sén les
principals fonts d’emissio6 de la zona.

als municipis de Mollet del Vallés i Granollers|_

La reubicaci6 dels usos que proposa la

Modificacio permet:

_ Ubicar els nous habitatges dotacionals en
contiguitat amb el teixit residencial, afavorint per
tant I'ds del transport public i, en general, la
mobilitat tova (vianants i bicicleta), reduint
impacte de la mobilitat rodada -i en particular
de vehicles pesants- en I'entorn residencial que
seria previsible si s’hi desenvolupés un nou Us
industrial i/lo comercial a I'ambit com estava
previst pel planejament vigent.

_ Situar la nova Nau de la Brigada Municipal en
una ubicacié més central del municipi (respecte
del que hauria suposat situar-la al poligon
industrial ElI Congost), reduint per tant la
distancia, durada i emissions dels trajectes.

Allunyar de les zones residencials i
equipaments les activitats economiques abans
previstes i reubicar-les al poligon industrial,
afavorint per tant la reduccié de transit pesant
vora els teixits residencials

Valoracio de I'impacte: positiu

INFORME AMBIENTAL
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Aprovacid provisional, novembre 2022

Zonificacioé acustica

D’acord amb el document “Mapa de Soroll i
mapa de capacitat acustica del municipi de
Montornés del Vallés”, d’octubre de 2012,
I'dnic ambit que pot presentar un excés de
soroll en relacié a I's que s’hi desenvolupa és
'ambit 2.1 Riera Marsa, on es preveu la
construccié d’habitatges dotacionals i només
per la nit i de forma moderada, per la preséncia
propera de vialitat basica.

La proposta no introdueix cap Us que faci
preveure un augment del nivell de soroll i
disminueix el ftrafic rodat en el seu ambit
sensible.

Valoracié de I'impacte: compatible

Mesures proposades: utilitzacié de paviments
fono absorbents en els nous vials i aplicacio
d’aillament acustic que garanteixi el compliment
de la normativa de soroll en l'interior dels locals
i habitatges.

Figura 4.2. Mapa de soroll, horari nit. Nucli urba,

i poligons ir

INFORME AMBIENTAL
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Qualitat del cel nocturn

D'acord amb el Mapa de la proteccié envers la
contaminacio luminica a Catalunya (aprovat per
la resolucié TES/1563/2018, de 29 de juny), la
totalitat dels ambits del sector corresponen a la
zona E3 Proteccid Moderada en tant que soOls
urbans.

Els usos proposats son compatibles amb la
zona E3.

Valoracié de I'impacte: compatible

Mesures proposades: les actuacions aillades
d’'urbanitzacié prioritzaran I'is d’enllumenat
public que minimitzi la contaminacié luminica
garantint la qualitat de il-luminacié i la seguretat
de I'entorn. En el moment d’executar les zones
verdes s’haura de tenir en compte els espais
de contacte amb el riu Congost com a zona de
proteccio alta.

INFORME AMBIENTAL
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24 Energiai ecoeficéncia

Aprovacid provisional, novembre 2022

DIAGNOSI

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,
VALORACIO | MESURES

Serveis existents.

L’ambit es troba en una zona urbana i
consolidada amb els subministraments
assegurats.

No es preveuen limitacions en les xarxes per
poder abastir la demanda generada pels nous
usos.

Valoracio de I'impacte: compatible

Assolellament.
Els ambits i el seus entorns no presenten cap
dificultat en relacié a I'assolellament

No es preveu cap dificultat en relacid a
I'assolellament dels nous usos

Valoracié de I'impacte: compatible

2.5 Cicle de 'aigua

DIAGNOSI

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,
VALORACIO | MESURES

Impermeabilitzacié del sol

El planejament vigent proposa la destinacio a
vialitat de soOIs propers a la llera del Riu
Congost, que no es considera adequat i que la
modificacié proposa corregir.

La proposta permet reduir la impermeabilitzacio
prevista pel planejament vigent, reduint en
12176 m2 la superficie prevista de vialitat i
augmentant les zones verdes en 13776m2, en
particular als ambits de major sensibilitat
ambiental.

Valoracio de I'impacte: positiu

Mesures correctores: la normativa no
especifica la superficie minima no pavimentada
dels espais lliures. Tot i aixi, les actuacions
complementaries d’urbanitzacié hauran de
vetllar perque aquesta sigui la maxima possible.
En cas de mantenir part de I's d’aparcament,
s’haura d’estudiar 'augment de permeabilitat
d’aquest.

Abastiment

Els recursos hidrics dels que disposa
d’abastament d’aigua sén d’origen superficial a
través de la xarxa urbana. Les instal-lacions
estan executades.

El servei d’'abastament d’aigua esta executat i
en funcionament.. No es preveu un augment de
cabal que no es pugui assumir per la xarxa
actual.

Valoracio de I'impacte: compatible

Clavegueram
L’ambit disposa de clavegueram atés que es
troba en una zona consolidada.

El clavegueram esta executat i en
funcionament.. No es preveu un augment de
cabal que no es pugui assumir per la xarxa
actual.

Valoracié de I'impacte: compatible

INFORME AMBIENTAL
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2.6 Gestio de residus

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,

DIAGNOSI VALORACIO | MESURES

Infraestructures
El sistema de recollida en la zona és el|Es preveu un petit augment en la quantitat de
tradicional mitjancant contenidors en superficie |residus doméstics generats pels nous
amb recollida selectiva, a banda dels sistemes | habitatges. No es preveu pero la generacié de
de recollida selectiva que corresponguin a |residus industrials ni d’altre tipus que no puguin
activitats industrials i/o comercials. ser gestionats per la infraestructura existent.

Valoracio de I'impacte: compatible

2.7 Biodiversitat i permeabilitat

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,

DIAGNOSI VALORACIO | MESURES
Vegetacio.
Cap dels ambits no presenta masses vegetals |La modificacié proposa la creacié de noves
rellevants ni cap element vegetal catalogat. zones verdes i la col-locacié d’arbrat en els

nous vials. Al mateix temps, permet mantenir en
la mesura del possible els arbres existents.

Valoracio de I'impacte: positiu

Mesures correctores: Tant les actuacions
aillades d’'urbanitzaci6 com els projectes
d’edificaci6 vetllaran per maximitzar la
biodiversitat amb la implantacié de vegetacio
autoctona i adaptada al medi als espais lliures,
tant public com privats.

Corredors verds.
L’ambit no es troba en cap corredor verd urba, [La destinacio dels sols més propers a la llera
si bé és tangent al riu Congost del riu Congost a zona verda en els ambits 1.2
i 1.3 El Congost Sud impliquen I'ampliacio i
reforg del riu com a corredor verd

Valoracié de I'impacte: compatible
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2.8 Qualitat del paisatge

Aprovacid provisional, novembre 2022

DIAGNOSI

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,
VALORACIO | MESURES

Visual i elements del paisatge.

En els ambits de la modificacid destaca la
relacié entre el poligon industrial Congost i el
seu entorn, en particular en contacte amb el riu
Congost.

La resta d’ambits no presenten cap relacio
rellevant ni en quant a la seva inserci6 en el
paisatge natural ni urba.

L’ordenacio proposada s’adapta tant al paisatge
de la fagcana del riu com al dels teixits urbans en
els quals s’integra.

Permet 'ampliacié dels espais lliures entorn el
riu Congost, la via de tren i 'autopista, millorant
per tant la integracio paisatgistica del poligon
industrial (a banda de les millores ambientals
abans descrites)

En els altres ambits, els destinats a
equipaments, la nova nau per a la Brigada
Municipal no implica cap canvi respecte de la
nau industrial abans prevista; a Montornés
Nord, la inserci6 de nous habitatges dotacionals
enlloc d’'una nau comercial i/o industrial implica
moltes millores funcionals per al veinat pero
també d’integracio paisatgistica del barri amb el
seu limit amb usos industrials.

Valoracio de I'impacte: positiu

INFORME AMBIENTAL
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2.9 Canvi climatic

Aprovacid provisional, novembre 2022

DIAGNOSI

REPERCUSSIONS PREVISIBLES,
VALORACIO | MESURES

Emissions associades.

Les emissions associades a l'ambit de la
modificacié son producte de la mobilitat
generada i del propi Us dels edificis.

La modificacié6 no introdueix cap nou Us
generador de grans emissions. D’altra banda,
disminueix la mobilitat generada i proposa
edificis residencials que permeten un correcte
assolellament i ventilacio creuada.

Valoraci6 de I'impacte: positiu

Mesures correctores: Els projectes
d’edificacié hauran de vetllar per minimitzar les
necessitats de consum energetic dels
habitatges i altres usos.

Canvi climatic.

Més enlla de les emissions associades a les
activitats en entorns urbans, altres aspectes
urbans com l'efecte illa de calor, sén causa
directa també del canvi climatic. Pel que fa a les
conseqliiencies en ciutats, cal destacar
laugment en frequéncia i intensitat de
fendmens meteorologics.

La modificacié proposa I'ampliacié de zones
verdes que permeten permeabilitzar el sol i
disminuir tant I'efecte illa de calor com el risc
d’inundacié. A més, la cota d’accés als edificis
s’adapta a les prescripcions d’inundabilitat
disminuint el risc de danys causats per una
inundacio.

Valoracié de I'impacte: compatible

Mesures correctores: Les actuacions aillades
d’'urbanitzacié hauran de prioritzar paviments
permeables i de baixa inércia térmica. El
projecte d’edificacié haura de vetllar per a qué
els requeriments de climatitzacié siguin els
minims, disminuint al maxim les emissions
d’aire calent a I'exterior.

INFORME AMBIENTAL
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3 CONCLUSIONS

En general, la proposta es considera compatible mediambientalment, en tant i en quant permet
racionalitzar I's del sol reubicant usos més adequats a les diferents localitzacions i recuperant-
ne bona part com a noves zones verdes veines al riu Congost i infraestructures.

Com a aspectes positius destaquen alguns punts com la integracié en I'entorn, adaptant-se a les
diferents trames veines a I'ambit amb un caracter de complecio i compactacié dels sols ja
urbanitzats. Els equipaments es situen en localitzacions adequades als usos demandats, es
redueix de forma considerable la previsioé de superficie de vialitat i a canvi es recupera una bona
part del sector per a zones verdes. La mobilitat generada és inferior a la del planejament vigent i
fa preveure una disminucié de les emissions associades al transport. A més, la nova ordenacio
s’ajusta a les determinacions d’inundabilitat. Per ultim, la superficie qualificada com a espai lliure
permet augmentar tant la permeabilitat del sol aixi com la biodiversitat de I'ambit.

Pel que fa als aspectes que han resultat compatibles, la major part, poden revertir en un balang
positiu en funcié de les caracteristiques i determinacions de les actuacions d’urbanitzacio i
d’edificacié, com ara el tipus de pavimentacio, les emissions associades o la qualitat atmosférica.

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte
Tonet Font Ferrer, arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.
Montornés del Vallés, novembre 2022
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