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1 JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

1.1 Antecedents i oportunitat

El municipi de Montornés del Vallés es caracteritza per la forta preséncia de sols destinats a
I'activitat econdmica dispersos en diferents poligons industrials, cada un dels quals va ser
ordenat a partir dels anys 60 a través d’'un corresponent pla parcial. Per ordre cronologic la
relacié de sectors industrials que es desenvoluparen al municipi de Montornes del Valles és la
seglent: Concentracié Industrial Vallesana (Riera-Marsa), Can Bosquerons de Baix, Sector | El
Raiguer, Sector E, Sector H Can Parellada, Sector J El Congost i Can Fenosa.
Conseqlientment, cada un dels plans parcials va determinar les corresponents cessions de
sistemes i en particular de sols d’equipament dins del seu ambit. Molts d’aquests sols
d’equipament no han estat desenvolupats a dia d’avui per ra6 de la necessaria centralitzacio
dels serveis a les empreses en un unic punt del municipi, i per tant resten vacants i sense
programacio.

AJUNTAMENT DE |
MONTORNES DEL \'.’\LLESl
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0.3. Proposta planejament urbanistic. Qualificacié del sol dels poligons industrials de Modificacié puntual
del Pla general d'ordenacioé per a I'adequacié dels parametres urbanistics dels poligons industrials de
Montornes del Valles (A.D. 19/03/2015), num. exp. RPUC 2013/051291/B

Per altra banda, tant el Pla d’Accié Municipal de Montornés del Valles 2020-2023 (en endavant
PAM) com el Pla Local de I'Habitatge de Montornés del Vallés de 2008 (en endavant PLH)
determinen entre els seus objectius el desplegament de projectes en sols d’equipament - una
nova nau per a la Brigada Municipal i Habitatge Dotacional-, per bé que els sols d’equipament
anteriorment citats no es consideren apropiats per aquests programes per raé de la seva
ubicacio i en el cas de I'habitatge dotacional per I'aillament respecte dels teixits residencials i
I'exposicio al risc industrial.

La necessitat de procurar emplagaments alternatius als projectes d’equipaments citats aconsella
doncs revisar les ubicacions dels sols d’equipament en posicions adequades als programes
demandats, tot mantenint les dotacions suficients de sistemes de de cada un dels diferents
sectors afectats com és preceptiu legalment' i com queda recollit

L’Ajuntament de Montornes del Vallés és titular de sols en altres ambits del municipi -Sector E
Riera Marsa i Sector H Can Parellada- que si bé no estan qualificats com a equipaments
reuneixen millors condicions per a acollir els esmentats programes, tal i com es justificara més
endavant.

El present document proposa doncs la reubicacié dels sols avui d’equipament del poligon
industrial Sector J Congost en sols de titularitat municipal avui destinats a activitat econdmica
dels poligons Sector E Riera Marsa i Sector H Can Parellada per tal de fer possible la implantacio
de la Brigada Municipal i Habitatge Dotacional. A canvi, es proposa requalificar els sols avui
d’equipament del poligon industrial Sector J El Congost com a sols destinats a activitats
economiques, si bé garantint les dotacions suficients de sistemes del sector J El Congost,
millorant la seva dotacié de zones verdes i permetent I'activacié dels seus sols vacants amb
usos adequats a la seva ubicacio.

La totalitat dels soOls inclosos en I'ambit d’aquesta modificacié tenen caracter de sol urba
consolidat, aquesta condici6 també es preveu que es donara al moment d’aprovar-se
definitivament aquest instrument pel que fa al sector J, com seguidament s’exposara.

-Pel que fa al sector H Can Parellada en aplicacié de I'aprovacié definitiva de la Modificacid
puntual del Pla general d’'ordenacié per a I'adequacio dels parametres urbanistics dels poligons
industrials de Montornés del Valles (AD 19/03/2015);

-Pel que fa al sector J EI Congost, també en aplicacio de I'aprovacio definitiva de la Modificacié
puntual del Pla general d’'ordenacié per a I'adequacio dels parametres urbanistics dels poligons
industrials de Montornés del Valles (AD 19/03/2015) , si bé cal considerar el seglent:

Es tracta d’un sector el pla parcial del qual es va desenvolupar mitjangant el Projecte de
compensacio del sector J que es va aprovar definitivament pel Ple en data 4 d’octubre de 1996
i les obres d’urbanitzacié van ser rebudes per acord de la Junta de Govern Local en data 11 de
maig de 2006.

Havent doncs estat desenvolupat, es va promoure una Modificacié puntual del Pla Parcial del

Sector J, Poligon Industrial Congost, que va ser aprovada definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona en data 16 de juliol de 2014: aquesta modificacid, sobre I'ambit ja
executat practicament en la seva totalitat, tenia per objecte: I'adaptacio topografica, la connexioé

'LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost. DOGC num. 6077, 29/02/2012 TEXT CONSOLIDAT
Vigéncia des de 03/09/2020
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del vial riu Congost amb el planejament de Granollers, amb I'execucié del darrer tram ja adaptat
d’aquest vial, aixi com la reduccié de 'amplada del carrer Curt.

Les determinacions de la dita modificacié puntual del Pla parcial es varen incloure en la
Modificacié puntual del Pla general d’'ordenacié per a I'adequacié dels parametres urbanistics
dels poligons industrials de Montornés del Valleés, aprovada definitivament I'any 2015, que va
delimitar una unitat d’actuacié, la UA31, amb I'objecte de complimentar aquestes modificacions.

Atés que es preveu I'execucio d’aquestes determinacions amb anterioritat a I'aprovacio definitiva
d’aquest instrument de planejament, al moment d’aprovar-se definitivament el mateix, el sector
J restara al cent per cent urbanitzat com determina el planejament i amb el procés de gestid
acabat.
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1.2 Objecte de la Modificacio

T
p— | |3
En el context explicat en I'apartat anterior, es proposa la Modificacié puntual del PGOU per a la
reubicacié dels sols d’equipament dels poligons industrials Sector J Congost, Sector H Can
Parellada i Sector E Riera Marsa.

—— -

tallerAT - ; -

La Modificacié Puntual del PGOU afecta un unic sector discontinu suma de cinc ambits (veure
2.1 Situacio i ambit de la modificacid), dels quals:

_ 3 corresponents al sector J El Congost (en endavant Congost), situats en la part superior de
la imatge adjunta;

_ 1 corresponent al sector E Riera Marsa (en endavant Riera Marsa) situat en la cantonada
inferior esquerra de la imatge adjunta, contigu al teixit residencial de Montornés Nord

_1 corresponent al sector H Can Parellada (en endavant Can Parellada) situat a la part inferior
dreta de la imatge adjunta.

Els objectius d’aquesta Modificacié parteixen de les segiients premisses:

Equipaments:

Per tal de donar compliment a les disposicions del PAM i PLH vigents del municipi, destinar el
soOl delimitat per la present modificacio de Riera Marsa per a habitatge dotacional i el sol delimitat
per la present modificacié de Can Parellada per a una nova nau per a la Brigada Municipal. Les
ubicacions proposades permeten, en el cas de I'habitatge dotacional, situar-se en contacte amb
el teixit residencial de Montornés-Nord; en el cas de la nova nau per a la Brigada Municipal,
situar-se en una posicié central del municipi facilitant per tant les tasques i els desplagaments
de la brigada en el conjunt del municipi

Activitats:
Relocalitzar el sol municipal amb aprofitament i manteniment del patrimoni municipal del sol, per
tal de viabilitzar I'operacié proposada

Vialitat i zones verdes:

Ajustar la provisié de vialitat del sector J EI Congost per tal de reduir la impermeabilitzacié del
sol i el risc d’'inundabilitat de part de la vialitat, tot ampliant les zones verdes del sector en
contacte amb el riu Congost
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Gestio:
Canviar el desti dels sols destinats a equipament del sector J El Congost per tal de permetre el
seu aprofitament i garantir la compacitat i complecié dels sectors d’activitat econdmica

Sostenibilitat:

Reduir la impermeabilitzacié del sol del sector J El Congost

Ampliar la dotacié de zones verdes en contacte amb la llera del Riu Congost

Reduir la mobilitat generada per la brigada municipal situant la nova nau en un ambit central del
municipi

Reforgar la dotacié d’equipaments i habitatge social del municipi

Promoure la complecié i compacitat de tots els sols ordenats per la present modificacio,
reassignant-los qualificacions i per tant usos més adequats a la seva ubicaci6é i demandes
actuals

Riscos:
Reubicar els sols d’equipament en espais no sotmesos a risc industrial
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1.3 Adequacioé de I’'objecte de la modificacié al PAM i al PLH vigents

El Pla d’Actuacié Municipal estableix entre els seus objectius “la construccié d’'una nova nau per
a la Brigada Municipal i el Servei Municipal d’Aigua (4. Avancem cap a un Montornés
HABITABLE, CONNECTAT, VERD | SOSTENIBLE, 4.3 Millorar la xarxa d'equipaments
municipals destinats a la gent gran, la cultura, I'esport, escoles i el suport al comerg) - pag. 27
PMU. Per la naturalesa del servei, convé en la mesura del possible situar la nau en una posicié
central del municipi per tal de reduir-ne la mobilitat generada.

4.3 Millorar la x:arxa d'e-quipamEMS rnunlclpalé destinats a la- gent gran, la cultura, I'esport, escoles i el suport al comerg

4.3.1C fi 6o de nous i s
Construccid del nou mercat municipal a Montomés Nord
Ci d'un espal soci portiu a I'antic camp de futbol de Montornés Nord

Construceié d'un nou casal per a la gent gran
Redaccié del projecte de la residéncia - centre de dia per la gent gran
Redaccio del projecte de ['lla diequipaments al centre del municipi: casal de la gent gran, biblioteca i casal de cultura
Mantenir un pla de treball per a les grans inversions del mandat
Construccid d'una nova nau per a la Brigada Municipal i el Servei Municipal de 'Aigua
Trasliat del PTT a un nou edifici municipal | ampliacié de la masia el Moli
4.3.2 Miliores als edificis municipals

Redaccid | implamentacié dels Plans d'autoproteccio dels edificis municipals
Millora dels espais interiors, instal-lacions i envolvent dels centres escolars
Projecte i instal-lacié d'ascensors al CEM i a diferents centres escolars
‘Obres de millora del centre juvenil Satél lit.

Aixi mateix, en relacié a millorar I'accés a I'habitatge al municipi, el PAM estableix entre els seus
objectius la promocié de models alternatius d’accés a I'habitatge, com és el cas de I'habitatge
dotacional (1. Avancem cap a un Montornés INCLUSIU, amb OPORTUNITATS, EDUCADOR, i
COMPROMES amb la IGUALTAT i el BENESTAR de la ciutadania, 1.8 Millorar l'accés a
I'nabitatge de la poblacié de Montornes)- pag.24

1.8 Millorar I'accés a I'habitatge de la poblacié de Montornés
1.8.1 Ampliacié del parc dhabitatges que formin part de la Borsa de lloguer municipal
Linia d'ajuts a p prop ies perla reforma d iges que formin part de la Borsa de lloguer municipal
Adquisicié (o cessid) de nous habitalges per a ampliar el parc dhabitatges municipals amb finalitats socials
1.8.2 Impuls d'altres mesures que facilitin l'accés a Ihabitatge
Programa d'ajuts al lloguer

Promacid local d'habitalge de lloguer assequible per part de promoftors particulars
Promocid de models alternatus d'accés a I'habitatge

ograma di | £Ons: d buits i ocupats
Establiment d’una reduccié parcial de la quota que aproximi a un preu de referéncia recomanat per contribuir a una baixada de lloguers
generalitzada

Suporta la tramitacié d'ajuts d'accés a I'habitatge impulsats per altres administracions

Ampliacit del conveni de col-laboracié amb I'entitat Fundacié INVIA per casos de seguiment social

delpunt d i &n matéria d habitatge @n col laboracié amb I'Oficina Comarcal
1.8.3 Manteniment en bon estat del parc edificat

Programa de suporta itats de is/aries perala jlitacio dels edificis en mal estat

El Pla Local d’Habitatge de Montornes del Vallés estableix entre els seus objectius la promocio
d’habitatge dotacional atesa la demanda d’habitatge assequible per a col-lectius especifics
present al municipi( Diagnosi, pp. 88-105 del PLA LOCAL DE L’'HABITATGE DE MONTORNES
DEL VALLES)

Pel que fa referéncia a la proposta de destinar els sols d’equipament del sector Congost a
activitats economiques, cal aclarir que el municipi té un model centralitzat de prestacio de serveis
a les empreses que fa que aquests sols no tinguin demanda com a sols d’equipament:

Les accions de suport a la promocié econdomica estan repartides en dos punts:

- A la primera planta de 'OAC centre on hi ha tots els serveis d'intermediacié laboral, més
projectes d'orientacio laboral

- A Montornés Nord, utilitzant la xarxa d'equipaments que disposem (Satél-lit, AFA Marinada,
Oficina del Barri o Teatre Montbarri)

2) El tipus d'accions que es fan de suport a I'empresa
- Gesti6 i tramitaci6 d'ofertes de feina
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- Accions de formaci6 i capacitacio, ja sigui de persones aturades i per tant, preparar-les cap a
la inserci6 a les empreses de |'entorn, com accions de millora formativa de treballadores en actiu
- Accions de formaci6é a mida de les necessitats de I'empresa

- S'ofereixen espais de formaci6 i reunié a les empreses de tots els poligons industrials, utilitzant
tota la xarxa d'equipaments municipal i adaptant-se a les necessitats i disponibilitats.

- Apropar I'Ajuntament i la vida social del municipi amb les col-laboracions de responsabilitat
social corporativa mitjangant visites a empreses. S'han visitat per part de I'equip de govern de
més de 50 empreses punteres i de totes les mides, en les darreres 2 legislatures, i s'han establert
relacions de treball i col-laboraci6.

- A mig termini s'implementaran noves linies de treball:

- Prospeccié d'empreses per apropar els serveis municipals i els serveis del departament
d'OPEC

- Accions de desenvolupament economic per potenciar el Consell d'Empreses com a organ de
consulta i treball, I''mpuls de projectes conjunts cara a la sostenibilitat, la mobilitat, la indstria
4.0 i I'economia circular

3) El Consell d'Empreses com a marc de debat i concertacio

- El Consell d'empreses compta amb quatre espais de treball: la taula per la formacio i I'ocupacio,
la taula de comerg, el grup de territori i medi ambient, i el grup de treball en promocié econdmica
- Es un espai que serveix per treballar les necessitats de les empreses, oferir espais de
participacio ja sigui com s'ha fet en el Pla d'Actuacié Municipal 2020-2023, o amb la Taula de
Comerg per definir accions concretes de promocié econdomica.

- Es un espai d'accions de promoci6 i interrelacié entre empreses, ja sigui per fomentar la
coneixenga o el networking.

- Es un organ que esta vinculat amb les accions que I'Ajuntament impulsa també a nivell
supramunicipal, ja sigui amb la Taula Vallés Oriental Avanca, la Taula de la FP Comarcal, o
I'Associaci6 de I'Ambit B30 per al desenvolupament econdmic i la transferéncia de coneixement
entre I'academia i la industria

- Fomentar l'associacionisme empresarial al municipi

L'Ajuntament no preveu descentralitzar cap dels serveis de Promocié Econdmica a cap dels 8
poligons industrials. Totes les previsions a anys futurs van encaminades a ubicar els serveis de
Promocié Econdmica entre els equipaments municipals ubicats als nuclis urbans de Montornés
Centre i Montornes Nord, ja siguin d'existents o0 nous que puguin desenvolupar-se.

En aquest sentit la planta baixa dels habitatges dotacional podria jugar aquesta funcié a futur,
en cas que ens dotem de més serveis. Degut a la interseccionalitat i transversalitat de les
politiques de Dinamitzacié i Promocié Economica, I'Ajuntament vol facilitar aixi també la
vinculacié i el treball conjunt amb d'altres departaments de la mateixa Area o entre Arees
organitzatives de I'Ajuntament, per tal de treballar en un model de desenvolupament economica
just socialment, respectuds i compromes amb el municipi i sostenible mediambientalment.
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1.4 Contingut de I’Aprovacio inicial

Aquest document d’aprovacio inicial de planejament es redacta incorporant els documents
necessaris a partir dels establerts en l'article 59 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb
les modificacions introduides per la per la Llei 3/2015, de I'11 de mar¢, de mesures fiscals,
financeres i administratives, que determina la seglient documentacié pels plans d'ordenacio
urbanistica municipal:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.
b) Els planols d'informacié i d'ordenacié urbanistica del territori.

c) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.

e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.

g) El programa d'actuacié urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social.

Dit contingut sera reduit incloent exclusivament els documents que fan relacié als elements
modificats, en concret es consideren innecessaris els segients documents:

- Estudis complementaris a la memodria. Atés que la present Modificacié vol reordenar
(sense modificar) els usos i les intensitats previstes pel PGO, no serien preceptius els
estudis relatius a mobilitat i memoria social. Tot i aixi, s’inclou al Document 5 un Estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada i al Document 6 una Memoria Social.

- Cataleg de Béns a protegir. L’ambit de la Modificacié no inclou ni limita amb cap bé
protegit

- Memodria ambiental, d’acord amb la Disposicio addicional Vuitena de la llei 16/2015, del
21 de juliol, de simplificacid de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, atés
que la present Modificacidé no canvia les directrius del Planejament general, ni la
classificacio del sol, ni les qualificacions implicaran augment d’intensitat d’'us, d’acord
amb els objectius plantejats, no esta sotmesa a avaluacié ambiental.

Toti aixi, s'inclou com a Document 7 INFORME AMBIENTAL un informe descriptiu dels aspectes
ambientals, orografics i de riscos de I'ambit de la Modificacié.

En consequencia, la present Modificacid de planejament s'estructura en els segients
documents:

DOCUMENT 1: MEMORIA

DOCUMENT 2 NORMES URBANISTIQUES

DOCUMENT 3: PLANOLS D’INFORMACIO | D’ORDENACIO
DOCUMENT 4: AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA

DOCUMENT 5: ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
DOCUMENT 6: MEMORIA SOCIAL

DOCUMENT 7: INFORME AMBIENTAL
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2 INFORMACIO URBANISTICA

2.1 Situacié i ambit de la Modificacié

La present Modificacié afecta un unic sector discontinu suma de cinc ambits, amb una superficie
total de 58413m2

talleraT
Ambits de la Modificacié puntual del PGOU sobre ortofoto

Ambit 1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2

L’ambit es situa en I'extrem nord-est del poligon El Congost. Es una pega de forma sensiblement
triangular utilitzada de forma provisional com a vial i aparcament. Limita a sud-est amb la via de
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tren Montmelé- Granollers i en el vertex amb I'’AP-7, a nord-oest amb camps de conreu i a sud
amb el carrer cami de Palou. Es tracta d’'una pega sensiblement plana amb I'excepcié del talus
que forma respecte de la via de tren.

Ambits 1.2 i 1.3 el Congost-Sud, superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i
10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de Can Pla)

Els ambits es situen en I'extrem sud-oest del poligon El Congost, definint el vértex contrari del
poligon a I'ambit nord.

La peca en contacte amb el riu Congost és una peca de forma sensiblement rectangular. Limita
a sud-est amb el passeig Fluvial i a nord-oest amb la llera del riu Congost. Els costats curts
limiten amb zones verdes del sector. Es tracta d’'una pega sensiblement plana amb I'excepcid
del talus que forma respecte de la llera del riu, sense urbanitzar.

La peca situada entre el passeig fluvial i el cami de Can Pla limita amb els referits vials a nord-
esti sud-oest respectivament, sent els altres dos limits un carril de canvi de sentit entre aquestes
dues vies a sud-est i una parcel-la industrial (adrega Cami de Can Pla 3, ref. cad.
8715203DG3081N) a nord-oest. Es tracta d’'una pega sensiblement plana, sense urbanitzar,
amb la preséncia d’'una ET sobre el cami de Can Pla.
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Ambit 2.1 Riera Marsa, superficie 5.664 m2

L’ambit es situa al nord-est de Montornés-Nord, tractant-se d’una pega trapezoidal practicament
triangular. Esta en contacte amb el teixit residencial a I'altra banda del passatge Maria Aurélia
Company que n’és el seu limit a sud i est. Es alhora el darrer solar a est del poligon “E”, limitant
a oest amb una parcel-la d'us comercial (adrega c./ Antonio Machado 2-4, Ref. Cad.
9009003DG3090N0001YA ). El limit nord ve definit pel carrer del Vallés, mentre que el limit est
és practicament el vértex entre els carrers Vallés i Passatge Maria Aurélia Capmany.

Es tracta d’'una pega que fa pendent entre el Passatge Maria Aurélia Capmany, situat a cota
més alta en el seu contacte amb el solar, i el carrer Vallés, a cota més baixa. La banda est de la
parcel-la esta ocupada en l'actualitat per la llar d’'infants el Lledoner, de titularitat puablica, amb
una superficie construida segons cadastre de 787 m2.

MEMORIA 13




DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Area del Territori TSAG2022000278

Codi Segur de Verificacid: 4c3774al-bb42-4553-aee5-c716c28cdel2 | SIGNATURES

Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01081363_2022_7900715

Data d'impressi6: 02/12/2022 09:47:59
Pagina 20 de 90

1.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:41
.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:42
.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:42
- AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES. Aprovat provisonalment pel Ple 01-12-2022

AWN

(]
o
c
-
43
<9
5}
he]
Q
8
f=4
[
£
3
(53
o
he]
Kl
5
S
=
g
>
o
[
o
Q
[
s
]
[s3
i3
[
=
<
©
£
2
IS
Q
f=
=l
E
<
[}
-
f=4
[
£
3
(53
o
he]
°
o
«
k]
=]
f=4
D
9]
=3
[
8
Q.
Q
o
©
=4
=}
v
)
=
[
€
=3
(53
o
©
-
173
Q
3
o
<

a
8,
3]
o
[a]
=
<
p=]
<
>
<
S
<
o
=<
S
(=]
=]
]
©
Q
(%]
i}
=4
IS
S
2
=3
s}
E
>
0
L
3
1%
=]
=
=

AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA
MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

Ambit 2.2 Can Parellada, superficie 16.674 m2

L’ambit es situa al sud-est de Can Parellada, tractant-se d’'una peca trapezoidal. Esta en
contacte amb el carrer vilar d’Abdela que n’és el seu limit a nord i amb el talds i cami de servei
de la via de TAV a sud. A oest, limita amb una parcel-la d’Us industrial (adreca c./ Vilar d’Abdela
4, Ref. Cad. 9813506DG3091S0001JD). A est de la parcel-la limita amb camps de conreu.

Es tracta d’'una pecga sensiblement plana per bé que en una cota superior respecte de la parcel-la
industrial veina i en una cota inferior al camp de conreu de I'altre costat, formant talussos forga
verticals en els seus costats llargs i descendint amb forca menys pendent cap al carrer Vilar
d’Abdela. En I'actualitat és un solar sense urbanitzar.
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2.2 Caracteristiques naturals del territori. Orografia

2.2.1 Innecessarietat d'avaluacié ambiental

La LLEI 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié
de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica en la seva
Disposicié addicional Vuitena, en relacié a la tramitacid6 ambiental de plans i programes
determina:

Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013

1. Mentre no es duu a terme I'adaptacié de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacié
ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin la dita normativa basica,
d’acord amb les regles contingudes en la present disposicio.

6. Pel que fa a l'avaluaci6 ambiental estratégica del planejament urbanistic, s'estableixen les regles
seguents:
a) Sén objecte d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria:

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacié de
projectes i activitats sotmesos a avaluaci6 d'impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla
d’espais d'interés natural.

Cinque. Les madificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental estratégica
ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla que produeixin diferencies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia.

b) S6n objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin variacions
fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que s6n objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria
que no constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla, pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia.

c) No han d'ésser objecte d'avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic
general:

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es
refereixen només a sol urba.

La present Modificacié del PGO es desenvolupa completament en sol urba sense modificar la
classificacié del sol, no canvia els usos ni incrementa les seves intensitats i no modifica reserves
ni espais de proteccié d'elements naturals. En suma no es pot incloure en cap dels suposits
d’avaluacié ambiental ordinaria ni simplificada.

Per tant, no es considera necessari realitzar cap tramitacié ambiental ja que no es modifiquen
els parametres existents d'ocupacio i consum de sol, biodiversitat o patrimoni natural. Tot i aixi,
s’inclou al Document 7 d’aquesta Modificacid, un Informe ambiental simplificat.

D’aquest informe s’extreu que la Modificacid proposada és compatible amb els aspectes
ambientals estudiats i fins i tot positiva en alguns punts com la qualitat del paisatge, les
emissions associades o el context urba, la reduccié de la permeabilitzacio del sol i la proteccid
de la llera del riu Congost.
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2.2.2 Caracteristiques del territori

El terme municipal de Montornés del Vallés esta situat a la comarca del Valles Oriental entre els
municipis de Montmelo, Granollers, Vilanova del Vallés, Vallromanes, Santa Maria de
Martorelles i Martorelles. Es tracta d’'un territori amb I'orografia propia del Vallés de petites
ondulacions de terreny, forga fragmentat per infraestructures d’alta capacitat (vies de tren TAV i
ample ibéric, autopista AP7). El riu Mogent divideix els dos nuclis residencials del municipi
(Montornés i Montornés Nord) i el riu Congost n’és, parcialment, el seu limit a oest, trobant-se
la confluéncia d’ambdos rius en part dins el municipi.

L'orografia de cada un dels ambits del sector es recull al punt 2.1 Situacié i ambit de la
Modificacié. Cap dels ambits no presenta elements vegetals i patrimonials d’interes, estant
fortament antropitzats.

2.2.3 Riscos

Pel que fa als riscos geologics la orografia no fa preveure riscos especifics.

D'acord amb el mapa geologic de les zones urbanes a escala 1:5.000 de I'Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya, I'ambit es situa en part en una zona de sediments quaternaris
composada per graves i sorres. No hi ha indicis de falles ni d’altres elements geoldgics
indicadors de possibles perills geologics.

En la imatge seguent s’inclou un retall referent a 'ambit de la cartografia esmentada. La totalitat
dels ambits qu roben sobre la zona Qt1 (sediments quaternaris)
' _ e —

a .

Oroton

a sostre i de manera transicional, passen a sediments lutitics amb alguna intercalacié de sorres
i graves. El grau de cimentacio és nul o molt baix. Des d’un punt de vista geotécnic, la unitat
agrupa un conjunt de sediments en que els sols fins sén de consisténcia tova i poc plastics i els
soOls granulars s6n de compacitat mitjana.

Pel que fa als riscos tecnologics (contaminacié electromagnética o acustica) no es donen en
aquest sector ja que no hi ha en la proximitat linies eléctriques ni altres instal-lacions que puguin
ocasionar perills especifics.
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Pel que fa a la inundabilitat, tots els ambits estan fora de la zona de flux preferent. Només els
ambits El Congost-Sud presenten inundabilitat per a un periode de retorn de 500 anys per
contacte amb el riu Congost.

Inundabilitat a 500 anys (visor ACA)
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Per tant, cal centrar I'atencié pel que fa a l'inundabilitat només en els ambits Congost-Sud, que
presenten inundabilitat parcial en periode de retorn 100 anys.

La present modificacié proposa que d’aquests dos ambits,el que esta en contacte amb el riu es
destini a zona verda, millorant per tant la permeabilitat. Pel que fa a I'altre ambit, atés que és
una peca de sol molt plana i només s’inundaria parcialment en un periode de retorn 100 anys,
cal esperar que la cota d’'inundacié sigui molt baixa i, per tant, relativament facil d’absorbir ja
sigui aixecant lleugerament la cota de I'edifici, bé amb alguna petita modificacié de les cotes del
solar que permetin acumular aigua temporalment en les parts no construides d’aquest.

Inundabilitat a 100 anys, ambits el Congost_Sud (visor ACA)
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Aquestes mesures s’hauran d’incloure en la present Modificacié i 'ordenacié proposada a més,
té entre els seus objectius, el de facilitar la seva implantacio.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

En relacio als riscos quimics i ambient atmosferic:

A Montornés del Vallés son presents nombroses instal-lacions industrials de risc quimic alt,
d’acord amb el Plaseqcat, la qual cosa implica que:

- la totalitat del municipi té consideracio de seu d’instal-lacions de risc alt, de la qual se’n deriva
I'obligacié de tenir un PAM vigent per a poder respondre davant possibles accidents i incidents
vinculats a I'activitat d’aquestes instal-lacions de risc

- A I'entorn de les instal-lacions de nivell de risc alt es determinen uns perimetres d’intervencio i
alerta maxima (en groc a la imatge inferior) que limiten els usos de concurréncia publica dins la
seva demarcacio

- Pel que fa als ambits del sector objecte de la present Modificacid, els ambits 1.2i 1.3 El Congost
Sud i 'ambit 2.2 Can Parellada es troben inclosos en Zones d’intervencié i alerta maximes
(perimetre groc)

-La proposta permet reubicar els usos optimitzant la reduccié del risc quimic.

La destinacié de I'ambit 2.1 Riera Marsa com a equipament, I'inic en contiglitat amb el teixit
residencial de Montornés-Nord i que esta fora del perimetre d’alerta maxima, permet el
desplegament del programa d’habitatge dotacional, impossible als altres ambits.

Els sols situats dins del perimetre d’alerta maxima (els corresponents als ambits 1.2 i 1.3 El
Congost Sud i 2.2 Can Parellada) es programen amb usos sense afluéncia de public, d’acord
amb jnstruccid SIE 8/2007 (creixements urbans en proximitat a establiments AG i la Resolucié
IRP/971/2010 (respecte l'implantacié d'elements vulnerables (edificacid residencial, edificis de

publica concurréncia o ambits d'oci en general.

En particular, 'ambit 2.2 Can Parellada que ara es proposa com a equipament és on es preveu
la implantacié de la nova Nau de la Brigada Municipal (homologable a Us industrial i sense
publica concurréncia).
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

2.3  Estructura de la propietat del sol

L’Ajuntament és propietari del 100% de I'ambit de la Modificacio.

En el quadre seglent es resumeixen les superficies mesurades sobre cartografia i la propietat
de les parcel-les de 'ambit.

Sup. Superf| Superf
L UL Codi cadastral propietari Adreca SIT % Excl | Sup. Total 52 B2
inclosa osa Constr|Cadast
uida ral
1-01 8514501DG3081S Ajunt. de 8.539 14,62% 0 8.539
Montornés del Pol. Ind.
Vallés Congost 8.539
1-02 Ajunt. de 11.767  20,14% 11.767
Montornés del Pol. Ind.
0025201DG3002N Valles Congost 0 11.767
1-03  9009001DG3090N Ajunt. de 5.663 9,69% 0 5.663 787
Montornés del Carrer del
Vallés Valles 5.663
1-04 9813507DG3091S Ajunt. de 16.677 28,55% 419 17.096
Montornés del Carrer Vilar
Vallés d'Abdela 6 16.677
TOTAL
PARCEL-LES 42.646 73,01% 419 42.646
P-01 Sistema viari Ajunt. de 4725 8,09% 0 4.725
Montornés del
Vallés
P-02 Sistema viari Ajunt. de 2.235 3,83% 0 2.235
Montornés del
Vallés
P-03 Sistema viari Ajunt. de 8.807 15,08% 0 8.807
Montornés del
Vallés
CAMINS 15.767 26,99% 0
TOTAL Ambit 58.413  100%

En el planol I-4 es representa I'Estructura de la propietat.

En lannex 1 s'adjunten les fitxes cadastrals de les parcel-les incloses en I'ambit. Les
certificacions registrals s’adjuntaran exclusivament en I'expedient administratiu.
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2.4 Edificacions, usos i infraestructures existents

2.4.1 Edificacions

Els unics elements presents d’edificacié en el conjunt dels ambits sén la llar d’infants el Liedoner
a I'ambit Riera Marsa, de titularitat publica, amb una superficie construida segons cadastre de
787 m2 i que la present modificacié no afecta (perd si requalifica com a equipament), i una
estacio transformadora a I'ambit Congost-sud que la present modificacié tampoc no afecta.

24.2 Usos

Usos publics:
Pel que fa al usos publics, dins I'ambit de la Modificacié hi ha la llar d’infants abans citada i es

fa servir part de I'ambit Congost-Nord com a aparcament de forma provisional, sense que hi hagi
cap Us present a cap altre dels ambits

2.4.3 Infraestructures

Tots els ambits son sol urba consolidat i, per tant, limiten amb carrers com a minim en un dels
seus costats que disposen de totes les infraestructures urbanes necessaries per donar la
condicio de solar de les parcel-les confrontants. Aquestes son compatibles amb el planejament
vigent.

El tragat d’aquestes xarxes facilitat per les diferents companyies de subministrament es recull al
planol I-6 Instal-lacions.

2.5 Mobilitat

Avaluacié i identificacié dels efectes derivats de la mobilitat generada

L’actual legislacié urbanistica a Catalunya (la Llei d’'urbanisme de Catalunya i el seu
corresponent Reglament) estableix la necessitat de justificar en la memoria dels documents de
planejament urbanistic general les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat
sostenible.

Els estudis d’'impacte de la mobilitat generada s’han de regir pel que disposa la Llei 9/2003 de
13 de Juny de la mobilitat i el Decret 344/2006 de 19 de setembre dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat. D’acord amb I'article 3 de 'esmentat decret que estableix I'ambit d’aplicacio, no resulta
obligatori I'estudi de mobilitat en tractar-se d’'una Modificacié del PGO que no comporta nova
classificacié de sol, ni es proposen increments d’edificabilitat ni d’intensitat d’ds. Tampoc resulta
necessari atés que no es tracta de la implantacié de cap implantacié singular, d’acord amb la
descripcio que en fa I'art. 3.4 del Decret esmentat.

Tot i aix0, atesa la incidencia que la mobilitat general del municipi t¢ en I'ambit que es vol

modificar, en el Document 5 de la present Modificacio s’inclou un Estudi de Mobilitat Generada.
A continuacié es recullen els principals aspectes i conclusions d’aquest estudi.
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2.6 Planejament vigent

2.6.1 Planejament vigent en I'ambit

El planejament vigent en I'ambit és:

- ElPlaterritorial metropolita de Barcelona aprovat definitivament en data 20 d'abril de
2010 i publicat I'acord al DOGC num. 5627 - 12/05/2010.

- EIPGOU de Montornés del Vallés: Text Refos del Pla General d’Ordenacié Urbana
aprovat el 22 de desembre de 2005 i vigent a partir de la seva publicacio el 3 de maig
de 2006, en tot alld que no es va modificar en la Modificacié del PGO de 2015.

- La Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié per a l'adequacié dels
parametres urbanistics dels poligons industrials de Montornés del Vallés (A.D.
19/03/2015),

- El Text Refés del Pla Parcial del Sector E que incorpora els acords de la Resolucié
del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 8 de gener de 1994 en el tramit
d’aprovacio definitiva de I'esmentat Pla Parcial, que el Ple de I’Ajuntament de Montornés
del Vallés va aprovar en data 1 de juliol de 1994, en el que fa referéncia a la clau 19, no
recollida a la modificacié de 2015

Les qualificacions urbanistiques incloses en I'ambit d’aquesta Modificacié sén les seglients:

- Sistemes:
5 Viari
7 Equipaments comunitaris

- Zones:
18b Zona Industrial Can Parellada
19 Desenvolupament Urba Terciari

Es transcriuen a continuacié els articles que defineixen cada una de les claus incloses en
aquesta Modificacid, indicant la font.

Pel que fa als sistemes, cap dels documents de referéncia no determina el tipus d’equipament,
ni en relacié al seu Us ni volumetria, ni és objecte de la present Modificacié Puntual fer-ho en el
benentés que tant Us com volumetria seran definits pel/s corresponent/s Pla/ns Especialls.
Tanmateix, a efectes de calcul tant de la mobilitat generada com per a I'avaluacié econdmica
s’adopten valors de sostre homogenis amb el seu entorn urbanistic, d’acord amb la
jurisprudencia del TSJC.

Pel que fa a les zones, la Modificacié puntual del Pla general d'ordenaci6 per a I'adequacié
dels parametres urbanistics dels poligons industrials de Montornés del Vallés es proposa,
segons la seva Memoria,adequar els parametres urbanistics dels poligons industrials, atés que
considera que el teixit industrial de Montornés del Vallés s’ha quedat obsolet davant les noves
necessitats tecnologiques i logistiques del sector industrial.

Estableix, per tant, la regulacié per a les claus 18 i totes les seves subclaus, pero tot i derogar
en la seva disposicio derogativa segona el Pla Parcial d’'Ordenacié del Sector E del Terme
municipal de Montornés del Vallés aprovat definitivament en data 1 de juliol de 1994 no defineix
la clau 19. Per tant, pel que fa referéncia a la clau 19 caldra tenir en compte tant el que estableix
el Text Refos del Pla General d’Ordenacié Urbana aprovat el 22 de desembre de 2005 i vigent
a partir de la seva publicacio el 3 de maig de 2006, i en allb que no concreti prou l'articulat
especific, el Text Refés del Pla Parcial del Sector E aprovat definitivament I'1 de juliol de 1994.

Clau 18b Can Parellada (extret de Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié per
a l'adequacioé dels parametres urbanistics dels poligons industrials de Montornés del
Vallés)
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de Can Fenosa.

CAPITOL DESE
ZONA INDUSTRIAL (Clau 18)

Art. 191 Definicio
Es qualifiquen de zona industrial (clau 18) les arees de sol que es destinen a la ubicacio
d'indastries i magatzems. Aquesta utilitzacié principal del sol implica unes condicions de
parcel-lacié i edificacié i de control als efectes secundaris de I'is, que justifiguen que
constitueixin arees especificament diferenciades de I'ordenaci6 detallada del sol urba. Ates les
peculiaritats d’alguns sectors industrials s’estableixen les seglents subzones:

Clau 18_Zona Industrial

Clau 18.a_ Zona Industrial _ Casa Nova
Clau 18.b _ Zona Industrial _Can Parellada
Clau 18.c_Zona Industrial _El Congost
Clau 18.d_Zona Industrial_ Mogent

Clau 18.e_Zona Industrial _Can Fenosa*
*Lart. 246 bis Disposicions especifiques P.P. Can Fenosa, regula les condicions d'edificacio

Art. 192 Condicions d'edificacio
1.Superficie i fagana minima de la parcel-la

1.1 La parcel-la i fagana minima que correspon a cada subzona és la segient:

SUPERFICIE | FACANA MINIMA

CLAU 18 2.000m2

CLAU 18.a 4.000m2 25m
CLAU 18.b 3.000m2 40m
CLAU 18.c 2.000m2 30m

CLAU 18.d 1.000m2

2 . Ocupacio

1.2 En la subzona 18.b la parcel-la minima és de 3.000m2. La parcel-laci6é que en un futur es
realitzi en la subzona 18.b en parcel-les superiors als 50.000m2 precisara de I'elaboraci6é
prévia d’'un Pla Especial de Reforma Interior (P.E.R.I) segons art. 70 de la llei d’urbanisme.

a) La vialitat resultant de la nova ordenacié sectorial, tindra caracter public i per tant procedira
la seva cessi6 obligatoria i gratuita a I’Administracié Publica.
b)La nova vialitat haurd de suposar un minim del 12% de I'ambit de Pla Especial, haura
d’inserir-se correctament a la trama viaria del Pla General, evitant el dissenys de vials en cul
de sac i 'amplada minima de la nova vialitat sera de 16m. La superficie minima d’aparcament
es fixa en el 6% de I'ambit.
c)La resta de la parcel-lacié resultant tindra caracter privat i es respectara la parcel-la minima
i normativa d’edificacio establerta en aquest Pla per a la resta del poligon.
d)EIl cost d’aquesta nova parcel-laci6 anira a carrec del promotor del corresponent P.E.R.I

1.3 En la subzona 18.c les finques que tinguin front al carrer Curt no es podran segregar ni
parcel-lar formant finques independents si el seu accés es Unicament pel carrer Curt. El
resultat de la parcel-lacié o segregacio ha de ser una finca 0 més amb accés principal pel Cami
Ral. Sense perjudici que la finca pugui tenir altres accessos de caracter complementari o
secundari pel carrer Curt. Es podran establir a les finques els accessos convenients pel
desenvolupament de I'activitat. Cada accés podra tenir un gual que tindra I'amplada de la porta
que correspongui.
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2.1. L'ocupacié maxima per l'edificacié principal i auxiliar, no podra superar el 70% de la
superficie de la parcel-la en aquelles parcel-les superiors als 10.000m2 i que tinguin només
una activitat. L'ocupacié maxima per I'edificacié principal i auxiliar no podra superar el 50% de
la superficie de la parcel-la en aquelles parcel-les inferiors als 10.000 m2 i en les que sent
superiors als 10.000m2 tinguin més d’una activitat. En el cas de la subzona 18.c, les parcel-les
inferiors als 10.000m2 i les que sent superiors als 10.000m2 tinguin més d’una activitat,
I'ocupacié maxima és del 60% de la superficie de parcel:la.

PARCEL-LA PARCEL-LA PARCEL-LA
>10.000 >10.000 <10.000
1 ACTIVITAT >1 ACTIVITAT

CLAU 18 70% 50% 50%

CLAU 18.a 70% 50% 50%

CLAU 18.b 70% 50% 50%

CLAU 18.c 70% 60% 60%

2.2. L'ocupaci6 en la subzona 18.d esta regulada per les alineacions d’edificacié existents i
grafiades al planol d’ordenacié (O-4)

2.3. S'autoritzen plantes soterrani a I'ambit d’ocupacio real de I'edifici principal. A les arees
afectades per I'abast de navols inflamables (veure planols de I’Annex D de la Memoria) s’haura
de tenir en compte les mesures oportunes per a evitar I'acumulacié de gasos pesants
procedents dels esmentats navols, ja que presenten risc de retencio i ignicié posterior amb
resultat d’explosié total parcialment confinada.

2.4. Les sol-licituds d’augment d’ocupacié en naus en régim de divisioé horitzontal, conjunt
immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucié aplicable a tot el conjunt,
s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els propietaris de la comunitat i computaran
en el conjunt de la parcel-la, evitant d’'aguesta manera que cap propietari pugui ampliar en
perjudici de la resta.

3. Volum

3.1 El volum maxim autoritzat sera de 7,5 m3/m2 de parcel-la. Aquest volum es
comptabilitzara des de la part exterior dels paraments verticals i coberta de I'edifici;

3.2 En el cas que la nau es construeixi sobre una plataforma per a facilitar les tasques de
carrega i descarrega i aquesta plataforma no sigui habitable el volum ocupat per aquesta, no
computara a I'efecte de volum.

3.3 Les sol-licituds d’augment de volum en naus en régim de divisi6 horitzontal, conjunt
immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucié aplicable a tot el conjunt,
s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els propietaris de la comunitat i computaran
en el conjunt de la parcel-la, evitant d’aguesta manera que cap propietari pugui ampliar en
perjudici de la resta.

4. Edificabilitat
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4.1 La edificabilitat maxima de parcel-la és fixa en 0,80m2sostre/m2s0l. En el cas de la
subzona 18.a I'edificabilitat és fixa en 1,00m2sostre/m2s0l i en la subzona 18.b és fixa en

0,8524m2sostre/m2sol.
EDIFICABILITAT (m2sostre/m2sol)
CLAU 18 0,80 m2sostre/m2sol
CLAU 18.a 1,00 m2sostre/m2s0l
CLAU 18.b 0,8524 m2sostre/m2sol
CLAU 18.c 0,80 m2sostre/m2sol
CLAU 18.d 0,80 m2sostre/m2sol

5. Separacions

5.1. La separaci6 de les edificacions principal i auxiliar respecte a tots els limits sera de 10 m
exceptuant-se d'aquesta determinacio la situacié de garites o casetes de control d'accessos a
les industries amb una superficie maxima de 15m2. En les segiients subzones i poligons
existeixen les seguents peculiaritats:

a)Es permetra reduir les separacions a 5 m al fons de la parcel-la i dels limits laterals en el cas
que l'ocupaci6 maxima permesa no hagués estat esgotada en el Poligon Industrial
Concentracid Industrial Vallesana i el Poligon Industrial Can Bosquerons de Baix.

b) En el cas de la subzona 18.c la separacié a veins és de 8m.

¢) En la subzona 18.d les separacions a limits son les alineacions d’edificacio existents i
grafiades al planol d’'ordenacié (O-4).

5.2 La reduccio de les separacions a 5m al fons de parcel-la i dels limits laterals, en el Poligon
industrial Concentracio Industrial Vallesana i el poligon industrial Can Bosquerons de Baix, no
sera possible quan la parcel-la estigui segregada en divisi6 horitzontal, per garantir la circulacié
lliure de vehicles pel perimetre de la parcel-la.

5.3 S’han de respectar les separacions regulades a les normatives sectorials envers les
infraestructures de carreteres i ferroviaries (apartat 14).

5.4 Les casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de subministrament
electric sol-licitades per part de les industries seran considerades edificacions auxiliars i
podran situar-se alineades a carrer per facilitar 'accés a la companyia.

6. Divisi6 horitzontal

6.1 En la subzona 18 i la subzona 18.a es permet la divisié en la modalitat naus contigiies en
serie i/o edificacié aillada. La divisié horitzontal resultant depén del tipus d’ordenacié de
parcel-la:

Es permet la divisié en la modalitat naus contiglies en serie, sempre i quan el més petit dels
elements resultants de subdividir la nau, no tingui una superficie inferior als 300m2 i fagana
minima de 10m

Es permet la divisié en la modalitat d’edificacio aillada; el nimero resultant d'activitats resulta
de dividir la superficie de parcel-la entre 2.000m2(superficie minima de parcel-la). En el cas
de divisié horitzontal en edificacié aillada, s’ha de respectar una separacié minima entre
edificacions de 10m, per garantir la maniobrabilitat de I'espai lliure mancomunat.

En el cas que es conjuminin els dos tipus d’ordenaci6 en una sola parcel-la, modalitat naus
contiglies en seérie i edificacié aillada, el numero resultant d'activitats resulta de dividir la
superficie de parcel-la entre 2.000m2(superficie minima de parcel-la). S’ha de respectar una
separacid minima entre edificacions de 10m, per garantir la maniobrabilitat de I'espai lliure
mancomunat.

6.2 En la subzona 18.b es podra ubicar més d’'una activitat per parcel-la minima en la modalitat
naus contigiies en serie, sempre que no s’originin més vials, publics o privats i sempre que
I'establiment minim tingui més de 500m2, fagana minima de 10m i maxim de 60m. En aguesta
zona les parcel-les superiors a 50.000m2 només admetran una activitat per parcel-la.
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mancomunat.

8. Soterrani

terreny.

9. Tanques

6.3 En la subzona 18.c es podra ubicar més d'una activitat per parcel-la en la modalitat naus
contiglies en seérie i/o edificacio aillada, el nimero resultant d’activitats resulta de dividir la
superficie de parcel-la entre 2.000m2 (superficie minima de parcel-la). En el cas de divisio
horitzontal en edificacié aillada, s’ha de respectar una separacié minima entre edificacions de
10m, per garantir la maniobrabilitat de I'espai lliure mancomunat.

6.4 En la subzona 18.d només s’admet una Unic establiment per parcel-la.

6.5 En el cas de divisié horitzontal s’ha d’inscriure en el registre de la propietat la totalitat de
la parcel-la com a finca Unica i s’ha de garantir accés comu a la parcel-la i espai lliure

6.6 Les sol-licituds de divisio horitzontal en naus en régim de divisié horitzontal, conjunt
immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucié aplicable a tot el conjunt,
s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els propietaris de la comunitat i computaran
en el conjunt de la parcel-la, evitant d'aquesta manera que cap propietari pugui ampliar en
perjudici de la resta.

7 . Construccions auxiliars

7.1 Les construccions auxiliars, que comprenen les instal-lacions com ara els diposits elevats,
les torres de refrigeracio, xemeneies, sitges, etc., seran lliures en forma i volum, sempre que
estiguin degudament justificades per raons tecnologiques i compleixin les condicions dels
anteriors apartats 2, 3, 41 5.

7.2 Les garites o casetes de control d'accessos a les industries amb una superficie maxima
de 15m2 comptabilitzen a efectes d’ocupacié i volum maxim , pero poden situar-se lliurement
en la parcel-la sense necessitat de respectar les separacions a limits de parcel-la. En la
subzona 18.b s’admet edificacié auxiliar amb un maxim de 150m2 de projeccié en planta, i
alcada maxima de 6,50m; aguesta se situara alineada a vial, o bé dintre de I'espai ocupable.

7.3 Les marquesines d’aparcament de vehicles turismes (els quals estiguin al servei del
personal relacionat amb I'activitat industrial) que no estiguin tancades podran ocupar les feixes
lliures d'edificacié quedant exemptes de la limitacié d'ocupacié i volum edificable.

7.4 Les marquesines que compleixin la funcid6 de cobriment d'operacions de carrega i
descarrega de vehicles, hauran de complir les limitacions d’ocupaci6 i separacio a veins.

7.5 Les casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de subministrament
eléctric sol-licitades per part de les indUstries seran considerades edificacions auxiliars.
L'ocupacio i el volum d'aquestes casetes no comptabilitzara en el calcul de I'ocupacié de
parcel-la i del maxim volum edificable.

8.1 Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta d’'edificacié.
8.2 Tindra la consideraci6 de soterrani tot el volum edificat per sota del punt d’aplicacié de
I'alcada reguladora i sempre que no sobresurti més de 1 m per sobre de la rasant definitiva del

9.1 Les tanques de parcel-la sén obligatories. L'altura maxima de les tanques opaques sera
d'lm, amidat des de la cota natural del terreny en cada punt de la parti6. Podran
complementar-se amb elements de vegetacié o calats. En el cas de que hi hagi desnivell en
el carrer, es dividira la tanca de forma que aquesta no superi mai les algades anteriors.
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RD1812/1994)

12. Garatge

10 . Espais lliures

11 . Altura maxima

9.2. S’exceptuaran la tanca de REPSOL-BUTANO, que és opaca fins a 3,00m d'algada, per
raons de seguretat atés el gas emmagatzemat.

9.3 En la zona de servitud de I'autopista només es podra autoritzar tancaments totalment
diafans, sobre piquets de fabrica. Els altres tipus de tancaments en compliment de la
normativa urbanistica, s'autoritzaran exteriorment a la linea limit d'edificacio (art. 94 del

10.1 Els espais lliures resultants en l'interior de les parcel-les podran contenir:

a) Marquesines per a aparcament de vehicles turismes sempre que no siguin tancades i del
personal relacionat amb I'activitat industrial.

b) Casetes de porteria no destinades a habitatge.

c) La resta d'espais lliures seran sistematitzats per a jardineria i arbrat.

d) Casetes destinades a les estacions de transformaci6 d’energia de subministrament eléctric.

10.2 Simultaniament a la peticié de llicéncies de construcci6, haura de presentar-se un
esguema general d’ordenacié de la parcel-la. En els casos de divisié horitzontal de parcel-la
es prohibeix I'aixecament de tanques en aquests espais mancomunats per tal d’'assegurar el
correcte moviment de vehicles en la zona.

10.3 En el cas de divisio horitzontal de parcel-la s’ha de presentar planol esquematic de les
circulacions de vehicles i persones de I'espai lliure per garantir la maniobrabilitat en I'espai
lliure mancomunat.

11.1 L'altura maxima admesa és de 15 metres, i es referira a la rasant del terreny modificat al
punt central o centre geomeétric de I'edifici amb una tolerancia de +/-1,00 m. Quan en una
parcel-la s’hi situin dos o més edificis, ’'ARM de cadascun d’ells es referira a la rasant del
terreny modificat al seu punt central, amb independéncia de la de la resta d’edificis. Per sobre
de I'alcada reguladora maxima només podran elevar-se les pendents de coberta no superiors
al 15% i fins un maxim de 3m. S'exceptuen d'aquesta altura maxima les instal-lacions solars
d’obligat compliment normatiu, xemeneies, sitges, antenes i aparells especials (ponts i
magquinaria de carrega, ponts grua, torres d’assecament i fraccionament, de refrigeracio,
diposits de gravetat i similar, instal:-lacions de transport i conduccio i similars) necessaris per
al funcionament de l'establiment i que no representin increment de I'edificabilitat permesa.
Aquests cossos seran lliures en la seva forma i volum, sempre que estiguin degudament
justificats per raons tecnologiques, en cas contrari s’haura de buscar una solucié
arquitectonica que I'englobi dins el conjunt de I'edifici.

11.2 En el cas que hagués d'incrementar-se aquesta altura de 15 metres per a processos
vinculats a la produccio, haura de tramitar-se un Pla Especial que contempli les mesures de
proteccié a prendre per a minimitzar el possible impacte de l'edificaci6. En qualsevol cas,
aguest increment solament es permetra quan es tracti de volums destinats a emmagatzematge
no contaminant pero en cap cas quan es tracti de procés de fabricacié.

11.3 L’altura lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per personal sera de 2,50m.

12.1 S’ha de donar compliment a I'art. 51 de les normes urbanistiques del Pla General. A
excepciod de la subzona 18.b on caldra preveure el minim d’una plaga d’aparcament per cada
200m2 construits i en la subzona 18.c el minim d’una placa per cada 100m2 construits.

12.2. El calcul de la dotacio de places s’ha de realitzar segons la “tipologia comercial” que
s'implanti, tot compliment amb la normativa sectorial que regula aquesta matéria.
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d’edificabilitat.

categories 11 2.
b) Magatzem.

400m2.

cliniques.

13. Aigles residuals

Totes les instal-lacions industrials hauran de disposar, de la seva connexié amb la xarxa de
clavegueram, d’'una arqueta registrable des de la via publica als efectes de facilitar la presa de
mostres d’efluents pel seu control.

14.Afectacions de Sistemes Generals

14.1 Les construccions, instal-lacions i edificacions i altres activitats, en terrenys industrials
adjacents a les vies férries i que incideixi en les zones d’'afeccid del ferrocarril (zona de domini
public, zona de proteccié o linea limit d’edificacid), abans de procedir a la seva autoritzacio
s’haura de sol-licitar informe preceptiu i vinculant d’ADIF (administrador d’infraestructures
ferroviaries). Es de compliment normatiu les disposicions establertes de l'article 123 al 128 de
les Normes Urbanistiques del Pla General.

14.2 Les construccions, moviment de terres, instal-lacions, edificacions i altres activitats, en
terrenys industrials adjacents a I'autopista AP-7 i que incideixi en la zona de servitud i afeccio
de l'autopista, es preceptiu i vinculant I'informe de I'érgan competent ( Ministeri de Foment)
en compliment de la Llei de Carreteres i el seu Reglament. Es de compliment normatiu les
disposicions establertes de I'art. 135 a 'art.137 de les Normes Urbanistiques del Pla General.
a)Queda prohibit tot tipus de publicitat des de la zona de domini public de I'autopista (art. 24
de la Llei de carreteres).

b)Queda prohibit la emissié6 de fums i I'abocament de residus en les zones proximes a
l'autopista en compliment de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevenci6 i control
ambiental de les activitats.

c) El sol privat industrial situat entre la zona de domini public i la linea d’edificacié de I'autopista,
no sera ocupable ni edificable perd si computable a efectes de I'aplicacié de les condicions

d) La il-luminaci6 prevista en les zones industrials properes a I'autopista hauran de disposar
preferentment projectors direccionals amb orientacié perpendicular oposada a les calgades de
la mateixa, per evitar enlluernament i molésties als usuaris de la mateixa.

Art. 193 Condicions d'Us

1. Es permeten Unicament els segllents usos:
a) Industrial en totes les categories. A excepci6 de la subzona 18.d on només es permeten les

¢) Comercial i comercial concentrat. A excepcié de la subzona 18.b i 18.c on només es permet
I'establiment comercial; i en el cas concret de la subzona 18.b el comercial dedicat a la venda
de maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la industria exclusivament a
I'engros i els restants usos comercials queden limitats a una superficie de venda maxima de

S’ha de donar compliment al Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’'ordenacié dels
equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la
classificacié dels establiments comercials i la localitzacié i ordenacié de I'is comercial.

d) Oficines; a excepci6 de la subzona 18.b on I'Us d'oficines és exclusivament el relacionat
amb els establiments industrials i la gesti6 de serveis centralitzats del poligon industrial.

e) Estacionaments propis de I'empresa.

f) Sanitari: s'Tadmet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. A excepci6 de la subzona
18.b on només s’admet el de dispensari, consultoris i ambulatoris relacionats amb I'activitat
industrial, no s’admet els centres sanitaris d’internament durable com hospitals, sanatoris o

g) Educatiu. S'admeten només els dedicats a la Formaci6é professional relacionats amb
I'activitat industrial.
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aforament.

h) Esportiu; a excepcio de la subzona 18.b on s’admeten tant sols les instal-lacions esportives
d’Us privat pel personal de les indlstries, implantades dintre de I'ambit de la seva parcel-la,
excloent-se especialment aquelles que impliquin una puablica concurréncia.

i) Hoteler; a excepci6 de la subzona 18.b on nhomés s’admet I'hoteler en la categoria b i el
residencial col-lectiu limitat a un maxim de 50 habitacions dobles.

j) Civic — administratiu; a excepci6é de la subzona 18.b on s’admeten només els relacionats
amb l'activitat o al servei del personal.

k) Recreatiu, a excepcio6 de la subzona 18.b on s’admeten sales d’espectacles, exposicions,
conferéncies, de tipus privat, pel personal o al servei dels treballadors de la indUstria.

I) Residencial. Per al personal de vigilancia, conservacié i guarda de I'establiment, a ra6 d'un
habitatge per parcel-la. En la subzona 18.d esta prohibit I's d’habitatge.

2. Laintensitat dels usos admesos en la subzona 18.b esta limitada al seguent:

a) Els usos previstos hauran de limitar-se, com a criteri general, a activitats que no impliquin
I'aglomeracioé de persones de forma permanent o temporal: en particular, escoles, hotels,
hospitals, grans superficies comercials obertes al public, i arees esportives amb gran

b)Per a determinar I'aforament maxim permeés a les activitats s'utilitzara el ratio minim de
100m2 de parcel-la per zona fixa o per pernoctacio.

c) S’admeten concentracions temporals de fins a 25m2 de sostre construit destinat
especificament a I'is corresponent per persona en aquells usos on es prevegi publica
concurrencia (per exemple, benzineres, comercial, etc.)

3. No s’admetran nous assentaments industrials que, per naturalesa de l'activitat o dels
materials que tractin o dels elements técnics emprats, generin situacions de risc per a la
salubritat o la seguretat del municipi. Es podran admetre aquelles implantacions que, inclis
generant els esmentats riscos, siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin
racionalment aquells que atentin a la salut i a la seguretat, tant personal com ambiental o de
la degradacio del medi ambient.

4. En la zona industrial s’atendra especialment a les limitacions que es dedueixen de I'’Annex
D i la normativa sectorial que regula els establiments en matéria d’accidents greus (AG). Es
tindran en compte les franges de seguretat i les corbes de risc individual acceptables (10-
6/any) que imposa la normativa sectorial a I'entorn dels establiments AG, amb la finalitat
d’evitar la implantacié d’elements molt vulnerables o vulnerables en aquestes zones en el futur.
Amb el cessament de I'activitat de I'establiment AG en matéria d’accidents greus, cessara
automaticament les limitacions establertes de la normativa sectorial sobre el planejament
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Clau 19 Desenvolupament Urba Terciari (extret de Text Refés del Pla Parcial del
Sector E aprovat definitivament I'1 de juliol de 1994)

Article 12 Zona de magatzems i oficines (clau 19)

1. Definicio

Compren la parcel-lacié destinada a rebre grans arees de magatzematge a cobert, i oficines
ligades o0 no amb aquests

usos.

S’ordena com a edificacio per volumetria especifica, d’acord amb les determinacions
volumeétriques de les normes

urbanistiques del Pla General.

2. Parcel-laci6
La parcel-la minima s’estableix en 2.000 m2 de sol amb fagana de 40 m.

3. Edificabilitat neta
S’estableix un index d'edificabilitat neta de 1,15 m2 sostre/m2 sol, equivalent a un volum
net sobre parcel-la de 5,75 m3/m2. Cap d’aquests dos parametres podra ser superat.

4. Ocupacié
S’admeten en un maxim del 67,5% de la superficie neta de parcel-la. Admet edificacio
auxiliar en les condicions de I'art. 16,4.

5. Alcades
Segons article 11.5

6. Separacions a llindars

L'edificacié principal es disposara segons les segiients condicions:
1. respecte del carrer, minim 10,00 m.

2. respecte dels altres llindars, minim de 10,00 m.

2. respecte dels altres llindars, minim de 10,00 m.

7. Cossos sortints
Segons article 16.7.

8. Tanques de parcel-les

Les tanques de parcel-la s6n obligatories sempre. Seran opaques fins una al¢ada de 0,60
metres i vegetals o calades

fins a I'algcada total de 1,80 metres. En el cas de que hi hagi desnivell en el carrer, es dividira
la tanca en forma que

aguesta no superi mai les alcades anteriors.

9. Habitatge
Segons article 11.9.

10. Superficies no edificables
Segons article 11.10.

11. Usos admesos

S’admeten els usos previstos i regulats a les normes urbanistiques de la modificacié del Pla
General d'Ordenacio

Municipal, i en concret:

1. industrial de 1a i 2a categoria

2. comercial

3. oficines

4. hoteler

5. civic-administratiu

MEMORIA 29
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6. magatzems

7. educatiu

8. sanitari-assistencial
9. recreatiu

10. esportiu

11. comercial concentrat

12. Soterranis
Es permet la construccié de plantes soterrades a la mateixa superficie ocupada per la planta
baixa.

13. Plataformes d'edificacio

Els planols N11 i N12 determinen les plataformes d’edificacio respecte del perfil natural del
terreny i el planol N13 expressa en planta la topografia modificada de la zona, Aquests
planols seran vinculants a efectes d’edificacio i només podran ser modificats mitjangant
Estudi de Detall.

Els talussos hauran de tractar-se amb elements vegetals que els estabilitzin i disminueixin el
seu impacte visual.

Planol I-5.2: Planejament vigent ambit per ambit (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Ambits 1.21i 1.3 el
Congost-Sud, superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de
Can Pla) ;Ambit 1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664
m2 i PAmbit 2.2 Can Parellada, de superficie 16.674 m2)
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= D’acord amb els articulats citats i ateses les caracteristiques del sector i dels ambits, el quadre
= de caracteristiques del Planejament vigent quedaria d’aquesta manera:
e— Sostre Sostre
Superficie = edificable activitats = Edificabilitat
= RESUM Qualificacio Fitxa m2 m2st m2st m2st/m2
= [ Ambit MPGO
— | 18b Industrial 16.674 14.213 14.213 0,85
—— 19 Desenvolupament urba terciari 5.664 6.514 6.514 1,15
— Total zones Ambit Mod 22.338 20.727 20.727
7 Equipaments comunitaris 23.899
= 5a Viari 12.176
— Total sistemes | Ambit Mod 36.075
= TOTAL Ambit Mod 58.413 20.727 20.727 0,35
= PER UNITATS
DE ZONA
Superficie Sostre Sostre
Qualificacio / ubicacio Fitxa edifcable = activitats = Edificabilitat
| Ambit MPGO
3.1 | 18b Industrial 16.674 14.213 14.213 0,85
41 19 Desenvolupament urba terciari 5.664 6.514 6.514 1,15
Total zones Ambit Mod 22.338 20.727 20.727
1.1 7 Equipaments comunitaris 15.309
1.2| 5a Viari 5.266
2.1] 5a Viari 4.725
. 22| 5a Viari 2.185
fg’ 2.3 7 Equipaments comunitaris 8.590
3 Total sistemes  Ambit Mod 36.075
5} =
g TOTAL Ambit Mod 58.413 20.727  20.727 0,35
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3 PROPOSTA

3.1 Ordenacié

3.1.1  Encaix urba

%@m N
Planol 0-1.2: Ordenacié ambits (d’esquerra a dreta i de dalt a baix, Ambits 1.2 i 1.3 el Congost-Sud,
superficie 4.725 m2 (en contacte amb riu Congost) i 10.775 m2 (entre pg.fluvial i cami de Can Pla) ;Ambit

1.1 el Congost-Nord, superficie 20.575 m2,; Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664 m2 i 'Ambit 2.2
Can Parellada, de superficie 16.674 m2)

Adequacio a la demanda local d’equipaments

La modificacié parteix de la voluntat de donar resposta a les demandes de nous habitatges
dotacionals i d’'una nova nau per a la Brigada Municipal tal i com plantegen el PAM 2020-2023 i
el PLH, trobant ubicacions que s’adequin als requeriments d’aquests programes. Per aquesta
rad, es proposa qualificar els ambits Ambit 2.1 Riera Marsa, de superficie 5.664 m2 i I’Ambit
2.2 Can Parellada, de superficie 16.674 m2 com a nous equipaments locals.

Es proposa destinar ’ambit 2.1 Riera Marsa (5664 m2) a sol d’habitatge dotacional tot
conservant la llar d'infants present. A falta de la concrecidé volumétrica que en faci el
corresponent pla especial, s’estima que en el solar s’hi construiran fins a 6514 m2 de sostre
sobre rasant (inclosos els 787 m2 de sostre ja construits de la llar d’infants) permetent, per tant,
ampliar el parc d’habitatge social de Montornés en 5727 m2 (vora 100 nous habitatges
dotacionals) en contiguitat amb el sector residencial de Montornés-Nord. Aquest Us no es podria
desenvolupar en cap dels dos sols d’equipament originaris del poligon ElI Congost tant per la
seva distancia amb els sectors residencials com per la preséncia de riscos industrials derivats
de la presencia propera de la planta de REPSOL (veure riscos).

Es proposa destinar 'ambit 2.2 Can Parellada (16674 m2) a sol d’equipament per tal de poder-
hi allotjar la nova nau per a la Brigada Municipal, tal i com es recull entre les accions a desplegar
pel PAM 2020-2023. Si bé aquest és un Us menys sensible que I'habitatge dotacional en quant
a la seva ubicacio, la posicié proposada permet ubicar la Brigada Municipals en una posicié més
central del municipi, reduint per tant I'impacte de la mobilitat generada.
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Els sols originariament destinats a equipament - presents a Ambit 1.1 el Congost-Nord i Ambit
1.3 el Congost-Sud- no han estat desenvolupats des de la seva qualificaci6 atesa la manca de
demanda d’usos equipamentals en els poligons industrials, aixi com les limitacions que imposa
el risc industrial derivat de la preséncia propera de la planta de REPSOL per al desenvolupament
de programes. El municipi aposta per un model centralitzat de prestacido de serveis a les
empreses: per tant, I'Ajuntament no preveu descentralitzar cap dels serveis de Promocié
Economica a cap dels 8 poligons industrials. Totes les previsions a anys futurs van encaminades
a ubicar els serveis de Promocié Econdmica entre els equipaments municipals ubicats als nuclis
urbans de Montornés Centre i Montornés Nord, ja siguin d'existents o nous que puguin
desenvolupar-se dins els nuclis urbans.

Promoure la compacitat urbana

Un cop reubicats els equipaments als ambits 2.1 Riera Marsa i 2.2 Can Parellada per tal de
millorar-ne el seu encaix urba, es poden destinar els sols del poligon industrial Congost a
reforgar I'oferta d’activitat econdmica del municipi tot respectant el 14% de cessié obligatoria del
sector J El Congost a sistemes, d’acord amb la legislacié vigent. En resultarien dues parcel-les
de sol industrial als ambits 1.1 el Congost-Nord i 1.3 el Congost-Sud, mentre que I'ambit 1.2
el Congost-Sud seria destinat de forma integral a ampliar la zona verda en contacte amb el riu
Congost.

El fet de reassignar aquests usos ha de permetre que aquests sols trobin un desti ara ajustat a
la seva posicio que té demanda al municipi, de manera que es garanteixi la compacitat urbana
i promogui la creacio de llocs de treball i noves activitats econdmiques en un periode de potencial
retorn de la produccié industrial a Catalunya i al conjunt d’Europa front al deteriorament de la
logistica i el creixent pes de I'economia circular i, per tant, la produccié de proximitat.

D’altra banda, es permet mantenir el patrimoni municipal del sol, tota vegada es mantenen amb
practicament la mateixa superficie i relocalitzen les parcel-les municipals que constitueixen
patrimoni municipal del sol en haver-se obtingut en compliment del deure de cessio
d’aprofitament urbanistic, provinent dels sectors industrials.

Paisatge

La present modificacié puntual de PGO proposa I'ampliacio de les zones verdes del sector J El
Congost i, en particular, les contigles a la llera del riu Congost a sud de manera que amb la
nova ordenacié s’aconsegueix reduir la impermeabilitzacié dels espais propers a la llera aixi com
es redueix el risc d'inundabilitat de I'ambit, reduint I'area d’aprofitament a I'espai que presenta
menor risc d’'inundabilitat.

Aixi mateix es proposa I'ampliacié de les zones verdes del sector J el congost en el seu vertex
nord, aixo és, en contacte amb 'AP-7 i la via ferroviaria ampliant-ne I'actual espai de proteccio.
El conjunt de I'ordenacié es fa d’acord amb les regulacions de I'entorn per tal de garantir la
continuitat i correcta insercio en el paisatge urba.

Mobilitat

La proposta no suposa canvis substancials en la configuracié de la vialitat si bé aconsegueix
reduir de forma molt significativa la mobilitat generada.

Al sector J El Congost es proposa la reduccié de I'espai ara destinat a vialitat (-12176 m2) i
'ampliacié a zones verdes (+13774 m2), per bé que aquesta reduccié de la vialitat no afecta
zones de pas com calcades o voreres sind bé espais sense urbanitzar (cas de I'ambit 1.2
Congost-Sud) o bé espais urbanitzats provisionalment (cas de I'ambit 1.1 EI Congost Nord)

A la resta dels ambits afectats per la present modificacié de PGO no es proposen canvis en la
configuracié de la vialitat. A 'ambit 2.2 Can Parellada la proposta d’'una nova nau per a la Brigada
Municipal no suposa un augment de la mobilitat generada respecte de I'Us industrial
anteriorment previst; a 'ambit 2.1 Riera Marsa es considera a nivell de calcul que es manté
I'edificabilitat de la parcel-la (si bé ara en un 80% d’habitatge dotacional i un 20% d’altres usos
equipamentals i complementaris), de manera que tal i com justifica I'informe de mobilitat no
s’augmenta la mobilitat generada.
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Riscos

L’ordenacié incorpora les condicions necessaries per evitar els problemes d’inundabilitat que
afecten als ambits 1.2 i 1.3 d’el Congost Sud, destinant de forma integral I'1.2 a zona verda i
concentrant I'edificacio a I'1.3 en I'ambit amb menor risc d’inundabilitat.

Cap dels ambits presenta riscos geoldgics significatius. Cap dels ambits presenta riscos
tecnologics significatius.

L’ampliacié de les zones verdes al sector J El Congost redueix I'impacte acustic de I'AP-7 sobre
el sector

El risc industrial vinculat a la planta de REPSOL és un dels arguments basics de justificacio de
la present modificacio, atés que allunya els usos equipamentals de la zona de major risc
industrial permetent el desenvolupament de I'is d’habitatges dotacionals a I'inic ambit del sector
allunyat dels riscos quimics.

3.1.2 Espai public

Totes les actuacions a realitzar en relacié a la vialitat, espais lliures i infraestructures i serveis
tenen la consideracié d’actuacions aillades, i per tant no suposen la pérdua de la condici6 de
solar de cap dels ambits del sector. Les actuacions son descrites i quantificades al document
Avaluacié econdomica i Agenda de la present modificacio, i descrites graficament als planols
d’ordenacié corresponents.

Vialitat

La present modificacié no introdueix canvis significatius en la configuracié de la vialitat en els
seus espais de pas (calcades i voreres), per bé que redueix alguns espais destinats de forma
provisional a aparcaments o a espais abans qualificats com a vialitat tot i no estar urbanitzats ni
tenir cap Us vinculat a la vialitat.

Les actuacions aillades previstes de desasfaltat i reorganitzacio dels serveis associades a la
vialitat (parcialment) suprimida sén contingudes al document Avaluacié Economica i Agenda de
la present modificacio.

Espais lliures

La modificacié proposa i quantifica al document Avaluaci6 Econdomica i Agenda la
renaturalitzacio dels espais qualificats com a zones verdes.

Infraestructures i serveis

La modificacié proposa i quantifica al document Avaluacié Economica i Agenda la correcci6 de
serveis i el trasllat d’'una estacié transformadora .
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3.1.3 Espai privat

La modificacio suposa la delimitacio de noves parcel-les de sol industrial als sectors 1.1 Congost
Nord i 1.3 Congost Sud en substitucid (parcial) de les anteriors parcel-les destinades a
equipament, totes elles de titularitat municipal. Aquestes parcel-les provenen de cessions de sol
amb aprofitament que constitueixen patrimoni municipal de sol.

- Sector 1.1 Congost Nord: parcel-la industrial de 14038 m2 i profunditat 150 m., amb
14038 m2 de sostre destinat a activitats (edificabilitat 1,00 m2t/m2s)

- Sector 1.3 Congost Sud: parcel-la industrial de 8263 m2 i front de vial 80 m., amb 6610
m2 de sostre destinat a activitats (edificabilitat 0,8 m2t/m2s)

Seran d’aplicacié els parametres de la Clau 18.C2 a I'ambit 1.1 Congost Nord i els de la clau
18.C al'ambit 1.3 Congost sud, d’acord amb la Normativa Urbanistica de la present modificacio.
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3.2 Quadre resum de superficies i edificabilitats

De les propostes descrites i contingudes en els planols d’ordenacié de la present Modificacio,

ies, edificabilitats i densitats calculades sobre tot 'ambit que es resumeixen

en els quadre seglent:

Quadre d’aprofitament de la Modificacié del PGOU

Del que resulta que

] MPGOU
= Suma de Suma de
[— Suma de Sostre Sostre Sostre
— Codi Qualificacio Superficie % industrial Equipaments TOTAL
—— Zona verda 13.774 23,58%
—— 7 Equipaments comunitaris 22.338 38,24%
— Total
Sistemes 36.112 61,82%
18c¢| Industrial 8.263 14,15% 6610
18c2 Industrial 14.038 24,03% 14038
Total Zones 22.301 38,18% 20648 20648
Suma total 58.413 100,00% 20648 20648

les caracteristiques basiques d’aprofitament urbanistic del conjunt de la

Modificacié puntual del PGO soén les seglients:

Caracteristiques de la modificacié del PGOU

Superficie:

58413 | m2 sol

Sostre maxim:

20648 | m2 sostre

Edificabilitat bruta:

0,353 | m2 st/m2

Nombre d’habitatges

dotacionals | 1 per cada 65 m2 de sostre destinat a habitatge densitat
dotacional

% minim de sistemes

61,82% | percentatge

Comparant els resul

MEMORIA
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

tats obtinguts amb les caracteristiques urbanistiques vigents, com es pot

veure en I'apartat 4.1 de la memodria, concloem que la present Modificacié puntual del PGO no
incrementa els aprofitaments de I'ambit, no canvia els usos, augmenta les reserves de sol public
en general, les de zones verdes en particular.

La proposta de classificacié del sol i d’ordenacio es grafia als planols O-1i O-2. La superposicié
amb el planejament vigent es recull al planol O-3 .
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3.3 Gestio
3.3.1  Criteris de gestio

La totalitat de la gesti6 pot ser desenvolupada en una Unica unitat de gestio, formada
exclusivament per terrenys destinats a sistemes, que ja tenen a present titularitat publica i que,
per tant, es poden desenvolupar per accid directa de 'administracié. Les parcel-les compleixen
amb tots els requisits d’urbanitzacio i serveis urbanistics per a ser considerades com a sol urba
consolidat d’'acord amb l'article 30 del TRLUC.

Les accions previstes (veure agenda economica) son el condicionament d’espais publics o
equipament i les millores del sistema viari. Totes aquestes accions es fan en parcel-les de

titularitat publica i son d’interés general. Per aquestes raons es desenvoluparan com a
“actuacions aillades” a carrec de I'administracié en sol urba consolidat.

3.3.2 Caracteristiques

Gestio i desenvolupament

Caldra impulsar projecte de regularitzacié de parcel-les per part de I'’Ajuntament en els ambits
del sector J El Congost

3.3.3 Actuacions aillades en sol urba consolidat

No es delimita cap poligon donat que totes les parcel-les son publiques i destinades a sistemes
i no és necessari cap projecte de reparcel-lacio.

Aquests sols que estan destinats a vialitat, equipament i zona verda de propietat municipal es
desenvoluparan mitjangant accions aillades a carrec de I’Administracio.

Les actuacions aillades a desenvolupar consistiran en el condicionament dels equipaments i
dels espais lliures previstos pel planejament vigent en I'ambit de la Modificacio.
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3.4 Proposta de modificacié de la Normativa

3.41 Ambit d'aplicacié i Marc legal de referéncia

Les normes urbanistiques seran d’aplicacié a la totalitat de I'ambit de la present Modificacié
puntual del PGO en el sector discontinu que queda definit en tots els planols que s'inclouen en
aquesta Modificacio.

Les normes urbanistiques modifiquen la Normativa del Pla General d’'Ordenacié Urbana de
Montornés del Vallés, Text Refés del Pla General d’'Ordenacié Urbana aprovat el 22 de
desembre de 2005 i vigent a partir de la seva publicacio el 3 de maig de 2006. En particular
s’inclou un nou articulat (article unic) per habilitar I'habitatge dotacional a 'ambit 2.1 Riera Marsa

3.4.2 Classificacié del sol

El sol comprés en I'ambit d'aquesta Modificacié manté la classificacié actual de sol urba.

D'acord amb els criteris establerts en els articles 30 i 31 del DL 1/2010 de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC) es subdivideix
en les categories de sol urba consolidat i sl urba no consolidat.

3.4.3 Qualificacio del sol

El sol compres en I'ambit d’aquesta Modificacié del PGO es qualifica com a Zones i Sistemes.

Les qualificacions de sistemes que s’estableixen en els planols d’ordenacié d’aquest document
es regulen per allo disposat al titol corresponent a "SISTEMES", de la Normativa del PGO de
Montorneés del Vallés.

La regulacié de les zones ve regulada per allo establert als titols corresponents del Text Refés
del Pla General d’Ordenaci6 Urbana aprovat el 22 de desembre de 2005 i vigent a partir de la
seva publicacio el 3 de maig de 2006 i per la normativa urbanistica desenvolupada per la present
modificacié.

3.44 Sistemes

S’estableixen els seguents sistemes definits i regulats per la normativa del PGO i per les
disposicions sectorials que els afectin:

- Sistema de vialitat

- Sistema d’espais lliures

- Sistema d’equipaments comunitaris

3.4.5 Desenvolupament i gestio

Caldra impulsar projecte de regularitzacié de parcel-les per part de I'Ajuntament en els ambits
del sector J El Congost

3.41 Prevencio de riscos

En l'aplicaci6 de la normativa descrita per a zones i sistemes s’hauran de considerar
especificament les situacions de risc d’algunes de les parcel-les delimitades, i aplicar la
normativa sectorial necessaria en cada cas.
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Aquestes normatives no formen part d’aquesta modificacio ja que emanen de legislacié aplicable
que es susceptible de ser modificada en el futur. Tot i aixd enumerem a continuacio els aspectes
mes rellevants derivats de normatives sectorials que seran d’aplicacio en parcel-les afectades
per aquesta modificacio:

En relaci6 a la inundabilitat:
Es aplicable a la parcel-la qualificada com a 18c situada amb front al carrer Riu Congost.

Els projectes d’activitat o edificacio que es desenvolupin hauran de complir amb les estipulacions
de l'article 9 bis del RPDH, en concret les desenvolupades a I'article 14 bis on s’indica que les
noves edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d'inundacié existent.

En relacié a les afeccions mediambientals:
Es aplicable a la parcel-la qualificada com a 18c situada amb front al carrer Riu Congost.

Els projectes d’activitat, d'urbanitzacié o edificacié que es desenvolupin hauran de complir les
segulents condicions: .
- Les actuacions de plantacié de vegetacié que es puguin proposar sempre s’hauran de
realitzar amb espécies autdctones tipiques d’ambient de ribera.
- Les actuacions s’hauran de dur a terme d’acord amb la guia tecnica per a actuacions en
riberes, i la guia de Criteris técnics per a I'execucié de treballs de manteniment de lleres
publiques disponibles en la pagina web de 'ACA..

En relacié al risc quimic per transport de mercaderies perilloses per carretera o ferrocarril
Es aplicable a les dues parcel-les qualificades com a 18c incloses en aquesta modificacid, i a la
parcel-la qualificada com a 7hd habitatge rotacional.

Els projectes d’activitat o edificacié que es desenvolupin en les parcel-les industrials descrites
hauran de limitar-se als usos enumerats a I'apartat 4.3 de la “Instruccié tecnica de la DGPC, de
data 2 d’abril de 2019, relativa a I'elaboracié dels informes sobre les condicions minimes que
han de complir els nous desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com
de risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril ITMMPP). En
conjcret:
- Infraestructures
- activitats econdmiques incloses dins les seccions A, B, C, D, E i | de la Classificacié
Catalana d'Activitats Economiques (CCAE-93) que disposin de les mesures preventives
especificades en la mateixa instruccio
- Els espais lliures publics (parcs, jardins, zones verdes, espais per I'esbarjo, lleure i I'esport)
amb alguns condicionants especifics:

Els projectes d’activitat o edificacié que es desenvolupin en la parcel-la d’habitatge dotacional,
no podran incorporar usos o activitats destinades a elements especialment vulnerables. En
consequéncia els edificis i instal-lacions que es projectin no hauran d’aglutinar poblacio
especialment sensible com ara gent gran i/o persones amb discapacitat.

En relacié al risc quimic en establiments industrials que manipulen substancies
perilloses
Es aplicable a la parcel-la qualificada d’equipament (7) situada al carrer Vilar Abdela.

Els projectes que es redactin per al desenvolupament d’aquesta parcel-la hauran de complir
amb els condicionants especificats als punts 4.3, 4.4 i 4.5 respectivament de I'annex A de la IRP
971/2010, aixi com amb les excepcions especificades al punt 4.6. Per tant no es podran situar
en aquesta parcel-la: edificacié residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d’oci en
general, usos comercials ni equipaments. Només es permeten usos industrials que es destinin
a activitats industrials compatibles amb la preséncia d'instal-lacions de risc.

Aquestes prescripcions son compatibles amb la voluntat de situar-hi un edifici per a la brigada

municipal atés que es tracta d’'un us assimilable a I'Us industrial, i per tant gairebé lunic us
admissible en aquesta parcel-la.
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MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

3.4.2 Altres condicions especifiques aplicables a aquesta modificacié de PGOU

D’acord amb els requeriments establerts per Autoritat del Transport Metropolita de I'area de
Barcelona, els projectes constructius que desenvolupin les parcel-les publiques o privades
d’aquesta modificacié hauran d’incloure estudis de mobilitat que:
- facin una estimacié del repartiment modal tenint en compte els desplagaments que es
realitzaran a peu/bicicleta, en transport public i en vehicle privat.
- Analitzin la incidéncia que provocara la nova mobilitat generada a I'ambit d’estudi sobre les
diferents xarxes de transport (vianants, bicicletes, transport public i vehicle privat).
- incorporin indicadors de geénere quantitatius i qualitatius, que permetin I'estudi de la
mobilitat de les dones i del seu accés a les diferents xarxes de mobilitat.
- incloguin una analisi d’avaluacié de la incidéncia de la mobilitat sobre la contaminacio
atmosfeérica.
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4 COMPLIMENT D'ESTANDARDS DE LEGISLACIO |
PLANEJAMENT

41 Comparativa entre Planejament vigent i proposat

En aquest apartat es fa una avaluacié global de tota la Modificacié6 acumulant les dades del
planejament vigent i del proposat en un unic quadre per tal de valorar el seu abast.

En el quadre comparatiu s'han reflectit els parametres de les caracteristiques d'aprofitament dels
ambits modificats. En concret s'ha avaluat comparativament:

- La superficie de I'ambit.

- El sostre edificable

- Les superficies destinades a sistemes separant-los segons la seva qualificacio.

Quadre comparatiu amb el Pla Vigent

Codi PGO (vigent) Proposta Diferéncia
Superficie total 58413 m2 58413 m2 0 m2
Superficie Zones 22338 m2 22301 m2 -37 m2
Sostre Zones 20727 m2 20648 m2 -79 m2
Superficie Sistemes 36075 m2 36112 m2 37 m2
5a Viari 12176 m2 0 m2 -12176 m2
6 Espais Lliures 0 m2 13774 m2 13774 m2
7 Equipaments 23899 m2 22338 m2 -1561 m2

Del quadre resum podem deduir que la present Modificacié canvia els segiients aspectes:

- Es mantenen, amb petites variacions, la superficie (-37 m2) i el sostre edificable
d’aprofitament privat (-79 m2). La reduccid de sostre es justifica per I'ajust de superficies
entre parcel-les d’origen del sostre i les parcel-les destinataries.

- Creix la superficie total de sistemes de forma poc significativa (+37 m2).

- Es redueix la superficie d’equipaments per raé de la menor mida de les parcel-les de
desti (+1561 m2), si bé aquesta perdua es compensa amb la possibilitat de
desenvolupar programes equipamentals que no es podrien haver desenvolupat al sector
J El Congost per rad del risc industrial i distancia al casc urba residencial.

- Aixi mateix es preveu la reduccié de la vialitat de forma significativa (-12176 m2)
permetent un augment molt important de les zones verdes (+13.774 m2) als ambits de
major sensibilitat ambiental del sector J EI Congost, per raé de la seva inundabilitat i
necessitat de ser permeabilitzades al vértex sud del sector, aixi com per la proteccio
acustica respecte de I'AP7 al vértex nord del sector
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4.2 Compliment dels estandards urbanistics

4.21 Deure de cessio de sol

La totalitat dels sols sén sol urba consolidat, no hi ha augment de sostre ni aprofitament i la
propietat del sector és integrament de I'administracié actuant, de manera que no aplica el deure

de cessio de sol.

4.2.2 Espais lliures i equipaments

Es mantenen els estandards de cessio del 14% originaris del Pla Parcial del Sector E, d’acord
amb el quadre seguent:

SUFICIENCIA D'ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Superficie UA31 El congost 503.197 m2
Espais lliures i equipaments minims 14% 70.448 m2
Espais lliures PGO vigent 56.874 m2
Espais lliures MPGO 2007 8.635 m2
Espais lliures MPGOU 2022 13774 m2
Total espais lliures proposats 79283 m2

En compliment de I' Article 97 TRLUC

Justificacié de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos
publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha
de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seguents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit
que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica
on s’hagi adjudicat la concessio de la gestid urbanistica, bé de titularitat privada que en els
cinc anys anteriors van formar part d’'un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi
concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacié.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estrategic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.
2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui

apreciar que hi ha una projeccio adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim,
els requisits seglents:
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a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
o0 els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d'actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’'un equipament de titularitat publica,
no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels
usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat puablica s’ha de garantir
aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que
la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccio, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccid6 ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seguents:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qualificacid, pel fet que el servei en qliestid ha passat a prestar-se en altres terrenys de
titularitat publica.

Tercer. Per l'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja sén de
titularitat publica mitjangant la qualificaci6 com a equipaments d’altres sols de titularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacié
sigui executiva.

LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost. DOGC num. 6077, 29/02/2012 TEXT CONSOLIDAT
Vigéncia 03/09/2020 - Disposicié Transitoria Tercera Altres régims transitoris aplicables 1. Les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic general aprovades inicialment
abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei que comportin un increment del sostre edificable, de
la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacié dels usos
establerts abans, es continuen regint per la normativa anterior pel que fa a I'establiment del
percentatge de cessioé de sol amb aprofitament que estableix I'article 99 del text refés de la
Llei d’urbanisme.
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La present modificacié manté en conjunt els sistemes (amb una petita ampliacié de 37 m2) per
bé que destinant 13774 m2 a noves zones verdes, provinents de vialitat (12176 m2) i en molt
menor mesura, equipaments (1561 m2). La reduccié del sol d’equipament ve compensada per
la possibilitat de desplegar usos d’equipament que el municipi considera prioritaris que no
podrien haver-se desplegat en les ubicacions originaries, atesa la distancia al teixit residencial i
el risc quimic al qual estan sotmeses.
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4.2.3 Compliment de les reserves de sol per habitatge de proteccio publica

Per bé que el sector no implica 'augment (sind la reduccio, de fet) del sostre i aquest es dedica
de forma integral a activitat econdmica i, per tant, no estaria subjecte al compliment de les
reserves de sol per habitatge de proteccié publica, la present modificacié destina un dels sols
d’equipament a habitatge dotacional (clau 7hd).

Tal i com estableix l'article 66 Determinacions relatives a les necessitats socials d'accés a
I'nabitatge del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el RLUC, no cal destinar sol a
habitatge protegit pel fet que la present Modificacié del PGO no comporta un increment del
sostre residencial de nova implantacid, en els termes definits per I'article 66.3. del TRLUC.

4.2.4 Observanca del desenvolupament urbanistic sostenible

D’acord amb la Disposicié addicional Vuitena de la llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio
de I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya
i d'impuls de I'activitat economica (veure apartat 2.2.1 d’aquesta memoria), atés que la present
Modificacié no modifica les directrius del Planejament general, ni la classificacio del sol, ni les
qualificacions implicaran augment d’intensitat d’us, d’acord amb els objectius plantejats, no esta
sotmesa a avaluacié ambiental.

Tot i aixi s’inclou un informe ambiental simplificat al Document 7 de la Modificacié.

4.2.5 Adequacio a les directrius que estableixen I’art. 9 del TRLUC i els art. 5-7 del RLUC

Aquesta Modificacié del PGO, tal i com determina l'article 9 del TRLUC:

- Permet assolir en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells
adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront dels
riscs naturals i tecnologics.

- Preveu les mesures necessaries per garantir la seguretat de persones i béns front al
risc d'inundacio.

- Preserva els valors paisatgistics d’interés especial, el patrimoni cultural i d’identitat del
municipi i adopta les prescripcions adequades perque les construccions i les
instal-lacions s’adaptin a I'ambient on estiguin situades i no comportin un demerit per a
I'entorn.

- Preserva la urbanitzacié de terrenys amb pendent superior al 20%, al tractar-se d’'una
topografia amb pendents inferiors.

- Nofonamenta la pérdua de valors paisatgistics per la modificacié de la seva classificacio
del sdl com a conseqiiéncia d’un incendi.

- Vetlla perque la distribucio en el territori dels ambits destinats a espais lliures s’ajustin a
criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

4.2.6 Adequacié a les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i
gestié domeéstica, en especial als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i us
ciutada

La memoria social del present document raona la necessitat d’habitatge assequible en el
municipi i, en particular, la demanda d’habitatge dotacional. L'ambit designat per la present
modificacié permet garantir una ubicacié adequada als habitatges dotacionals en relacio a la
seva accessibilitat a peu, en bici i transport public, seguretat i connectivitat amb la xarxa
d’equipaments i comercial del municipi.

4.2.7 Avaluacio i identificacié dels efectes derivats de la mobilitat generada
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

L'actual legislacio urbanistica a Catalunya (la Llei d'urbanisme de Catalunya i el seu
corresponent Reglament), estableix la necessitat de justificar en la memoria dels documents de
planejament urbanistic general les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat
sostenible.

Els estudis d’'impacte de la mobilitat generada s’han de regir pel que disposa la Llei 9/2003 de
13 de Juny de la mobilitat i el Decret 344/2006 de 19 de setembre dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat. D’acord amb I'art. 3 de I'esmentat decret, que estableix I'ambit d’aplicacio no resulta
obligatori I'estudi de mobilitat generada en tractar-se d’una Modificacié del PGO que no
comporta una nova classificacié de sol, no es genera cap increment del sostre edificable, del
nombre d’habitatges o de la intensitat dels usos. Tampoc resulta necessari atés que no es tracta
de la implantacié de cap implantacié singular, d’acord amb la descripcié que en fa l'article 3.4
del Decret esmentat. Si bé el reposicionament dels usos en diferents ambits del municipi
allunyats entre ells aconsella la verificacié dels seus impactes, radé per la qual s’inclou en el
Document 5 un Estudi de Mobilitat Generada on s’analitzen les condicions de mobilitat de I'ambit
en relacié al conjunt de la poblacié a partir de les dades i analisis realitzats per I'Estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada, redactat I'any 2019 en el marc de la redaccié del Pla de
Mobilitat Urbana Sostenible de Montornes del Vallés.

La present Modificacié és coherent amb els principis i objectius de la Llei 9/2003, de 13 de juny
de la mobilitat, pel que fa a I'aplicacid6 de mesures per a facilitar I'assoliment d’'una mobilitat
sostenible. La Modificacié promou el manteniment d’un nucli de poblacié compacte amb facil
acceés a peu, la forma de mobilitat que predomina de forma aclaparadora en els desplagaments
dintre del nucli urba.

Com a conclusio6 de I'Estudi d’Avaluacié de Mobilitat Generada inclos al document 5 d’aquesta
Modificacid, cal destacar que la proposta és coherent amb les propostes del PMUS. El balang
de mobilitat generada respecte del planejament vigent es tradueix en una disminuci6é d’'un 50%
dels desplacaments/dia que s’haguessin generat si s’hagués mantingut el planejament vigent.
La modificacié de la xarxa viaria proposada per la Modificacio, recull les determinacions del
PMUS, al fomentar la mobilitat sostenible.

4.2.8 Justificacio de la delimitacié poligonal

No aplica
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5 PREVENCIO DE RISCOS

Risc d'inundacions

Només hi ha risc d’inundacions en periode de retorn 500 anys als ambits situats al sud del
poligon industrial El Congost (ambits 1.2i 1.3).

Per tant, cal centrar I'atencio pel que fa a I'inundabilitat només en els ambits Congost-Sud, que
presenten inundabilitat parcial en periode de retorn 100 anys.

La present modificacio proposa que d’aquests dos ambits,el que esta en contacte amb el riu es
destini a zona verda, millorant per tant la permeabilitat. Pel que fa a I'altre ambit, atés que és
una pecga de sol molt plana i només s’inundaria parcialment en un periode de retorn 100 anys,
cal esperar que la cota d’inundacid sigui molt baixa i, per tant, relativament facil d’absorbir ja
sigui aixecant lleugerament la cota de I'edifici, bé amb alguna petita modificacié de les cotes del
solar que permetin acumular aigua temporalment en les parts no construides d’aquest.
Normativament, les restriccions o accions a considerar es descriuen en I'apartat 3.4.1 Prevencié
de riscos d’aquesta memoria

Risc d’incendis
Cap dels ambits del sector es troba en contacte amb una massa forestal

Risc geologic
La orografia i la qualitat del sol no fan preveure riscos especifics.

D'acord amb la cartografia geologica de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, I'ambit es
situa en part en una zona de sediments quaternaris composat per graves i sorres. No hi ha cap
indici d’altres elements que puguin suposar un risc geologic.

En la fase d’urbanitzacid, es realitzara I'estudi geotecnic preceptiu que precisara la naturalesa
detallada del terreny i permetra valorar la capacitat resistent i la hidrologia local de cara a
proposar les mesures correctores adients per a la construccié d’edificis.

Risc Quimic

Tots els ambits del sector a excepcié de I'ambit 2.1 Riera Marsa estan situats dins perimetres
de maxima alerta de risc quimic, rad per la qual s’hi proposen usos compatibles (Industrial a 1.1
El Congost Nord i 1.3 EI Congost Sud, Nau per a la Brigada Municipal a 2.2 Can Parellada) .
L’ambit 2.1 Riera Marsa, I'inic allunyat dels perimetres d’alerta maxima és on s’hi proposa
habitatge dotacional.

Normativament, les restriccions o accions a considerar es descriuen en I'apartat 3.4.1 Prevencié
de riscos d’aquesta memoria

Risc tecnologic

Pel que fa als riscos de contaminacié electromagnética o acustica, no es donen en aquest sector
ja que no hi ha en la proximitat linies eléctriques ni altres instal-lacions que puguin ocasionar
perills especifics.

José Gonzalez Baschwitz i Tonet Font Ferrer, arquitectes
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P. e S
Montornés del Vallés, novembre 2022 10575479X JOSE sowniszescunt assiearzen

Nombre de reconocimiento (DN): ¢=ES, o=TALLER
D'ARQUITECTURA | TERRITORI SLP,

G O N ZA L EZ title=ADMINISTRADOR, sn=GONZALEZ
BASCHWITZ, givenName=JOSE,
serialNumber=IDCES-10575479X, cn=10575479X

BASC H WITZ (R y JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368),

y 25.4.97=VATES-B61831368, 2.5.4.13=Reg
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1 INTRODUCCIO | OBJECTE

L’'objecte del present document és donar compliment a les prescripcions establertes als articles
8 i 59.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, modificat parcialment per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, referent a
la participacié ciutadana en relaci6 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA
REUBICACIO DELS SOLS D’EQUIPAMENT DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST,
CAN PARELLADA | RIERA MARSA de Montornés del Vallés.

El present document s’ha estructurat per donar resposta:

- a les al-legacions presentades durant el procés de participacié ciutadana i exposicio
publica al document d’Aprovacié Inicial de la present modificacio, aixi com les
modificacions introduides en resposta d’aquestes.

- als Informes de les Administracions consultades a les quals se’ls hi va facilitar la
documentacio de la present MPGOU

I'aprovacié inicial d’aquesta modificacié es va publicar al BOPB el 21/06/2022 i es va exposar a
I'e-tauler del 1/07/2022 al 4/08/2022. Durant aquest periode no es van rebre al-legacions,
finalitzant aixi el procés de participacio.

En els apartats seguents es recull el resultat de la comunicacié a administracions i organismes
interessats de I'aprovacio.

Tanmateix, durant el termini d’exposicié publica s’han detectat algunes errades o imprecisions

que es corregeixen en I'edicié del document per a la seva aprovacié provisional i que es llisten
en el darrer apartat d’aquest annex.

INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 3
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICAQIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

2 INFORMES DE LES ADMINISTRACIONS INTERESSADES

2.1 RELACIO DE LES ADMINISTRACIONS CONSULTADES

Inclou la relacié d’Administracions a les quals ha estat facilitada la documentacié per a qué
formulin les modificacions que considerin necessaries en relacié a I'’Aprovacioé inicial del la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D’EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA. S’incorpora
la data del Registre de Sortida de I'Ajuntament de Navata.

S’ha sol-licitat 'emissié d’'informe als seguents organismes i companyies subministradores:

INFORMES SOL-LICITATS, Registre de sortida maig 2018 estat resultat

1| Ministeri d’Economia i Empresa, Direccié General de informat favorable
Telecomunicacions i tecnologia de la informacié.

2 | Direccion general de Planificacion Ferroviaria / informat favorable
Administrador de las infraestructuras ferroviarias (ADIF) prescripcions

3 | Generalitat de Catalunya, Departament de Territori i no informat

Sostenibilitat (DTES), Subdireccié General de Biodiversitat
i Medi Natural (Direccié General de Politiques Ambientals i
Medi Natural)

4| Generalitat de Catalunya, Institut Cartografic i Geologic de |informat favorable
Catalunya (Secretaria d’Infraestructures i Mobilitat)
5 | Generalitat de Catalunya, Agéncia Catalana de I'Aigua informat favorable
(Secretaria de Medi Ambient i Sostenibilitat) recomanacions
6 | Direccio6 general de transports i mobilitat informat favorable
recomanacions
7 | Subdireccié general d’Arquitectura, Planificacio no informat
d’Habitatge i Millora Urbana (Secretaria d’Habitat Urba i
Territorial)
8 | Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic informat favorable
9 | Agencia de Residus de Catalunya (Secretaria de Medi no informat

Ambient i sostenibilitat)

10 | Agencia de I'Habitatge de Catalunya (Secretaria d’'Habitat | no informat
Urba i Territori)

11| Area d’Establiments amb Risc d’Accidents Greus, no informat
Secretaria Seguretat, Industrial (Direccié General
d’Industria, Departament d’Empresa i Treball

12| Direccié General de Proteccié Civil informat favorable
prescripcions
13 | Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAA) no informat
Direccié General de Politiques Ambientals i Medi Natural
14 | Generalitat de Catalunya, Departament d’Agricultura, no informat

Ramaderia, Pesca, Alimentacioé i Medi Natural (DARP),
Delegacio territorial de Barcelona.

15 | Direccié General de Comerg informat amb
prescripcions
16 | Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial no informat
17 | Fecsa-Endesa (subministrament d’electricitat)
18 | Gas Natural (subministrament de gas) informat favorable
19 | Companyia telefonica informat favorable
20 | GIACSA no informat
21 | Junta de sanejament no informat
22 | Direcci6 General de I’Administracié Local no informat
23 | Ajuntaments limitrofs: Granollers, Montmeld i Vilanova del | no informat
Valles
INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 5
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICAQIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

3 MODIFICACIONS INTRODUIDES EN RESPOSTA ALS
INFORMES EMESOS

Inclou les modificacions que han estat introduides al document d’Aprovacié inicial de la
Modificacié del PGOU degut als informes emesos per les Administracions afectades.
S’incorporen les dades de transmissié de la documentacié i I'autor de I'lnforme. Es transcriuen
els aspectes més rellevants d’aquests informes i es descriuen els apartats de la proposta que
donen resposta a les prescripcions o recomanacions dels mateixos

S’han inclds les dades de totes les Administracions que han emés informes, tant si han
sol-licitat modificacions a la documentacio presentada com si no.

3.1 Telefénica de Espaiia, S.A.U.

Emes per: Gerencia Planta Externa, Jefatura Variaciones.
Antonio Gonzalez Torner

Data registre 28-07-22

Registre d’entrada: 072822-E20220122338

Resolucio: Favorable

Resum de conclusions de I'informe:
L’Ajuntament deura resoldre directament amb els diferents propietaris afectats les quiestions
que afectin al manteniment del servei telefonic actualment prestat.

Modificacions introduides arrel de I'informe:
No requereix modificacions

3.2 Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic

Emes per: Secci6 de Serveis Generals, Serveis Territorials a Barcelona
Esteve Canet i Muntadas

Data registre 04-08-22

Registre d’entrada: 080422-E2022012597

Resolucio: Favorable

Resum de conclusions de I'informe:

Aquesta modificacié no esta subjecte a avaluacié ambiental per no tenir impactes significatius
en el medi ambient.

El Pla especial que desenvolupi els habitatges, haura de tenir en compte el calcul d’emissions
de CO2 i Ha de plantejar mesures de mitigacio basades en I'estalvi i I'eficiéncia energetica, aixi
com ['Us racional de l'aigua.

Modificacions introduides arrel de I'informe:
No requereix modificacions

3.3 Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC)

Emes per: Cap de la unitat de Suport a la Legalitat
Carme Puig i Civera
Data registre 04-08-22

Registre d’entrada: 080422-E2022012598 ICGC

INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 7
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MODIFICACIO DEL PGOU ndim. 23, “BARRI CAMPAMA” BEGUES
Aprovacid provisional Octubre 2019
Resolucio: Favorable

Resum de conclusions de I'informe:

Tenint en compte I'abast i I'objecte de la modificacié de planejament proposada, aixi com la
seva ubicacio des del punt de vista geologic i geomorfologic i la informacié que consta a
'apartat d’Antecedents, aquest Institut considera que la seva tramitacié no requereix d’un
estudi d’identificacio dels riscos geologics relacionats amb els fenomens que es consideren en
el document de “Criteris basics per a la realitzacié de I'Estudi d’ldentificacié de Riscos
Geologics (EIRG)".

Modificacions introduides arrel de I'informe:
No requereix modificacions

3.4 Direccié general de Planificacié Ferroviaria / Administrador de les
infraestructures ferroviaries (ADIF)

Emeés per: Gerente de Area de Patrimonio y Urbanismo Noreste
Juan Manuel de las Heras Ayuso

Data registre 09-08-22

Registre d’entrada: 080922-E2022012756 ADIF

Resolucio: Favorable, amb prescripcions

Resum de conclusions de I'informe:
En relaci6 a la Memoria i a les Normes Urbanistiques:

- No se recogen las limitaciones a la propiedad de la zona de Dominio Publico Ferroviario, la
Zona de Proteccion y la Linea Limite de Edificacion, de acuerdo con la Ley del Sector
Ferroviario, LEY 38/2015, que entr6 en vigor el 29 de septiembre del afio 2015.

- No se haincluido en la documentacion escrita la obligatoriedad de solicitud de autorizacion
previa a ADIF, para aquellas actuaciones de obras que se encuentren situadas en las
mencionadas zonas, de acuerdo con lo indicado en el Art. 16 de la Ley del Sector
Ferroviario.

- No se indica en el documento que, en los sucesivos instrumentos de desarrollo, proyectos
y obras, se deberan tener en cuenta igualmente las limitaciones a la propiedad y
protecciones al ferrocarril en las mencionadas zonas.

- En el Art. 192 de las NNUU se menciona de forma muy sucinta la necesidad de informe
vinculante al Adif antes del inicio de las actuaciones. No obstante, se debe concretar las
exigencias de la legislacion sectorial que se exponen en este apartado.

En relacio als planols d’'Ordenaci6.

- El Sistema General Ferroviario (3), en los planos se delimita con clave propia, 3 Sistema
ferroviari, y con trama de color que lo identifica con claridad.

- La Zona de Dominio Publico (5 m), no aparece representada ni hay leyenda en la que se
pueda identificar, por lo que se debera tener en cuenta que esta zona comprende una
franja de terreno de CINCO metros al lado de la arista exterior de la explanacion ferroviaria
para SU suelo urbano.

- La Zona de Proteccién Ferroviaria (8 m), no aparece representada ni hay leyenda en la
que se pueda identificar, por lo que se ha de tener en cuenta que esta zona consiste en
una franja de terreno delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico y
exteriormente, por una linea paralela situada a OCHO metros de la arista exterior de la
explanacion ferroviaria para SU suelo urbano.

- LaLinea Limite de Edificacion (20 m), no aparece representada, por lo que se ha de tener
en cuenta que ésta ha de situarse a VEINTE metros de la arista exterior mas proxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

(*) La determinacién exacta y la comprobacién de las Zonas de Dominio publico ferroviario,
zonas de Proteccion y Linea Limite de Edificacion, se concretaran en la tramitacion de la
preceptiva Autorizacion a los proyectos de obras que afecten a las zonas de influencia del
ferrocarril, (seguin se determina en los Arts. 16.1 LSF y del 28 al 33 del RSF).

INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 8
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICAQIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D'EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacié provisional, novembre 2022

Consideracions:

La present modificacié de PGOU no constitueix un document normatiu complert en si mateix, si
no que s’ha de llegir i aplicar conjuntament amb la resta de determinacions del PGOU de
Montornés del Valles.

En aquest sentit a I'article 127 del PGOU “Determinacions especifiques de les linies férries”, fa
referéncia explicita al respecte a la zona de domini del F.C., a la zona zona de servitud de 20
metres que restara lliure d’edificacio i a la necessitat de I'autoritzacié del F.C. per a tot tipus
d'obra, tant d'urbanitzacié com d'edificacié en la zona de servitud de 50 metres.

Altra si, en els planols d’aquesta modificacié caldra reflectir les linies de proteccié normativa del
ferrocarril.

Modificacions introduides arrel de I'informe:

MEMORIA i NORMATIVA
No requereixen modificacions

PLANOLS D’ORDENACIO
01.1i 01.2: S’afegeixen les linies de proteccio del ferrocarril i s’expliciten en la llegenda.

3.5 Nedgia (Grupo Naturgy)

Emes per: Direccion Z. Este — Levante
Juan Manuel Belda Martinez

Data registre 16-08-22

Registre d’entrada: 081622-E2022013069

Resolucio: Favorable

Resum de conclusions de l'informe:

En I'ambit del projecte on sigui necessaria la modificacié de la cota de la rasant i/o utilitzacié de
maquinaria pesada, o el terreny presenti deficiencies de compactacio etc., s’haura de construir
una proteccio de la canalitzacioé mitjangant llosa de formigé armat, de 2 metres d’amplada si fos
possible (1 per banda) por 0,20 de gruix y en tota la seva longitud, tan mateix s’ha d’actuar amb
pericons i/o elements auxiliars de la canalitzacié. En el cas que no sigui possible la dita llosa, el
constructor adjudicatari de I'obra haura de sol-licitar un desplagament de xarxa.

Modificacions introduides arrel de I'informe:
No requereix modificacions

3.6 Edistribucion

Emes per: MV Desing & Permitting, Area Catalunya
Jordi Elizo Alcalde

Data registre 19-08-22

Registre d’entrada: 081922-E2022013165

Resolucio: Favorable

Resum de conclusions de I'informe:

Hem d'indicar que aquest PGOU es fa per canviar els usos de 5 ambits/finques, de 3 sectors
(sector discontinuo) que no han estat completament electrificats, pel que cal sollicitar
formalment mitjangant una peticié I'electrificacié de cada ambit segons els usos i previsions de
serveis maxima que permeti aquest PGOU.

Modificacions introduides arrel de I'informe:

INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 9
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO DEL PGOU ndim. 23, “BARRI CAMPAMA” BEGUES

Aprovacid provisional Octubre 2019

No requereix modificacions

3.7 Secretaria de Politiques Digitals

Emes per: Cap del Servei de Telecomunicacions
Carles Salvador Usach

Data registre 01-09-22

Registre d’entrada: 090122-E2022013549

Resolucio: Favorable

Resum de conclusions de I'informe:
L’abast de la modificacio és estrictament urbanistica i no té cap afectacié en matéria
de telecomunicacions.

Modificacions introduides arrel de I'informe:
No requereix modificacions

3.8 Direccié General de Comerg

Emeés per: El Director General de Comerg
Jordi Torrades i Aladrén

Data registre 14-09-22

Registre d’entrada: 091422-E2022014324

Resolucio: Favorable amb prescripcions

Resum de conclusions de I'informe:

Caldra adequar la redaccié de Il'article 193.c) de les NN.UU. del POUM, on es regulen les
condicions d’'Us comercial de la ZONA INDUSTRIAL (Clau 18) als criteris de localitzaci6 i
ordenacié de I's comercial de l'article 9 del Decret Llei 1/2009, en el sentit que només es
possible implantar:

a) Els PEC, MEC, GEC i GECT singulars (ECS) que es detallen en l'article 6.1.b) del
Decret Llei 1/2009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament
urbanistic vigent admeti I'ts comercial.

b) L’espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de I'activitat industrial
que s’hi desenvolupa que les industries poden disposar sempre que no s’ultrapassi “els
300 m2 de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment
comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es
mantingui I'activitat industrial’, d’acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret
Llei 1/2009.

Consideracions:

L’article 193 proposat ja inclou la referéncia a la obligatorietat de donar compliment al Decret
Llei 1/2009 del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa
sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la classificacid dels establiments
comercials i la localitzacid i ordenacié de I's comercial. Tot i aix0 es proposa complementar
I'apartat amb les referéncies explicites demanades en I'informe.

Modificacions introduides arrel de I'informe:

NORMATIVA

Art. 193 Condicions d’Us.

S’afegeix el seglient paragraf a I'apartat 1.c):

“En aquest sentit, i d'acord amb I'article 9 de I'esmentat decret, en la zona industrial només
sera possible implantar:

INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 10
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- Els establiments comercials singulars (ECS) de qualsevol de les grandaries (PEC, MEC,
GEC i GECT) que es detallen en I'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals es poden
implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial.

- L’espai adjacent per a I'exposicié i venda dels productes propis de I'activitat industrial que
s’hi desenvolupa que les indistries poden disposar sempre que no s’ultrapassi “els 300 m2
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial
col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I'activitat industrial”, d’acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009.”

3.9 Ageéncia Catalana de I’Aigua (ACA)

Emes per: Cap de la demarcacié territorial Llobregat-Foix i Tordera-Basos
Josep Maria Aguilé Saun

Data registre 10-10-22

Registre d’entrada: 101022-E2022015671

Resolucio: Favorable amb recomanacions

Resum de conclusions de I'informe:

En relacio a la inundabilitat s’informa favorablement.

Les actuacions que se’n derivin de la present modificacié puntual i que s’emplacen en zona de
flux preferent (ambit Congost Sud) hauran de complir amb les estipulacions de I'article 9 bis del
RPDH

Les obres que se’'n derivin de la present modificacié puntual emplagades en zona inundable
hauran de complir les estipulacions de l'article 14 bis del RDPH on s’indica que les noves
edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d’'inundacié existent (ambit Congost Sud)

En relacié a les afeccions mediambientals s’informa favorablement d’acord a les competéncies
d’aquesta Agéncia.

Les actuacions de desenvolupament de la peca proxima al riu Congost que se’n puguin derivar
de la present modificacié puntual hauran de complir les seglents consideracions:

- Les actuacions de plantacio de vegetacido que es puguin proposar sempre s’hauran de
realitzar amb espécies autdctones tipiques d’ambient de ribera.

- Les actuacions s’hauran de dur a terme d’acord amb la guia técnica per a actuacions en
riberes La Gesti6 i recuperacio de la vegetacié de ribera i la guia de Criteris técnics per a
I'execucié de treballs de manteniment de lleres publiques disponibles en la pagina web de
'ACA.

Consideracions

Les recomanacions especificades es refereixen a normatives d’aplicacié de caracter general a
totes les zones i sistemes, i no exclusivament a les parcel-les afectades per aquesta
modificacio.

En aquest sentit es proposa no afegir-les a les propostes normatives d’aquesta modificacid,
pero si recordar la seva obligatorietat en les descripcions normatives de la memoria. En concret
es proposa afegir al capitol 3.4 Proposta de modificacié de la Normativa un nou apartat on
s’enumeren la normativa relativa als riscos que afecten a les parcel-les incloses en la
modificacio.

També s’afegeix un planol normatiu en el que es grafien, entre altres, els riscos d’'inundacié que
afecten a I'entorn de la modificacio

Modificacions introduides arrel de I'informe:

MEMORIA

3.4 Proposta de modificacié de la Normativa
S’afegeix un nou apartat:
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3.4.1 Prevenci6 deriscos

En l'aplicaci6 de la normativa descrita per a zones i sistemes s’hauran de considerar
especificament les situacions de risc d'algunes de les parcel-les delimitades, i aplicar la
normativa sectorial necessaria en cada cas.

Aquestes normatives no formen part d’aquesta modificacié ja que emanen de legislacio
aplicable que es susceptible de ser modificada en el futur. Tot i aixd enumerem a continuacio
els aspectes mes rellevants derivats de normatives sectorials que seran d’aplicacié en
parcel-les afectades per aquesta modificacio:

En relaci6 a la inundabilitat:

Es aplicable a la parcel-la qualificada com a 18c¢ situada amb front al carrer Riu Congost.

Els projectes d'activitat o edificaci6 que es desenvolupin hauran de complir amb les
estipulacions de I'article 9 bis del RPDH, i en concret les desenvolupades a l'article 14 bis on
s'indica que les noves edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d'inundacié existent.

En relaci6 a les afeccions mediambientals:
Es aplicable a la parcel-la qualificada com a 18c situada amb front al carrer Riu Congost.
Els projectes d’activitat, d’'urbanitzaci6é o edificacié que es desenvolupin hauran de complir les
seglents condicions: .
- Les actuacions de plantacié de vegetacié que es puguin proposar sempre s’hauran de
realitzar amb espécies autoctones tipiques d’ambient de ribera.
- Les actuacions s’hauran de dur a terme d’acord amb la guia técnica per a actuacions en
riberes, i la guia de Criteris técnics per a I'execucié de treballs de manteniment de lleres
publiques disponibles en la pagina web de 'ACA.

PLANOLS

S’afegeix el planol O-2 RESTRICCIONS PER RISC QUIMIC | D’INUNDACIO,

En aquest planol es reflecteixen les arees de risc que generen determinades restriccions en els
aprofitaments establerts per la qualificacié urbanistica. Entre d’altres, les arees inundables.

3.10 Autoritat del Transport Metropolita, area de Barcelona

Emes per: Xavier Sanyer Matias, Cap del Servei de Mobilitat
Lluis Alegre Valls, Director de I'Area de Mobilitat

Data registre 10-10-22

Registre d’entrada: 101022-E2022015671

Resolucio: Favorable amb recomanacions

Resum de conclusions de I'informe:

L’Estudi d’Avaluacié de la mobilitat generada per la Modificacié Puntual del Pla General
d’'Ordenacié Urbana per a la reubicacié dels sols d'equipament dels poligons industrials
Congost, Can Parellada i Riera Marsa, al terme municipal de Montornes del Vallés, compta
amb part dels elements necessaris per a aconseguir una mobilitat sostenible, d’acord amb els
principis de la Llei de la Mobilitat 9/2003 i del propi Decret 344/2006. Tenint en compte que es
tracta d’un estudi simplificat, tal com s’ha justificat a 'apartat d’antecedents del present informe,
s’emet informe favorable.

No obstant aixd, s’estableixen condicions relatives al seu desenvolupament que s’hauran de
tenir en compte en la redaccio dels corresponents projectes constructius o en les mesures de
gestio que correspongui:

- Cal fer una estimacio del repartiment modal tenint en compte els desplagaments que es
realitzaran a peu/bicicleta, en transport public i en vehicle privat.

- Cal analitzar la incidencia que provocara la nova mobilitat generada a I'ambit d’estudi
sobre les diferents xarxes de transport (vianants, bicicletes, transport public i vehicle
privat).

- Cal incorporar indicadors de génere quantitatius i qualitatius, que permetin I'estudi de la
mobilitat de les dones i del seu accés a les diferents xarxes de mobilitat.
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- Cal incloure una analisi d’avaluacié de la incidéncia de la mobilitat sobre la contaminacié
atmosférica.

Consideracions:

La present modificacié de PGOU no constitueix un document normatiu complert en si mateix, si
no que s’ha de llegir i aplicar conjuntament amb la resta de determinacions del PGOU de
Montornés del Valles. En aquest sentit les disposicions relatives als continguts que han de tenir
les llicencies urbanistiques estan continguts en el capitol IV de la normativa del PGOU.

Per aquesta rad es proposa establir I'obligatorietat d’efectuar els estudis de mobilitat en el
capitol 3.4 Proposta de modificacié de la Normativa de la memodria d’aquesta MPGOU, afegint
un nou apartat relatiu a “Altres condicions especifiques aplicables a aquesta modificacié de
PGOU”

Modificacions introduides arrel de I'informe:

MEMORIA
3.4 Proposta de modificacié de la Normativa
S’afegeix un nou apartat:

3.4.2 Altres condicions especifiques aplicables a aquesta modificacié de PGOU
D’acord amb els requeriments establerts per Autoritat del Transport Metropolita de I'area de
Barcelona, els projectes constructius que desenvolupin les parcel-les publiques o privades
d’aquesta modificaci6é hauran d’incloure estudis de mobilitat que:
- facin una estimacié del repartiment modal tenint en compte els desplagaments que es
realitzaran a peu/bicicleta, en transport pablic i en vehicle privat.
- Analitzin la incideéncia que provocara la nova mobilitat generada a I'ambit d’estudi sobre
les diferents xarxes de transport (vianants, bicicletes, transport pablic i vehicle privat).
- incorporin indicadors de genere quantitatius i qualitatius, que permetin I'estudi de la
mobilitat de les dones i del seu accés a les diferents xarxes de mobilitat.
- incloguin una analisi d’avaluacié de la incidéncia de la mobilitat sobre la contaminacio
atmosferica.

3.11 Direccio General de Proteccio Civil

Emeés per: Cap del Servei de Gesti6 del Risc i Planificacio
Xavier Saenz de Buruaga Saelices

Data registre 4-11-22

Registre d’entrada: 110422-E202217224

Resolucio: Favorable amb prescripcions

Resum de conclusions de I'informe:

1. Pel que fa al risc d’'inundacions

Els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’'implantacié de nous elements vulnerables
a l'interior de zones inundables han de complir amb els condicionants especificats en el punt
5.2 de 'Annex C de la IRP 971/2010 que es troben resumits en el punt 1 de I'apartat de I'analisi
del risc del present informe. Aixi mateix, caldra donar compliment als usos admesos establerts
al Reglament del Domini Public Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, tant en zona de flux
preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quarter) com en zona inundable de 500 anys de periode de
retorn (articles 14 i 14 bis).

2. En relacié al risc quimic per transport de mercaderies perilloses per carretera o ferrocarril

Els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’'implantacié de nous elements vulnerables
a l'interior de les zones d’indefensié (ZIF) han de complir els condicionants especificats al punt
4.3 de la ITMMPP, que estan resumits al punt 2 de I'apartat de I'analisi del risc del present
informe.

INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 13
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Per tant, en totes aquelles zones de I'ambit del planejament que es vegin afectades per Zona
d’Indefensio, no es consideren compatibles aquells usos que puguin derivar en activitats no
incloses al punt 4.3 de la ITMMPP.

En sol urba consolidat, els criteris establerts a la ITMMPP només s’aplicaran en cas de voler
implantar dins la ZIF usos o activitats destinades a elements especialment vulnerables.

Tenint en compte la definicid d’allotjament dotacional descrita a I'article 3 de la llei 18/2007, de
28 de desembre, del dret a I'habitatge, i atesa la ubicacié de 'ambit 2.1 Riera Marsa, en relacié
a la implantacié de I'habitatge dotacional, per tal que no tingui la consideracié d’element
especialment vulnerable, aquest no haura d’aglutinar poblacié especialment sensible com ara
gent gran i/o persones amb discapacitat.

3. Pel que fa al risc quimic en establiments industrials gue manipulen substancies perilloses

Els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’'implantacié de nous elements vulnerables
a l'interior de les zones definides per a aquest risc, es a dir, ZIEA, ZILE, i ZCG han de complir
amb els condicionants especificats als punts 4.3, 4.4 i 4.5 respectivament de I'annex A de la
IRP 971/2010, aixi com amb les excepcions especificades al punt 4.6.

Aquests condicionants es troben resumits al punt 3 de I'analisi del risc del present informe.

Aixi mateix, en cas que s'implantés un establiment afectat per la normativa d’accidents greus
(RD 840/2015) caldra donar compliment a les distancies i, en general, als condicionants
establerts a la Resolucio IRP/971/2010 en relacié al risc quimic en establiments que manipulen
substancies perilloses.

4. De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccié ITMMPP, les consideracions esmentades
només seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d’afectacid
indicades per a cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments ja
executats

5. En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccié i es fixa el
contingut d'aquestes mesures.

Consideracions:

Les prescripcions especificades es refereixen a normatives d’aplicacié de caracter general a
totes les zones i sistemes, i no exclusivament a les parcel-les afectades per aquesta
modificacio.

En aquest sentit es proposa no afegir-les a les propostes normatives d’aquesta modificacio,
pero si recordar la seva obligatorietat en les descripcions normatives de la memoria. En concret
es proposa afegir al capitol 3.4 Proposta de modificacié de la Normativa un nou apartat on
s’enumeren la normativa relativa als riscos que afecten a les parcel-les incloses en la
modificacio.

També s’afegeix un planol normatiu en el que es grafien els riscos d’inundacié i quimic que
afecten a I'entorn de la modificacid

Modificacions introduides arrel de I'informe:

MEMORIA
3.4 Proposta de modificacié de la Normativa
S’afegeix un nou apartat:

3.4.1 Prevenci6 de riscos

En l'aplicaci6 de la normativa descrita per a zones i sistemes s’hauran de considerar
especificament les situacions de risc d'algunes de les parcel-les delimitades, i aplicar la
normativa sectorial necessaria en cada cas.

INFORME DE LES ADMINISTRACIONS 14
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Aquestes normatives no formen part d’aquesta modificacié ja que emanen de legislacio
aplicable que es susceptible de ser modificada en el futur. Tot i aixd enumerem a continuacié
els aspectes mes rellevants derivats de normatives sectorials que seran d’aplicacié en
parcel-les afectades per aquesta modificacio:

En relacié a la inundabilitat:
Es aplicable a la parcel-la qualificada com a 18c¢ situada amb front al carrer Riu Congost.

Els projectes d'activitat o edificaci6 que es desenvolupin hauran de complir amb les
estipulacions de I'article 9 bis del RPDH, i en concret les desenvolupades a l'article 14 bis on
s'indica que les noves edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d'inundacié existent.

En relaci6 al risc quimic per transport de mercaderies perilloses per carretera o ferrocarril
Es aplicable a les dues parcel-les gqualificades com a 18c incloses en aquesta modificacio, i a la
parcel-la qualificada com a 7hd habitatge dotacional.

Els projectes d'activitat o edificacié que es desenvolupin en les parcel-les industrials descrites
hauran de limitar-se als usos enumerats a I'apartat 4.3 de la “Instruccié técnica de la DGPC, de
data 2 d'abril de 2019, relativa a I'elaboracié dels informes sobre les condicions minimes que
han de complir els nous desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades
com de risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril
(ITMMPP). En concret:
- Infraestructures
- activitats economiques incloses dins les seccions A, B, C, D, E i | de la Classificacio
Catalana d'Activitats Economiques (CCAE-93) que disposin de les mesures preventives
especificades en la mateixa instruccié
- Els espais lliures puablics (parcs, jardins, zones verdes, espais per I'esbarjo, lleure i
I'esport) amb alguns condicionants especifics:

Els projectes d’activitat o edificacié que es desenvolupin en la parcel-la d’habitatge dotacional,
no podran incorporar usos o0 activitats destinades a elements especialment vulnerables. En
consequéncia els edificis i instal-lacions que es projectin no hauran d'aglutinar poblacié
especialment sensible com ara gent gran i/o persones amb discapacitat.

En relacié al risc quimic en establiments industrials que manipulen substancies perilloses
Es aplicable a la parcel-la qualificada d’equipament (7) situada al carrer Vilar Abdela.

Els projectes que es redactin per al desenvolupament d’aquesta parcel-la hauran de complir
amb els condicionants especificats als punts 4.3, 4.4 i 4.5 respectivament de I'annex A de la
IRP 971/2010, aixi com amb les excepcions especificades al punt 4.6. Per tant no es podran
situar en aquesta parcel-la: edificacié residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d’oci
en general, usos comercials ni equipaments. Només es permeten usos industrials que es
destinin a activitats industrials compatibles amb la preséncia d'instal-lacions de risc.

Aquestes prescripcions son compatibles amb la voluntat de situar-hi un edifici per a la brigada
municipal atés que es tracta d’'un us assimilable a I'ds industrial, i per tant gairebé I'inic Us
admissible en aquesta parcel-la.

PLANOLS

S’afegeix el planol O-2 RESTRICCIONS PER RISC QUIMIC | D’INUNDACIO,

En aquest planol es reflecteixen les arees de risc que generen determinades restriccions en els
aprofitaments establerts per la qualificacié urbanistica, en concret: les arees inundables i les
zones de risc quimic (ZIF, ZIEA, ZILE, i ZCG).
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4 CORRECCIONS D’OFICI

Correccions a la Normativa:
Art. 146 Condicions d'edificacié

En les condicions d’edificacié per a I'is d’habitatge dotacional no s’especifica la densitat
maxima. En la memodria social apareix com a objectiu una intensitat de 60 m2/habitatge
dotacional.

En les condicions d’edificacio per a I'is d’habitatge dotacional no queda clar si per construir els
1,15m2 de sostre a I'equipament dotacional (o qualssevol altre equipament) cal la tramitacié
prévia d’'un Pla Especial

Es proposa afegir el concepte d’intensitat 9 i aclarir la redaccié del darrer paragraf, quedant la
redaccié com segueix:

Habitatge Dotacional

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a equipament
d’habitatge dotacional sera de 1,15 m2 st/m2s.

L'0s d’habitatge dotacional sera compatible amb altres usos d’equipament complementaris,
amb preséncia o no d’habitatge dotacional, si bé aquests no podran superar una intensitat
d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a equipament de 0,80 m2 st/m2s.

La densitat maxima d’habitatges dotacionals sera de 1 habitatge cada 60 m2 de sostre
edificable. EI nombre maxim d’habitatges permesos s’obté aplicant aquesta intensitat al
sostre total admes, independentment de si dit sostre s’esgota o no.

Només sera necessaria la redaccié d'un Pla Especial d’assignacié d’Usos en aquells casos
en que les caracteristiques dels equipaments que es volen desenvolupar no s'adaptin a les
condicions d’edificacié que preveu aquest article, i/o als usos corresponents a les claus de
qualificacié dels planols d’ordenacio

Correccions als Planols d’Ordenacio:

Cal incloure en planols el tragat de les afectacions de l'autovia segons s’extreu de la Llei
37/2015 de carreteres Estatal, article 28.4 i 33.2, considerant (segons els articles 28.4 i 33.2)
que els ramals de l'autovia AP/ tenen consideracié de carretera excepte per I'aplicacié de la
linia limit d’edificacid:

linies d’afectacio dels ramals de I'autovia:
- domini public: 3m
- De servitud: 8m
- Drafeccié: 50m
- Limit edificabilitat: 50m

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte
Taller d’Arquitectura i Territori, S.L.P.
Montornés del Vallés, Novembre 2022
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NORMES URBANISTIQUES

Articles modificats de les normes urbanistiques del PGOU, TEXT REFOS DE LA NORMATIVA
DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO PER L’ADEQUACIO DELS
PARAMETRES URBANISTICS DELS POLIGONS INDUSTRIALS d’octubre de 2014, TEXT
REFOS PER L’APROVACIO DEFINITIVA (incorpora prescripcions del 11 de desembre de 2013
de la Comissio d’Urbanisme de Barcelona respecte I'aprovacié provisional del 5 de setembre de
2013)

iNDEX

TITOL SEGON. LA DETERMINACIO I REGULACIO DE L’ESTRUCTURA GENERAL I ORGANICA
DEL TERRITORI

CAPITOL SISE. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU 7)
Art. 142 Definicid i régim
Art. 143 Usos.
Art. 144 Determinacions
Art. 145  Assignacié d'usos
Art. 146 Condicions d'edificacio

TITOL QUART. SOL URBA

CAPITOL DESE. ZONA INDUSTRIAL (CLAU 18)
Art. 191 Definicio
Art. 192 Condicions d'edificacié
Art. 193 Condicions d'us
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NORMES URBANISTIQUES

(articles modificat de les normes urbanistiques del PGO)

TITOL SEGON. LA DETERMINACIO | REGULACIO DE L’ESTRUCTURA
GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

CAPITOL SISE. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Clau 7)

Art. 142 Definicié i regim

Comprén els sols que es dediquin a usos publics o col-lectius al servei dels ciutadans. El sol
adscrit a aquest sistema sera en execucié del Pla i dels instruments que ho desenvolupin, de
titularitat publica, si bé la gestié pot atribuir-se al sector privat.

No obstant aix0, els equipaments existents de titularitat privada, mentre estiguin destinats a I'is
previst, continuaran en régim de propietat privada.

Art. 143 Usos

El sistema d'equipaments comunitaris comprén els usos seguents:

Escolar: centres escolars, guarderies i les seves instal-lacions annexes (Clau E).

Sanitari - assistencial: centres de salut, asils, residéncies d'avis, ambulatoris, dispensaris,
hospitals, etc. (Clau S).

Civic — administratiu: centres culturals, biblioteques, centres socials, locals d'associacions,
cooperatives, aixi com les instal-lacions afectes a qualsevol Administracio publica (Clau T).

Cementiri (Clau C).
Esportiu, (Clau D). Pistes d'atletisme, piscines, polisportius, etc., i annexos de servei.

Habitatge Dotacional, (Clau HD)

Art. 144 Determinacions

1 En sol urba, el Pla General determina detalladament, la localitzacié de cada equipament,
com també en les arees en les quals es preveu el seu desenvolupament obligatori mitjancant
Plans Especials de reforma Interior.

Les condicions s'estableixen en la regulacié de les arees d'actuacié i en els planols d'ordenacio
de la serie 6.

2 En sol urbanitzable, aquest Pla estableix estandards i, si escau, indicacions de

localitzacié preferent que es reflecteixen en la regulacié dels sectors determinats en els planols
d'ordenacid.

NORMES URBANISTIQUES 3
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MONTORNES DEL VALLES Aprovaci6 provisional, novembre 2022
Art. 145 Assignaci6 d'usos
1 .En aquest Pla General s'assignen els usos del sistema d'equipaments.

2 .Sempre que no disminueixi la superficie global de cada Us podra variar-se I'assignacio
d'usos a través d'un Pla Especial d’iniciativa publica o un Pla Parcial.

3 Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacié o revisié del Pla
General.

4 En cas de que el/s solar/s qualificats com a equipament es trobin inclosos dins de la “franja
de seguretat” corresponent als establiments “AG” de la normativa vigent en matéria de
seguretat industrial, Zones d’intervencid i alerta maximes delimitades per el PLASEQCAT
(ACORD GOV/29/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova la revisié del Pla especial
d'emergéncia exterior del sector quimic de Catalunya), o normativa que la substitueixi,
I'assignacié d'usos sera restringida a aquells que no suposin publica concurréncia, en
aplicacié de la instruccié SIE 8/2007 (creixements urbans en proximitat a establiments AG)
i la Resolucié IRP/971/2010 (respecte l'implantacié d'elements vulnerables edificacio
residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d'oci en general).

Art. 146 Condicions d'edificacio

L'edificacié en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba on es situen.

En general en sol urba els equipaments comunitaris es regularan pel tipus d'ordenacié
d'edificacio aillada.

Escolar

Les edificacions es subjectaran al que assenyalen les disposicions especifiques per a aquestes
instal-lacions. L'edificacié no superara mai un index d'edificabilitat neta de 0,8 m2 st/m2s i una
ocupacié maxima de 30%.

Sanitari — assistencial

La intensitat d'edificacié maxima mesurada sobre el terreny dedicat a equipament sanitari (centre
de salut, residéncia d'avis, etc.) tindra un index d'edificabilitat neta de 0,8 m2 st/m2s. L'ocupacio
maxima sera d'un 40% o la mitjana del sector o area d'actuacié si aquesta és inferior.

Civic — administratiu

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a equipament civic —
administratiu sera de 1,00 m2 st/m2s.

Esportiu

La intensitat d'edificacié6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a equipament esportiu sera
de 0,8 m2 st/m2s. L'ocupacié maxima per I'edificacié es fixa en un 40%.

La zona no ocupada per l'edificacié haura de ordenar-se amb vegetacio i jardineria. Sera
necessari fer també previsié de zones d'aparcament per a automobils.

No obstant aixd, les edificacions per a equipaments i dotacions situats en zones de sol urba
ordenades segons el tipus d'alineacié de vial s'ajustaran als corresponents parametres d'aquest
tipus d'ordenacio, tret que ocupin més del quaranta per cent de l'illa, observant en aquest cas el
tipus d'ordenacio d'edificacié aillada d'acord amb els parametres seglents:

NORMES URBANISTIQUES 4
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MONTORNES DEL VALLES Aprovacio provisional, novembre 2022

- Intensitat d'edificacio per parcel-la: 0,8 m2 st/m2s.

- Altura maxima: la que correspongui per la seva zona o sector. Podra superar-se aquest
limit fins a 6 metres més, quan en casos excepcionals aixi ho exigeixin les
caracteristiques de I'equipament. En aquest cas sera preceptiva la redaccié d'un Estudi
de Detall, que garanteixi la integracié d'aquest edifici amb les del seu entorn.

- Ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié: 60%.
Habitatge Dotacional

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat a equipament d’habitatge
dotacional sera de 1,15 m2 st/m2s.

L’0s d’habitatge dotacional sera compatible amb altres usos d’equipament complementaris, amb
preséncia o no d’habitatge dotacional, si bé aquests no podran superar una intensitat d'edificacio
maxima mesurada sobre el terreny dedicat a equipament de 0,80 m2 st/m2s.

La densitat maxima d’habitatges dotacionals sera de 1 habitatge cada 60 m2 de sostre edificable.
El nombre maxim d’habitatges permesos s’obté aplicant aquesta intensitat al sostre total admes,
independentment de si dit sostre s’esgota o no.

Només sera necessaria la redaccié d'un Pla Especial d’assignacié d’Usos en aquells casos en
que les caracteristiques dels equipaments que es volen desenvolupar no s'adaptin a les
condicions d’edificacié que preveu aquest article, i/lo als usos corresponents a les claus de
qualificacié dels planols d’ordenacio

NORMES URBANISTIQUES 5
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AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU PER A LA REUBICACIO DELS SOLS D’EQUIPAMENT
DELS POLIGONS INDUSTRIALS CONGOST, CAN PARELLADA | RIERA MARSA

MONTORNES DEL VALLES Aprovacio provisional, novembre 2022

TITOL QUART. SOL URBA

CAPITOL DESE. ZONA INDUSTRIAL (Clau 18)

Art. 191 Definicié

Es qualifiquen de zona industrial (clau 18) les arees de soOl que es destinen a la ubicacio
d'industries i magatzems. Aquesta utilitzacié principal del sol implica unes condicions de
parcel-laci6 i edificacié i de control als efectes secundaris de I'is, que justifiquen que constitueixin
arees especificament diferenciades de I'ordenacié detallada del sol urba. Atés les peculiaritats
d’alguns sectors industrials s’estableixen les seglents subzones:

Clau 18_Zona Industrial

Clau 18.a_ Zona Industrial _ Casa Nova

Claus 18.b Zona Industrial _Can Parellada

Clau 18.ci 18.c2 Zona Industrial _El Congost

Clau 18.d_Zona Industrial_ Mogent

Clau 18.e_Zona Industrial _Can Fenosa*

*L’art. 246 bis Disposicions especifiques P.P. Can Fenosa, regula les condicions d’edificacié de
Can Fenosa.

Art. 192 Condicions d'edificacié
1.Superficie i fagana minima de la parcel-la

1.1 La parcel-la i fagana minima que correspon a cada subzona és la segulent:

SUPERFICIE FACANA MINIMA
CLAU 18 2.000m?2
CLAU 18.a 4.000m2 25m
CLAU 18.b 3.000m2 40m
CLAU 18.ci 18.c2 | 2.000m2 30m
CLAU 18.d 1.000m2

1.2 En la subzona 18.b la parcel-la minima és de 3.000m2. La parcel-lacié que en un futur es
realitzi en la subzona 18.b en parcel-les superiors als 50.000m2 precisara de I'elaboracioé previa
d’un Pla Especial de Reforma Interior (P.E.R.l) segons art. 70 de la llei d’'urbanisme.

a) La vialitat resultant de la nova ordenacié sectorial, tindra caracter public i per tant procedira la
seva cessio obligatoria i gratuita a I’Administracié Publica.

b)La nova vialitat haura de suposar un minim del 12% de I'ambit de Pla Especial, haura d’inserir-
se correctament a la trama viaria del Pla General, evitant el dissenys de vials en cul de sac i
'amplada minima de la nova vialitat sera de 16m. La superficie minima d’aparcament es fixa en
el 6% de I'ambit.

c)La resta de la parcel-lacié resultant tindra caracter privat i es respectara la parcel-la minima i
normativa d’edificacié establerta en aquest Pla per a la resta del poligon.

d)EI cost d’aquesta nova parcel-lacié anira a carrec del promotor del corresponent P.E.R.I

1.3 En la subzona 18.c i 18.c2 les finques que tinguin front al carrer Curt no es podran segregar

ni parcel-lar formant finques independents si el seu accés es Unicament pel carrer Curt. El resultat
de la parcel-lacié o segregacié ha de ser una finca 0 més amb accés principal pel Cami Ral.

NORMES URBANISTIQUES 6
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Sense perjudici que la finca pugui tenir altres accessos de caracter complementari o secundari
pel carrer Curt. Es podran establir a les finques els accessos convenients pel desenvolupament
de l'activitat. Cada accés podra tenir un gual que tindra 'amplada de la porta que correspongui.

2 . Ocupacio

2.1. L'ocupacié maxima per I'edificacio principal i auxiliar, no podra superar el 70% de la superficie
de la parcel-la en aquelles parcel-les superiors als 10.000m2 i que tinguin només una activitat.
L’ocupacié maxima per I'edificacio principal i auxiliar no podra superar el 50% de la superficie de
la parcel-la en aquelles parcel-les inferiors als 10.000 m2 i en les que sent superiors als 10.000m2
tinguin més d’'una activitat. En el cas de les subzones 18.c i 18.c2, les parcel-les inferiors als
10.000m2 i les que sent superiors als 10.000m2 tinguin més d’una activitat, 'ocupacié maxima
és del 60% de la superficie de parcel-la.

PARCEL-LA PARCEL-LA PARCEL-LA
>10.000 >10.000 <10.000
1 ACTIVITAT >1 ACTIVITAT

CLAU 18 70% 50% 50%

CLAU 18.a 70% 50% 50%

CLAU 18.b 70% 50% 50%

CLAU 18.ci18.c2 70% 60% 60%

2.2. L’ocupacié en la subzona 18.d esta regulada per les alineacions d’edificacié existents i
grafiades al planol d’'ordenacié (O-4)

2.3. S’autoritzen plantes soterrani a 'ambit d’ocupacioé real de I'edifici principal. A les arees
afectades per I'abast de nuvols inflamables (veure planols de 'Annex D de la Memoria) s’haura
de tenir en compte les mesures oportunes per a evitar I'acumulacié de gasos pesants procedents
dels esmentats navols, ja que presenten risc de retencid i ignicio posterior amb resultat d’explosioé
total parcialment confinada.

2.4. Les sollicituds d’augment d’ocupacié en naus en régim de divisié horitzontal, conjunt
immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucié aplicable a tot el conjunt,
s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els propietaris de la comunitat i computaran en
el conjunt de la parcel-la, evitant d’aquesta manera que cap propietari pugui ampliar en perjudici
de la resta.

3. Volum

3.1 El volum maxim autoritzat sera de 7,5 m3/m2 de parcel-la. Aquest volum es comptabilitzara
des de la part exterior dels paraments verticals i coberta de I'edifici;

3.2 En el cas que la nau es construeixi sobre una plataforma per a facilitar les tasques de carrega
i descarrega i aquesta plataforma no sigui habitable el volum ocupat per aquesta, no computara
a l'efecte de volum.

3.3 Les sol'licituds d’augment de volum en naus en régim de divisid horitzontal, conjunt
immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucio aplicable a tot el conjunt,
s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els propietaris de la comunitat i computaran en
el conjunt de la parcel-la, evitant d’'aquesta manera que cap propietari pugui ampliar en perjudici
de la resta.

4. Edificabilitat
4.1 La edificabilitat maxima de parcel-la és fixa en 0,80m2sostre/m2s0l. En el cas de la subzona

18.a l'edificabilitat és fixa en 1,00m2sostre/m2sol, en la subzona 18b és fixa en
0,8524m2sostre/m2sol i en la subzona 18.c2 es fixa en 1,00m2sostre/m2sol.
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DOCUMENT
DOCUMENT ANEXAT

ORGAN REFERENCIA
Area del Territori TSAG2022000278

Codi Segur de Verificacié: 4c3774al-bb42-4553-aee5-c716c28cdel2 | SIGNATURES

Origen: Ciutada

1.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:41

Identificador document original: ES_L01081363_2022_7900715 2.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:42

Data d'impressi6: 02/12/2022 09:47:59

Pagina 86 de 90

3.- JOSE GONZALEZ BASCHWITZ (R: B61831368), 18/11/2022 14:42
4.- AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES. Aprovat provisonalment pel Ple 01-12-2022

(]
kS
c
S
=
o
Xo]
[
o)
Q
g
f=4
[
£
=]
(5]
o
he]
Kl
=
ke,
=
[
>
<
[
o
o
[
s
]
O
9
he]
<
S
£
=
o
©
f=
2
©
Xo]
Q
=
Q
£
=]
(5]
o
he]
o]
kel
(1]
S
g
QD
)
=3
[
8
o
Q
o
©
=4
=}
v
O
=
[}
€
=3
(53
o
he]
>
173
Q
3
o
<

o
2,
3}
<)
[a]
2
5]
h=]
©
2
Q
<
o
<2
S
>
<]
@
©
<
@
14
c
£
S
S
[=
S
E
>
@
L
=
[%2]
=
=
=

AJUNTAMENT DE MONTORNES DEL VALLES
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EDIFICABILITAT (m2sostre/m2sol)
CLAU 18 0,80 m2sostre/m2sdl
CLAU 18.a 1,00 m2sostre/m2sol
CLAU 18.b 0,8524 m2sostre/m2s0l
CLAU 18.c 0,80 m2sostre/m2sol
CLAU 18.c2 1,00 m2sostre/m2sol
CLAU 18.d 0,80 m2sostre/m2sol

5. Separacions

5.1. La separaci6 de les edificacions principal i auxiliar respecte a tots els limits sera de 10 m
exceptuant-se d'aquesta determinacio la situacié de garites o casetes de control d'accessos a
les industries amb una superficie maxima de 15m2. En les segients subzones i poligons
existeixen les seglents peculiaritats:

a) Es permetra reduir les separacions a 5 m al fons de la parcel-la i dels limits laterals en el cas
que I'ocupacié maxima permesa no hagués estat esgotada en el Poligon Industrial Concentracio
Industrial Vallesana i el Poligon Industrial Can Bosquerons de Baix.

b) En el cas de les subzones 18.c i 18.c2 la separaci6 a veins és de 8m.

c) Enla subzona 18.d les separacions a limits son les alineacions d’edificacié existents i grafiades
al planol d’ordenacié (O-4).

5.2 La reduccio de les separacions a 5m al fons de parcel-la i dels limits laterals, en el Poligon
industrial Concentracié Industrial Vallesana i el poligon industrial Can Bosquerons de Baix, no
sera possible quan la parcel-la estigui segregada en divisio horitzontal, per garantir la circulacio
lliure de vehicles pel perimetre de la parcel-la.

5.3 S’han de respectar les separacions regulades a les normatives sectorials envers les
infraestructures de carreteres i ferroviaries (apartat 14).

5.4 Les casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de subministrament
electric sol-licitades per part de les industries seran considerades edificacions auxiliars i podran
situar-se alineades a carrer per facilitar 'accés a la companyia.

6. Divisio horitzontal

6.1 En la subzona 18 i la subzona 18.a es permet la divisié en la modalitat naus contiglies en
serie i/o edificacio aillada. La divisié horitzontal resultant depen del tipus d’ordenacié de parcel-la:
Es permet la divisié en la modalitat naus contiglies en serie, sempre i quan el més petit dels
elements resultants de subdividir la nau, no tingui una superficie inferior als 300m2 i facana
minima de 10m

Es permet la divisio en la modalitat d’edificacié aillada; el nUmero resultant d’activitats resulta de
dividir la superficie de parcel-la entre 2.000m2(superficie minima de parcel-la). En el cas de
divisié horitzontal en edificaci¢ aillada, s’ha de respectar una separacié minima entre edificacions
de 10m, per garantir la maniobrabilitat de I'espai lliure mancomunat.

En el cas que es conjuminin els dos tipus d’ordenacié en una sola parcel-la, modalitat naus
contigiies en série i edificacio aillada, el numero resultant d’activitats resulta de dividir la
superficie de parcel-la entre 2.000m2(superficie minima de parcel-la). S’ha de respectar una
separacid minima entre edificacions de 10m, per garantir la maniobrabilitat de I'espai lliure
mancomunat.

6.2 En la subzona 18.b es podra ubicar més d’una activitat per parcel-la minima en la modalitat
naus contiglies en série, sempre que no s’originin més vials, publics o privats i sempre que
I'establiment minim tingui més de 500m2, fagana minima de 10m i maxim de 60m. En aquesta
zona les parcel-les superiors a 50.000m2 només admetran una activitat per parcel-la.

NORMES URBANISTIQUES 8
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de la resta.

8. Soterrani

9. Tanques
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MONTORNES DEL VALLES Aprovacio provisional, novembre 2022

6.3 En les subzones 18.c i 18.c2 es podra ubicar més d’una activitat per parcel-la en la modalitat
naus contigiies en seérie i/o edificacio aillada, el nimero resultant d’activitats resulta de dividir la
superficie de parcel-la entre 2.000m2 (superficie minima de parcel-la). En el cas de divisio
horitzontal en edificacio aillada, s’ha de respectar una separacié minima entre edificacions de
10m, per garantir la maniobrabilitat de I'espai lliure mancomunat.

6.4 En la subzona 18.d només s’admet una Unic establiment per parcel-la.

6.5 En el cas de divisié horitzontal s’ha d’inscriure en el registre de la propietat la totalitat de la
parcel-la com a finca Unica i s’ha de garantir accés comu a la parcel-la i espai lliure mancomunat.

6.6 Les sollicituds de divisié horitzontal en naus en regim de divisié horitzontal, conjunt
immobiliari o similar quan siguin possibles, contemplaran una solucié aplicable a tot el conjunt,
s’hauran d’acompanyar amb el vist i plau de tots els propietaris de la comunitat i computaran en
el conjunt de la parcel-la, evitant d’aquesta manera que cap propietari pugui ampliar en perjudici

7 . Construccions auxiliars

7.1 Les construccions auxiliars, que comprenen les instal-lacions com ara els diposits elevats,
les torres de refrigeracid, xemeneies, sitges, etc., seran lliures en forma i volum, sempre que
estiguin degudament justificades per raons tecnologiques i compleixin les condicions dels
anteriors apartats 2, 3,4 i 5.

7.2 Les garites o casetes de control d’accessos a les industries amb una superficie maxima de
15m2 comptabilitzen a efectes d’ocupacio i volum maxim , perd poden situar-se lliurement en la
parcel-la sense necessitat de respectar les separacions a limits de parcel-la. En la subzona 18.b
s’admet edificacié auxiliar amb un maxim de 150m2 de projeccié en planta, i algada maxima de
6,50m; aquesta se situara alineada a vial, o bé dintre de I'espai ocupable.

7.3 Les marquesines d’aparcament de vehicles turismes (els quals estiguin al servei del personal
relacionat amb l'activitat industrial) que no estiguin tancades podran ocupar les feixes lliures
d’edificacié quedant exemptes de la limitacié d’ocupacié i volum edificable.

7.4 Les marquesines que compleixin la funcié de cobriment d’'operacions de carrega i descarrega
de vehicles, hauran de complir les limitacions d’ocupacio i separacio a veins.

7.5 Les casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de subministrament
eléctric sol-licitades per part de les industries seran considerades edificacions auxiliars.
L’ocupacié i el volum d’aquestes casetes no comptabilitzara en el calcul de 'ocupacié de parcel-la
i del maxim volum edificable.

8.1 Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacio que la resta d’edificacio.
8.2 Tindra la consideracié de soterrani tot el volum edificat per sota del punt d’aplicacio de I'algada
reguladora i sempre que no sobresurti més de 1 m per sobre de la rasant definitiva del terreny.

9.1 Les tanques de parcel-la s6n obligatories. L’altura maxima de les tanques opaques sera d’1m,
amidat des de la cota natural del terreny en cada punt de la partié. Podran complementar-se amb
elements de vegetacio o calats. En el cas de que hi hagi desnivell en el carrer, es dividira la tanca
de forma que aquesta no superi mai les algades anteriors.

9.2. S’exceptuaran la tanca de REPSOL-BUTANO, que és opaca fins a 3,00m d’algada, per raons
de seguretat atés el gas emmagatzemat.
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10 . Espais lliures

mancomunat.

11 . Altura maxima

conjunt de I'edifici.

12. Garatge
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13. Aiglies residuals

MONTORNES DEL VALLES Aprovacio provisional, novembre 2022

9.3 En la zona de servitud de I'autopista només es podra autoritzar tancaments totalment diafans,
sobre piquets de fabrica. Els altres tipus de tancaments en compliment de la normativa
urbanistica, s’autoritzaran exteriorment a la linea limit d’edificacio (art. 94 del RD1812/1994)

10.1 Els espais lliures resultants en l'interior de les parcel-les podran contenir:

a) Marquesines per a aparcament de vehicles turismes sempre que no siguin tancades i del
personal relacionat amb I'activitat industrial.

b) Casetes de porteria no destinades a habitatge.

c) La resta d'espais lliures seran sistematitzats per a jardineria i arbrat.

d) Casetes destinades a les estacions de transformacié d’energia de subministrament eléctric.

10.2 Simultaniament a la peticio de llicencies de construccio, haura de presentar-se un esquema
general d’'ordenacio de la parcel-la. En els casos de divisio horitzontal de parcel-la es prohibeix
'aixecament de tanques en aquests espais mancomunats per tal d’assegurar el correcte
moviment de vehicles en la zona.

10.3 En el cas de divisié horitzontal de parcel-la s’ha de presentar planol esquematic de les
circulacions de vehicles i persones de I'espai lliure per garantir la maniobrabilitat en I'espai lliure

11.1 L'altura maxima admesa és de 15 metres, i es referira a la rasant del terreny modificat al
punt central o centre geomeétric de I'edifici amb una tolerancia de +/-1,00 m. Quan en una parcel-la
s’hi situin dos o més edificis, '’ARM de cadascun d’ells es referira a la rasant del terreny modificat
al seu punt central, amb independéncia de la de la resta d’edificis. Per sobre de l'algada
reguladora maxima només podran elevar-se les pendents de coberta no superiors al 15% i fins
un maxim de 3m. S'exceptuen d'aquesta altura maxima les instal-lacions solars d’obligat
compliment normatiu, xemeneies, sitges, antenes i aparells especials (ponts i maquinaria de
carrega, ponts grua, torres d’assecament i fraccionament, de refrigeracio, diposits de gravetat i
similar, instal-lacions de transport i conduccio6 i similars) necessaris per al funcionament de
I'establiment i que no representin increment de I'edificabilitat permesa. Aquests cossos seran
liures en la seva forma i volum, sempre que estiguin degudament justificats per raons
tecnologiques, en cas contrari s’haura de buscar una solucié arquitectonica que I'englobi dins el

11.2 En el cas que hagués d'incrementar-se aquesta altura de 15 metres per a processos
vinculats a la produccio, haura de tramitar-se un Pla Especial que contempli les mesures de
proteccio a prendre per a minimitzar el possible impacte de I'edificacié. En qualsevol cas, aquest
increment solament es permetra quan es tracti de volums destinats a emmagatzematge no
contaminant perd en cap cas quan es tracti de procés de fabricacio.

11.3 L’altura lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per personal sera de 2,50m.

12.1 S’ha de donar compliment a l'art. 51 de les normes urbanistiques del Pla General. A
excepcié de la subzona 18.b on caldra preveure el minim d’'una plaga d’aparcament per cada
200m2 construits i en les subzones 18.c i 18.c2 el minim d’'una plaga per cada 100m2 construits.

12.2. El calcul de la dotacié de places s’ha de realitzar segons la “tipologia comercial” que
s’implanti, tot compliment amb la normativa sectorial que regula aquesta matéria.

NORMES URBANISTIQUES 10
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Totes les instal-lacions industrials hauran de disposar, de la seva connexié amb la xarxa de
clavegueram, d’una arqueta registrable des de la via publica als efectes de facilitar la presa de
mostres d’efluents pel seu control.

14.Afectacions de Sistemes Generals

14.1 Les construccions, instal-lacions i edificacions i altres activitats, en terrenys industrials
adjacents a les vies férries i que incideixi en les zones d’afeccio del ferrocarril (zona de domini
public, zona de proteccié o linea limit d’edificacid), abans de procedir a la seva autoritzacio
s’haura de sol-licitar informe preceptiu i vinculant d’ADIF (administrador d’infraestructures
ferroviaries). Es de compliment normatiu les disposicions establertes de I'article 123 al 128 de
les Normes Urbanistiques del Pla General.

14.2 Les construccions, moviment de terres, instal-lacions, edificacions i altres activitats, en
terrenys industrials adjacents a I'autopista AP-7 i que incideixi en la zona de servitud i afeccio de
'autopista, es preceptiu i vinculant I'informe de I'érgan competent ( Ministeri de Foment) en
compliment de la Llei de Carreteres i el seu Reglament. Es de compliment normatiu les
disposicions establertes de I'art. 135 a I'art.137 de les Normes Urbanistiques del Pla General.
a)Queda prohibit tot tipus de publicitat des de la zona de domini public de I'autopista (art. 24 de
la Llei de carreteres).

b)Queda prohibit la emissio de fums i 'abocament de residus en les zones proximes a I'autopista
en compliment de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats.

c) El sol privat industrial situat entre la zona de domini public i la linea d’edificacié de I'autopista,
no sera ocupable ni edificable perd si computable a efectes de I'aplicacié de les condicions
d’edificabilitat.

d) La il-luminacié prevista en les zones industrials properes a I'autopista hauran de disposar
preferentment projectors direccionals amb orientacié perpendicular oposada a les calgades de la
mateixa, per evitar enlluernament i molésties als usuaris de la mateixa.

Art. 193 Condicions d'us

1. Es permeten Unicament els seglients usos:

a) Industrial en totes les categories. A excepcié de la subzona 18.d on només es permeten les
categories 11 2.

b) Magatzem.

c) Comercial i comercial concentrat. A excepcio de les subzones 18.b, 18.c 18.c2 on només es
permet I'establiment comercial; i en el cas concret de la subzona 18.b el comercial dedicat a
la venda de maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la industria
exclusivament a I'engros i els restants usos comercials queden limitats a una superficie de
venda maxima de 400m2.

S’ha de donar compliment al Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels

equipaments comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a

la classificacié dels establiments comercials i la localitzacié i ordenacié de I's comercial.

En aquest sentit, i d’'acord amb l'article 9 de I'esmentat decret, en la zona industrial només

sera possible implantar:

- Els establiments comercials singulars (ECS) de qualsevol de les grandaries (PEC, MEC,
GEC i GECT) que es detallen en I'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals es poden
implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'Gs comercial.

- L’espai adjacent per a I'exposicio i venda dels productes propis de I'activitat industrial
que s’hi desenvolupa que les industries poden disposar sempre que no s’ultrapassi “els
300 m2 de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment
comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es
mantingui I'activitat industrial”’, d’acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret
Llei 1/2009.

NORMES URBANISTIQUES 11
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NORMES URBANISTIQUES

Aprovacio provisional, novembre 2022

d) Oficines; a excepcié de la subzona 18.b on I'is d’oficines és exclusivament el relacionat amb
els establiments industrials i la gestié de serveis centralitzats del poligon industrial.

e) Estacionaments propis de 'empresa.

f) Sanitari: s'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. A excepcié de la subzona
18.b on només s’admet el de dispensari, consultoris i ambulatoris relacionats amb l'activitat
industrial, no s’admet els centres sanitaris d’'internament durable com hospitals, sanatoris o

g) Educatiu. S'admeten només els dedicats a la Formacio professional relacionats amb I'activitat

h) Esportiu; a excepcioé de la subzona 18.b on s’admeten tan sols les instal-lacions esportives
d’'Us privat pel personal de les industries, implantades dintre de 'ambit de la seva parcel-la,
excloent-se especialment aquelles que impliquin una publica concurréncia.

i) Hoteler; a excepcié de la subzona 18.b on només s’admet I'hoteler en la categoria b i el
residencial col-lectiu limitat a un maxim de 50 habitacions dobles.

j)  Civic — administratiu; a excepcié de la subzona 18.b on s’admeten només els relacionats
amb l'activitat o al servei del personal.

k) Recreatiu, a excepcidé de la subzona 18.b on s’admeten sales d’espectacles, exposicions,
conferéncies, de tipus privat, pel personal o al servei dels treballadors de la industria.

1) Residencial. Per al personal de vigilancia, conservacié i guarda de I'establiment, a rad d’'un
habitatge per parcel-la. En la subzona 18.d esta prohibit I''s d’habitatge.

2. La intensitat dels usos admesos en la subzona 18.b esta limitada al seguent:

a) Els usos previstos hauran de limitar-se, com a criteri general, a activitats que no impliquin
I'aglomeracié de persones de forma permanent o temporal: en particular, escoles, hotels,
hospitals, grans superficies comercials obertes al public, i arees esportives amb gran

b) Per a determinar I'aforament maxim permés a les activitats s’utilitzara el ratio minim de
100m2 de parcel-la per zona fixa o per pernoctacio.

c) S’admeten concentracions temporals de fins a 25m2 de sostre construit destinat
especificament a I'is corresponent per persona en aquells usos on es prevegi publica
concurrencia (per exemple, benzineres, comercial, etc.)

3. No s’admetran nous assentaments industrials que, per naturalesa de I'activitat o dels materials
que tractin o dels elements técnics emprats, generin situacions de risc per a la salubritat o la
seguretat del municipi. Es podran admetre aquelles implantacions que, inclis generant els
esmentats riscos, siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin racionalment aquells
que atentin a la salut i a la seguretat, tant personal com ambiental o de la degradacié del medi

4. En la zona industrial s’atendra especialment a les limitacions que es dedueixen de I'’Annex D
i la normativa sectorial que regula els establiments en matéria d’accidents greus (AG). Es tindran
en compte les franges de seguretat i les corbes de risc individual acceptables (10-6/any) que
imposa la normativa sectorial a I'entorn dels establiments AG, amb la finalitat d’evitar la
implantacié d’elements molt vulnerables o vulnerables en aquestes zones en el futur. Amb el
cessament de [lactivitat de I'establiment AG en matéria d'accidents greus, cessara
automaticament les limitacions establertes de la normativa sectorial sobre el planejament
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