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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS



CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS COMUNES

Art. 1

Art. 2

Definicié de marc legal

1. El present text del Pla General d'Ordenacié Urbana de Montornés
és el resultat de I'adaptacié del Pla General aprovat el 4 d'abril de
1984, al Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol pel qual s'aprova el
Text refos de la legislacio vigent de Catalunya en matéria
urbanistica en els terminis previstos en

Transitoria Primera, paragraf 1.

2. Les referéncies al Text Refés han d'entendre's fetes al Text Refos
de la legislacio vigent a Catalunya en materia urbanistica, aprovat

per Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Contingut

El Pla general esta integrat pels seglents documents:

1. Memories informativa i justificativa

2. Planols d'informacid i ordenacio.

Planols d'informacié.

1
2
3
4
5a

5b.

6
7
8
9
10

Situacio: el marc comarcal

El Marc municipal: base topografica.
El Pla de 1969: I'estructura

El Pla de 1969: la zonificacio
Planejament parcial aprovat i en tramit
Tipologia edificatoria

Morfologia del territori

Estructura litologica

Evolucio historica

Us actual del sol

Dinamica urbana, Sistemes

11ai 11b. Parcel-lacié del sol urba
12ai 12b. Equipaments docents
13a 17 Infrastructures

la seva disposicio



Planols d'ordenacio:

1. Classificacio del sol

2. Estructura general i organica del territori

3. Usos globals

4. Sol urba i urbanitzable: sectors de desenvolupament
5.1a5.8 Alineacions i rasants en sol urba

6.1 a 6.8 Sol urba i urbanitzables: zonificaciod i sistemes en el sol
urba.

7.1a7.8 Xarxes de serveis técnics
8. Programa d'actuacio.

3. Normes urbanistiques
4. Programa d'actuacio

5. Estudi econdmic - financer

Art. 3 Revisid

1. El Pla té vigéncia indefinida una vegada publicat I'acord d'aprovacié
definitiva.

2. Procedeix la revisié del Pla en els suposits seguents:

a) Al complir-se 12 anys de vigéncia

b) Quan s'aprovi un Pla Director Territorial de Coordinacié que
afecti al terme municipal de Montornés

c) Quan es produeixin desequilibris en la hipotesi sobre el
creixement de la poblaci6 del municipi, previstes en la
documentacioé del Pla, o qualsevol altra de les circumstancies
previstes en l'article 23.1.e del text Refés

d) Quan disposicions d'ordre superior obliguin a la previsié d'espais
publics més amplis

Art. 4 Modificacio

1. Si les circumstancies ho exigeixen, es podra modificar qualsevol
element del Pla General. L'abast de la modificacié haura de ser
coherent amb el previst en els numeros 3 i 4 de l'article 154 del
Reglament de Planejament. Aquesta coheréncia haura de justificar-
se expressament.



Art. 5

Art. 6

El projecte de modificacié del Pla haura de tenir en qualsevol cas el
grau de precisio propi del Pla general i comprendre un estudi de
caracter macro — urbanistic que expliqui la incidencia de les noves
determinacions en l'ordenacié establerta pel pla general.

. Quan la modificacié del Pla General comporti una alteraciéo de

I'aprofitament mig d'un o diversos sectors del mateix, el projecte de
modificaci6 haura de fixar novament els seus respectius
aprofitaments mitjos.

. Els projectes de modificacio es tramitaran d'acord amb el previst en

els articles 75 i 76 del Text refos.

Programa d'actuacio

. El programa d'actuacié es revisara cada quatre anys.

Si fos necessari alterar el sol urbanitzable programat, segons el
previst en l'articulo 74 del Text refés, haura de tramitar-se el
corresponent projecte de modificacié del Pla general.

. En cap cas podra classificar-se com urbanitzable el sol no

urbanitzable.

No es podra incrementar la superficie del sol urbanitzable
programat si no s'han complert les previsions anteriors del
Programa d'Actuacio, a nivell d'urbanitzacié almenys, en les seves
dues terceres parts.

Interpretacio

1.

Les determinacions del Pla general i, concretament aquestes
Normes, s'interpretaran sobre la base d'aquells criteris que, partint
del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el context i els
antecedents historics i legislatius, atenguin fonamentalment al seu
esperit i finalitat, aixi com a la realitat social del temps en que han
de ser aplicats.

. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferents

escala s'estara al que consti en els planols que reflecteixin de
forma més detallada I'ordenaciod.

. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions

del Pla en els diferents documents es considerara valida la



Art. 7

determinacié que impliqui espais publics o d'interés public més
amplis i una menor densitat d'habitatges o index d'aprofitament.

4. En l'encapgalament de la regulacio dels sistemes, zones i sectors,
s'assenyalen les corresponents claus per a la seva identificacio en
la serie de planols d'ordenacié.

Obligatorietat

Tant I'administraci6 com els particulars estan obligats a complir les
disposicions o determinacions d'aquest Pla, i especialment de les
presents Normes, per tant qualsevol actuacié o intervencio sobre el
territori, tingui caracter definitiu o provisional, i ja sigui d'iniciativa
privada o publica, haura de ajustar-se a les esmentades disposicions,
segons esta previst en els articles 90 i 91 del Text Refés.



CAPITOL SEGON

DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Desenvolupament del Pla.

1

. Amb l'objectiu de contemplar les determinacions del Pla general,

s'elaboraran, segons el previst en el Text Refés, els diversos
reglaments i en aquestes Normes, els Planes Espacials, Planes
Parcials, Programes d'Actuacié Urbanistica i Estudis de Detall.

. Quan no sigui necessaria i no estigui prevista la prévia aprovacio

dels documents esmentats en el paragraf anterior, les
determinacions del Pla seran susceptibles d'aplicacio immediata i
directa.

. El Programa d'Actuacié del Pla General estableix l'ordre i els

terminis per al desenvolupament de les seves determinacions.

. Per a completar la regulacié urbanistica es poden aprovar aixi

mateix Plans Especials de Proteccié, Ordenances Especials i
Catalegs.

Desenvolupament del Pla en sol urba

1.

El Pla es desenvolupara mitjangant Plans Especials en les arees
que expressament es prevegi.

. El Pla es desenvolupara mitjangant Estudis de Detall quan aixi es

prevegi en aquestes Normes.

. En les restants arees del sol urba es podran provar Plans Especials

de Reforma Interior o estudis de Detalls.

Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1.

En sol urbanitzable programat el Pla General es desenvolupara
mitjangant Plans Parcials i, si escau, Plans Especials, en aplicacio
de l'article 121 del Text Refds. L'aprovacio definitiva d'aquests és
condicio imprescindible per a la realitzacido d'intervencions en el
territori corresponent.

. L'ambit territorial dels Plans Parcials haura de correspondre's

necessariament amb els sectors de planejament delimitats en el



Art. 11

Art. 12

Pla general. Si desenvolupen un Programa d'Actuacié urbanistica,
els Plans Parcials hauran de incloure el territori complet lligat a
cada etapa d'execucio o la totalitat del sol si hi ha una unica etapa.

. En s0l urbanitzable no programat, el Pla General es desenvolupara

obligatoriament a través de Programes d'Actuacié urbanistica, i
aquests a través de Plans Parcials.

Els Programes d'Actuaciéo urbanistica hauran de comprendre
sectors complets delimitats en Sol Urbanitzable No Programat.

Desenvolupament del Pla en sol no urbanitzable

1.

Les determinacions del Pla General que regulen el sol no
urbanitzable s'apliquen directa i immediatament.

. No obstant aixd, es podran desenvolupar les previsions del Pla

General mitjangant Plans Especials que tinguin alguna de les
seguents finalitats:

a) Protecci6 del paisatge.

b) Proteccié de les vies de comunicacio.

c) Proteccié d'hortes, cultius i espais forestals
d) Millora del mitja rural

e) Qualsevol altra de les consideracions contingudes en l'article 29
del Text Refos

Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes generals

Per a desenvolupar les determinacions del Pla General sobre
sistemes generals es podran formar Plans Especials. Aquests hauran
de tenir com objectiu una regulacié detallada que pot comprendre la
previsido de mesures de proteccié d'acord amb el previst en l'article 29
del Text Refés, dels seglients aspectes, que defineixen l'estructura
organica del territori:

Sistema viari basic

Sistema ferroviari

Sistema d'espais lliures

Sistema d'equipaments comunitaris
Sistema de serveis técnics
Proteccio de sistemes



Art. 13

Art. 14

Plans Parcials

1. Els Plans Parcials d'ordenaci6 hauran de contenir les
determinacions i documentacio previstes en l'article 25 del Text
Refos

2. El Pla d'Etapes no podra preveure un termini superior a 6 anys per
a la realitzacio de la urbanitzacié. D'establir-se diversos poligons,
haura de fixar I'ordre de prioritat entre els mateixos.

3. Aixi mateix, hauran de preveure la delimitacié dels poligons i el
sistema  d'actuaci6  aplicables. Posteriorment,  aquestes
determinacions podran ser modificades a través del procediment
previst en l'article 38 del Reglament de Gestio Urbanistica.

4. Quan els Plans Parcials es refereixin a urbanitzacions d'iniciativa
particular, hauran de preveure, a més a més, les determinacions i
la documentacio a que es refereixen els articles 79, 80 i 81 del Text
Refés.

Sera preceptiva la presentacié del Projecte d'Urbanitzacié en el
termini de sis mesos a comptar des de la data de l'aprovacio
definitiva del Pla Parcial

5. Les determinacions hauran de tenir la precisié suficient per a

permetre la seva immediata execucid.

Adequacié al Pla General

1. Els Plans Parcials d'Ordenacié no podran modificar en cap cas les
determinacions del Pla General i, a més a més si escau, del
Programa d'Actuacié urbanistica que desenvolupin. Per tant, no
s'admetran redistribucions de l'edificabilitat entre les diverses zones
ni sectors, encara que es respecti I'aprofitament mitja es mantinguin
en I'ambit del Pla indexs d’ocupacio i edificabilitat iguals a la
mitjana de les zones i, en el seu cas, del sector que inclogui.

2. Els Plans Parcials no podran modificar les determinacions del Pla
General, especialment les que regulen el volum i I'is del sol, si bé
podran precisar-les.

3. Els Estudis de Detall han de respectar, quant a contingut, les
determinacions contemplades en l'article 26 del Text Refds, les del
Pla General i, si escau, les dels Plans Parcials. En cap cas podran
reduir I'ample dels vials ni les superficies destinades a espais
lliures, ni com a consequéncia de les seves previsions sobre
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Art. 15

alineacions podran originar augments de volum. L'ordenacio de
volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no poden implicar
augment de l'ocupacio del soOl ni de les altura maximes, ni
increment de la densitat de poblacio, ni alteracié de I'Us global fixat
pel Pla General.

Precisio de limits

Els limits de les zones, sectors o sistemes podran precisar-se en els
corresponents plans parcials o especials d'acord amb els seguents
criteris:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

1) Alineacions o linies d'edificacié vigents;

2) Caracteristiques topografiques del terreny;

3) Limits de la propietat rustica o urbana;

4) Existéncia d'arbrat o altres elements d'interés;

b) No es produiran modificacions significatives en la forma de les

unitats de zona, sector o sistema ni augments o disminucions de
superficie de més d'un cinc per cent en relacié amb les superficies
delimitades en els planols d'ordenacié a escala 1:1000 i si escau
1:5000 d'aquest Pla General.

Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla Parcial o
Especial, o respongués a alineacions o limits de qualificacié del sol
preestablerts i mantinguts per aquest Pla General, aquell limit
s'ajustara al preestablert o definit pel pla Parcial.

Art. 16 Cataleqg d'edificis d'interés

1 . S'ha format un cataleg de les construccions o edificis d'interés

artistic, historic, arqueologic o tipic i dels llocs i punts naturals
d'interés, d'acord amb el previst en l'article 38 del Text Refds.
Aquest cataleg sera complementari del corresponent Pla Especial.

11



CAPITOL TERCER

GESTIO DEL PLA

Art. 17

Art. 18

Execucio del Pla

L'execucio d'aquest Pla General correspon a I'Ajuntament sense
perjudici de la participacio dels particulars en els termes definits pel
text Refos en I'article 164.

Concessions per a equipaments

Sobre el sol destinat a equipament i dotacions, que en execucié del
Pla sera de titularitat publica, I'Administracié competent podra atorgar
una concessido per a la construccid i explotacid del corresponent
equipament o dotacio.

Aquesta concessio, que no confereix drets per a ser renovada, no
podra tenir una durada superior a 50 anys.

12



CAPITOL QUART

INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Actes subjectes a llicéncia municipal

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes a que es
refereix els articles 247 del Text Reféos i 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica. Aixi mateix, cal obtenir la llicéencia municipal
per a l'obertura de camins i senders, l'extraccio d'arids, la
realitzaci6 de tallafocs, la tala d'arbres, els diposits o
emmagatzematges a l'aire lliure de mercaderies, materials o
deixalles industrials, els garatges i aparcaments, els abocadors de
qualsevol tipus, aixi com l'obertura, ampliaci6 o transformacio
d'establiments comercials o industrials, i en general qualsevol
activitat que afecti a les caracteristiques naturals del terreny.

2. L'obligacio d'obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats
afecta aixi mateix als sectors o activitats subjectes també a d’altres
competéncies. En cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o
concessions d'altres administracions deixa sense efecte I'obligacié
d'obtenir la corresponent llicéncia municipal, de manera que sense
aquesta la utilitzacié d'altres instancies administratives no és
suficient per a iniciar l'activitat o obra.

Actes promoguts per altres Administracions Publiques

En relaci6 amb els actes assenyalats en l'article anterior, quan siguin
promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o Entitats de Dret
public que administrin bens estatals sera també obligatoria la
sol-licitud de llicencia, tret que estiguin exempts per alguna disposicié
legal. En cas d'urgéncia o excepcional interes, s'estara al previst en
I'article 250 del Text Refds.

Caducitat

1. Els terminis per a I'execucié de les obres enunciades en l'article 19
seran els seguents:

a) Un any per a comengar les obres
b) Dos anys per a acabar-les

2. El régim de caducitat de les llicencies, aixi com el de les seves
prorrogues és el previst en l'article 249 del Text Refés.
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Art. 22

Art. 23

Art. 24

Contingut

1. Les llicencies municipals autoritzen I'execucié d'algun dels actes
assenyalats en l'articulo 19 d'aquestes Normes quan s'ajustin al
que estableixen el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual
es va aprovar el text refés de legislacidé catalana en mateéria
urbanistica, Reglaments complementaris, Planes, Normes i
Ordenances definitivament aprovats.

2. L'Ajuntament podra atorgar llicencies amb condicions si amb aix0
pot evitar la seva denegacié. La condicié imposada, una vegada
hagi adquirit fermesa, sera exigible igual que el propi contingut de
la llicéncia.

3. En cap cas es condicionara I'atorgament d'una llicéncia a la prévia
aprovacio d'un Pla Parcial, Pla Especial, Estudi de Detall, Projecte
de Reparcel-lacié o Projecte de Compensacio.

4. La concessié de la llicencia municipal quedara reflectida en el
document administratiu corresponent, en el qual es faran constar
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de
concessio, condicions, garanties i altres extrems identificadors. Un
exemplar dels planols, croquis o projecte técnic, degudament
autenticat per I'Ajuntament s'unira a la llicencia i constituira la
descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

Classificacio de les obres

A l'efecte de l'article 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions
Locals i d'aquestes Normes, es consideraran obres majors les
d'aixecament de qualsevol classe de construccid, de la reforma de la
seva estructura, les que augmentin o disminueixin el volum dels
edificis o modifiquin el seu aspecte exterior, les de parcel-lacid, els
moviments de terres, la demolicié de les edificacions, i totes les que
exigeixin la direccidé d'un facultatiu titulat. Seran obres menors les no
compreses en l'anterior enumeracio. L'Ajuntament podra aprovar una
Ordenangca municipal que desenvolupi l'establert en el present
articulo.

Procediment de tramit de llicéncies

1. Les llicéncies corresponents a obra i actes d'aprofitament i us del
sol indicats en l'article 19 d'aquestes Normes es tramitaran segons
el que es disposa en l'article 9 del Reglament de Serveis de les
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Art. 25

Art. 26

Corporacions Locals i, si escau, segons les normes especifiques
que disposi I'Ajuntament.

2. Les llicéncies de caracter industrial, segons l'article 19 d'aquestes
Normes, es tramitaran de conformitat al que estableix el Reglament
d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses; si es tractés
d'activitats excloses, segons l'article 9 del Reglament de Serveis de
les Corporacions Locals. Aixi mateix, I'Ajuntament podra dictar
normes i instruccions complementaries per al seu tramit.

3. Aprovat l'atorgament, es notificara a l'interessat l'acord amb la

liquidacié de la taxa, i aquest haura de satisfer el pagament en el
termini que li hagi estat assenyalat.

Llicencia de moviments de terres

La llicencia per a moviments de terres no podra, en cap cas, incloure
l'obertura de vials, la seva urbanitzacid, l'obertura de fonaments,
excavacions de soterranis o destruccié de jardins siné que haura de
limitar-se a obres d'anivellament i neteja de terres.

Llicéncia de parcel-lacio

1. Romandra subjecta a llicencia de parcel-lacié en compliment de
l'articulo 138 del Text refds, tota partici6 d'una finca en altres
independents que pugui donar lloc a la formacié d'un nucli de
poblacio.

2. La sol'licitud que es presenti anira acompanyada de la seguent
documentacio:

a) Memoria justificativa, que haura d’incloure la justificacio del
compliment de les condicions assenyalades en els articles 140 a
142 del Text Refos

b) Planol de localitzacié de la finca, referit a la classificacié del sol
que consta en el Pla General, a escala 1:5000

c¢) Planol de parcel-lacié a escala 1:2000.
3 Si el sol estigués classificat com urba o urbanitzable programat,
aquesta sol‘licitud haura d’acompanyar-se, a més a mes, del

compromis de no edificar mentre les parcellles resultants no
adquireixin la condici6 de solar.

15



Art. 27 Llicéncia de tancament de solars

Art. 28

Art. 29

. Quedara subjecte a llicencia el tancament o barrat de les finques.

. Els tancaments es podran executar mitjangant qualsevol tipus de

materials sempre que no constitueixin un perill per a la seguretat
dels veins, com ara filferro, cristalls en el cim i d’altres analegs, i
d'acord amb els acabats usuals en el Municipi.

. Els tancaments que es realitzin en sol urba i urbanitzable amb pla

parcial aprovat hauran de seguir les alineacions previstes per al sol
destinat a edificacio privada.

. Les finques afectades per sistemes generals o locals i les situades

en soOl urbanitzable programat, mentre no tinguin el pla parcial
aprovat, es podran barrar provisionalment sempre que el seu
propietari renuncii a la despesa d'aquesta tanca a I'efecte
d'execucié d'aquells sistemes o dels plans parcials que puguin
aprovar-se. El procediment sera el regulat en l'article 91 del Text
Refés de la legislacié catalana en matéria urbanistica.

Llicéncia de publicitat en via publica

. La col'locacié de rétols en facana indicadors dels establiments

quedara subjecta a llicéncia d'obres menors. Per contra, els
anuncis publicitaris, qualsevol que sigui el seu emplagament i els
situats en la coberta dels edificis, tindran la consideracio d'obra
major. D'acord amb l'article 23 d'aquestes Normes, una Ordenancga
municipal podra desenvolupar el contingut d'aquest article.

. En tots els casos, la corresponent instancia s'acompanyara d'un

croquis per a aquells considerats obra menor, i d'un projecte
assumint la direccié de I'obra en els restants.

. Els rétols hauran d’harmonitzar amb l'estil de les facanes i amb les

caracteristiques estétiques i ambientals del sector, podent denegar-
se la seva col-locacié en cas que no s'hi ajustin.

Llicéncies de tala d'arbres

1. Quedara subjecta a llicéncia la tala d'arbres, es trobin o no integrats

en masses arbories. Tota sollicitud que es presenti en aquest
sentit, haura de justificar el motiu de la tala.
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Art. 30

Art. 31

2. Quan l'execucid de les sollicituds de llicéncia d'obra comporti la
tala d'arbres o la supressié de masses de vegetacid, haura d’ésser
expressament indicat en les sollicituds, justificant la seva
necessitat aixi com les mesures a adoptar per a la seva reposicio.

3. En els sols qualificats de sistemes generals o locals, queda
prohibida la tala d'arbres en tots els supodsits, mentre aquells no
s'executin.

4. En el sol no urbanitzable sera necessaria, a més a més,

l'autoritzacié de l'organisme competent en quant a la tala de
masses arbories.

Lliceéncia de demolicid

1. Esta prohibida la demolicié de qualsevol part d'una edificacio si no
s'ha obtingut llicencia preévia.

2. La sol'licitud que es formuli a fi d'aconseguir aquesta llicéncia haura
d’acompanyar-se de I'assumpcio de la direccio del facultatiu que la
dirigira, aixi com de l'autoritzaci6 a que es refereix la legislacio
d'arrendaments urbans en el cas que la finca estigués arrendada.
Aixi mateix s'acompanyara d'un document en el qual el sol-licitant
es comprometi a reparar els danys que pogués ocasionar en els
béns de domini public i a reposar els elements dels diferents
serveis que provisionalment haguessin d’ésser retirats.

Llicéncia de primera ocupacio o modificacio

1. Tot edifici queda subjecte a llicéencia de primera ocupacié o
modificacié objectiva del seu uUs, a fi de poder comprovar la seva
adequacio al Pla.

2. No podra concedir-se aquesta llicencia, en el cas que l'edifici no
s'ajusti a les obres en el seu moment atorgades, mentre no
s'autoritzi la seva legalitzacio, si fos procedent.

3. La llicéncia de primera ocupacié o de modificacioé objectiva d'us és
imprescindible per a la contractaci6 o continuitat de
subministrament dels serveis d'aigua potable, gas, electricitat,
telefon i altres similars, aixi com la prestacié de qualsevol altre
servei municipal.

4. La llicéncia de primera ocupacio dels edificis €s independent de la
d'instal-lacié i obertura d'activitats industrials i mercantils.
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Art. 31 bis Documentacié necessaria en les sol-licituds de llicéncia

I. PER A OBRES

1. Haura d’adjuntar-se a la sol-licitud de la llicéncia d'obra majors:

a) Projecte tecnic (tres exemplars) subscrit per facultatiu
competent i pel sol-licitant i visat pel col-legi professional.

b) Planol de situacio fitat a escala 1:1000, detallant els serveis
urbanistics existents (aigua, gas, clavegueram, energia
eléctrica, pavimentacio...). Aquest planol sera altimétric i
incloura totes les dades necessaries per a definir l'entorn
(carrers, partions i altres dades d'interés).

c) Omplir el model oficial previst per a les sol-licituds de llicéncia.

d) Aquella documentacié que la normativa especifica de la zona
exigeixi.

. En el suposit d'obres de reforma, s’assenyalaran:

- en negre les obres que es conservin 0 romanguin
- en groc, aquelles que desapareguin
- en vermell, I'obra a construir

Igualment, podran presentar-se mitjangant planols separats I'estat
actual, d'una banda, i el que es projecti reformar per un altre.

. Les sol‘licituds de llicéncia per a la realitzacié d'obres menors
hauran d’anar acompanyades d'un planol o croquis a escala de
les mateixes, subscrit per linteressat. Podra exigir-se la
intervencié d'un facultatiu competent per a dirigir-les quan afectin
a la tranquil-litat, seguretat, salubritat i ornament public.

Il PER A ACTIVITATS INDUSTRIALS

1. La sol-licitud de llicéncia d'obertura d'activitats industrials prevista

en el Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i
Perilloses, s'acompanyara amb els seguents documents:

a) Projecte técnic per quadruplicat

b) Relacio per duplicat de veins confrontats, amb indicacié de I'us
a que es destinin els locals, firmada pel sol-licitant.
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2. El projecte técnic a que es refereix el paragraf anterior contindra
les dades necessaries perqué, amb el seu examen, pugui
comprovar-se si l'activitat o instal-lacions s'ajusten al contingut
d'aquest Titol i al que determinin les Ordenances municipals
d'aplicaci6. Com a minim, el projecte constara dels seglents
documents:

a) Memoria técnica, que descrigui l'activitat o instal-lacié i que
assenyali les dades que no hagin pogut representar-se
numerica o graficament en els planols.

b) Planols técnics:

b.1) De situaci6 a escala 1:500, del local i patis o solars
ocupats per l'activitat o instal-lacié, on consti la totalitat de
l'illa en la qual es situa I'obra, amb nom i ample de les vies
publiques circumdants, numeracié de la finca, distancia
del limit d'aquesta a la cantonada més proxima i situacio
relativa del local respecte als edificis o centres d'us public
proxims.

b.2.) De planta i seccions. Aquestes es presentaran a escala
1:50 0 1:100, segons la major o menor superficie ocupada
per la instal-lacio; estaran fitades, anotant i detallant tot
allo que sigui necessari per a facilitar el seu examen i
comprovacio, com és per exemple la situacié respecte
dels locals adjacents, amb indicacidé expressa del titular
ocupant i de la seva utilitzacid, aixi com dels elements i
instal-lacions.

3. La memoria técnica a que es refereix el paragraf anterior,
constara com a minim, dels seguents capitols, amb
desenvolupament ampli i referéncia als fonaments legals i técnics
en que es basi la peticio:

a) Titular i representant legal
b) Domicili industrial i social

c) Activitats, tipus d'instal-lacions i qualificaci6 en categories,
d'acord amb el que es determina en el capitol 7 d'aquestes
Normes

d) Caracteristiques del local i edificis: situacions, superficies
ocupades en cada situacio, descripcid d'accessos, escales (si
el local disposa de diversos accessos, es ressenyaran tots),
ventilacioé, vies d'evacuacio, sobrecarregues d'Us i altres
caracteristiques constructives i també la totalitat de mitjans de
seguretat, prevencio i extincié d'incendis, amb especial i explicit

19



esment de les ordenances d'aplicacio per a la prevencio
d'incendis i de la Norma Basica NBE, CP1/91

e) Relacié exhaustiva de matéries primeres i productes
intermedis: consum anual i emmagatzematge maxim, amb
indicacié de les seves caracteristiques fisiques i quimiques
(estat d'agregacio, poder calorific, temperatura d'inflamacio,
toxicitat...) efectes additius, tipus d'embalatge, diposit o
contenidor, forma d'emmagatzematge i mesures de seguretat
adoptades.

f) Relacio de maquinaria i elements industrials, amb indicacio de
l'autoritzada i de I'ampliacid que procedeix, separant en cada
cas la seva poténcia de la no computable.

g) Procés industrial detallat, una descripcioé de les diferents fases
que comporta i de les necessaries transformacions de la
matéria primera, fins a arribar als productes acabats. Es
detallaran també els subproductes que es puguin produir en
cada fase.

h) Producci6 de productes finals i subproductes: quantitat
produida, emmagatzematge maxim previst i naturalesa dels
productes acabats i residuals, amb indicacié de les mesures de
seguretat adoptades en Il'emmagatzematge i destinacio
d'aquests.

i) Possibles repercussions en l'entorn, per efectes regulats en
aquest Titol i en uns altres amb inclusié i compliment de les
condicions especials regulades per la vigent legislacio

j) Personal: nombre de persones ocupades, amb indicacié de
categoria i sexe.

k) Edificis d'us public proxims, amb indicacié de la seva distancia
a l'establiment o instal-lacid.

[) Pressupost detallat.

. Queden exceptuats de la necessitat de la documentacio indicada
en els anteriors paragrafs, quan s'instal-li separadament un dels
seguents equips o aparells:

a) Aparells o mobles frigorifics, de capacitat total inferior a 5 m3

b) Ascensors, muntacarregues, escales mecaniques i tapissos
rodants.

c) Instal-lacions autdbnomes i compactes d'aires condicionat sense
torres de recuperacié o condensador a distancia aparells tipus
“split” o partits, amb poténcia unitaria inferior a 10 Kw.
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Art. 32

Art. 33

Art. 34

d) Petits aparells: cafeteres, molinets, etc...., complementaris d'us
hoteler, sempre que l'activitat estigui autoritzada préviament.

La llicencia d'aquests elements o instal-lacions es tramitara de
forma abreujada i en I'imprés que I'Ajuntament determini.

La llicencia per a aquests aparells es tramitara, sempre que sigui
possible, de forma unitaria amb la resta d'instal-lacions i aparells,
els quals s'inclouran a aquest efecte, en la sol-licitud de llicencia
municipal quan aquesta existeixi.

Requisits d'urbanitzacio

1. Per a atorgar la llicencia d'edificacid en el sol urba cal que la
respectiva parcel'la mereixi la qualificaci6 de solar tret que
s'asseguri l'execucio simultania de la urbanitzacio i de I'edificacid
mitjancant les garanties previstes en l'article 81 del Text refés

2. En tot cas, hauran de complir-se, a més a més, les condicions i
requisits previstos en els articles 39, 40 i 41 del Reglament de
Gestidé Urbanistica

3. En sol urbanitzable, hauran de complir-se les condicions i regles
contingudes en els articles 42 i 43 del Reglament de Gestio
Urbanistica.

Llicencia d'obres que afectin a edificis proteqits per una legislacid
especifica o per aquest Pla General

Quan la sollicitud de la llicencia es refereixi a obres de reparacié o
reforma d'un edifici o construccié protegit especialment per aquest Pla
General, caldra sol‘licitar un informe preceptiu a I'Ajuntament amb un
avantprojecte que descrigui les obres a realitzar, acompanyat de
documentacio fotografica suficient per a apreciar I'estat de I'edificacio.
Una vegada rebut el vistiplau d'aquest informe es realitzara el projecte
executiu seguint les condicions que els serveis técnics municipals
puguin determinar.

Proteccid de l'arbrat i jardineria

En la zona on existeixin arbres o elements de jardineria, els edificis es
realitzaran de manera que els afectin el minim possible, Amb aquesta
finalitat, els planols i memoria del projecte que es presentaran amb la
sol-licitud de llicéncia especificaran la situacid dels arbres i les
mesures adoptades per a la seva proteccio.
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Art. 35 Prohibicions, infraccions i responsabilitat

1. Queda prohibit:

a) Dipositar qualsevol tipus de materials d'obra en els escossells de
I'arbrat;

b) Abocar acids, sabons o qualsevol altra classe de productes
nocius, per a l'arbrat en els escosells o en les proximitats
d'aquests.

c) Utilitzar I'arbrat per a clavar cartells, subjectar cables o qualsevol
altra finalitat analoga de la que pugui resultar perjudici per a
aquell.

2 La infraccio del disposat en el paragraf anterior donara lloc a sancié
a l'empresari de les obres, sense perjudici de la indemnitzacié
corresponent al dany causat. Sera responsable subsidiari el
propietari o el promotor de les obres.
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CAPITOL CINQUE

REGIM DEL SOL

Art. 36  Régim urbanistic

Art. 37

Art. 38

El regim urbanistic del sol, d'acord amb el previst en l'article 23 del
Text Refds, es defineix a través de:

a) Classificacié del sol segons el seu régim juridic.

b) Determinacié i regulaci6 de l'estructura general i organica del

territori.

c¢) Qualificacio urbanistica del sol, amb la seva divisio en usos globals.

Classificacio del sol en tipus segons el seu régim juridic

1.

El territori ordenat per aquest Pla General es classifica, a I'efecte de
régim juridic del sol, i d'acord amb el previst en l'article 114 del Text
Refds, en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable.

. En els planols d'ordenacié es reflecteix la classificacio inicial del

sol. El sol urbanitzable es convertira en urba, a través de I'execucid
del planejament segons els procediments establerts en
I'ordenament urbanistic, sent condicid imprescindible I'efectiva
realitzacio de les obres d'urbanitzacio i el compliment de les seves
obligacions per part dels propietaris.

. El sol no urbanitzable només pot transformar-se en urbanitzable a

través d'una revisio global del Pla general d'acord amb el previst en
l'article 3 d'aquestes Normes.

Abast de les determinacions del Pla

1.

En el sol urba, el Pla precisa I'ordenacio fisica de forma detallada,
tal com preveu l'article 23.2.1 del Text Refos.

Aquestes determinacions fisiques es representen a escala 1:1000
en els planols d'ordenacio.

. En el sol urbanitzable programat, el Pla conté la divisié del territori

en sectors per al desenvolupament en plans parcials, el
desenvolupament dels sistemes de I'estructura general de
I'ordenacié urbanistica del territori i dels sistemes adscrits als
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diversos sectors de planejament, aixi com les restants
determinacions a que fa referéncia l'article 23.2.2. del text Refds.

. En el soOl urbanitzable no programat s'estableixen els usos
incompatibles, les caracteristiques tecniques i magnituds minimes
que ha de reunir, cada actuacié i les densitats maximes
d'habitatges per hectarees d'acord amb el previst en l'article 23.2.3.
del Text Refds.

. En el sOl no urbanitzable, el Pla General estableix les mesures i
condicions que son precises per a la conservacio i proteccio de tots
i cadascun dels elements naturals, bé sigui sol, flora, fauna o
paisatge, a fi d'evitar la seva degradacio i de les edificacions i
paratges que per les seves caracteristiques especials ho
aconsellés, amb I'ambit d'aplicacié que en cada cas sigui necessari.
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CAPITOL SISE

REGULACIO D'USOS

Art. 39 Requlacié d'usos

Art. 40

1

. El Pla General regula de forma detallada els usos que poden estar

afectats els terrenys qualificats com sol urba.

2. En el sol urbanitzable programat, el Pla General assenyala I'Us
global de cada sector i, si escau, els usos complementaris. Aixi
mateix, pot fixar la proporcié admissible d'usos compatibles.

3. En el sol urbanitzable no programat, el Pla General assenyala I'Us
global i els usos incompatibles en cada zona

4. En el soOl no urbanitzable, el Pla General regula els usos
admissibles i fixa els prohibits per a cada tipus de sol.

Conceptes

1. S'entén per Us admissible aquell la implantaci6 del qual esta
permesa pel pla. Els espais adscribibles a un us admissible poden
ser limitats. A més es poden regular de forma diferenciada les
unitats d'implantacio de cada us.

2. S'entén per us prohibit aquell la implantacié del qual no esta
permesa pel pla.

3. S'entén per us global o predominant aquell que defineix
I'especialitzacié d'un sector de planejament.

4. S'entén per us complementari aquell que necessariament deu
incloure el Pla Parcial que ordeni el sector de planejament.

5. S6n usos compatibles aquells la implantacié dels quals no és

contradictoria amb I'is global. Correspon al Pla Parcial la definitiva
admissio d'aquests usos i I'establiment, si escau, de mesures o
limitacions per a assegurar la no pertorbacié dels usos global i
complementaris.
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Art. 41

Art. 42

Desenvolupament de la requlacidé d'usos

1.

En sol urba, mitjangcant una ordenanga especifica, poden fer-se
meés restrictives les determinacions del Pla General referent a la
localitzacio i caracteristiques dels usos admesos.

2. Aixi mateix, els Plans Especials de Reforma Interior poden:
- Restringir la localitzacid i caracteristica dels usos.
- Prohibir usos admesos pel pla general

3. En sOl urbanitzable programat, el Pla Parcial regulara
detalladament els usos admesos.

4. En soOl urbanitzable no programat, el Programa d'Actuacio
Urbanistica fixara la proporcié admissible d'usos compatibles amb
I'us global. Els successius Plans Parcials han de fer la regulacio
concreta dels usos.

5. En sol no urbanitzable, els Plans Especials per a la millora del
mitja rural poden prohibir usos perjudicials.

6. En general, els Plans Especials de proteccié de patrimoni historic i
cultural poden establir limitacions d'usos.

Tipus d'usos

A. Segons la seva funcio:

1.

Us d'habitatge, que comprén l'edifici destinat a habitatge o
residéncia familiar. S'estableixen les seguents categories:

a) Edifici unihabitatge. Es l'edifici per a habitatge situat en
parcellla independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment i amb accés independent o exclusiu

b) Edifici plurihabitatge. Es I'edifici per a habitatge amb accés i
elements comuns.

Us hoteler. S'estableixen les segiients categories:

a) Edificis destinats a allotjament temporal per a transeunts
com poden ser hotels, aparta — hotels, motels, etc....

b) Restaurants, bars, cafeteries, granges, pubs i similars, amb
venda per a consum en el local.
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3. Us comercial:

1) L'us comercial és el que correspon a locals oberts al public
destinats al comer¢ a l'engros i al detall, magatzems
exclusivament comercials i locals destinats a la prestacié de
serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons
de bellesa, rentat, planxat i similars

2) Els usos comercials que, per les seves caracteristiques —
materies manipulades o0 emmagatzemades o mitjans
utilitzats — originin molésties o generin riscos a la salubritat o
a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran per
I'establert per a I'Us industrial.

3) En el cas d'establiments comercials dedicats a la venda al
detall de productes d'alimentacio s'estableix un limit maxim
de 1500 metres quadrat de superficie construida.

4. Us comercial concentrat. L'Gs comercial concentrat, compren
les grans instal-lacions integrades de comer¢ com Cash &
Carry, hipermercats, grans magatzems, etc.

5. Us d'oficina. En aquest Us s'inclou el de les activitats
administratives o burocratiques de caracter public o privat; els
de Banca, Borsa, Segurs i aquells que, amb caracter analeg,
pertanyen a empreses privades o publiques i els despatxos
professionals.

6. Us industrial:
Comprén les activitats seguents:
a) Les industrials d'obtenci6 i transformacio de béns.

b) Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i
distribucio de productes, amb subministrament exclusiu a
detallistes,  majoristes, instal-ladors, fabricadors o
distribuidors o sense servei de venda directa.

c) Les agéncies de transport

d) Els tallers de reparacio de vehicles.

e) Les estacions de servei i rentat de vehicles
f) Les ferralleries

g) Les activitats que, pels materials utilitzats, manipulats o
subministrats, o pels elements tecnics utilitzats, poden
ocasionar molésties, perill 0 incomoditats a les persones, o
danys als béns.

7. Us sanitari — assistencial:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

1) Us sanitari — assistencial és el corresponent al tractament o
allotiament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultoris, ambulatoris i similars.

2) També comprén els edificis destinats a allotjament
comunitari de caracter assistencial, com ara asils i similars.

Us educatiu. Aquest Us comprén l'ensenyament en tots els
graus i modalitats.

Us civic — administratiu. Aquest GUs comprén les instal-lacions
culturals com museus, biblioteques, sales de conferéncies,
sales d'art o similars, i el d'activitats de tipus social, com poden
ser els centres d'associacions, agrupacions, col-legis
professionals o similars, aixi com les instal-lacions afectes a
qualsevol Administracié publica.

Us recreatiu. L'Us recreatiu és el referent a les manifestacions
comunitaries de l'oci i de l'esbarjo, no compreses en altra
qualificacio. Aquest Us inclou el dels espectacles de tota classe,
aixi com les sales de joc, billars, jocs d'atzar, “’boites” i sales
de festes, etc. ... Els usos recreatius, quant als sorolls que
puguin originar en els habitatges, es regiran pel disposat en I'Us
industrial

Us esportiu. Aquest Us contempla la practica i I'ensenyament
dels exercicis de cultura fisica i esport.

Us de garatge i aparcament de vehicles fora dels vials
Us agricola. Activitats de cultiu i explotacié agricola del sol

Us ramader. Activitats d'explotacié pecuaria en régim extensiu
(pasturatge) o intensiu (granges)

Us forestal. Activitats relacionades amb I'explotacié dels boscos
existents o resultat de plantacions especialitzades.

Us extractiu. Activitats d'extracci® de qualsevol tipus de
minerals per a la industria o la construccié.

Us religiés. Comprén les activitats de tipus religiés que es

desenvolupen en edificis oberts al culte col-lectiu; : capelles,
parroquies i similars.
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B. Segons la seva naturalesa:

1. Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics,
col-lectius i privats.

2. Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en
terrenys i instal-lacions de propietat publica.

3. Es considera us col-lectiu el de caracter privat relacionat amb un
grup determinat de persones la relacidé de les quals es defineix
normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.

4. Es considera us privat el que es desenvolupa en béns de
propietat privada

Art. 43 Usos i obres provisionals

1. Es consideren usos provisionals els que no estant prohibits per
aquestes Normes, s'estableixen de manera temporal i no dificulten
I'execucidé del Pla.

2. Aquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que l'article 91
del Text Refos estableix, amb caracter de provisionalitat. Els usos i
obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacio
quan el municipi acordi la revocacié de l'autoritzacid. No podran
iniciar-se les obres o els usos sense que l'autoritzacio, acceptada
pel propietari, s'inscrigui sota les indicades condicions en el
Registre de la Propietat

Art. 44 Usos i obres fora d'ordenacié

Els usos i obres existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla i
que resultin disconformes amb el mateix es consideraran fora
d'ordenacido. En aquest cas seran d'aplicacid les disposicions
contingudes en l'article 93 del Text Refos.
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CAPITOL SETE

US INDUSTRIAL

Art. 45 Classificacio

A l'efecte de la regulacio de I'Us industrial i de la determinaci6 de la
seva compatibilitat amb altres usos, les industries es classifiquen en
les categories seguents:

1. Primera categoria. Es classificaran en aquesta categoria les
industries que utilitzen maquines la poténcia maxima de les quals
amb utilitzacié simultania no sobrepassi 7 kw i els motors de les
quals no superin la potencia unitaria de 2,2 kw. Aixi mateix el soroll
generat per l'activitat no haura de ultrapassar en l'interior del local
70 dBA, no podent transmetre molesties a l'exterior.

A l'efecte de determinacié d'aquesta categoria, s'entendra que son
activitats que produeixen moléesties aquelles que pel soroll,
vibracions o trepidacions que provoquin, o pels fums, gasos, olors,
boires, pols en suspensid o substancies que eliminin, molestin als
veins immediatament propers al lloc que se situen aquests
establiments.

Les industries classificades en aquesta categoria podran situar-se
en edificis d'habitatges o contiglies a aquestes.

2. Segona categoria. Es classificaran en aquesta categoria les
industries la poténcia total de les quals simultania dels motors
instal-lats no ultrapassi 70 kw sent 70 dBA el nivell maxim de soroll
admes en l'interior de les mateixes.

Aquestes industries hauran de situar-se en edificis aillats o contigus
a d’altres industries.

3. Tercera categoria. Les industries englobades en aquesta categoria
no tenen limitada la poténcia total de motors ni la seva utilitzacio
simultania.

Aquestes industries hauran de situar-se en edificis aillats o
contigues a d’altres industries
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Art. 46  Sorolls

1. El soroll és el que, en condicions més desfavorables de treball,
causen les maquines o instal-lacions en funcionament i s’amidaran
a un metre i mig del grup de maquines del procés industrial o de
I'activitat que es classifica.

2. Les activitats i usos no podran provocar nivells sonors en l'interior
dels habitatges superiors a 35 dBA, durant el dia i a 30 dBA entre
les 21 i les 8 hores, ni provocar nivells sonors en l'exterior dels
habitatges superiors a 55 dBA durant el dia i a 45 dBA entre les 21 i
les 8 hores. El nivell sonor maxim exterior es mesurara a una
distancia d'un metre de la facana o de la linia de propietat dels
habitatges afectats i el nivell sonor maxim es mesurara en l'interior
de les mateixes amb balconades i finestres tancades, i a una
distancia no inferior a un metre i mig de les parets. En els
habitatges el mesurament de sorolls es fara en la sala d'estar o
dormitori. En les cuines i serveis s'admeten 5 dBA per sobre dels
limits que es fixen. En cap cas es ultrapassara en 3 dBA el nivell de
soroll ambiental.

3. Per als sorolls fluctuants o discontinus els nivells sonors es
mesuraran amb un sondmetre que doni el valor “Leq dBA” o “nivell
sonor equivalent”, i els valors maxims tolerats en “Leq dBA” per als
sorolls fluctuants seran els mateixos que els establerts en dBA per
als continus.

Art. 47 Condicions de funcionament

1. No obstant el disposat en les presents Normes sobre usos
industrials, no podran utilitzar-se o ocupar-se cap sol o edifici per a
usos industrials que produeixin alguns dels seguents efectes:
sorolls, vibracions, males olors, fums, bruticia o altres formes de
contaminacid, pertorbacio de caracter eléctric o d'altre tipus, perills
especials de foc, explosid, moléstia, nocivitat o insalubritat en tal
grau que afecti negativament el medi ambient, o impedeixi la
localitzacié de qualsevol dels altres usos permesos en aquestes
Normes. A tal fi, els establiments hauran d’evitar o limitar els perills
i efectes que per sota dels limits maxims de funcionament que per
cada tipus s'estableix en aquestes Normes, i que per la causa
exposada poden estar presents en els llocs d'observacido o
determinacié.

2. Els llocs d'observacié en els que es determinaran les condicions de

funcionament de cada activitat seran les seguents: En el punt o
punts en els quals aquests efectes siguin més aparents en els
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casos de fums. pols, residus o qualsevol altra forma de
contaminacidé i de pertorbacio electriques o radioactives. En el punt
o punts on es pot originar en el cas de perill especial d'incendi i de
perill d'explosio.

. Limits de funcionament en cada tipus d'efectes:

a) Possibilitats de foc i explosid. Totes les activitats que, en el seu
procés de produccid o emmagatzematge inclouen inflamables i
matéries explosives, s'instal-laran amb els sistemes de seguretat
adequats que evitin la possibilitat de foc i explosid, aixi com els
sistemes adequats, tant en equip com en utillatge, necessaris
per a combatre'ls en casos fortuits. En cap concepte podran
cremar-se materials o desaprofitaments a l'aire lliure.

La instal-lacié dels diferents elements haura de complir, a més a
més les disposicions pertinents que es dictin pels diferents
organismes estatals o locals, en l'esfera de les seves respectives
competéncies.

En cap cas s'autoritza I'emmagatzematge a l'engros de
productes inflamables o explosius, en locals que formin part o
siguin contigus als destinats a habitatge. Aquestes activitats, per
tant, es classificaran sempre de categoria 32.

b) *Radioactivitat i pertorbacions eléctriques. No es permetra cap
activitat que emeti radiacions perilloses o pertorbacions
eléctriques que afectin al funcionament de qualsevol equip o
maquinaria, diferents dels que originin aquesta pertorbacio.

Hauran de complir-se també les disposicions especials dels
organismes competents en la matéria.

c) No podra permetre's cap vibracié que sigui detectable sense
instruments en el lloc de mesura especificat en aquestes
Normes. Per a la seva correccidé es disposaran bancades
independents de I'estructura de I'edifici o del sol del local, per a
tots aquells elements originadors de la vibracio, aixi com
dispositius antivibratoris

La vibracié V es mesurara en Pals segons la formula DIN 10
logf. 10 3200 A2 N2 en la qual A és I'amplitud en cm. i N la
frequéncia en hertzis.

La vibracié no podra superar els 25 Pals en les industries de

categoria 3%; 15 Pals en les de categoria 22 i 5 Pals en les de
categoria 12.
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Art. 48

d) Enlluernaments.

Des dels punts de mesura especificats en el paragraf 2
d'aquesta Norma, no podra ser visible cap enlluernament directe
o reflectit, a causa de fonts lluminoses de gran intensitat o a
processos d'incandescéncia a altes temperatures, com
combustid, soldadura i altres.

e) Olors

No es permetra cap emissié de gasos ni la manipulacié de
materies que produeixin olors en quantitats que puguin ser
facilment detectables sense instruments, en la linia de la
propietat de la parcel-la, des de la qual s'emeten dites olors.

f) Altres formes de contaminacio de l'aire

No es permetra cap tipus d'emissié de cendres, pols, fums,
vapors, gasos ni d'altres formes de contaminacié de l'aire, de
I'aigua o del sol, que puguin causar perill a la salut, a la riquesa
animal i vegetal, o a d’altres classes de propietat, 0 que causin
bruticia.

Instal-lacions i elements técnics de I'edificacio

No obstant no estar classificats com Us industrial, les instal-lacions
per als serveis d'aire condicionat i ventilaci6 (ventiladors,
condicionadors de tipus finestra, unitats evaporadores i
condensadores, compressors, bombers, torres d'installlacié de
calefaccié i altres aparells similars no podran produir en els habitatges
nivells sonors exteriors superiors a 55 dBA durant el dia i de 45 dBA
durant la nit, nivells sonors maxims interiors superiors a 35 dBA durant
el dia i 30 dBA durant la nit, entenent-se per nit i dia les hores que
indica l'article 47.2 anterior.
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CAPITOL VUITE

US D'APARCAMENT | GARATGE

Art. 49  Definicio

1. S'entén per aparcament l'area o lloc exterior de la calgcada
especialment destinat a aturada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de “garatge” els espais destinats a
guardar vehicles automobils de turisme situats en l'interior de les
edificacions i en qualsevol nivell respecte de la rasant del vial

No es considera Us de garatge quan la superficie destinada a
guardar vehicles automobils no tingui una capacitat superior a 3
unitats

3. Es designa amb el nom “d'estacionament® a I'espai de titularitat
privada destinat a la guarda de vehicles.

Art. 50 Reserva d'espais per a aparcament i condicions

1. Els plans Parcials, en sol urbanitzable, i els Plans Especials, si es
deriva de les seves finalitats, hauran de preveure sol per a I'Us
d'aparcament, en funcié de l'edificabilitat i usos, de manera que
s'asseguri suficient espai per a aturades terminals de vehicles
automobils.

Aixi mateix, en sol urba i en els corresponents planols d'ordenacio,
es contenen determinacions especifiques per a alguns espais
adscrits a I'us d'aparcament.

2. Les determinacions o0 exigéncies minimes previstes per a
aparcaments respectaran les seguents regles:

a) Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a
metres quadrats d'aparcament resulti un numero fraccionari de
places, qualsevol fraccié igual o menor de la meitat s'haura de
computar com un espai més per a aparcament.

b) Els espais d'aparcament, exigits en aquestes Normes s'hauran
d'agrupar en arees especifiques sense produir excessives
concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a distancies
excessives de les edificacions i instal-lacions.
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c) Amb exclusio dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra,
per a cada placa d'aparcament caldra preveure, com a minim,
una superficie de sol de 2'40 metres d'ample per 5'40 metres de
llarg.

d) Qualsevol espai d'aparcament haura d'obrir-se directament des
de la calgada mitjangant una connexio, el disseny de la qual
garanteixi la seguretat i sigui eficient en l'accés i sortida de
vehicles, coherent amb el moviment de trafic

e) Els espais oberts per a aparcament hauran d'integrar-se amb el
paisatge urba. A aquests efectes es disposara arbrat, jardineria,
talussos o d’altres elements que assegurin aquesta integracio.

f) En les arees d'aparcament no es permetra cap tipus d'activitat
relacionada amb la reparacio.

Art. 51  Previsié de garatge en els edificis

1. Els edificis de nova planta haurien de projectar-se de manera que
disposin de “plages de garatge en l'interior de l'edifici o en terrenys
edificables del mateix solar, a rad d'un minim de vint metres
quadrats (20 m2) per placa, inclosa rampes d'accés, arees de
maniobra, illes i voreres, i excloses les instal-lacions de serveis.

2. Les places minimes de garatge que s'hauran de preveure son les
seguents:

A. Edificis d'habitatges

a) En sol urba, una plaga per a cada habitatge sempre que
I'edifici tingui més de tres habitatges

b) En sol urbanitzable, objecte d'un Pla Parcial i en el sol urba
objecte d'un Pla Especial de Reforma Interior, les que es fixin
en els mateixos, amb el limit minim d'una plaga, almenys, per
a cada dos-cents metres quadrats (200 m2) d'edificacio,
completant-se l'estandard legal mitjangant la reserva de
superficie d'aparcament.

B. Edificis publics o privats adscrits a I'is d'oficines.

Una plaga de garatge per a cada cent metres quadrats (100 m2)
de superficie util dedicada a oficines.
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C. Edificis destinats a us comercial i magatzems.

Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de
I'edifici amb destinacié comercial, excedeixi de 400 m2, hauran
de comptar amb una plaga d'aparcament per a cada cinquanta
metres quadrats (50 m2) de superficie.

D. Construccions adscrites a us industrial

Una placa de garatge per a cada local de superficie superior a
dos-cents metres quadrats (200 m2) amb el minim d'una plaga
per a cada 200 m2 de superficie util

E. Hotels i similars

Una plagca de garatge per a cada cinc habitacions dobles o
I'equivalent en senzilles

F. Cliniques, sanatoris, hospitals.
Una plaga de garatge per a cada deu llits.

3. El disposat en l'apartat anterior sobre previsions minimes de places
de garatge és aplicable també als edificis que siguin objecte
d'ampliacié de volum edificat. La previsié sera la corresponent a
I'ampliacié. També s'aplicaran les regles sobre aquestes previsions
en els casos de modificacid d'edificacions o instal-lacions que
comportin un canvi d'us.

No obstant aixd, quan de l'aplicacié dels moduls dels apartats
anteriors, l'exigéncia de les places de garatge sigui inferior a
quatre, i es pugui atendre al numero previsible de vehicles en
aparcaments publics o privats propers, sense entorpir les arees de
circulacié, es podra exonerar de [l'obligaci6 de reserva
d'aparcament en el mateix edifici

En el cas d'area objecte d'un Pla Especial les condicions
establertes en [l'apartat anterior poden ser indicatives i ser
substituides per les determinacions sobre aparcament del Pla
Especial.

Art. 52 Condicions de les places de garatge

1. Cada plaga de garatge disposara d'un espai configurat per un
minim de 2'20 per 4'50 metres. S'admetra un 25 per cent de places
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Art. 53

de 2 per 4 metres. Aquests espais hauran de ser fitats tant en el
projecte d'edificacio com en el de llicéncia d'activitat.

2. En els garatges d'uUs public i aparcaments publics per a vehicles
lleugers, caldra reservar permanentment, en la planta de més facil
acces, i el més proper possible a aquest accés, almenys una plaga
per cada cent de la seva capacitat total per a vehicles que
transportin passatgers minusvalids. L'ample sera de 2'90 metres

3. No es podran establir delimitacions entre places de tipus mobil,

elevables, etc.... acceptant-se exclusivament les que tinguin
caracter estructural.

Caracteristiques de la construccid

Els locals i establiments per a us de garatge han de complir les
condicions seguents:

a) El paviment sera impermeable, anti-lliscant i continu o bé amb les
juntes perfectament unides.

b) No podra tenir comunicacié amb d’altres dedicats a us diferent,
llevat del relatiu a tallers per a la reparacié de vehicles

c) La il'luminacié artificial es realitzara Unicament amb Illums
eléctriques. El nivell minim d'il-luminacié sera de quinze (15) lux
entre la plagca de garatge i les zones comunes de circulacié de
I'edifici i de cinquanta (50) lux en I'entrada.

d) Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de
220 m

En l'exterior s'indicara l'altura maxima dels vehicles que puguin
entrar.

e) Els accessos tindran I'ample suficient per a permetre I'entrada i
sortida de vehicles, sense maniobra i sense produir conflicte amb
els sentits de circulacio establerts, no podent en cap cas, tenir un
ample inferior a 3 m.

Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m2 hauran de
tenir, com a minim, dos accessos, els quals estaran, en tal cas,
balisats de manera que s'estableixi un sentit unic de circulacio. Aixi
mateix, si la superficie és inferior a 2000 m2, podran tenir un sol
accés d’'un ample minim de 5 m.

L'ample dels accessos es referira no solament a la llinda, sin6
també als quatre primers metres de fondaria a partir d'aquest.
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La porta d'entrada haura de situar-se a una distancia no inferior en
tots els seus punts de 4 m de I'alineacio oficial de la fagana.

L'amplada de les rampes, tant d'entrada com de sortida i les de
comunicacié entre plantes, tindran una amplada igual a la del
corresponent accés, aixi mateix aquesta amplada estara
determinada per la superficie de les plantes a les quals doni acceés,
Quan des d'un extrem de la rampa no sigui visible I'altra i la rampa
no permeti la doble circulacidé, es disposara un sistema de
senyalitzacié adequat de bloqueig.

Les rampes tindran un pendent maxim de 20%, excepte els quatre
metres de fondaria immediats als accessos del local, on sera, com
a maxim de 4%, quan hagi de ser utilitzada com sortida al carrer.

Les rampes o passadissos en els quals els vehicles hagin de
circular en els dos sentits i el recorregut dels quals sigui superior a
30 m tindran un ample suficient per al pas simultani de dos
vehicles, sempre que la planta o plantes usades ultrapassin els
1000 m2.

Les rampes o passadissos no podran ser utilitzats pels vianants,
llevat el cas que s'habiliti una vorera que tingui un ample minim de
0'60 m i una altura de 0,15 m sobre la calgada

g) El sistema de ventilaci6 forgada haura d’activar-se mitjancant

detectors de CO (monoxid de carboni) i la sortida de I'aire viciat es
realitzara amb conductes fins a la coberta de I'edifici.

h) EI sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui

ocupada per habitatges o locals frequentats, tindra una resisténcia
minima de 500 kg. per m2 de sobrecarrega i estara protegit per un
gruix de guix. Quan no es compleixin aquests requisits haura
d’existir una cambra d'aire, en comunicacié amb el cel ras que es
construira de material incombustible i aillant termic, suportat per
materials d'idéntiques caracteristiques.

El sol format tindra la mateixa resisténcia
Estaran protegides també amb tela metal-lica les finestres que
donin a les faganes anteriors o posteriors, si sobre elles hi ha

obertura d'habitacions alienes al garatge a menor de 6 m de
distancia.
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j) A la distancia de 5 m, com a maxim, amidada des de l'entrada a
cada planta, la superficie de la qual ultrapassi els 200 m2,
s'instal-lara un equip BIE 25 o superior

k) Aixi mateix seran d'aplicacio les determinacions contingudes en les
disposicions seguents:

- Reglament electro - técnic per a baixa Tensié (Decret 2413/1973
de 20 de setembre) i en les instruccions complementaries MI-BT

- Norma Basica de l'edificaci6c NBE-CPI/91 Condicions de
Proteccidé contra incendis en els edificis (RD 279/1991 de 1 de
marg)

Art. 54 Prohibicions

1. Es prohibeix I'emmagatzematge de carburants i materials
combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc en l'interior dels locals adscrits a I'Us

d'aparcament i a aquest efecte es fixaran els avisos pertinents en
llocs ben visibles i amb caracters perfectament llegibles.

Art. 55 Suposit especial

L'Ajuntament podra denegar la instal-laci6 de garatges en finques
situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques
singulars ho facin aconsellable, tret que s'adoptin les mesures
correctores pertinents mitjangant les condicions que cada cas
requereixi.
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CAPITOL NOVE

REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

Art. 56 Us extractiu

1. S'inclouen en aquesta activitat, tant I'extraccid de terres per a
I'aprofitament industrial i de granulats, com la de minerals i
I'explotacié de pedreres.

2. Aquesta activitat haura de tenir sempre caracter temporal

3. L'activitat extractiva unicament s'admet en el sdl no urbanitzable —
area comuna-, quedant expressament prohibida en el sol urba,
urbanitzable i en la resta del sol no urbanitzable.

4. Les activitats extractives no es poden iniciar sense tenir en compte
les autoritzacions i concessions administratives que, per la seva
naturalesa, es corresponguin amb la pertinent llicéncia municipal
per a I'exercici d'aquesta activitat.

La llicencia municipal es sol-licitara per l'interessat presentant els
seguents documents:

a) Projecte tecnic on es descriura l'activitat a desenvolupar, medis
que emprara, desmunts o anivellaments previstos, durada
estimada de l'explotacio, volum de I'extraccid i les seves
caracteristiques.

b) Projecte de reposicid del sol, una vegada finalitzada I'extraccié
en que es fara constar la descripcio del sol abans d'iniciar-se
I'extraccid i I'area afectada, precaucions a adoptar per a les
arees proximes i per a no afectar la conformacioé del paisatge;
estat en que quedara el terreny un cop efectuats els moviments
de terres i les operacions que l'interessat proposi realitzar per a
integrar els soOIs afectats al seu entorn i paisatge, aixi com
pressupost d'aquestes.

c) Certificat de domini del sol al qual va referida I'activitat i, en cas
que el sol-licitant no fos el propietari, copia auténtica del titol
juridic que I habiliti per a portar-la a terme.

d) Garanties que ofereixi per a respondre de la reposicié del sol

una vegada realitzada I'extraccio, les quals aniran referides a la
totalitat del cost pressupostat.
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5. Una vegada dipositades aquestes garanties, es revisaran amb
caracter forgés cada cinc anys, ajustant-les al valor actualitzat de
les xifres pressupostades, podent I'Ajuntament, no obstant aixo
avancar el termini o reduir el periode quan les circumstancies
justificades ho aconsellin.

6. L'ajuntament autoritzara aquestes activitats, prévia tramitacid de
I'expedient d'acord amb el Reglament de 30 de novembre de 1961 i
tenint en compte en tot moment els criteris seguents:

a) Respecte del paisatge
b) Conservacié de l'arbrat
c) Preservacié de la puresa del medi ambient

d) No desviacid, reduccid6 o pol-lucio dels corrents d'aigues
superficials o subterranies.

Si l'activitat extractiva sol‘licitada contravingués qualsevol dels
referits criteris, I'ajuntament denegara la llicencia. En qualsevol cas,
si l'autoritzaci6 comportés la destruccioé de l'arbrat, el titular haura
de comprometre's a efectuar la repoblacié del sol afectat, amb
arbres de la mateixa espécie i de tenir cura de la plantacié fins que
hagi arrelat i pugui créixer normalment.

7. En qualsevol cas, haura de complir-se la legislacié sectorial (Llei
12/1981) de 14 de desembre i d’altres que es dicten posteriorment,
especialment les normes de proteccié de la naturalesa que adopti
el Parlament de Catalunya. En cas de contradiccio entre la
normativa general i les normes d'aquest Pla, prevaldra sempre en
cada questié la norma més restrictiva o la que imposi majors
garanties a la conservacio, proteccio, reposicio i millora dels valors
paisatgistics i naturals.
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CAPITOL DESE

NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO

Art. 57 Tipus d'ordenacio

1.

Les normes contingudes en aquest Titol tenen per objecte la
regulacio de l'edificacid sobre la base dels parametres que sén
propis de cada sistema d'ordenacid, definint el significat dels
mateixos i les relacions fonamentals que hi ha entre ells.

. En el sol urba i per a cada zona, el Pla estableix els valors dels

parametres als que ha d’ajustar-se l'edificacié.

. En s0l urbanitzable i també en sol urba subjecte a Reforma Interior

0 a prévia ordenacioé volumétrica seran els Plans Parcials, Plans
Especials i Estudis de Detall els que, sobre la base de les normes
de cada zona, fixaran els valors dels parametres als quals haura
d’ajustar-se I'edificacio.

. Els tipus d'ordenacié fisica de les zones establertes en aquest Pla

General son els seglents:

1) Edificaci6 segons alineacions de vial. Correspon a una
edificacié, entre mitgeres, al llarg dels carrers o vials, regida
basicament per l'altura reguladora maxima en funcié de I'ample
del carrer o vial i per la fondaria edificable.

2) Edificaci6 aillada, establerta en atencio a la forma i superficie de
parcel-la i regulada basicament atenent als seguents factors:
altura maxima, index d'intensitat d'edificacio, percentatge maxim
d'ocupacio de parcel-la i distancies minimes als limits de la
mateixa.

3) Composicio de volums edificacié segons volumetria especifica.
Tipus d'ordenacio en la qual I'edificacié es determina mitjangant
un coeficient d'edificabilitat de zona neta. La concrecié per a
cada unitat de I'edificacio es precisara en el Pla Parcial, en el Pla
Especial, o si escau, en I'Estudi de Detall, a través de la
composicié de volums, en el cas que aquest Pla General no la
determini.
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CAPITOL ONZE

DEFINICIO DE PARAMETRES GENERALS A TOTS ELS TIPUS DE
ORDENACIO

Art. 58

Art. 59

Zona

S'entén per zona I'extensio de sol, continua o discontinua, sotmesa a
un regim uniforme. Quan els objectius urbanistics ho han exigit, el Pla
ha distingit, dintre de cada zona, subzones, per a establir una
gradacio en I'edificabilitat.

Les zones corresponen a les arees de sol que la seva destinacié en
I'ordenacié fa susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de
cada zona, es determina en funcié de:

- La quantitat d'edificacié permesa.

- Les condicions d'ordenacié de l'edificacid que es precisen en la
forma especifica de cadascuna.

- Els usos de les edificacions i del sol admesos i prohibits.

En el sol urba, les distintes zones corresponen a distintes normes per
a l'edificacio i la finalitat de les edificacions i els terrenys. Sén normes
referides a la unitat de sol edificable: la parcel-la.

En el sOl urbanitzable i també en el sol urba subjecte a Reforma
Interior o que requereix Estudi de Detall per a concretar la disposicio
de l'edificacio, les distintes zones responen a distintes normes per a
I'ordenacio del sOl. S6n normes referides a la unitat de sol que
s'ordena.

En sol no urbanitzable, les zones impliquen distintes normes per a la

proteccid de les caracteristiques i utilitzacié dels terrenys i en
consequéncia, distintes tolerancies d'edificacio.

Unitat de zona

S'entén per unitat de zona tota superficie homogeniament qualificada
per aquest Pla General i delimitada per sols de distinta qualificacié o
classificacié urbanistica.
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Art. 60

Art. 61

Art. 62

Art. 63

Area de referéncia d'unitat de zona

1. S'entén per area de referéncia de la unitat de zona la superficie que
serveix de base per a la determinacié de la superficie de sostre
edificable mitjancant I'aplicacié de l'index d'edificabilitat bruta de
zona.

2. Delimita I'area de referéncia de la unitat de zona les linies de
separacié fixades en els planols entre els sodls de distintes
qualificacions. Quan en un sector de planejament existeixen
diferents qualificacions, separades per vialitat a I'efecte de comput
es calculara des de I'eix del vial.

Area de referéncia del sector

1. S'entén per area de referéncia del sector el conjunt d'arees de
referéncia de zones que l'integren més els sistemes incorporats al
sector pel pla General.

2. La suma de la superficie de sostre edificable de les distintes arees
de referéncia de zones, una vegada incorporat l'aprofitament
corresponent als sistemes, sera la superficie de sostre edificable
del sector.

3. Aquesta superficie servira de base per al calcul de la densitat
d'habitatges en els Plans Parcials d'Us residencial i en
consequencia per al calcul dels moduls minims de reserva amb
destinacié a dotacions d'acord amb el disposat en I'art.25 del Text
Refés.

Unitats d'actuacio en sol urba

En sol urba el Pla determina en alguns casos unitats d'actuacio, amb
la finalitat de facilitar I'execuci6 de les noves ordenacions que
completen el teixit urba. Les unitats d'actuacio constitueixen ambits de
reparcel-laci6 o compensacio per als propietaris compresos en els
mateixos.

Index d'edificabilitat bruta o de zona

Totes les zones en sol urbanitzable i en sol urba es troben subjectes a
limits maxims d'edificabilitat, expressats en metres quadrats de sostre
edificable per metre quadrat de sol de I'area de referéncia de cada
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Art. 64

Art. 65

Art. 66

Art. 67

unitat de zona. L'index d'edificabilitat bruta o de zona fixa el nivell
maxim d'intensitat dels usos globals de cada zona.

Superficie de sostre edificable

La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies
cobertes, tancades o semitancades, corresponents a les plantes que
tinguin la consideracio de baixes i pis i siguin de potencial edificacio
privada. S'entendra per superficies tancades o semitancades aquelles
que disposin d'elements verticals de tancament (murs, envans,
fusteries o elements de tancament similars) que suposin una longitud
superior a la meitat de la longitud del perimetre de la linia corba o
poligonal tancada, que delimita I'espai corresponent.

Densitat bruta o de zona d'habitatge

La densitat d'habitatges és el nombre maxim d'habitatges per Ha. que
poden construir-se en cada area de referencia.

Distribuci6 del sol public entre els diferents sistemes

La superficie de sol que ha de destinar-se a cadascun dels sistemes
es fixa en metres quadrats per habitatge sobre I'area de referéncia de
cada sector residencial. En cas de sectors industrials o d'usos terciaris
es fixara en percentatge sobre la superficie total ordenada a la qual es
vinculi I'is en el Pla General. En l'un i I'altre cas es distribuiran segons
les proporcions establertes en l'article 25 del Text Refos.

Aquest Pla General preveu igualment uns standars minims de sol per
a usos publics d'equipaments, vialitat i zones verdes, que
s'assenyalen de forma detallada en la regulacio de les diferents
unitats d'actuacio i sectors de planejament que es delimiten.

En el sol urbanitzable, es podran adscriure a un sector determinat,
sOls ocupats per sistemes generals que s'afegiran al sol d'aquell a
I'efecte d'incrementar les reserves minimes per a dotacions, amb les
limitacions establertes en l'art. 123 del Text Refos.

Superficie de sol per a usos privats

La superficie de sol per a usos privats es determina en relacio a l'area
de referéncia de cada unitat de zona. Aquest sol resulta de deduir de
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Art. 68

Art. 69

Art. 70

Art. 71

la superficie de l'area de referéncia del sector els espais per a
sistemes no previstos en el Pla General.

L’envoltant maxim del volum d'edificacid

L'envoltant maxim del volum d'edificacié és la resultant dels valors que
adquireixen, de forma interdependent, els parametres reguladors de
I'edificacio en cada tipus d'ordenacio.

indix d'edificabilitat net

L'index d'edificabilitat net és la relacié existent entre la superficie de
sostre edificable i la superficie de sol per a usos privats. En el comput
de l'edificabilitat neta es tindran en compte les superficies de totes les
plantes pis, incloent les superficies dels celoberts i les dels cossos
sortints tancats o semitancats, les edificacions existents que es
conservin i les edificacions auxiliars.

L'edificabilitat permesa per sobre de la planta soterrani no superara en

cap cas, en els terrenys amb pendent la que resultaria d'edificar en
terreny horitzontal.

Intensitat d'edificacio per parcel-la

Es la relacid existent entre la superficie de sostre edificable i la
superficie de la parcel-la, expressada en metres quadrats de sostre
dividit per metres quadrats de parcel-la.

Parcel-la

1. S'entén per parcella tota porci6 de sol urba o urbanitzable
destinada a acollir I'edificacid.

2. a) La unitat de parcella resultant del planejament no ha de
coincidir necessariament amb la unitat de propietat, podent-se
donar el cas que una d'aquelles comprengui diverses
d'aquestes o viceversa.

b) Quan en aquestes Normes o en els Plans Parcials o Estudis de
Detall s'establis una parcella minima o unes condicions
minimes de grandaria o forma, sera obligatori per a poder
edificar, complir aquest minim de superficie o longitud.
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Art. 72

Art. 73

Art. 74

Les parcel-les minimes seran indivisibles d'acord amb el previst
en el paragraf |, article 140 del Text Refos.

c) Conforme a l'estipulat en I'art. 140.2 del Text Refés, la qualitat

d'indivisible haura de fer-se constar obligatdoriament en la
inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat.

Ocupacié maxima de la parcel-la

Per a les distintes zones s'estableixen en alguns casos els
percentatges d'ocupacid6 maxima de l'edificacio en cada parcel-la,
referint-se normalment a totes les plantes; quan no s'explicita el
percentatge, l'ocupacié de planta baixa s'entendra que és del 100%.

L'ocupacié s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un planol
horitzontal de tot el volum de l'edificacié o edificacions, inclosos els
C0ssos sortints.

Planta Baixa

La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani,
real o possible.

Planta baixa en el tipus d'alineacié de vial

1. S'entendra per planta “baixa” aquella el paviment de la qual se situi
a 0,60 m. per damunt o per sota de la rasant del vial en els punts
de major i menor cota, respectivament, que a la parcel-la
corresponguin. En els casos que, a causa del pendent, més d'una
planta se situi dintre dels limits exposats (fagana escalonada), cada
tram del front d'edificaci6 en que aixd succeeixi, definira una
diferent planta baixa.

Per a aquest tipus d'ordenacid, en els casos de parcel-les amb front
a dos vials oposats, es referira la cota de la planta baixa a
cadascun dels fronts, com si es tractés de distintes parcel-les, la
fondaria de les quals arribi a el punt mig de lilla.

2. L'altura lliure minima de planta baixa sera, segons els tipus
d'ordenacio, la que es defineixi en les Normes corresponents a
cada zona o sector.

Sempre que les normes especifiques de cada zona no la
determinin, I'altura maxima de la planta baixa sera la seguent:
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Art. 75

Tipus d'ordenacio:

Segons alineacio de vial:
- habitatges unifamiliars 2,70
- altres casos 3,30

Per edificacio aillada:
- planta baixa oberta 3,00
- planta baixa tancada 2,50

Per volumetria especifica:
- habitatges unifamiliars 2,50
- habitatges plurifamiliares 3,00

3. No es permetra en cap cas el desdoblament de la planta baixa en
dues plantes, segons el sistema de semisotan i entresol.

4. En cas d'utilitzacié de la planta baixa com habitatge, la cota del

paviment estara en tots els seus punts almenys a 20 cms. per
sobre de la rasant o rasants si té més d'un front d'edificacio.

Planta soterrani

1. a) Les plantes soterrani en el tipus d'ordenacié segons alineacio de
vial, son les situades sota la planta baixa, tinguin o no obertures,
per causa de desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacio.

b) Les plantes soterrani, en els altres tipus d'ordenacid, sén tota
planta soterrada o semisoterrada, sempre que el seu sostre
estigui a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior
definitiu. La part de planta semisoterrada el sostre de la qual
sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindra, en
tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

c) En els soterranis no es permet I'us d'habitatge ni la ubicacié
d'habitacions d’us hoteler i sanitari. No obstant aixd, podran
autoritzar-se altres usos distints del d'habitatge i de I'hoteler, si
es dota al local de mesures técniques de seguretat que cobreixin
els riscos d'incendi, explosio i altres i el desallotiament amb
seguretat de les persones en aquests esdeveniments. Els altres
soterranis per sota del primer no podran destinar-se a activitats
distintes de les d'aparcaments de vehicles, instal-lacions
técniques de I'edifici i altres com cambres cuirassades i similars.

2. L'altura minima lliure de la planta soterrani sera de 2,20 metres.
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Art. 76

Art. 77

Art. 78

Planta pis i altura lliure minima entre plantes

1. S'entendra per “planta pis” tota planta d'edificacié per sobre de la
planta baixa.

2. L'altura lliure minima entre plantes és la distancia entre el paviment

i el cel ras o sostre. Aquesta altura es fixa en cada zona o sector i
mai sera inferior a 2,50 metres.

Elements técnics de les instal-lacions

S'engloben sota el terme “Elements técnics de les instal-lacions” els
seguents conceptes: Filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua, de
refrigeracid, conductes de ventilacio de fums, claraboies i remats de
murs, antenes de telecomunicaciéo de radio i televisio, maquinaria
d'ascensor, espai extra dels ascensors i fins i tot per a l'accés
d'aquests al terrat o coberta i elements de suport per a l'estesa i
assecat de roba. El volum d'aquests elements, les dimensions dels
quals estaran en funcié de les exigéncies técniques de cada edifici o
instal-lacié, es preveura a través d'una composiciéo arquitectonica
conjunta de tot I'edifici, en el moment de sollicitar la llicéncia
municipal d'edificacio.

Cossos sortints

1. SOn els cossos habitables o ocupables tancats, semitancats o
oberts, que sobresurten de la linia de fagcana o de l'alineacié de
I'edificacio.

Es defineixen com tancats o miradors aquells cossos sortints que
tinguin totalment tancats els seus contorns laterals i frontal
mitjangant elements indesmontables.

Es defineixen com semitancats els cossos volats que tinguin
tancats totalment algun dels contorns laterals o bé que existeixin
cossos sortints tancats a una distancio inferior a la seva longitud de
vol.

Son cossos sortints oberts (balconades, galeries, terrasses
obertes) els que no estan en les condicions anteriors.

Es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa.
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Art. 79

Art. 80

2. a) Les dimensions, forma i superficie en planta dels cossos sortints
contaran en la seva totalitat a l'efecte d'ocupaci6 maxima i a
I'efecte de separacions a limits de parcel-la, sistemes i altres
edificis.

b) La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a
I'efecte de calcul de superficie de sostre edificable en un 100%.

3. S'entén per “pla limit de vol” el pla vertical normal a la fagana que
limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest pla
limit de vol es situa a una distancia de la mitgera igual a 0,60
metres. Els cossos sortints el vol dels quals superi els 0,60 m.
hauran de quedar sempre dintre del pla de 45 graus, que passa per
la interseccié de la mitgera amb el pla de fagana propia de
I'edificacio.

Elements sortints

Soén elements constructius no habitables ni ocupables i de caracter fix,
que sobresurten de la linia de fagcana o de la linia de fondaria maxima
edificable de I'alineacio de I'edificacid. Es consideren elements sortints
els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parasols i altres
elements similars i justificables per la seva exigéncia constructiva o
funcional. No s'inclouen en aquesta definicié els elements sortints de
caracter no permanent, com tendals, persianes, rétols, anuncis i
similars.

Patis de parcel-la

1. Els patis de parcel-la es divideixen en els seguents tipus: celoberts,
patis de ventilacio i eixides.

2. En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors
hauran de ventilar i captar la llum a través almenys de celoberts.
Les altres dependéncies i peces auxiliars interiors i les escales
poden fer-ho a través de patis de ventilacié. La ventilacio i
illuminacié mitjangant mitjans técnics sense utilitzacié de celoberts
o de ventilacié s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars de
I'nabitatge no destinades a dormitoris i estances, quan s'assegurin
les condicions higiéniques i estigui autoritzat per les normes
estatals i municipals que puguin dictar-se sobre condicions
sanitaries i higieniques dels habitatges.

3. Les cuines que tinguin buits que comuniquin amb celoberts o de
ventilacié interiors, als quals també comuniquin escales, dormitoris,
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Art. 81

estances o altres dependencies similars, vindran obligades a
disposar d’'un sistema técnic de ventilacié independent dels patis a
fi d'evitar molésties derivades de fums, olors, etc....

Aix0 no sera obligatori si a aquests patis solament ventilen cuines i
banys o lavabos.

4. En l'us d'oficines i comercial, les estances i els locals de treball
podran efectuar la seva ventilacié a través de patis de ventilacio.
Aixi mateix, es permetra la ventilaci6 o il-luminacié mitjangant
elements técnics de provada eficacia que assegurin condicions
adequades d'higiene. L'us dels citats elements o mitjans técnics ha
de ser regulat per ordenances municipals de construccié.

5. Les obres d'ampliacié permeses en aquestes Normes, per addicio
de noves plantes pis sobre edificis ja construits, requeriran per a
I'atorgament de la llicéncia d'obres que els patis de la parcel-la, que
es regulen a continuacio, corresponents a les noves plantes
afegides, tinguin les condicions minimes de grandaria i forma que
els correspondria segons el nombre total de plantes de I'edifici
ampliat.

6. En els edificis de nova planta, encara que no s'esgoti el sostre
edificable maxim, els patis de parcel-les hauran de tenir com a
minim les dimensions exigides segons el nombre de plantes maxim
possible en la parcel-la.

Celoberts

1. S'entendra per celobert I'espai no edificat situat dintre del volum de
I'edificacié destinat a permetre la il-luminacié i ventilacié de les
dependéncies de I'edifici o a crear en l'interior espais lliures privats
amb jardineria.

El celobert es considera interior quan no s'obre a espai lliure o de
vial. En cas contrari, es denominara celobert mixt o exterior.

2. Les dimensions i superficies obligatories dels celoberts interiors
vindran en funcié de I'altura del pati. Les dimensions dels celoberts
seran les que permetin inscriure en el seu interior un cercle de
diametre igual a una sisena part de I'altura total del pati, amb un
minim de tres metres i una superficie minima fixada en la seguent
taula:
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altura del pati superficie minima
(num. plantes pis) (m2)

12
12
14
16
18.

AR WN -

3. El celobert exterior o mixt és el que esta obert en alguna o algunes
de les seves cares a I'espai lliure o vial. Aquests patis no hauran de
complir, quant a dimensions, les superficies minimes fixades per
als interiors, perd en qualsevol cas hauran de guardar les
distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscribible que s'ha establert per a aquells.

Les parets dels celoberts mixts es consideraran com faganes amb
caracter general.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de
dues o més finques contigles. Sera indispensable que aquesta
mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura publica inscrita en
el Registre de la Propietat. Les normes dels patis mancomunats
seran les mateixes que regeixen per als interiors.

5. Els celoberts hauran de ser accessibles des del vestibul o escala
de veins.

6. a) Els celoberts computaran a I'efecte del calcul del volum de sostre
edificable.

b) Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb
safareigs ni cossos sortints de cap tipus.

c) L'altura del pati s'amidara, en nombre de plantes des de la més
baixa que contingui habitatges servits pel pati fins a la més
elevada, que l'envolti total o parcialment. El paviment del pati
estara, com a maxim un metre per sobre del nivell del sol de la
dependencia a il-luminar o ventilar.

d) Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies sempre que es
deixi un espai periféric lliure sense tancament de cap classe,
entre les parets del pati i la claraboia, amb una superficie de
ventilacid minima superior a un 20% a la del pati.
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Art. 82 Patis de ventilacio

1. El pati de ventilacié és el volum no edificat destinat a la ventilacio
d'escales i dependéencies que no siguin dormitoris ni estades i dels
locals de treball, destinats a usos d'oficina i de comerg. Els patis de
ventilacié podran ser mancomunats, en la forma indicada per als
celoberts.

2. Les dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de
ventilacié vindran donades en funcid de l'alcada del pati. Les
dimensions dels patis seran aquelles que permetin inscriure en el
seu interior un cercle de diametre minim igual a un seté de l'algada
total de I'edifici, amb un minim de 2 m. i amb una superficie minima
fixada en la taula seguent:

alcada del pati superficie minima
(num. planta pis) (m2)

1 5

2 5

3 5

4 9

5 11.

3 . a)Els volums de patis de ventilacié interiors comptaran a I'efecte
del comput de la superficie o volum edificable i de I'ocupacié
maxima de parcel-la.

b) No es permetra reduir les llums minimes interiors amb cossos
sortints de cap tipus.

c) L'algada del pati s'amidara en nombre de plantes des de la més
baixa que ha de ser servida pel pati fins a la més elevada, que
I'envolti total o parcialment. El paviment del pati estara com a
maxim un metre per sobre del nivell del sol de la dependéncia a
ventilar.

d) Els patis podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi
un espai periféric lliure, sense tancament de cap classe, entre la
part superior de les parets del pati de ventilacio i de claraboia
amb una superficie de ventilacié minima superior en un 20% a la
del pati.

4 .Els patis de ventilaci6 podran ser exteriors en les mateixes
condicions que els celoberts.
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Art. 83

Art. 84

Eixida

Es el volum no edificat destinat a la ventilacié exclusiva de les peces
tipus bany o lavabo. Hauran d’ésser registrables i de manera que es
compleixin les condicions de la seguent taula:

Num. plantes pis cercle inscribible superficie

(altura del pati) (m2)
finsa 3 0,70 m 0,8
finsa 4 0,85 m 0,9
finsa 5 1,00 m 1,0
més de 5 1,00 m 1,2

Xemeneia de ventilacio

L'us d'aquests conductes de ventilacié forcada es permetra sempre
que reuneixin els requisits minims de les Normes Tecnologiques de
I'Edificacio.

54



CAPITOL DOTZE

TIPUS D’ORDENACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL

Art. 85

Art. 86

Art. 87

Art. 88

Definicid
Aquest tipus d'ordenacio correspon a una edificacio, entre mitgeres, al

llarg dels vials, regida basicament pel nombre maxim de plantes i per
la fondaria edificable.

Alineacio de vial

Es la linia que assenyala el limit entre el vial (domini public) i la zona
de domini privat, a partir de la qual haura d’aixecar-se I'edificacio en el
front a la via publica. En aquest tipus d'ordenacio, aquesta alineacio
de fagana coincideix amb el vial, llevat en els casos de reculada
permesos.

Linia de facana

Es la linia a partir de la qual haura d’aixecar-se I'edificacié. Coincideix
amb el tram de I'alineaci6 de vialitat pertanyent a cada parcel-la.

Les alineacions de vial que defineixen els limits dels sols destinats als
sistemes generals i locals tindran caracter de linia de fagana, excepte
en els casos de reculada permesos, o en aquells casos de reculada
obligatoria en funcié de les servituds existents.

Facana minima

a) Es la dimensié minima de linia de facana pertanyent a una mateixa
parcel-la, exigible per a unes correctes condicions de I'edificacio
quant a accessos, nombre d'habitatges, usos comercials,
condicions higiéniques, etc.... Quan la parcel-la doni front a dos
vials contigus, formant cantonada o xamfra, n’hi haura prou amb
que es compleixi en qualsevol dels seus fronts.

b) Aquesta dimensié minima s'estableix en 5 metres.

c) Les parcellles amb facana inferior a la minima compreses entre
dues edificacions existents seran també edificables.
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Art. 89 Ample de vial

Art. 90

. Es la distancia més curta entre les dues alineacions d'un vial, per a

cada tram del mateix compres entre dos cantonades o xamfrans.

.a) Si les alineacions de vialitat estan constituides per rectes o

corbes paral-leles en que la seva distancia sigui constant en tot
un tram i costat de vial entre dos cantonades o xamfrans, es
prendra aquesta distancia com ample de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no son paral-leles o presenten
eixamplaments, reculades o qualsevol altre tipus d'irregularitat,
es prendra com ample de vial per a cada costat d'un tram de
carrer comprés entre dues transversals al minim ample en el
costat i tram considerats.

. L'ample de vial és el que resulta de la real afectacié a I'us public.

Quan es tracti de parcel-les amb front a vials de nova obertura,
I'ample de vial sera el que en virtut del Pla i del Projecte
d'Urbanitzacioé s'afecti realment a I'Us public i, a aquests efectes, es
cedeixi i urbanitzi amb subjeccio a les Normes sobre execucio.

Alcada requladora maxima

. L'algada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és

I'establert en les Normes aplicables a cada zona.

. L'algada s'amidara verticalment en el pla exterior de la facana, fins

a la interseccié amb el pla horitzontal que conté la linia d'arrencada
de la coberta, o amb el pla superior dels elements resistents en el
cas de terrat o coberta plana.

. Per sobre de l'algada reguladora maxima, només es permetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al trenta per
cent i les arrencades del qual siguin linies horitzontals paral-leles
als paraments exteriors de les faganes, a altura no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat pel vol dels rafecs.

b) La golfa resultant que no sera habitable, amb excepcié de les
zones en que s'indiqui el contrari expressament. Les cambres
d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta
plana, amb una altura maxima de seixanta (60) centimetres.

c) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis
interiors, que s'alcin directament sobre [l'algada reguladora
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maxima. L'algcada d'aquestes baranes no podra excedir de 1,80
m. si son opaques i de 2,50 si sén transparents, reixes o
similars.

d) Els elements de separacié entre terrats, situats directament
sobre l'algada maxima reguladora. L'algada maxima d'aquests no
podra excedir de 1,80 m. si son opacs i de 2,50 m. si son
transparents, reixes o similars.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Les rematades decoratives de les facanes.

Art.91 Regles sobre determinacio d'alcades

L'algada s'amida conforme al disposat en el numero dos de l'article
anterior. La determinacié del punt de referéncia o punt d'origen per a
'amidament de l'algada és distint per a cadascun dels suposits
seguents:

1. Edificis amb front a una sola via

a) Si la rasant del carrer, presa en la linia de fagana, és tal que la
diferéncia de nivells entre I'extrem de la fagcana de major cota i el
centre de la mateixa és menor de 0,60 m., l'altura reguladora
maxima s'amidara en el centre de la fagana, a partir de la rasant
de la vorera en aquest punt.

b) Si la diferencia de nivells és major de 0,60 m. l'altura reguladora
maxima s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,60 m. per sota de
la cota de I'extrem de la linia de fagana de major cota.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats
punts de la fagcana, la rasant de la vorera es situi a més de 1 m.
per sota d'aquell punt d'aplicacié d'altura reguladora, la fagcana
es dividira en els trams necessaris, perqué aixd0 no passi. En
cadascun dels trams l'algcada reguladora s'amidara conforme a
les regles anteriors, com si cada tram fos fagcana independent.

2. Edificis amb front a dos o més vies, formant cantonada o xamfra

a) L'algada reguladora es determinara com si es tractés de faganes
independents. Si l'algada fos la mateixa en cada front de via,
s'aplicara el disposat en el nombre 1) anterior, perd operant amb
el conjunt de les faganes desenvolupades com si fos una sola.
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b) Si les algades reguladores, fossin distintes, les majors d'elles

podran desplagar-se pels carrers adjacents, fins a una longitud
maxima comptada a partir de la cantonada o ultima flexié del
xamfra o del punt de tangéncia amb I'alineacio del vial de menor
altura en cas d'acord corb que, amb un limit maxim de trenta (30)
metres, sigui la major de les dues seguents: una vegada i mitja
I'ample del carrer adjacent o la determinada per la interseccio
sobre l'alineacio del vial de menor altura, de la prolongacio de la
linia limit de fondaria edificable, corresponent al carrer de major
altura. A partir del punt determinat per la longitud maxima que es
refereix I'apartat anterior, s'aplicara a la resta de la fagana I'altura
pertinent que li correspongui, com si aquesta resta constituis
unitat independent.

3. Edificaci6 amb front de dues o més vies que no formin cantonada ni

xamfra

Els edificis en solars amb front a dos o0 més vies que no formin
cantonada ni xamfra i I'edificacié del qual en cada front vingui
separada de l'altra per I'espai lliure interior de [l'illa, es regularan, en
quant a algada, com si es tractés d'edificis independents.

Art. 92 Nombre de plantes

Art. 93

1. El nombre de plantes és l'establert en les normes aplicables a cada

zona, atenent a la seva qualificacié urbanistica.

Hauran de respectar-se conjuntament aquestes dues constants:
altura i nombre de plantes.

Mitgera

1.

S'entén per mitgera la paret lateral de contiguitat entre dues
edificacions o parcel-les que s'eleva des dels fonaments a les
cobertes, tot i que la seva continuitat pugui quedar interrompuda
per celoberts i patis de ventilacié de caracter mancomunat.

. a) Les mitgeres que resultin al descobert amb caracter permanent,

com a consequeéencia de diferents algades i nombres de plantes,
reculades, fondaria edificable o altra causa, hauran d’acabar-se
amb materials de fagana, murals artistics o optativament retirar-
se la distancia necessaria per a permetre l'aparicié d'obertures
com si d'una fagana es tractés.

Aquesta distancia sera com a minim, de 2 metres.
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Art. 94

Art. 95

Art. 96

b) En el cas particular de mitgeres que donin a espais lliures o
parcs i jardins urbans, aquestes perden la seva qualitat i tindran
un tractament de facana, permetent-se l'aparicié d'obertures
sense necessitat de reculades.

Es prohibeixen tot tipus de cossos i elements sortints als espais
lliures o parcs i jardins urbans.

c) Si la mitgera que resultés de l'edificaci6 de dues parcel-les
contiglies no és normal a la linia de fagana, només podran
edificar-se les parcel-les quan l'angle format per la mitgera amb
la normal a la fagana en el punt de la seva interseccid, sigui
inferior a 25 graus.

En els altres casos, per a poder edificar hauran de regularitzar-se els
solars perque compleixin la condicié indicada. Els casos especials, o
que donin lloc a limits de parcel-la corbs o fraccions o parcel-les
d'angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles
que es contenen en aquest article.

Es denomina illa a la superficie de sol delimitada per les alineacions
de vialitat o linies de fagana contigues, podent contenir qualificacions i
dominis de sol diversos.

Filera

Es denomina filera a les agrupacions d'edificis subjectes a una sola
alineacio de vial, perd que no tenen altres alineacions de vial que la
delimitin.

Fondaria edificable

1. S'entendra per fondaria edificable la distancia normal a la linia de
facana que limita per la seva banda posterior I'edificacié. La linia
limit resultant sera paral-lela a la linia de facana a la via publica.

2. a) La fondaria edificable de cada parcella només podra ser

ultrapassada, per sobre de la planta baixa, amb cossos sortints
oberts i amb elements sortints.
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b) Quan una parcel-la tingués una fondaria que travessés les dues
alineacions del pati de l'illa sense arribar a la fagana oposada, la
part de la mateixa situada més enlla de la segona alineacié no
sera edificable.

c) Per a les zones de sol urba en les que no esta definida de forma
expressa la fondaria edificable i per als sectors o arees a
desenvolupar a través de Plans Especials de Reforma Interior,
en que s'aconsella I'ordenacié segons alineacié de vial, regiran
els parametres de fondaria edificable seguents:

- L'espai lliure interior de Tlilla haura de contenir un cercle
inscribible amb el diametre minim del quadre seguent:

num. de plantes fins a PB+3P
PB+2P PB+4P
Diametre minim 5m. 10 m.

- La fondaria edificable no sera superior en cap cas a 16 m., ni
inferior a 8 m.

3. Si resultés alguna edificacio amb una fondaria edificable inferior a
la minima permesa, aquesta dimensidé constituira la fondaria
minima edificable, sempre que permeti inscriure una circumferéncia
de 5m. de diametre entre facanes interiors. Quan per raons de les
dimensions de lilla no sigui possible complir aquesta ultima
condicio, les parcel-les en les quals aix0d succeeixi seran totalment
edificables.

Art. 97 Espai lliure interior de l'illa

1. S'entén per espai lliure interior de lilla I'espai lliure d'edificacié que
resulta de l'aplicacid del parametre regulador de la fondaria
edificable.

2. Quan dues cares de l'espai lliure interior de I'illa formin un angle
menor de 60°, hauran de truncar-se de manera que resulti un costat
de l'alineacio interior de I'edificacié igual a 5 m., podent en aquest
cas superar la fondaria edificable maxima establerta.

3. En la situacié de paraments d'interior d’illa, cecs, ja existents, de
fondaria igual o menor que la permesa en cada cas, es permetra
I'obertura de forats, prévia sollicitud de llicencia amb el
corresponent projecte técnic.
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Art. 98 Reculada de l'edificacio a I'alineacié de vialitat

1. A l'efecte de reculades de [l'edificacid de l'alineacid de vialitat es
consideren els seglents tipus:

a) Reculada en tot el front d'alineacio de lilla.

b) Reculada parcial del front d'alineacié en la totalitat de les plantes
de I'edifici.

c) Reculada en plantes pis.

2. Modalitat a)

Es condicié per a realitzar aquest tipus de reculada que es destini a
I'eixamplament del carrer per a espai vial o per als vianants i que es
cedeixi gratuitament el sol a I'Ajuntament. En aquest cas les obres
d'urbanitzacio seran a carrec del propietari cedent.

Sera obligatoria la redaccié d'un Estudi de Detall que fixi la
reculada i la compensacio en algada reguladora.

La reculada sera uniforme en tota l'alineacio, haura de comprendre
tot el tram de lilla entre carrer i la fondaria edificable quedara
disminuida en la fondaria de la reculada. Es determinara la fondaria
partint de I'alineacid de vialitat i no de I'alineacié reculada.

La cessi6 es formalitzara en document administratiu, que facultara
a I'Administracié per a l'ocupacié del terreny. Per a assegurar
I'obligacié de satisfer els costos de la urbanitzacié I'Ajuntament
podra condicionar l'efectivitat de la llicencia a la constitucid de
garantia real o personal suficient. A aquests efectes, els Serveis
Técnics Municipals elaboraran un avantprojecte, integrat pel planol
o planols necessaris i una Memoria que incloura una valoracio
aproximada dels costos de la Urbanitzacio.

Modalitat b)

Quant a la segona modalitat, haura de complir el requisit de que no
deixi mitgeres al descobert sense tractament de fagana.

Aquesta modalitat b) no dona lloc a la cessio de I'espai reculat, ni a
augments d'altura, ni a compensacidé de volums, ni a modificar la
fondaria edificable. Aquesta s'amidara des de I'alineacié del vial.

Modalitat c)

La tercera modalitat, comprén les reculades en plantes pis sense
reculada en planta baixa i haura de reunir els seguents requisits:
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- Que no doni lloc a mitgeres al descobert sense tractament de
facana.

- Que la separacio entre paraments oposats de fagana compleixi
les dimensions minimes establertes per als celoberts mixts.

Aquesta modalitat no déna lloc a augments d'altura ni compensacio
de volums.

3. Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos de
tractament com fagana de les mitgeres que queden al descobert,
tret que aquestes s'haguessin reculat al seu torn.

En I'atorgament de la llicéncia d'edificacié s'entendra inclos aquest

condicionat.

Art. 99 Cossos sortints

1. En tot el previst respecte a cossos sortints, en les condicions
particulars de cada zona o sector, amb tipus d'ordenacié segons
alineacio de vial, seguiran les seguents normes generals:

a) El vol maxim, amidat normalment al pla de facana en qualsevol
punt d'aquesta, ha d’acollir-se al seguent quadre:

- carrers amb amplada superior a 15 m. 125 cm.

-carrers amb amplada compresa
entre10i 14,99 m. 100 cm.

-carrers amb amplada compresa
entre 89,99 m. 6% miradors
10% altres vols
-carrers amb amplada compresa
entre 67,99 m. 6%

- carrers amb amplada menor de 6 m. 6% vols,
excepte miradors
qgue no es permeten

Els percentatges anteriors estan referits a I'ample del vial.

Si l'edificacié ddna enfront de vies o trams de vies de distinta
amplada, per a cadascun dels cossos sortints s'aplicara la regla
d'amplada corresponent a la via en que recau, amb el limit
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maxim de 1,25 m. El vol dels cossos sortints no podra superar
en cap punt I'ample de la vorera menys 0,40 m., si es tracta de
carrers l'amplada dels quals és superior a 10 m., menys 0,30 m.
si es tracta de carrers I'amplada dels quals esta compresa entre
6 m.i 99 m.imenys 0,20 m. en els carrers d'amplada inferior a
6 m.

b) El vol maxim dels cossos sortints oberts, en I'espai lliure interior
dilla, no podra excedir d'una vintena del diametre de la
circumferéncia inscribible en I'espai lliure interior de I'illa amb vol
maxim, en tot cas, de 1,25 m.

En l'espai lliure interior d’illa no es permeten cossos sortints
tancats o semitancats que ultrapassin la fondaria edificable.

c) Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat la
longitud de la facana. Els tancats i semitancats no podran ocupar
més de la meitat d'aquesta longitud. En un o altre cas, els
cossos vénen limitats en la seva distancia a la mitgera mitjancant
el pla “limit lateral de vol”’, segons es regula en el punt 3 de
I'article 78.

Quan el vol dels cossos tancats o semitancats no sigui superior
a 40 cm. podran ocupar més de la meitat de la longitud de
facana, sempre que no ultrapassi la superficie que i
correspondria en cas de maxim vol.

d) Els cossos sortints hauran de ser sempre paral-lels al planol de
facana.

Art.100 Elements sortints

1. Tot el previst, respecte a elements sortints en les condicions
particulars de cada zona o sector, es regulara conforme a les
seguents normes.

2. El vol dels elements sortints tindra iguals limitacions que la dels
cossos sortints, si bé s'admetran:

a) Elements sortints en planta baixa, sempre que:
1°) donin fagana a carrers de més de 10 m. d'ample;
2°) no sobresurtin més d'una cinquantena part de I'ample del

vial, sense excedir mai de la desena part de I'ample de la
vorera ni de 0,25 m. quan afectin a menys de la cinquena
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part de la longitud de la fagcana. Si ocupen més d’una
cinquena part de la facana, només podran sobresortir 15 cm.

b) Els elements sortints que es situessin de manera que cap dels
seus punts es trobi a altura inferior a 3 m. per sobre de la rasant
de la vorera i el seu vol no resulti superior en cap punt a lI'ample
de la vorera menys 0,60 m. o a distancia inferior a 1 m. de I'eix
de les linies dels fanals, semafors i els troncs d'arbrat, amb un
limit maxim de vol de 2 m. quan siguin opacs i de 3 m. quan
siguin translucids.

c) Els rafecs podran volar del planol de la fagana fins a un maxim
de 0,30 m. en carrers menors de 6 metres d'ample i un maxim de
0,50 m. en carrers de 6 a 15 m. i fins a 0,80 m. en els carrers de
més de 15 metres. Sobre cossos sortints tancats (miradors o
tribunes) es permetra un vol de rafec de 0,30 m. Les impostes i
motllures es permetran fins a un maxim de 0,15 metres de vol.
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CAPITOL TRETZE

TIPUS D'ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO AILLADA

Art.101

Art.102

Art.103

Art.104

Definicio

Aquest tipus d'ordenacié s'estableix en atencié a la forma i superficie
de parcella i es regula basicament atenent als seguents factors:
forma i grandaria de la parcel-la, nombre maxim de plantes, index
d'intensitat d'edificacié, percentatge maxim d'ocupacié de parcel-la i
distancies minimes als limits de la mateixa.

Forma i grandaria de la parcel-la

Es determinaran en el detall de la reglamentacio de cada zona.

Desenvolupament del volum edificable

1.

El maxim volum edificable permés en cada parcel-la, inclosos els
vols de cossos sortints i d'elements sortints, podra desenvolupar-
se, segons la zona, en una o diverses edificacions principals i
destinar-se part del volum per a edificacions auxiliars.

. Quan en la regulacié de la zona es fixen, en funcié de la grandaria

de la parcel-la, limits maxims del nombre d'unitats independents de
residéncia o d'habitatges o nombre maxim d'unitats d'edificacié
independents resultants de les possibles distribucions de I'edificacio
de cada parcella, hauran de respectar-se, encara que aixo
comporti que no pugui aprofitar-se el sostre maxim possible segons
I'index d'edificabilitat.

Ocupacié maxima de parcel-la

1.

L'ocupacid maxima de parcella que podra ser edificada és
I'establerta en les Normes aplicables en la zona. L'ocupacié
s'amidara per la projeccio ortogonal sobre un planol horitzontal de
tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos i elements sortints.

. Les plantes soterranis resultants de desmuntis, anivellaments o

excavacions no podran ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la,
en el cas d'habitatges unifamiliars. En altre cas podra també
ocupar-se fins al 30% de l'espai restant, sempre que es justifiqui tal
solucio en projecte d'acondicionament com a jardi de I'espai lliure.
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Art.105 Sdl lliure d'edificacié

Art.106

Art.107

1.

Els terrenys que quedessin lliures d'edificacié per aplicacié de la
regla sobre ocupacié maxima de parcel-la, no podran ser objecte,
en superficie, d'altre aprofitament que el corresponent a espais
liures al servei de l'edificacio o edificacions aixecades en la
parcel-la o parcel-les.

. Els propietaris de dos o més parcel-les contigues podran establir la

mancomunitat d'aquests espais lliures amb subjeccié als requisits
formals establerts en aquestes Normes per als patis mancomunats.

. Els propietaris podran cedir gratuitament al Municipi aquests sols,

el que comportara, per al Municipi el deure de la seva conservacio
amb subjeccié a les Normes sobre jardins publics, sempre que el
Municipi consideri que concorren raons d'interés public, social o
comunitari.

Planta baixa i planta soterrani

1.

Sera planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani,
real o possible, segons definicié donada per aquestes Normes.

. S'entén per planta soterrani la totalitat o part d'una planta que es

trobi semisoterrada i el sostre de la qual esta menys d'un metre per
sobre del nivell del terreny exterior definitiu.

. La part de planta semisoterrada el sostre de la qual sobresurti

d'aquesta altura tindra, la consideracié de planta baixa.

Nombre maxim de plantes

1.

El nombre limit de plantes es determinara en les Normes de cada
zona.

2. L'altura maxima de I'edificacio es determinara en cada punt a partir

de la cota de paviment de la planta o part de planta que tingui la
consideracio de planta baixa.

En els casos que, per rad¢ del pendent de terreny, l'edificacié es
desenvolupi escalonadament, els volums d'edificacié, que es
construeixin sobre cadascuna de les plantes o parts de planta que
tinguin la consideracié de planta baixa, es subjectaran a l'algada
maxima que correspongui per rad de cadascuna d'aquestes parts i
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I'edificabilitat total no superara a la que resultaria d'edificar en un
terreny horitzontal.

3. Els valors de les altures maximes i el nombre limit de plantes es
determinen en les Normes de cada zona.

4. Per sobre de l'altura maxima, nomeés es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per
cent (30%) l'arrencada del qual se situa sobre una linia
horitzontal que sigui paral-lela als paraments exteriors de les
facanes, situada a altura no superior a la de l'ultim forjat
horitzontal i el vol del qual no superi el maxim admeés pels rafecs.
La golfa resultant no sera habitable llevat en els habitatges
unifamiliars.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de
terrat o coberta plana, amb una altura total de seixanta (60)
centimetres.

c) Les baranes fins a una altura maxima de 1,80 m.

d) Els elements técnics de les instal-lacions.

e) Els remats de l'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

Art.108 Separacions minimes

1. Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals al
capdavant de la via publica, al fons de la parcel-la, als seus limits
laterals i entre edificacions d'una mateixa parcella, sén, les
establertes, en cada cas, en aquestes Normes.

Aquestes separacions son distancies minimes a les quals pot
situar-se l'edificaci6 i els seus cossos sortints. Es defineixen per la
menor distancia fins a planols o superficies reglades verticals, la
directriu de les quals és el limit de cada parcel-la, des dels punts de
cada cos d'edificacié inclosos els cossos sortints. En certes zones
es determinen valors minims absoluts.

La separacié entre dos cossos d'edificacid independents, situats
dins d'una mateixa parcella, sera la suma de les separacions
minimes a limits laterals.

En aquelles parcel-les vigents amb anterioritat a I'aprovacié del Pla
General del 7 de Setembre de 1983, en les que mantenint les
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separacions a limits als que faci referéncia la zona de que es tracta
no es pugui inscriure un cercle de diametre 11 m. en la resta de la
parcel-la que queda, les separacions podran disminuir-se fins que
aixi passi, amb un minim de 3 m. a vial i 2 m. als limits restants.

Art.109 Construccions auxiliars

Art.110

. S'entén per construccions auxiliars les edificacions o0 cossos

d'edificacié al servei dels edificis principals, amb destinacié a
porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, vestuaris,
quadres, safareigs, rebosts, hivernacles, quioscos i garites de
control i altres usos similars.

. El sostre edificat de construccions auxiliars computa a I'efecte de la

intensitat d'edificacio.

. L'edificacié auxiliar es limita a les disposicions establertes per a

cada “zona” quant a sostre edificable, ocupacié en planta baixa,
altura maxima i separacions minimes a les partions.

Tanques

1.

Les tanques amb front a vials publics, dotacions i espais verds es
regularan, quant a altura i materials, conforme a les disposicions de
cada zona o per les que segueixen en aquest mateix article.

. Les tanques amb front a espais publics hauran de subjectar-se, en

tota la seva longitud a les alineacions i rasants d'aquests; no
obstant aix0, en determinats casos, es permetra endarrerir-la o
recular-la en part, amb la finalitat de relacionar millor I'edificacid
principal o les edificacions auxiliars amb l'alineacié del vial. En
aquests casos l'espai intermedi entre edificacio i alineacié haura de
mantenir-se enjardinat a carrec del propietari d'aquest sol.

. L'altura maxima de tanques opaques sera de 1,20m. amidats des

de la cota natural del terreny en cada punt de la partié excepte en
els sols que, malgrat ésser de propietat privada, siguin qualificats
com sistemes, en els quals l'altura de la part opaca no ultrapassara
els 0,50 m.

. No es permetra incrementar l'alcada de les tanques opaques amb

instal-lacions tipus frontons i similars. En tot cas, els elements
d'obra destinats a aquest tipus d'Us, malgrat es situin en l'interior
de les parcel-les, hauran de complir la condicié de projectar sobre
les parcel-les confrontases una ombra de 45° (quaranta-cinc graus
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de projeccid) no superior a la determinacié de la tanca opaca
corresponent situada a la major altura permesa d'aquest article.

Art.111 Adaptacio topografica i moviment de terres

Art.112

En els casos que sigui imprescindible I'anivellament del sol en
terrasses, aquestes es disposaran de tal forma que la cota de
cadascuna compleixi les seguents condicions:

1.

Les plataformes d'anivellament en els 2 m. contigus a les partions
no podran situar-se en més d’1,50 m. per damunt o més de 2,20 m.
per sota de la cota natural de la partio.

. Les plataformes d'anivellament en l'interior de parcel-la (excepte els

soterranis) hauran de disposar-se de manera que no ultrapassin
uns talussos ideals de pendent 1:3 (altura:base) tragats des de les
cotes, per damunt o per sota, possibles en les partions. Els murs
d'anivellament de terres en les partions no arribaran en cap punt a
una altura superior a 1,50 m. per sobre de la cota natural de la
partid, ni una altura superior a 2,20 m. per sota de la cota natural
de la parti6. Els murs interiors de contencidé de terres no podran
ultrapassar, en la part vista, una altura de 3,70 m.

Parcel-les de superficie menor que la minima

En aquelles parcel-les vigents amb anterioritat a I'aprovaci6é del Pla
General del 7 de setembre de 1983, de superficie menor a la minima
fixada en la zona corresponent i que el Pla considera edificables,
I'index d'edificabilitat sera el de la zona on es situa la parcel-la en
questio, perdo la resta de parametres (ocupacio, separacions a
partions, etc....) seran els de la zona que li correspongui per la
superficie efectiva que tingui.
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CAPITOL CATORZE

TIPUS D’ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA

Art.113

Art.114

Obijectius en aquest tipus d'ordenacio

La composici6 o ordenaci6 de volums, propia d'aquest tipus
d'ordenacio, es realitzara per a cada sector en el Pla Parcial o en el
Pla Especial que correspongui, segons la qualificacio del sol. En el
cas que el Pla general ja hagi fixat la composicié de volums bastara
unicament la redaccio d'un Estudi de Detall per illes per a fixar aquells
parametres no determinats en el Pla General, com per exemple les
cotes de referéncia de la Planta Baixa, etc.,.

Aquests Plans hauran d’aplicar les condicions urbanistiques
establertes per a cada zona. Una vegada que per aplicacio d'aquestes
condicions es determini o fixi la destinacidé concreta del sol, operaran
els parametres propis del tipus d'ordenacié per volumetria especifica,
a fi d'arribar als seguents resultats:

a) La distribucio de I'edificabilitat neta entre les parcel-les.

b) L'ordenacio, precisa o flexible, perd inequivoca, de la forma de
I'edificacio, i

c¢) La col-locacio relativa de I'edificacié amb un criteri d'uniformitat.

Ordenacio de la forma de I'edificacié

1. L'ordenacié de la forma de l'edificacié es realitzara en el Pla
Parcial, en el Pla Especial o en I'Estudi de Detall, segons els
casos, mitjangant una de les seguents modalitats:

a) a través de la fixacié de:
- alineacions d'edificacio.
- cotes de referéncia de la planta baixa.
- altura maxima i nombre limit de plantes.

b) a través de la determinacio dels perimetres i perfils reguladors
de Il'edificacio i de les cotes de referéncia de la planta baixa.

2. La superposicio de la forma de l'edificacié, determinada amb
subjeccié a una de les formes establertes en el numero anterior,
delimita les unitats d'edificacid independents i les parets que
hauran de construir-se en régim de paret mitgera.
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3. Els parametres especifics corresponents a l'objectiu de I'ordenacio,
precisa o flexible, de la forma de I'edificacid son els seglents:

a) - L'alineacio d'edificacio.

b) - Les cotes de referéncies de les plantes baixes.
c) - Altura maxima.

d) - Nombre limit de plantes.

e) - El perimetre regulador, i

f) - El perfil regulador.

4. La col-locacio relativa de les edificacions es regula mitjangant els
seguents parametres:

a) - separacio minima ens edificacions i

b) - separacié minima de l'edificacié a limits de zona i a
eixos del vial.

Art.115 Configuracions de I'ordenacid

1. L'ordenacié de la forma de l'edificacié podra adoptar una de les
seguents modalitats:

a) Configuracié6 solament d'una forma. Es la anomenada
configuracid univoca o precisa. Els parametres especifics
d'aquesta configuracio sén:

- alineacions d'edificacio.
- altura maxima.
- nombre limit de plantes.

b) Configuracio flexible o variable.
Els parametres especifics d'aquesta configuracié son:
- perimetre regulador.
- perfil regulador.

2. La cota de referéncia de la planta baixa, és un parametre comu de
les modalitats univoca o precisa i flexible o variable.

Art.116 Cota de referéncia de la planta baixa

1. El Pla Parcial, el Pla Especial o I'Estudi de Detall, segons la
qualificacio del sol, completara les determinacions o previsions del
Pla General establint, en tot cas, en el que calgués per a completar
l'ordenacié continguda en el Pla les seguents prescripcions o
determinacions:
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Art.117

a) Regulacié respecte del moviment de terres que comporti el
procés d'urbanitzacio.

b) Cotes de referéncia dels plans d'anivellament i aterrassament en
que es sistematitzi el sol edificable.

Aquestes dades es fixaran en els planols d'anivellaments i rasants i
en el d'ordenacié de l'edificacio, sense perjudici de fixar també els
anivellaments o rasants de les vies, places i altres espais lliures en
aquells planols.

Podra adoptar-se com a pla d'anivellament, la cota natural del
terreny, quan per circumstancies topografiques o per exigéencies
calgués modificar la configuracié natural del terreny.

2. Les cotes de referéncia podran ser varies per a un mateix edifici.
Les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de l'altura
maxima de I'edificacio, qualsevol que sigui la modalitat de precisio
de la planta baixa.

3. Les cotes fixades en el Pla Parcial o en el Pla Especial hauran
d'ésser respectades. No obstant aix0d, podran augmentar-se o
disminuir-se sense ultrapassar, en un o altre cas, els 0,60 m., quan
I'execucio del projecte exigeixi una adaptacio o reajustament, dintre
d'aquests limits, o una millor concepcié técnica o urbanistica
aconselli aquesta variacio.

Parametres en la configuracid univoca

Es tindran en compte en aquesta modalitat de I'ordenaci6 de la forma
de I'edificacio les seglents regles:

1°) Alineacions d'edificacié. Soén alineacions d'edificacié precisades
en el Pla Parcial o en el Pla Especial, segons els casos, que
determinen els limits de la planta baixa.

Mancant regla especial en el Pla Parcial, o en el Pla Especial
sobre reculades s'aplicaran, en alld que sigui compatible amb la
regulacio especifica, les Normes aplicables al tipus d'ordenacié de
I'edificacié segons alineacions de vial.

2°) Altura maxima i nombre de plantes

a) L'altura maxima de l'edificacio es contara a partir de la cota de
referéncia de la planta baixa. Quan l'edificacié es desenvolupi
escalonadament, a causa del pendent del terreny, els volums
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d'edificaci6 que es construeixin sobre cadascuna de les
plantes, o part de la planta, conceptuades com a baixes,
s'ajustara a l'altura maxima que correspongui per raé de
cadascuna d'aquestes plantes o part de planta. L'edificabilitat
total no superara el que resultaria d'edificar en un terreny
horitzontal.

b) Les altures maximes i el nombre limit de plantes en cada zona,
son les establertes en aquestes Normes, i en defecte d'aixo, les
que deuen establir-se en el Pla Parcial o en el Pla Especial,
que respectaran, en tot cas, les prescripcions en aquestes
Normes.

c) Per sobre de l'altura maxima només es permetra:

- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta
per cent i l'arrencada de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les fagcanes situades a
altura no superior a la maxima i el seu vol maxim no superi el
dels rafecs; la golfa resultant sera habitable si les Normes de la
zona aixi ho permeten.

- Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de
terrat o coberta plana, amb altura total de fins a una altura
maxima de 1,80 m.

- Els elements técnics de les instal-lacions.

- Les rematades de l'edificacié de caracter exclusivament
decoratiu.

d) Es tindra en compte, en determinades zones, la facultat
d'edificar de forma palafitica. En aquest cas, la planta baixa no
computara a l'efecte d'edificabilitat, en la part que es trobi
totalment oberta, quan sigui d'accés lliure public. Els volums
que interfereixen eventualment la continuitat de I'espai lliure,
com cossos d'escala, caixes d'ascensor, els volums técnics, els
espais de consergeria 0 de recepcio, els garatges, els locals
comercials i altres cossos d'edificacio, s'inclouran a l'efecte del
calcul de la superficie maxima de sostre edificable.

Art.118 Parametres de la confiquracio flexible

1. Els parametres especifics d'aquesta configuracio de l'ordenacio sén
el perimetre i el perfil regulador.

2. S'entén per perimetre regulador de I'edificacio les possibles figures
poligonals definides en el Pla Parcial o el Pla especial per a
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determinar la posicio de I'edificacid. Totes les plantes i vols hauran
de comprendre's dins d'aquesta figura poligonal.

L'ocupacié de I'edificacié en planta baixa sera l'assenyalada pel pla
o Estudi de Detall dintre del perimetre regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a
determinar el maxim envoltant de volum dintre del que pugui
inscriure's el volum de I'edificacid que correspon a cada parcel-la
per la seva intensitat d'edificacio.

Quan es pretén que I'envoltant vingui limitada superiorment per un
pla horitzontal, bastara limitar l'altura d'aquest pla. Quan aquest
limit superior tingui altra forma constant per a qualsevol seccié
normal a un eix de la planta sera suficient la fixacid del perfil
d'aquest limit. En altres casos el Pla Parcial o el Pla Especial
adoptara els mitjans de representacioé oportuns per a la clara fixacié
de les limitacions citades.

Art.119 Localitzacio relativa de I'edificacio

1. Els parametres que regulen la localitzacio relativa de les
edificacions sén els seguents:

a) separacions minimes entre edificacions, i

b) separacions minimes de I'edificacio als eixos de vial i als limits
de zona.

El regim d'aquests parametres és l'establert en aquest article,
completat, si escau, per les determinacions del Pla Parcial o del Pla
Especial.

2. La separacidé minima entre edificacions o cossos d'edificacio pretén
la preservacio de la intimitat i I'assegurament de convenients nivells
d'il-luminacio i assolellament

a) A l'efecte de preservacié de la intimitat, la distancia minima entre
dos edificis proxims és la seguent:

- Edificis de Pb, Pb+1P i Pb+2P : 4 metres.
- Edificis de Pb+3P i Pb+4P : 10 metres.
- Edificis de Pb+5P, Pb+6P i Pb+7P : 18 metres.
- Edificis d'altura superior a Pb+7P : 20 metres.
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b) A l'efecte d'ilFluminacié i assolellament, la conjugaciéo de les
distancies entre edificacions amb l'altura d'aquestes, determinats
ambdds parametres en el Pla Especial o en el Pla Parcial, sera
tal, que s'asseguri a tota planta d'edificacid, com a minim, una
hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de
cada any.

Els angles d'altitud i azimut del sol per als voltants de Barcelona
en el dia indicat son els seguents:

HORA ALTITUD AZIMUT

10 hores 24 graus 149 graus
11 hores 28 graus 164 graus
12 hores 30 graus 180 graus
13 hores 28 graus 196 graus
14 hores 24 graus 211 graus

La condicié d'una hora de sol a tota planta d'edificacié s'amidara
de la seglient manera:

b.1)

b.2)

b.3)

En els edificis la fondaria edificable dels quals o ample sigui
inferior a setze metres (16 m.) la seva disposicio sera tal que
no quedi sense assolellament, en una longitud de facana
superior a cinc metres (5 m.) una de les fagcanes situades en
la direccio del llarg de I'edificacid, una vegada projectades a
diferents hores les ombres de les edificacions proximes.

Tanmateix, quan es disposi habitatges sense ventilacid
creuada (sense donar enfront de dues faganes oposades),
I'anterior consideracié haura de complir-se per a les dues
faganes de l'edificacio en la direccio de la seva llargaria.

En els edificis la fondaria edificable dels quals o ample sigui
superior a setze metres (16 m.) hauran de complir-se les
anteriors condicions d’assolellament en totes les facanes de
I'edificacio, en la direccié de la seva llargaria.

Quan una edificacio es projecti amb reculades en la fagana,
aquestes hauran de complir les dimensions dels patis de
ventilacié, sense que els siguin d'aplicacié als planols
d'edificacidé que els delimiten les anteriors condicions de
insolacio.
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3. Les edificacions basiques que segons el Pla Parcial o el Pla
Especial poden aixecar-se amb front a la xarxa viaria basica o
proximes als limits de zona, hauran de preveure's en aquells Plans
de manera que, ateses l'altura i la distancia al vial o al limit de
zona, els volums quedin compresos dins d'angles tragats de la
seguent forma: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del vial o
del limit de la zona i normal a ells, i recta passant pel mateix punt
situat en planol vertical que contingui a I'anterior i formant amb ella
un angle de seixanta graus (60°).

Art.120 Adaptacio topografica i moviment de terres

En els casos que sigui imprescindible I'anivellament del sol en
terrasses, aquestes es disposaran de tal forma que la cota de
cadascuna compleixi les seguents condicions:

1. Les plataformes d'anivellacié al costat dels limits no podran situar-
se a més de 1,50 m. per damunt o a més de 2,20 m. per sota de la
cota natural de la partio.

2. Les plataformes d'anivellament en interior de parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no ultrapassin
uns talussos ideals de pendent 1:3 (altura:base) tracats des de les
cotes, per damunt o per sota, possibles en les partions i no
arribaran a, en cap punt, a una altura superior a 1,50 m. per sobre
de la cota natural de la partié ni una altura superior a 2,20 m. per
sota de la cota natural de la partid. Els murs interiors de contencio
de terres no podran ultrapassar, en la part vista, una altura de 3,70
metres.
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TITOL SEGON. LA DETERMINACIO | REGULACIO DE LA ESTRUCTURA
GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI.
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CAPITOL PRIMER

LA DETERMINACIO | REGULACIO DE L'ESTRUCTURA GENERAL |
ORGANICA DEL TERRITORI

Art.121

Sistemes

1. Els sistemes corresponen a les arees de sol destinades a serveis

de caracter public.

A l'efecte de la determinacié i regulacié de I'estructura general del
territori, el present Pla General i llur desenvolupament en Plans
Parcials i Plans Especials assigna certs sols per a:

a) Sistema ferroviari.

b) Sistema de serveis técnics.

c) Sistema viari.

d) Sistema d'espais lliures.

e) Sistema d'equipaments comunitaris.

f) Sistema d'arees de proteccié o servitud.

. Aquests sOIs ordenats en sistemes presenten un grau especial

d'interés collectiu i son determinants per a assegurar el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans, aixi
com les seves possibles transformacions en el temps.

. La consideracio de sistemes, amb les excepcions que s'indiquen en

aquestes Normes, i en els suposits previstos en la legislacio vigent,
implicara la declaracio d'utilitat publica de les obres i la necessitat
d'ocupacio dels terrenys reservats per a sistemes, a I'efecte del que
disposa en l'article 98 del Text Refos.

Art.122 Obtencid dels sols destinats a sistemes

1. Els sOIs reservats per a sistemes que es localitzin en sol urba,

estaran subjectes al régim de gestid previst en l'article 120 del Text
Refos.

Sense perjudici d'aixd, per a aquests i altres soOls destinats a
sistemes podra tramitar-se la seva expropiacio, amb repercussio
en tot cas mitjangant contribucions especials d'acord amb ['article
196 del Text Refés.

78



Els sols destinats a equipaments i dotacions que en el moment de
I'aprovacié d'aquest Pla General fossin de domini privat, i es
destinessin al mateix us previst pel pla, continuaran el regim de
propietat privada mentre realitzin la seva actual funcié i comesa.

a) En sol urbanitzable els sistemes resultants de I'ordenacio
detallada del Pla Parcial acompliran els moduls minims que
estableix l'article 25 del Text Refos.

El sol ocupat per sistemes existents amb anterioritat a
I'aprovacid dels Plans Parcials, que mantinguin la seva
destinacié en l'ordenacio dels citats plans, quedara exclos dels
computs assenyalats en l'article anterior. L'administracié o els
particulars en el cas que es tracti d'equipaments de titularitat
privada, contribuiran al finangament dels costos d'urbanitzacié en
la proporcié que els correspongui sobre la base de la millora que
suposi per als citats sistemes l'execucio del Pla Parcial.

b) En sol urbanitzable, programat i no programat, l'interés public i
social dels sols destinats a sistemes permetra, sempre que la
gestié del Pla General aixi ho requereixi, I'aplicacié del sistema
d'actuacio d'expropiacio.

. En el procediment d'expropiacié dels soOls destinats a sistemes
generals, la valoracié s'efectuara, per als situats en sol urba, i per
als situats en soIs urbanitzables programats i no programats,
conformi el valor urbanistic que es determini d'acord amb l'article
155 del Text Refds. Si estiguessin situats en sol no urbanitzable
sera d'aplicacio el previst en l'article 157 del Text Refos.

Els sols reservats per a sistemes generals inclosos en sectors de

planejament, estaran subjectes al régim de gestidé previst en l'art.
122 i concordants del Text Refds.
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CAPITOL SEGON

SISTEMA FERROVIARI (Clau 3)

Art.123

Art.124

Art.125

Art.126

Definicio i regim

1. Sense perjudici d'altres competéncies en matéria de ferrocarrils,
aquest Pla conté les determinacions que, des de la perspectiva de
I'ordenacié urbana, deuen establir-se respecte del sol afecte a
aquest sistema i de l'entorn o espai sotmés a un régim de
limitacions en ra6 també del propi sistema.

2. L'edificacid, les instal-lacions i, si escau, els usos en el sol immediat
a les vies férries estaran subjectes a les limitacions que, per raons
de seguretat o de conservacido de les vies, s'estableixen en la
legislacio de policia de ferrocarrils.

Limitacions per raons urbanistiques

A més de les limitacions establertes per la legislacié especial en
matéria ferroviaria respecte a edificacions, construccions,
instal-lacions i usos. Els edificis o instal-lacions de servei directe de la
xarxa ferroviaria,que requeriran, per exigéncies del servei, un
emplacament més proxim a la via, queden exceptuats d'aquest régim.

Aplicacié de la limitacié en arees edificades

La limitacié prevista en l'article anterior s'aplicara qualsevol que sigui
la qualificacio del sol immediat al sistema ferroviari, fins i tot en
aquelles arees que existeixin edificacions en la franja de proteccié
definida també pel propi article anterior.

Plans Parcials de sectors immediats

1. Els Plans Parcials d'Ordenacié Urbana corresponents a sectors de
sol urbanitzable, programat o no programat, creuats per, o
immediats a les vies férries, regularan l'edificacié i I'is i ordenaran
el soOl respectant les limitacions imposades per la legislacié especial
ferroviaria i per aquestes Normes que tindran la consideracié de
minimes.
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Art.127

Art.128

Determinacions especifiques de les linies ferries

1. Haura de respectar-se la zona de domini del F.C. de conformitat
amb l'art. 280 del Reial decret 1211/90 que sera de 8 metres a
comptar de l'aresta exterior de I'explanacio, minim 11 metres del
rail extrem, en el limit del qual i a carrec de despeses d'urbanitzacié
haura de construir-se una tanca que mantingui la seguretat en la
circulacié ferroviaria mitjangant obra de fabrica de bloc de formigd
d'altura minima 1,50 metres sobre fonament adequat.

2. De conformitat amb I'art. 281 es mantindra sense edificacié la zona
de servitud de 20 metres, podent la mateixa ser destinada a vialitat,
zona verda, equipaments o sol industrial. En aquests dos ultims
casos sense edificabilitat alguna que podra acumular-se en la resta
de parcel-la considerant-se el limit d'aquesta zona de servitud com
linia d'edificacio.

3. En compliment de I'art. 170 de la Llei 16/1987 i concordants del seu
reglament sera preceptiva l'autoritzacido del F.C. per a tot tipus
d'obra, tant d'urbanitzacié com d'edificacié en la zona de servitud
de 50 metres, podent-se reduir en un futur per a I'edificacié a 25
metres, de conformitat amb I'art. 282.

Llicéncia municipal

Les construccions, instal-lacions i edificacions i altres activitats a que
es refereix l'article 247 del Text Refés en la zona adjacent a les vies
ferries integrants del sistema ferroviari, estan subjectes, en tot cas, i
sense perjudici d'altres intervencions i informes a llicéncia municipal.
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CAPITOL TERCER

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (Clau 4)

Art.129 Definicidé i contingut

1. El present Pla General conté 'ordenacié dels serveis tecnics, sense
perjudici del que regula la legislacio sobre la materia.

2. Amb caracter vinculant a les condicions d'Us i funcionals d'aquest
Capitol, es defineixen els serveis técnics que ocupen reserves de
sol precises.

3. En els planols de la serie 7, s'expressen les xarxes de serveis
mitjancant la definicié dels centres de produccio i transformacio,
aixi com les linies de distribucié, amb el contingut seguent:

a) El sistema basic de proveiment d'aigua:
Comprén l'origen de les captacions, les linies de portada, de
diposits reguladors les seves instal-lacions auxiliars, aixi com les
xarxes fonamentals de distribucié urbana i industrial.

b) El sistema basic de sanejament:
Comprén la xarxa actual i les seves ampliacions immediates o
futures juntament amb I'estacié depuradora i col-lector emissari
general.

c) Les instal-lacions de subministrament d'energia eléectrica es
defineixen mitjangant l'assenyalament de les zones destinades a
estacions receptores i transformadores que s'assenyalen en el
planol d'informacio.

4. Les indicacions reflectides en els planols esmentats son de
caracter esquematic, pel que els projectes d'execucid
corresponents podran introduir les precisions que siguin
necessaries. No obstant aix0, les variacions substancials requeriran
la formacio d'un Pla Especial.

5. Els sistemes de serveis técnics podran mantenir-se en régim de
propietat privada.

Art.130 Condicions d'Us i funcionals

1. Només s'admetran els usos directament vinculats amb la
instal-laci®6 o servei que es tracti, amb les condicions de
funcionament especificament regulades en la legislacié técnica de
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Art.131

la matéria i especialment aquella que asseguri les condicions de
proteccié de la instal-lacio.

2. Els espais lliures d'edificacié o instal-lacions que constitueixen

I'entorn d'aquests serveis es consideraran com espais lliures verds.

Mesures particulars de proteccid

. En I'espai de proteccid de les linies eléctriques d'alta tensio aéries

0 en els espais de proteccié de les conduccions subterranies de
serveis, no es podran establir edificacions segons les limitacions
establertes per la normativa particular.

. Les conduccions telefoniques en sols urba i urbanitzable seran

subterranies.

. D'acord amb el previst en I'art. 13 de la Llei de 18 de mar¢ de 1966,

les linies eléctriques que transcorrin per sols urbans i urbanitzables
hauran de ser subterranies.

Art.131bis (*) Prescripcions per al diposit d’aiqua_situat al Turé de les Tres

Creus

1. El disseny de la construccié del dipdsit, del cami d’accés i de les

rases per soterrar les conduccions, haura de preveure la seva
integracio paisatgistica. En aquest sentit cal realitzar un estudi
paisatgistic on Ss’analitzin totes les visuals exteriors i on es
proposin mesures correctores concretes per tal dintegrar o
mimetitzar aquest servei.

Restaurar | revegetar convenientment totes les superficies
afectades, aixi com els talussos de desmunt o terraple que es
generin en el condicionament morfologic per permetre la
construccio del diposit i del cami d’accés. En aquest sentit tots els
talussos no superaran un pendent de 30 graus d’inclinacio, 3/2, 3
horitzontal/2 vertical.

La revegetacio de les zones afectades s’haura de fer amb
especies herbacies, arbustives i arbories propies de la zona.
Préviament s’estendra una capa de terra vegetal no superior a 30
cm.

Les terres sobrants de l'excavacio es dipositaran en zones de

minima afectacio ecologica i paisatgistica, prioritzant la restauracio
de zones degradades o extraccions abandonades properes.
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(*) Incorporat per acord d’aprovacié definitiva de la Comissio d’Urbanisme de
Barcelona en sessi6 de data 18 de febrer de 2004 i executiu des de la publicaci6 al
DOGC en data 22 d’abril de 2004
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CAPITOL QUART

SISTEMA VIARI (Clau 5)

Art.132 Definicio

1. El sistema viari compreén les instal-lacions i els espais reservats per
al tracat de la xarxa viaria exclusivament dedicats a I'us de vialitat,
amb l'objecte de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i
sectors urbans i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

2. Es distingeix entre la xarxa viaria basica o de carreteres, que
formen part de I'estructura general i organica del territori i la xarxa
viaria local que esta al servei directe d'un area o sector.

3. El régim de la xarxa viaria basica o de carreteres sera el que
correspongui, d'acord amb la legislacio vigent, segons es tracti de
vies estatals, provincials o municipals. En la projeccid, construccio,
conservacio, finangament, Us i explotaci6 de les carreteres
s'observara el disposat en la Legislacio vigent.

4. La xarxa viaria local (primaria, secundaria i d'accés) té per missio
principal donar accés a les edificacions i enllagar amb les vies
basiques, i esta constituida per les vies no compreses en la xarxa
basica amb alineacions i rasants definides pel planejament anterior
qgue es conserva, o assenyalades en el present Pla General o, com
desenvolupament del mateix, en Plans Parcials, Especials o en
Estudis de Detall que s'aprovin en endavant.

Art.133 Tipus de vies

1. Aquest Pla estableix els seguents tipus de vies:

a) Sistema viari basic, compost per la xarxa viaria basica o de
carreteres que uneixen el terme municipal de Montornés amb
altres poblacions.

b) Sistema local viari, compost per:

- Xarxa primaria, formada per les vies que connecten els
sectors entre si i amb la xarxa viaria basica.

- Xarxa secundaria, que és la interna dels sectors i del nucli
urba.

- Xarxa d'accés a les edificacions. Es tracta de vials de simple
accés i que no permeten el pas a través. En el supodsit que ho
permetin, hauran de tractar-se com a vials secundaris.
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- Vialitat per als vianants. Es tracta de vials per a vianants i
circulacio restringida de vehicle unicament per a emergéncies
i en algun cas, veins.

Art.134 Desenvolupament

1. Les linies que delimiten la xarxa viaria primaria i secundaria en
els planols d'ordenacio indiquen la magnitud i disposicio del sol
reservat per a aquesta.

Seguint aquestes indicacions, en sol urba, mitjangant Estudis de
detall, assenyalats expressament o suplementaris i mitjancant
Plans Especials de vialitat o reforma interior, s'assenyalaran les
alineacions i rasants i es precisara el disseny de cadascuna de
les vies referent a la distribucid de calgades per a vehicles,
voreres i passejos per a vianants, elements d'arbrat, superficies
de jardineria, amb finalitat de millora de la qualitat ambiental o de
protecci6 de les arees urbanes.

En sol urbanitzable i no urbanitzable aquestes precisions hauran
de fer-se mitjangant Plans Parcials i Especials, respectivament.
Aquests no podran disminuir, en cap cas, les superficies de la
xarxa viaria primaria establertes en el Pla General, sent la seva
funcié precisar les determinacions incloses en els planols
d'ordenaciéo del Pla General i resoldre l'enllag de la xarxa
primaria amb la secundaria, especialment en relaci6 a la
definicio de zones de proteccié i calgades laterals que s'exigeixin
en la normativa especifica dels sectors.

Les modificacions de la xarxa viaria basica que no compleixin les
anteriors condicions hauran de tramitar-se i justificar-se com a
modificacions del Pla General.

2. El tracat dels intercanvis i interseccions de vies no vinculen en
relacid a la forma concreta dels enllagos, les alineacions dels
quals i rasants es fixaran en els respectius Plans Especials,
Parcials, Estudis de Detall i Projectes de Construccié. En cap
cas, els instruments esmentats reduiran les reserves de sol, la
capacitat d'intercanvi o els nivells de servei. En els casos que els
projectes de vies es desenvolupin ocupant una menor superficie
d'execucio, el sol no utilitzat conservara la seva qualificacié a
I'efecte de reserva per a futures ampliacions.

86



Art.135

Art.136

Art.137

Intervencid en l'edificacio

En els encreuaments entre dues vies de la xarxa de carreteres i
primaria, l'edificaci6 de nova planta no podra envair l'area
suplementaria de proteccid6 de encreuament definida en cada canté
per les alineacions oficials de les vies o els limits de les zones de
proteccié i servitud quan existeixin, i per la corda que uneixi els punts
de tangéncia d'una circumferéncia de deu metres (10 m.) de radi.

En tot cas s’hauran de contemplar les limitacions imposades per la
Llei de Carreteres i la Llei d'Ordenacio del Transport Terrestre.

Necessitat de llicéncia

1. Les construccions, instal-lacions i edificacions i altres activitats
relacionades en l'article 19 d'aquestes Normes en zona adjacent a
les vies integrants del sistema viari estan subjectes en tot cas, i
sense perjudici d'altres intervencions, a la llicéncia municipal.

2. L'Administracié municipal recaptara dels o6rgans competents en
matéria d'obres publiques, el preceptiu informe.

3. En tot cas s’hauran de contemplar les limitacions imposades per la
Llei de Carreteres i la Llei d'Ordenacio del Transport Terrestre.

Publicitat

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda
visibles des de la via publica esta sotmesa, a tenor del disposat en
els articles 91.1 i 247 del Text Refds, i sense perjudici d'altres
intervencions administratives, a llicéncia municipal.

2. No es permetra la col-locaci6 de cartells o altres mitjans de
publicitat o propaganda que per la seva ubicaci6 o caracteristiques
limitin la contemplacié o alterin I'harmonia del paisatge.

3. En tot cas s’hauran de contemplar les limitacions imposades per la
Llei de Carreteres i la Llei d'Ordenacio del Transport Terrestre.
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CAPITOL CINQUE

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (Clau 6)

Art. 138 Definicio

Art. 139

Art. 140

1

Compren els sols de titularitat publica ordenats com espais lliures o
zones verdes.

Es distingeix entre:

a) Parcs urbans, constituits per les grans reserves que determina el
Pla General de superficie major de 5.000 m?.

b) Les places i jardins publics sén els que per la seva funcié urbana
i reduida dimensio tenen una consideracio local.

En la previsi6 de soOls adscrits a parcs publics s'ha observat el
previst en l'article 23.1 b) del Text Refos.

Determinacions del Pla General

1

Aquest Pla estableix la localitzacio dels parcs urbans en qualsevol
tipus de sol. Podran completar-se les prescripcions a través d'un
Pla Especial.

Aixi mateix, en sol urba es fixa la localitzacié dels jardins publics,
places i zones d'esbarjo i expansiéo publiques. No obstant aixo,
aquesta localitzacié podra precisar-se a través dels Estudis de
Detall que com desenvolupament obligatori del Pla deuen redactar-
se en les arees que aixi s'estableixi.

Respecte dels jardins publics i zones d'expansio i esbarjo publiques
a establir en els altres tipus de sol, aquest Pla General es limita a
fixar els corresponents estandards, a establir les condicions
generals de [l'ordenaci6 d'aquests espais i a assenyalar
ocasionalment indicacions de preferent localitzacio.

Condicions del sistema de Parcs urbans

1

Aquests espais hauran de ordenar-se amb arbres, jardineria i
mobiliari accessori, permetent-se uUnicament els usos i activitats
que siguin absolutament compatibles amb la finalitat propia
d'aquest sistema. Sempre que siguin compatibles amb I'us d'oci i
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descans propi dels parcs, s'admetran ocupacions temporals per a
fires, circs, festes i similars no enjardinats.

2 En els parcs urbans s'admeten instal-lacions per a la practica
esportiva sempre que no excedeixin del 10% de la seva superficie i
siguin d'us i domini publics.

3 Les edificacions al servei dels parcs i dels usos admesos hauran de
observar les condicions seguents:

a) Altura maxima: 5m.
b) Ocupacié maxima: 3%. Aquesta condicioé no s'aplica en el cas

d'instal-lacions per a la practica esportiva.

Art. 141 Condicions del sistema de places i jardins publics

1 Soén d'aplicacié les condicions regulades en l'article anterior per a
les places i jardins publics de més de 2.000 m?>.

2 El pendent del terreny haura de ser inferior al 10% i hauran de

observar-se els criteris previstos en I'Annex al Reglament de
Planejament.
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CAPITOL SISE

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Clau 7)

Art. 142

Art. 143

Art. 144

Definicio i regim

Compren els sols que es dediquin a usos publics o col-lectius al servei
dels ciutadans. El sol adscrit a aquest sistema sera en execucio del
Pla i dels instruments que ho desenvolupin, de titularitat publica, si bé
la gestio pot atribuir-se al sector privat.

No obstant aix0, els equipaments existents de titularitat privada,

mentre estiguin destinats a I'us previst, continuaran en régim de
propietat privada.

Usos

El sistema d'equipaments comunitaris comprén els usos seguents:

a) Escolar: centres escolars, guarderies i les seves instal-lacions
annexes (Clau E).

b) Sanitari - assistencial: centres de salut, asils, residéncies d'avis,
ambulatoris, dispensaris, hospitals, etc. (Clau S).

c) Civic — administratiu: centres culturals, biblioteques, centres
socials, locals d'associacions, cooperatives, aixi com les
instal-lacions afectes a qualsevol Administracio publica (Clau T).

d) Cementiri (Clau C).

e) Esportiu, (Clau D). Pistes d'atletisme, piscines, polisportius, etc., i

annexos de servei.

Determinacions

1 En sol urba, el Pla General determina detalladament, la localitzacié
de cada equipament, com també en les arees en les quals es
preveu el seu desenvolupament obligatori mitjangcant Plans
Especials de reforma Interior.

Les condicions s'estableixen en la regulacié de les arees d'actuacio
i en els planols d'ordenacio de la série 6.
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Art. 145

Art. 146

2 En sol urbanitzable, aquest Pla estableix estandards i, si escau,
indicacions de localitzacié preferent que es reflecteixen en la
regulacio dels sectors determinats en els planols d'ordenacid.

Assignacio d'usos

1 .En aquest Pla General s'assignen els usos del sistema
d'equipaments.

2 .Sempre que no disminueixi la superficie global de cada uUs podra
variar-se l'assignacio d'usos a través d'un Pla Especial d’iniciativa
publica o un Pla Parcial.

3 Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la
modificacio o revisio del Pla General.

Condicions d'edificacio

L'edificacié en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats
funcionals dels diversos equipaments, al paisatge i a l'organitzacio
general del teixit urba on es situen.

En general en sol urba els equipaments comunitaris es regularan pel
tipus d'ordenacio d'edificacio aillada.

a) Escolar

Les edificacions es subjectaran al que assenyalen les disposicions
especifiques per a aquestes instal-lacions. L'edificacié no superara
mai un index d'edificabilitat neta de 0,8 m? st/m?s i una ocupacio
maxima de 30%.

b) Sanitari — assistencial
La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat
a equipament sanitari (centre de salut, residéncia d'avis, etc.) tindra
un index d'edificabilitat neta de 0,8 m? st/m?®s. L'ocupacié maxima
sera d'un 40% o la mitjana del sector o area d'actuacio si aquesta
és inferior.

c) Civic — administratiu

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat
a equipament civic — administratiu sera de 1,00 m? st/m?s.
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d) Esportiu

La intensitat d'edificaci6 maxima mesurada sobre el terreny dedicat
a equipament esportiu sera de 0,8 m? st/m?s. L'ocupacié maxima
per I'edificacio es fixa en un 40%.

La zona no ocupada per l'edificaci6 haura de ordenar-se amb
vegetacio i jardineria. Sera necessari fer també previsié de zones
d'aparcament per a automobils.

No obstant aixd, les edificacions per a equipaments i dotacions
situats en zones de sol urba ordenades segons el tipus d'alineacié
de vial s'ajustaran als corresponents parametres d'aquest tipus
d'ordenacio, tret que ocupin més del quaranta per cent de Tlilla,
observant en aquest cas el tipus d'ordenacié d'edificacié aillada
d'acord amb els parametres seguents:

- Intensitat d'edificacio per parcel-la: 0,8 m2 st/m2s.

- Altura maxima: la que correspongui per la seva zona o sector.
Podra superar-se aquest limit fins a 6 metres més, quan en
casos excepcionals aixi ho exigeixin les caracteristiques de
I'equipament. En aquest cas sera preceptiva la redaccié d'un
Estudi de Detall, que garanteixi la integracio d'aquest edifici amb
les del seu entorn.

- Ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacio: 60%.
En aquells casos en que les condicions d'Us i edificacié dels
equipaments no s'adaptin a les que preveu aquest article, es

requerira la redaccido d'un Pla Especial que concreti les noves
condicions d'us i edificacio.
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CAPITOL SETE

AREA SUBJECTA A PLA ESPECIAL DE TGV (Clau 8)

Art. 147 Definicio

Compren aquelles arees de sol incloses en el Pla Especial del TGV
que es reserven per al futur tragat d'aquesta linia.

En aquests sols, sera d'aplicacié amb caracter general el disposat en
I'esmentat Pla Especial del TGV.
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CAPITOL VUITE

SISTEMA D'AREES DE PROTECCIO O SERVITUD (Clau 9)

Art. 148 Definicio

1 Comprén aquelles arees de sol delimitades per aquest Pla General
o pels Plans Parcials que ho desenvolupin, en els quals concorren
alguna de les seglents circumstancies:

a) Tenen per objecte la proteccid6 de vies de comunicacié o de
canalitzacions de serveis urbans, podent estar, com a
consequencia de la seva contiguitat amb la infrastructura que
protegeix, sotmesos a servitud especificada per la legislacio
corresponent a la matéria de que es tracti.

b) Tenen per objecte l'establiment de feixes de separacié entre
usos o elements molestos i I'entorn urba. Tal és el cas dels
espais que s'estableixen al voltant dels cementiris, depuradores,
arees industrials i similars.

c) Sén arees resultants de la solucio técnica dels enllagos viaris,
que no son facilment accessibles o la destinacié dels quals a
Parc Urba, podria reportar perill als seus usuaris.

d) En sol urba, son les arees de sol les condicions topografiques
de les quals, proximitat de cursos d'aigua, forma, posicio, o altres
circumstancies, els fa no aptes per a l'edificacié i per a qualsevol
altra utilitzacio urbana.

2. En aquest sol no es permet cap tipus d'edificacid encara que
computa a l'efecte d'edificabilitat quan estiguin inclosos en I'ambit
d'un sector o una unitat d'actuacié en sol urba. S'admeten les obres
que en cada cas exigeixi la seguretat i salubritat publica i les que
tinguin per objecte la millora de la imatge de I'entorn urba.
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TiTOL TERCER. LA DIVISIO DEL SOL EN ZONES SEGONS
QUALIFICACIO URBANISTICA.
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CAPITOL PRIMER

LA DIVISIO DEL SOL EN ZONES SEGONS QUALIFICACIO URBANISTICA

Art. 149 Disposicions generals

1. A l'efecte d'orientar el procés dels distints sols sobre la base del
programa urba, el Pla assigna a tots aquells sols no adscrits a
sistemes i de conformitat amb el Text Refds, una qualificacio
urbanistica segons zones.

2. Aquesta qualificacio del sol en zones es formula, de conformitat
amb l'article 23 del Text Refés en concordanca amb la classificacio
del sol en tipus.

3. En les zones, els particulars dintre dels limits i amb compliment
dels deures establerts legal o reglamentariament i especialment en
les presents Normes, portaran a terme, en exercici de les seves
facultats demanials, la urbanitzacidé i edificacid, tret que raons
d'interés general demanin una actuacié publica.

Art. 150 Identificaci® de zones

El Pla adopta en la seva ordenacié segons régim juridic la seguent
relacié6 de zones. S'expressa el seu denominador i indicador en els
grafics del Pla.

ZONES DE SOL URBA:

- Zona de sl lliure privat (Clau 00)
- Zona de verd privat (Clau 10)
- Zona de dotacions privades (Clau 11)
- Zona de nucli antic (Clau 12)
- Zona d’eixample (Clau 13)
- Zona d'ordenacio en edificacio aillada (Clau 14)
e  Subzona intensitat 1 (14 a)
e  Subzona intensitat 2 (14 b)
- Zona d'ordenacio6 volumeétrica especifica (Clau 16)
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- Zona de conservacio de l'estructura edificatoria

- Zona industrial

ZONES DE SOL URBANITZABLE PROGRAMAT:

- Zona de desenvolupament urba terciari

- Zona de desenvolupament urba residencial

e Subzona intensitat 1
e Subzona intensitat 2
e Subzona intensitat 3

- Zona de desenvolupament urba industrial

(Clau 17)

(Clau 18)

(Clau 19)

(Clau 20)

(20.1)
(20.2)
(20.3)

(Clau 21)

ZONA DE SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT:

Zona de desenvolupament residencial opcional

ZONA DE SOL NO URBANITZABLE:
- Zona d'area comuna

- Zona d'area de proteccio pel seu interés
natural i paisatgistic

- Zona de verd privat d'interés tradicional

(Clau 22)

(Clau 24)

(Clau 25)

(Clau 26)



TiTOL QUART. SOL URBA.
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CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS COMUNES

Art. 151 Definicio

El Pla General delimita el sol urba de conformitat amb les condicions
establertes pel text Refés sobre edificacid i urbanitzacié. Quan les
cessions de soOls publics o finangament de I'obra urbanitzadora
derivats d'anteriors Plans Parcials o instruments similars no s'hagin
materialitzat en la seva totalitat, s'assenyala una Unitat d'Actuacié per
al compliment d'aquestes obligacions.

Art. 152 Desenvolupament del Pla

1. Desenvolupament obligatori

a) Quan es prevegi expressament, per al desenvolupament
d'aquest Pla General, haura de redactar-se un Estudi de Detall
amb caracter previ a la concessi6 de llicencies d'edificacio.

b) Aixi mateix, quan expressament es prevegi I'obligatorietat de
formular un Pla Especial, I'aprovacio definitiva d'aquest sera
condicio previa per a la realitzacié d'activitats d'urbanitzacio i per
a I'atorgament de llicéncies.

c) En els altres casos, procedeix l'atorgament de llicéncies, a
I'empara del previst en aquest Pla General, sense necessitat
d'ulteriors instruments de planejament, per tractar-se de sols en
els quals l'estructura del teixit urba i la distribuci6 d'usos és
coherent amb els objectius generals del Pla. No obstant aixo,
quan es tracti de sols inclosos en Unitats d'Actuacié caldra
observar el procediment propi que els és aplicable.

En tot cas, s'estara al que disposa l'article 120 del Text Refés.
2. Desenvolupament facultatiu
Podran formular-se Plans Especials o Estudis de Detall sempre que

les seves determinacions siguin coherents amb els objectius i les
determinacions d'aquest Pla General.
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Art. 153 Condicié general sobre I'entorn urba

Qualsevol intervenci6 que es produeixi en sol urba haura
d’assegurar la conservacio dels valors ambientals i la unitat
urbanistica i funcional i de les relacions que s'estableixen entre la
morfologia urbana i la tipologia de I'edificacio.

Art. 154 Elements de la requlacio

Les condicions de [l'aprofitament urbanistic en sol urba
s'estableixen a través de la definicié de:

a) Zones. Es regulen les principals caracteristiques dels teixits
urbans, de la seva morfologia, condicions d'edificacié i d'us. A
aquests efectes es defineixen i regulen tres tipus d'ordenacio.

b) Estudis de Detall i Plans Especials. Es preveuen les
prescripcions per a la formulaci6 d'aquests instruments
reguladors del procés urbanistic.

c) Unitats d'Actuacié. Constitueixen instruments de gestid
urbanistica la finalitat de les quals resideix en facilitar la
redistribucié de carregues i beneficis del planejament per a fer
possible, amb el compliment de les seves obligacions per part
dels propietaris, una agil accié urbanistica.

Art. 155 Calcul d'edificabilitat

1. En les zones de sol urba en que no es preveuen expressament els
indexs d'edificabilitat o d'intensitat d'edificacio, I'edificabilitat queda
definida per l'envolupant maxima d'edificaci6 que resulta de
I'aplicacio de les condicions d'edificacié de cada zona o subzona i
dels parametres del tipus d'ordenacio regulat per aquestes Normes.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior que poden formular-se en
zones per a les quals no s'hagin previst indexs d'edificabilitat bruta
deduiran aquesta de I'aplicacié d'aquestes Normes, d'acord amb el
previst en el paragraf anterior.

Art. 156 Vialidad local
A l'efecte del seu compliment en la redaccié dels Plans Especials de

Reforma Interior, s'estableixen les seguents condicions dels vials
integrants dels sistemes locals:
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Amples minims entre alineacions Pendents maximes

12 m. en vials de nova creacio 10%

les existents en vials que es mantenen 8%

Art. 157 Aparcament

1.

Els Plans Especials de Reforma Interior deuen preveure la reserva
d'espais per a aparcaments.

Art. 158 Zones

1.

En funcié de les principals caracteristiques de la morfologia urbana,
tipologia de les edificacions i usos predominants, es distingeixen
les seguents zones:

- Zona de sol lliure privat (Clau 00)
- Zona de verd privat (Clau 10)
- Zona de dotacions privades (Clau 11)
- Zona de nucli antic (Clau 12)
- Zona d’eixample (Clau 13)
- Zona d'edificacié aillada (Clau 14)
e Subzona intensitat 1 (14 a)
e Subzona intensitat 2 (14 b)
- Zona de volumetria especifica (Clau 16)

- Zona de conservacio de l'estructura
edificatoria (Clau 17)

- Zona industrial (Clau 18)

. El Pla General, i concretament aquestes normes, estableixen per a

cada zona les condicions sobre tipologia de l'edificacié i les
condicions d’'us. A més a més de les normes contingudes en la
regulacio de cada zona, els correlatius parametres queden definits
també en els planols d'ordenacié a escala 1/1.000.
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CAPITOL SEGON

ZONA DE SOL LLIURE PRIVAT (Clau 00)

Art. 159 Definicio
Compren aquelles parts de les parcel-les de domini privat que no sén

ocupables per a I'edificacio. La configuracio en planta la determina el
Pla d'una manera precisa en els planols.

Art. 160 Condicions d'utilitzacié

Aquestes zones podran destinar-se a jardi privat, hort, pati de jocs o
qualsevol activitat que es desenvolupin en espai lliure d'edificacio.
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CAPITOL TERCER

ZONA DE VERD PRIVAT (Clau 10)

Art. 161 Definicio

Art. 162

Es qualifica de “zona de verd privat” el sol urba amb edificacions
aillades generalment amb entorns enjardinats d'interes.

1.

Edificabilitat

L'edificabilitat en aquesta zona es defineix en relaci6 amb
I'edificacio actual existent que es manté i es permet tan sols
augmentar aquesta edificabilitat fins a un maxim del 10 per 100
mitjangant obres de millora que siguin compatibles amb el caracter
protegit de I'edifici i espais enjardinats del seu entorn.

. S'admeten en aquesta zona el manteniment dels usos originals

existents compatibles amb la proteccié de I'edificacido i el seu
entorn. També s'admetra I'us d'habitatge unifamiliar i, si escau,
mitjangant l'aprovacié d'un Pla Especial, podran autoritzar-se
aquells usos culturals, recreatius, docents, assistencial i hoteler
compatibles amb la protecci6 i d'acord amb les condicions
establertes en aquesta seccio.

. En les parcelles de més de tres mil metres quadrats (3.000 m?), i a

través d'un Pla Especial, s'autoritza una edificacié nova que no
podra ultrapassar els cinc-cents metres quadrats (500 m2) de sostre
edificable per cada dos mil cinc-cents metres quadrats (2.500 m?)
d'excés sobre els tres mil metres quadrats (3.000 m?) i que
s'ajustara, quant a les seves condicions d'edificacid, a la proteccié
de les caracteristiques de la zona que interessa conservar i restara
subjecta als criteris que s'assenyalen en els articles seglents.

Art. 163 Tipus d'ordenacio

L'ordenacié en aquesta zona correspon al tipus d'edificacié aillada
amb les especificitats derivades de les propies caracteristiques de
I'edificacio la proteccié de la qual es pretén.
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Art. 164 Condicions d'edificabilitat

1. En els edificis existents s'admeten les obres de conservacio,
consolidacio, reparacid, modernitzacié i millora. Les obres de
millora s'ajustaran al que disposa l'article 162 respecte de
I'edificabilitat.

2. Els Plans Especials que han elaborar-se per a la modificacio de I'Us
actual aixi com per a l'autoritzacio de noves edificacions contindran
les seguents determinacions minimes:

a) Base informativa de les caracteristiques de les edificacions i
jardins.

b) Justificacié de la compatibilitat de la solucié arquitectonica, Us i
programa funcional proposat amb les construccions i jardins
existents.

c) Justificacié de la compatibilitat entre la parcel-lacid6 per sobre
dels tres mil metres quadrats (3.000 m?) amb parcel-les minimes
de dues mil cinc-cents metres quadrats (2.500 m?) respecte de
les condicions de la parcel-lacio i caracteristiques originals de la
finca.

d) Les obres de nova planta s'ajustaran a les seguents condicions:

- Superficie maxima de sostre edificable: cinc-cents metres
quadrats (500 m?) per cada parcel-la minima.

- Altura maxima permesa: nou metres (9 m).

- Distancia minima d'alineacié del vial: sis metres (6 m.).

- Distancia minima de limits de parcel-la: quatre metres

- (4m.).
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CAPITOL QUART

ZONA DE DOTACIONS PRIVADES (Clau 11)

Art. 165

Art. 166

Art. 167

Art. 168

Definicio

Compren aquelles arees que el Pla destina al desenvolupament
d'activitats de titularitat i gestié privada, que constitueixen serveis a la
poblacid, complementant la funcié assignada al sol d'Equipaments i
Dotacions.

Tipus d'ordenacid

El tipus d'ordenacié sera el d'edificacio aillada.

Condicions de l'edificacio

index d'edificabilitat net:

0,8 m? sostre/m? de sol de parcella.

Ocupacio maxima: 40%

Altura maxima: 7 metres corresponents a planta baixa i un pis.

Parcel-la minima: 1.000 m*

Quan l'ordenacié de la zona a la qual s'adscriu l'area de serveis
privats no sigui adequada per al desenvolupament de l'edificacié a
causa de les exigéncies funcionals d'aquesta, podra realitzar-se un
Estudi Detall que respectant els criteris exposats al principi d'aquest
apartat, proposi I'ordenacié adequada a la finalitat que es persegueix.

Usos admesos

Habitatge unifamiliar, Hoteler, Sanitari — Assistencial, Educatiu,
Comercial i Esportiu.
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CAPITOL CINQUE

ZONA DE NUCLI ANTIC (Clau 12)

Art. 169

Art. 170

Art. 171

Definicio

Aquesta zona comprén el sector territorial que es caracteritza per un
procés d'urbanitzacié tradicional, amb qualitats ambientals
especifiques, la preservacio de les quals constitueix un objectiu del
Pla General que, amb aquesta finalitat, reflecteix les caracteristiques
de la seva ordenacié i estableix les adequades mesures de proteccid.

Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacié sera el d'edificacio segons alineacio de vial.

Condicions d'edificacio

1. Alineaci6 de l'edificacio. Les faganes de les edificacions hauran de
construir-se seguint la linia oficial de fagana. Només podran
recular-se previa aprovacio del corresponent Estudi de Detall.

2. Fondaria edificable. La fondaria edificable, que oscil-lara entre un
maxim de 16 metres i un minim de 8 metres, és la grafiada en els
planols de la serie 6.

3. Altura de l'edificacié. EI nombre de plantes edificables és de planta
baixa i dues plantes pis, tal com es grafia en els planols de la série
6. L'altura reguladora maxima sera de 9 metres. Queden
compresos en l'altura maxima els espais destinats a golfes i
similars situats per sobre del forjat corresponent al sostre de I'ultima
planta habitable de l'edifici.

4. Altura lliure minima. L'altura lliure minima entre plantes pis sera de
2,50 metres. L'altura lliure maxima sera de 3 metres. L'altura
minima de la planta baixa sera de 2,80 metres. La maxima sera de
3,50 metres. Si per exigéncies de I'Us que s’hagi de situar en la
planta cal superar aquesta altura maxima, es computara com
planta baixa més una planta pis a I'efecte del nombre de plantes.

5. Fagana minima. L'amplada minima de la facana es fixa en 5
metres.
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Art. 172

Art. 173

6. No es permet edificar en planta baixa el pati interior de Tilla.
Aquest haura de tractar-se com espai enjardinat.

7. Elements sortints. El vol dels rafecs no podra superar els 45 cm. El
vol dels altres elements sortints no podra ser superior als 20 cm.

Condicions especifiques de textura de les edificacions

1. La coberta haura d’ésser de teula corba en un 60% de llur
superficie com a minim. No es permet la utilitzacié d’elements de
fibrociment, pissarres i similars.

2. No s’admet el tancament de totxana

3. Latexturai el color de les facanes s’adaptara a I'entorn i hauran de
ser estudiades com a part integrant d’'un conjunt.

4. No es permetra la fixacio de rétols que no s’adaptin al caracter de
la zona.

5. L’Ajuntament podra denegar la concessié de llicéncia d’obres que
no s’adequin a les anterior condicions.

Condicions d'us

Es permeten unicament els seglents usos en els espais edificats
segons Normativa:

a) Edifici unihabitatge i plurihabitatge.

b) Comercial, en planta baixa o la totalitat de I'edifici quan sigui us
exclusiu.

c) Oficines.
d) Sanitari — Assistencial, en la modalitat de gabinet professional.

e) Educatiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

f) Industrial de 12 categoria, en planta baixa i amb una superficie
maxima de 200 m?.

g) Civic — Administratiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

h) Esportiu, en planta baixa o la totalitat de l'edifici quan sigui us
exclusiu.
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i) Religios.
j) Hoteler, en planta baixa per a categoria b) o la totalitat de I'edifici
per a la categoria a).

k) Garatges, en planta baixa i planta soterrani.
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CAPITOL SISE

ZONA D'EIXAMPLE (Clau 13)

Art. 174

Art. 175

Art. 176

Definicio
Compren les arees de creixement posterior al nucli historic. La seva

configuracio es basa en illes tancades que absorbeixen una gran part
de les noves edificacions.

Tipus d'ordenacio

Es fixa com tipus d'ordenacio el d'edificacié segons alineacié de vial,
formant illes tancades.

Condicions d'edificacio

1. Fondaria edificable. La fondaria edificable que oscil-lara entre un
maxim de 16 metres i un minim de 8 metres sera la indicada en els
planols d'ordenacio, série 6.

2. Altura de l'edificacié. EI nombre maxim de plantes admés en
aquesta zona, per a cada illa és el reflectit en els planols de la série
6, a escala 1/1.000.

L'altura reguladora maxima sera d'acord amb el seguent quadre:

Nombre limit de plantes Altura maxima (metres)
PB + 1 pis 7 m.
PB + 2 pisos 10 m.
PB + 3 pisos 13 m.
PB + 4 pisos 16 m.
PB + 5 pisos 18 m.
PB + 6 pisos 21 m.

3. Altura lliure minima. L'altura lliure minima i maxima entre plantes —
pis sera de 2,50 i 3 m. respectivament. L'altura lliure minima i
maxima de la planta baixa sera de 3,25 i 4 m., respectivament,
quan es destini a us comercial, industrial o de magatzem, i de 2,70 i
3,5 m., respectivament, quan es destini a vestibul d'habitatges i
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oficines. Quan per exigéncies de I'Us que degui situar-se en la
planta baixa calgui superar les altures maximes indicades, es
computara com planta baixa més una planta pis a l'efecte del
nombre de plantes.

4. Fagana minima. La fagana minima es fixa en 5 metres.

5. Es permet edificar en planta baixa el pati interior de l'illa amb les
seguents condicions:

- No podra destinar-se a us d'habitatge.

- Podra edificar-se en una fondaria maxima de 25 m., amidats des
de la linia de fagana.

- L'espai lliure resultant ha de tenir una superficie en la qual pugui
inscriure's una circumferéncia de 5 m. de diametre, el centre del
qual sigui equidistant a cada punt de les linies de fagana.

Art. 177 Condicions d'us

Es permeten unicament els seglents usos en els espais edificats
segons Normativa:

a) Edifici unihabitatge i plurihabitatge.

b) Comercial, en planta baixa o la totalitat de I'edifici quan sigui us
exclusiu.

c) Oficines.
d) Sanitari — Assistencial, sense hospitalitzacio.

e) Educatiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

f) Industrial de 12 categoria, en planta baixa i amb una superficie
maxima de 400 m?.

g) Civic — Administratiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

h) Esportiu, en planta baixa o la totalitat de l'edifici quan sigui us
exclusiu.

i) Religios.
j) Hoteler, en planta baixa per a categoria b) o la totalitat de I'edifici
per a la categoria a).

k) Garatges, en planta soterrani, planta baixa, planta primera o la
totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.
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I) Social — Cultural.
m)Recreatiu en planta baixa.
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CAPITOL SETE

ZONA D'EDIFICACIO AILLADA (Clau 14)

Art. 178

Art. 179

Art. 180

Definicio

Comprén els sols urbans d'edificacioé residencial caracteritzats per la
seva ordenacié oberta amb una major proporcioé d'espais lliures, entre
les edificacions i destinats a habitatges preferentment.

Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacié sera el d'edificacio aillada.

Condicions d'us

Els usos permesos sén unicament els seglents en els espais edificats
segons Normativa:

a) Edifici unihabitatge i plurihabitatge, en la subzona 14 a, i
unihabitatge en la subzona 14 b.

b) Hoteler.

- Per a categoria a) s'admet en edifici exclusiu per a les subzonas
14ai14b.

- Per a categoria b) s'admet en planta baixa excepte en el cas
d'habitatges en filera per a la subzona 14 a i s'admet per a la
subzona 14 b excepte en el cas d'agrupacio.

c) Comercial. En planta baixa no admetent-se en cas d'habitatges en
filera.

d) Oficines en planta baixa, en planta primera amb accés independent
o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

e) Educatiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

f) Sanitari — Assistencial.

g) Civic — Administratiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

h) Esportiu en planta baixa o edifici exclusiu.
i) Religios.
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Art. 181

j) Recreatiu en planta baixa i soterrani primer excepte en el cas

d'habitatges en filera.

k) Industrial, de 12 categoria en planta baixa i amb una superficie

maxima de 200 m?.

I) Garatges en planta soterrani i planta baixa no admetent-se I'Us

exclusiu per a aquesta fi.

Subzona intensitat 1 (Clau 14a)

Condicions d'edificacio

1

. Parcel-la minima

La parcel-la minima sera de 1.000 m? i tindra una facana minima de
16 metres. No obstant aix0, les parcel-les menors a la minima,
escripturades amb anterioritat a I'aprovacié del present Pla o que
acreditin la seva preexistéencia amb titol suficient, seran també
edificables en proporcié a la menor superficie de la parcel-la.

2. index d'edificabilitat

El sostre edificable en la parcel-la no excedira del que resulti de
multiplicar la superficie de la parcel-la per 0,80 m? de sostre per m?
de sol.

3. Altura de l'edificacio

L'altura maxima permesa sera de 12 metres, corresponents a
planta baixa i tres pisos. L'altura maxima de I'edificacio es
determinara en cada punt a partir de la cota del pis de la planta que
tingui la consideracio de planta baixa i fins a la part superior de
['ultim forjat.

En aquells casos que per rad del pendent del terreny, I'edificacié es
desenvolupi escalonadament, els volums d'edificacié que siguin
construits sobre cadascuna de les plantes o part de planta que
tinguin la consideracido de planta baixa, es subjectaran a l'altura
maxima que correspongui en raé de cadascuna de les parts
esmentades i l'edificabilitat total no superara aquella que resultaria
d'edificar en un terreny horitzontal.
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4. Distancies dels limits

Les separacions minimes de I'edificacio als limits de parcel-la seran
de 6 metres respecte del front de vial i de 4 metres respecte als
restants limits.

Ocupacio de parcel-la

El percentatge maxim d'ocupacio de la parcel-la per I'edificacié sera
del 50 per cent.

. Construccions auxiliars

S'admeten edificacions destinades a usos auxiliars del d'habitatge
(garatge, safareig, ...) l'ocupacié del qual no excedira del 5% a
afegir als maxims establerts, aplicats a la superficie de la parcel-la.

L'altura total de I'edificacid auxiliar no excedira de 3 m. i podra
disposar-se adossada als limits laterals o al limit del fons de la
parcel-la. Quan el pendent natural del terreny en la direccié normal
a la facana en el lloc d'emplagament presenti a 6 m. de la fagana
un desnivell de 1,80 m., s'admetra la construccié de garatges
ocupant la franja de separacio del carrer.

. Desenvolupament del volum edificable

El volum maxim edificable per unitat d'edificacid no ultrapassara en
cap cas l'equivalent al de dues parcel-les minimes.

. Instal-lacions esportives

Es podran construir instal-lacions esportives d'us privat en la resta
de l'espai lliure privat.

En aquest cas es presentara, al sollicitar la llicéncia, un planol
explicitant la desforestacié que s'haura d'efectuar i la replantacié
prevista amb indicacié expressa de la proteccié vegetal sobre les
principals visuals de I'exterior.

Subzona intensitat 2 (Clau 14b)

Art. 182 Condicions d'edificacio

1

. Parcel-la minima

114



La parcel-la minima sera de 400 m?. Tindra una facana minima de
15 metres. No obstant aix0, les parcel-les menors a la minima,
escripturades amb anterioritat a I'aprovacié del present Pla o que
acreditin la seva preexistéencia amb titol suficient, seran també
edificables en proporcié a la menor superficie de la parcel-la.

2. index d'edificabilitat

El sostre edificable en la parcel-la no excedira del que resulti de
multiplicar la superficie de la parcel-la per 0,50 m? de sostre per m?
de sol.

3. Altura de I'edificacio

L'altura maxima permesa sera de 7 metres, corresponents a planta
baixa, un pis i golfa. L'altura maxima de I'edificacié es determinara
en cada punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui la
consideracié de planta baixa i fins a la part superior de I'tltim forjat
horitzontal.

En aquells casos que, per raé del pendent del terreny, I'edificacio
es desenvolupi escalonadament, els volums d'edificacié que siguin
construits sobre cadascuna de les plantes o part de planta que
tinguin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'altura
maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts
esmentades i I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria
d'edificar en un terreny horitzontal.

Per sobre de I'altura maxima només es permetra:

La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per
cent, I'arrencada de la qual se situa sobre una linia horitzontal que
sigui paral-lela als paraments exteriors de les faganes, situades a
altura no superior a la de I'ultim forjat horitzontal i el vol de la qual
no superi el maxim admeés per les volades, quedant la resta de
I'edificacio sota la teulada inclinada.

Es podran fer cobertures per a la il-luminacio i ventilacio, sempre
que se situin a partir dels 3 m. de l'arrencada de la coberta en
qualsevol de les facanes de I'edifici i que no superin el 20% de la
superficie de la coberta. La golfa resultant sera habitable.

La coberta definitiva de I'edifici haura de ser per tant o plana o de

teula i amb pendent inferior al trenta per cent, no permetent-se
mansardes que sobresurtin de la coberta.
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4. Distancies de les partions

Les separacions minimes de l'edificacié a les partions de parcel-la
seran de 5 metres respecte del front de vial i de 3 metres respecte
a les restants partionss.

5. Ocupacio de parcel-la

El percentatge maxim d'ocupacio de la parcel-la per I'edificacié sera
del 30 per cent.

6. Agrupacio de parcel-les

Es permet 'agrupacié de parcel-les fins a un maxim de 3 unitats
d'habitatge en régim d'unihabitatge, agrupada, en les condicions
seguents:

a) La parcel-la resultant de 'agrupacié d'habitatges, no podra tenir
una superficie inferior a la resultant de multiplicar el modul de
400 m? pel nombre d'habitatges agrupats en aquesta parcel-la.

b) El sostre maxim resultant de I'agrupacio d'habitatge sera de 600
m? per unitat d'edificacio.

7. Construccions auxiliars

S'admeten edificacions destinades a usos auxiliars del d'habitatge
(garatge, safareig, ...) lI'ocupacio del qual no excedira del 5% a
afegir als maxims establerts, aplicats a la superficie de la parcel-la.

L'altura total de I'edificacid auxiliar no excedira de 3 m. i podra
disposar-se adossada als limits laterals o al limit del fons de la
parcel-la. Quan el pendent natural del terreny en la direccié normal
a la facana en el lloc d'emplacament presenti a 6 m. de la fagana
un desnivell de 1,80 m., s'admetra la construccié de garatges
ocupant la franja de separacio del carrer.

8. Desenvolupament del volum edificable

El volum maxim edificable per unitat d'edificaci6 no sobrepassara
en cap cas l'equivalent al de tres parcel-les minimes.

9. Instal-lacions esportives

Es podran construir instal-lacions esportives d'Us privat en la resta
de l'espai lliure privat.
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En aquest cas es presentara, al sollicitar la llicencia un planol
explicitant la desforestacié que s'haura d'efectuar i la replantacié
prevista amb indicacié expressa de la proteccié vegetal sobre les
principals visuals de I'exterior.
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CAPITOL VUITE

ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (Clau 16)

Art. 183 Definicio

Art. 184

Art. 185

Compren les arees de sol urba, en que l'edificacié correspon al tipus
d'ordenacioé per volumetria especifica segons Pla Parcial, Estudi de
Detall o Ordenacié d’illa aprovats, o segons ordenacio establerta per

aquest Pla General i destinades a usos residencials preferentment.

Tipus d'ordenacid

El tipus d'ordenacié és el de volumetria especifica.

Condicions d'edificacio

1. Edificabilitat

L'edificabilitat d'aquesta zona es defineix per I'envolupant maxima
del volum que resulti de l'aplicacié del perimetre regulador en
planta i el nombre maxim de plantes que apareixen grafiades en els
planols de la seérie 6.

En el cas que aquest Pla General no determini graficament el
perimetre regulador i el nombre de plantes, aquests hauran de ser
precisats pel Pla Especial o I'Estudi de Detall pertinent.

2. Alineacions de l'edificacio

L'edificacio s'ajustara a les alineacions i linies no excedibles per la
mateixa que determinen graficament els planols.

El percentatge maxim d'ocupacié sobre sol privat es fixa en un 50%
excepte quan aquest sigui precisat de forma detallada en les
corresponents arees especials.

. Altura i nombre de plantes

El nombre de plantes edificable en cada volum la planta del qual es
determina graficament, s'assenyala en els planols.

L'altura maxima permesa sera de 3 metres per cada planta
edificable i es determinara en cada punt a partir de la cota del pis
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de la planta que tingui la consideraci6 de planta baixa i fins a la part
superior de I'ultim forjat horitzontal.

En aquells casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacio
es desenvolupi escalonadament, els volums d'edificacid, que siguin
construits sobre cadascuna de les plantes o part de planta que
tinguin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'altura
maxima que correspongui a rad de cadascuna de les parts
esmentades i l'edificabilitat total no superara aquella que resultaria
d'edificar en un terreny horitzontal.

En cap dels casos, les cotes de referencia de les plantes baixes
podran ser establertes amb una variacidé absoluta de més-menys
un metre en relacié amb la cota natural del terreny.

4 . Linia de cornisa, sol de la planta baixa i altura lliure entre forjats

Per a la redacci6 de projectes d'edificacié es sol-licitara a
I'Ajuntament la determinacio de la cota de la linia de cornisa que si
pot ser sera unica. En aquells casos que pel pendent del carrer no
fos possible I'establiment d'una Unica linia de cornisa sense superar
en algunes parcel-les l'altura maxima de 7 metres, s'establiran
linies de cornisa a distinta cota per a les fraccions en que sigui
necessari dividir el volum edificable perque totes les seves parts es
mantinguin dintre de I'altura maxima assenyalada.

En els projectes d'edificacié s'adoptara la cota del sol de la planta
baixa i les altures lliures entre forjats necessaries perque I'edificacid
s'ajusti a la cota de la linia de cornisa assenyalada per a la unitat
volumeétrica.

5 . Unitat minima de projecte i edificacio
La unitat minima de projecte i edificacio coincidira amb la unitat
volumetrica assenyalaOda en els planols de la série 6.

Art. 186 Condicions d'us

Seran els establerts per a la zona d'eixample en larticle 162
d'aquestes Normes.

a) Edificacié unihabitatge i plurihabitatge.

b) Hoteler en planta baixa per a categoria b), no admetent-se per a
habitatges en filera o la totalitat de I'edifici quan sigui exclusiu per a
categoria a).
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c) Comercial. En planta baixa no admetent-se en cas d'habitatges en
filera i la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

d) Oficines en planta baixa, en planta primera amb accés independent
o la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

e) Educatiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

f) Sanitari — Assistencial sense hospitalitzacié.

g) Civic — Administratiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

h) Esportiu en planta baixa o edifici exclusiu.

i) Religios.

j) Recreatiu en planta baixa i soterrani primer excepte en el cas
d'habitatges en filera.

K) Industrial, de 12 categoria en planta baixa i amb una superficie
maxima de 400 m2, no admetent-se en el cas d'habitatges en filera.

I) Garatges en planta soterrani i planta baixa, planta primera o la
totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu per a aquest fi.

m)Soci — Cultural.
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Art. 186 bis Parametres urbanistics de la modificacié puntual del PGOU en
I'ambit de la Unitat d’actuacié num. 18 (7)

DISPOSICIONS GENERALS

1. Ambit d’aplicacié
Aquest parametres urbanistics seran d’aplicacio en I'ambit de
planejament objecte d’aquesta Modificaci6 Puntual del Pla
General d’Ordenacié Urbana de Montornés del Valles.

2. Marc legal de referéncia

Aquests parametres urbanistics desenvolupen, dintre de
I'ambit definit per aquesta Modificacié Puntual del Pla General
—en endavant MPPGOU - les determinacions del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Montornés del Valles — en endavant
PGOU-. Per tot allo que no sigui expressament regulat per els
parametres o que sigui de dubtosa interpretacié seran
d’aplicacio el que en determini les Normes Urbanistiques —
NNUU- del PGOU.

3. Interpretacio de les normes
En defecte o com a complement de l'esmentat a aquestes
normes, i les de referéencia del Pla General d’Ordenaci6 de
Montornés del Valles, les definicions que ho requereixin
s’establiran per part dels serveis municipals.

4. Normativa aplicable. Sistemes
En I'ambit territorial definit per aquesta Modificacié Puntual del
Pla General de Montornes del Vallés, en tot allo que no sigui
expressament determinat o regulat per aquest parametres
seran d’aplicacié6 les Normes urbanistiques del PGOU per
regular les actuacions en sols qualificats com a sistemes —
xarxa viaria (clau 5) i sistema d’espais lliures (clau 6)-.

ZONA D’ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA (clau 16*
Definicio
Compren la zona de sol urba destinada preferentment a us
d’habitatge plurifamliar, caracteritzada per 'ordenacié oberta segons
volumetria especifica amb espais lliures enjardinats entre els volums

construits

1. Ordenacio
El tipus d’ordenacio6 és el de volumetria especifica.
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2. Edificabilitat

UE.1: 22.675,21 m2
U.E. 2: 3.750,00 m2
Sostre maxim: 26.425,21 m2

A l'objecte de garantir la correcta viabilitat del Projecte d’edificacio i
el seu caracter arquitectonic unitari, aquest podra ajustar el sostre
assignat a cada unitat d’edificacio en un valor inferior o igual al 5%
del sostre maxim total.

3. Condicions de la parcella
La forma i la mida de la parcella s’estableix al planol 0O.02
DEFINICIO GEOMETRICA DE LA PROPOSTA.

La forma i la mida de la parcel-la podra sofrir adaptacions de detall
inferior al 5% en funcié de la necessitat del Projecte d’Urbanitzacio.

4. Desenvolupament del volum edificable
El maxim volum edificable permes en la parcel-la, inclosos els
cossos | elements sortints, es desenvolupa en dues Unitats
d’Edificaci6 — U.E.-. la U.E.1ila U.E.2.
En els planols 0.03 — ORDENACIO D’EDIFICACIO i 0.04 —
ORDENACIO DE L’EDIFICACIO : SECCIONS se estableixen els
perimetres reguladors de la Planta baixa i les plantes pis aixi com
les algades maximes dels diferents cossos edificats.

La U.E.1 s’organitza en tres volums edificats —A. B i C-, que formen
una unica entitat arquitectonica en forma de “U” i que podran ser
executats en tres fases diferents.

El volum B consisteix en dos blocs paral-lels en lalineacio de
I’Avinguda de la Llibertat, separats per un espai no construit a partir
de la planta primera de dimensio no inferior a sis metres,
parcialment ocupable per passos, escales i ascensors de
comunicacié vertical i connexid6 entre blocs. Aquests c0SsoS
edificats situats en el pati, computaran a tots els efectes en el calcul
del sostre edificat total. L’espai resultant lliure d’edificacio tindra el
caracter i tractament d’un interior d’illa i no computara a efectes del
calcul del sostre edificable.

Atés el grau de precisio de la present MPPGOUU, no sera
necessari el desenvolupament del sector mitjangant un Estudi de
Detall.

Els volums edificats A i C tanquen la “U” en els fronts de l'espai
lliure —clau 6- i el vial de nova obertura i es podran articular total o
parcialment amb el volum B a traves d’espais que, sense tenir la
consideraci6 de  separacions entre cossos  d’edificacio
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independents, no podran ser inferiors a cinc metres. A l'igual que en
el cas anterior, l'espai lliure d’edificacié definit per aquestes
separacions no computara a efectes del calcul del sostre edificable.

. Ocupacié maxima de la parcel-la

L’ocupaciéo maxima de la parcel-la en planta baixa i plantes pis és la
definida pels perimetres reguladors continguts en el planol O.03 —
ORDENACIO DE L’EDIFICACIO: PLANTA.

L’ocupaci6 maxima de la parcella en plantes soterrani podra
excedir la definida pel perimetre regulador de la Planta Baixa —
veure planol 0.03 — ORDENACIO DE L’EDIFICACIO: PLANTA- fins
el 30% de l'espai restant, sempre i quan es justifiqui aquesta solucio
en projecte de condicionament com a jardi de l'espai lliure.

. Altura maxima i nombre de plantes

L’altura maxima de l'edificacio, comptada fins la cara superior del
darrer sostre o element estructural de coberta, quedara inclosa dins
d’'uns galibs maxims que s’estableixen amb objecte de facilitar
I'aparicio de dos linies continues de coronacio, la primera per als
cossos edificats amb front a I'avinguda de la Llibertat i al carrer de
nova obertura, i la segona per als volums amb front a I'espai public
—la Placa de la Joventut- i al carrer Montseny.

En el cas dels edificis confrontats a I'avinguda de la Llibertat i al
carrer de nova obertura, els edificis B i C, el galib maxim és de 20
metres comptats a partir de la rasant de la urbanitzacié definitiva de
la vorera, corresponent a l'encreuament dels dos carrers, Veure
planol O-03 ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

En el cas dels edificis confrontats a l'espai public i al carrer
Montseny, els edificis A i D, el galib maxim es fixara també en 20
metres mesurats a partir de la cota de la plaga definitivament
urbanitzada en el punt mig del front edificat corresponent a l'edifici
A. Veure planol 0-03 ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

El nombre de plantes és de: Planta Baixa + 5 Plantes

. Planta Baixa

L’algada de la planta baixa sera variable en funcio de les rasants
que definira el posterior projecte d’urbanitzacié. Els altells que
ocasionalment puguin sortir per aplicaci6 de [l'algada maxima
computaran a efectes d’edificabilitat.

. Construccions per damunt de l'altura requladora

Per a les construccions per sobre de l'altura reguladora s’estara al
que disposa l'art. 117 c) de les Normes Urbanistiques del PGOU.
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9.

Separacié minima entre edificacions i cossos

La separacié minima entre els edificis U.E.1 i U.E.2 es fixa en divuit
metres (18m). Aquesta separacio no regira entre els tres diferents
cossos de la unitat arquitectonica U.E.1, equivalents a tres fases
d’execucio. Es permet la parcel-lacio d’aquests volums edificables,
A, B, C, sempre i quan es mantingui la unitat en quant a disseny
arquitectonic.

10. Altura de les plantes

11.

- Planta Baixa

L’altura lliure de la Planta Baixa no sera inferior a 2,70 metres tant
en el cas d’'usos comercials com d’habitatge. En aquest darrer cas,
aquesta algaria minima es pot disminuir per l'establiment de cels
rasos fins una altura de 2,40 metres en corredors, cambres
d’emmagatzematge, cuines, serveis higienics i rentador.

- Planta Pis

L’altura lliure de les plantes pis sera de 2,50 metres. Tanmateix
aquesta alcaria es podra reduir fins als 2,20 metres en cambres
d’emmagatzematge, cuines, serveis higienics i rentador,

- Planta soterrani
L’altura lliure minima de la Planta Soterrani sera de 2,20 metres.

Cossos sortints

Els cossos sortints podran ésser oberts, semitancats o tancats i
computaran a efectes del calcul del sostre edificable segons el que
disposa l'art. 78 de les NNUU del PGOU.

12. Elements sortints

Les condicions dels elements sortints seran les que disposen l’art.
79 de les NNUU del PGOU.

La volada dels rafecs de coberta podran augmentar fins cobrir els
C0Sso0s sortints que es disposin en l'ultima planta pis.

13. Unitats minimes d’edificacio

S’estableixen les seglients unitats minimes d’edificacio:
UE1-A

UE1-B
UE1-C
UE.2

14. Condicions dels sols lliures d’edificacio
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Els espais lliures a l'interior de la parcel-la tindran la consideracio
d’espai enjardinat comu i s’hauran d’enjardinar obligatoriament
podent-se pavimentar només un 25% del sol lliure.

No s’admeten més construccions annexes que els elements oberts
tipus porxos o pérgoles de connexié entres edificis en Planta Baixa,
aixi com els auxiliars per instal-lacions exterior.

Aquestes construccions annexes no computaran a efectes de la
superficie de sostre maxim edificable.

Es permetra la construccio de piscines, pistes esportives i de jocs,
I'ocupacioé de les quals no superi el 26% esmentat anteriorment.

En els espais lliures a enjardinar de la parcel-la, aixi com en els
espais lliures publics, afavorira la plantacio d’especies autoctones,
aplicant criteris de xerojardineria.

Conjuntament amb el Projecte d’Edificacioé s’haura de presentar el
Projecte d’Ordenacio de tots els espais lliures no edificats.

15. Moviment de terres i adaptacio topografica
Les condicions dels moviments de terres i adaptacio topografica
seran les que es disposen a l'art. 120 de les NNUU del PGOU.

16. Aparcament
Per a la reserva de places d’aparcament s’estara al que disposa
I'art. 51 de les NNUU del PGOU.

17. Condicions d’us
Us dominant: Habitatge plurifamiliar.

Usos compatibles: Hoteler en PB per a la categoria b, Comercial en
PB, Oficines en PB i en P1a amb accés independent, Educatiu en
PB i en P1a amb accés independent, Sanitari-assistencial sense
hospitalitzacio, Civic-administratiu en PB i en P1a amb accés
independent, Esportiu en PB, Religids, Recreatiu en PB i soterrani
1r, industrial de 12 categoria en PB amb una superficie maxima de
400 m2, Garatges en planta soterrani 1r, PB i P1a, Socio-cultural.

El creixement de l'oferta comercial al detall, a 'ambit d’aquesta UA
18, de Montornes del Valles, en format de mitja i gran establiment,
estara subjecte, incloses les excepcions previstes (veure annex) a
allo que determina la normativa del Pla territorial sectorial
d’equipaments comercial 2001-2004.
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(*) Incorporat per acord d’aprovacié definitiva de la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en sessi6 de data 12 de marg de 2003 i executiu des de la publicacio al
DOGC en data 22 de maig de 2003
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CAPITOL NOVE

ZONA DE CONSERVACIO DE L'ESTRUCTURA EDIFICATORIA (Clau 17)

Art. 187 Definicio

Aquesta zona comprén un conjunt de superficies urbanitzades i
edificades, amb tipus d'ordenacié especific, com soén les edificacions
entre mitgeres amb jardi frontal a la via publica, etc.

L'ordenacié d'aquesta zona respon al manteniment de les actuals

condicions d'edificacié, preservant-la d'augments de volum i densitat, i
a la conservacio de l'actual estructura urbana.

Art. 188 Tipus d'edificacié

El tipus d'edificacio sera el de volumetria especifica.

Art. 189 Condicions d'edificacio

1. Les obres i edificacions de nova planta s'ajustaran, quant a les
condicions d'edificacio i a les condicions estétiques, a l'estructura
urbana i edificadora del conjunt determinant de la qualificacié
d'aquesta zona i, especialment, a les seguents:

- Altura: Sera la a que aproximadament arribin la majoria dels
edificis que responen a l'estructura edificatoria de la zona.

- Alineacions: Les edificacions respondran a l'alineacid que
prevalgui en les edificacions de la zona.

- Ocupacio de parcel-la: Es respectara l'ocupacié preexistent.

Art. 190 Condicions d'us

Es permeten els seglents usos:

a) Edifici unihabitatge i plurihabitatge.

b) Comercial en planta baixa.

c) Oficines.

d) Sanitari — Assistencial en la modalitat de gabinet professional.
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e) Civic — Administratiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

f) Educatiu, en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

g) Esportiu, en planta baixa o la totalitat de I'edifici quan sigui Us
exclusiu.

h) Religios.
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CAPITOL DESE

ZONA INDUSTRIAL (Clau 18)

Art. 191

Art. 192

Definicio

Es qualifiquen de zona industrial les arees de sol que es destinen a la
ubicacié d'industries i magatzems. Aquesta utilitzacidé principal del sol
implica unes condicions de parcel-lacié i edificacié i de control als
efectes secundaris de I'Us, que justifiquen que constitueixin arees
especificament diferenciades de I'ordenacié detallada del sol urba.

Condicions d'edificacio

1. Grandaria de la parcel-la
La parcel-la minima es fixa en 2.000 m?.
2 . Ocupacio

L'ocupacié maxima per l'edificacid principal i auxiliar, no podra
superar el 50% de la superficie de la parcel-la.

3. Volum

El volum maxim edificable sera de 4,5 m3/m2 de parcel-la. Aquest
volum es comptabilitzara des de la part exterior dels parametres
verticals i coberta de I'edifici.

En el cas que la nau es construeixi sobre una plataforma per a
facilitar les tasques de carrega i descarrega i aquesta plataforma no
sigui habitable el volum ocupat per aquesta, no computara a
I'efecte de volum.

4 . Separacions
La separacié de les edificacions principal i auxiliar respecte a tots
els limits sera de 10 m exceptuant-se d'aquesta determinacié la
situacioé de garites o casetes de control d'accessos a les industries
amb una superficie maxima de 15 m2.

5 . Construccions auxiliars

Les construccions auxiliars, que comprenen les instal-lacions com
ara els diposits elevats, les torres de refrigeracidé, xemeneies,
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sitges, etc., seran lliures en forma i volum, sempre que estiguin
degudament justificades per raons tecnologiques i compleixin les
condicions dels anteriors apartats 2, 3 i 4.

6 . Tanques

L'altura maxima de les tanques opaques sera d'1 metre, amidat des
de la cota natural del terreny en cada punt de la partié. Podran
complementar-se amb elements de vegetacio i també amb reixes
metal-liques.

7 . Espais lliures

Els espais lliures resultants en l'interior de les parcel-les podran
contenir:

a) Marquesines per a aparcament de vehicles turismes sempre que
no siguin tancades i del personal relacionat amb ['activitat
industrial.

b) Casetes de porteria no destinades a habitatge.

c) La resta d'espais lliures seran sistematitzats per a jardineria i
arbrat.

8 . Altura maxima

L'altura maxima admesa és de 15 metres. S'exceptuen d'aquesta
altura maxima les xemeneies, sitges, antenes i aparells especials
(ponts i maquinaria, ponts grua, instal-lacions de transport i
conduccié i similars) necessaris per al funcionament de
I'establiment.

En el cas que hagués d'incrementar-se aquesta altura de 15 metres
per a processos vinculats a la produccid, haura de tramitar-se un
Pla Especial que contempli les mesures de proteccio a prendre per
a minimitzar el possible impacte de l'edificacié. En qualsevol cas,
aquest increment solament es permetra quan es tracti de volums
destinats a emmagatzematge no contaminant perd en cap cas
quan es tracti de procés de fabricacio.

Art. 193 Condicions d'Us

Es permeten unicament els seguents usos:

a) Industrial en totes les categories.
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b) Magatzem.

c) Comercial i comercial concentrat.
d) Oficines.

e) Estacionaments.

f) Residencial. Es permet unicament I'is d'habitatge per al personal
de vigilancia, conservacié i guarda de l'establiment, a radé d'un
habitatge com a maxim per industria o magatzem.

g) Sanitari. S'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris.

h) Educatiu. S'admeten només els dedicats a la Formacio
Professional relacionats amb l'activitat industrial de la zona.

i) Esportiu.

j) Hoteler.

k) Civic — administratiu.
[) Recreatiu.
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CAPITOL ONZE

REGULACIO DE LES AREES ESPECIALS

Art. 194 Definicio

1.

Compren sols en els quals les determinacions del Pla General han
de desenvolupar-se a través d’'un Pla Especial de Reforma Interior
o Unitats d'Actuacio.

. La delimitacioé d'una area com Unitat d'Actuacio, unicament implica

la redaccio d'un Estudi de Detall, quan en aquest Pla General no es
grafien perfectament l'ordenacié de I'edificacio o les cessions a
realitzar.

. Els sOls destinats a zones verdes i equipaments delimitats

graficament per aquest Pla en sectors a desenvolupar mitjangant
Pla Especial de Reforma Interior sén vinculants respecte a la seva
superficie i indicatius pel que fa a la seva posicid.

. En la regulacié de les condicions dels terrenys inclosos en les

Unitats d'Actuacio que es delimiten en aquest Pla s'admetra una
variaci6 més/menys del 5% en els requisits en que es fixen
numericament els parametres, en radé d'una major coheréncia en la
relacié o per a adaptar-se a les alineacions oficials, caracteristiques
naturals del terreny o limits de propietat.

. En les arees subjectes a Pla Especial de Reforma Interior del Pla

General haura de desenvolupar-se en aquestes arees a través d'un
Pla Especial de Reforma Interior que haura de contenir les
determinacions i documents establerts en el Decret legislatiu 1/90
sobre Refosa dels textos legals vigents a Catalunya en mateéria
urbanistica.
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Pla Especial de Reforma Interior num. 1 (PERI num. 1) El Castell —
Can Comas Nou

Art. 195 Condicions d'ordenacid

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de Cooperacio.
2. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'edificacié aillada (Clau 14b)
3. Hauran de observar-se els seglents parametres:

a) L'edificabilitat bruta sera de 0,3 m?/m?s.

b) L'edificabilitat neta sera de 0,4 m*/m?s.

c) Hauran de reservar-se els espais seguents:

- Vials i aparcaments 3,59 Ha.
- Espais lliures 1,65 Ha.
- Equipaments 0,065 Ha.

4. Aquesta area disposa de Pla Especial que va ser aprovat
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data 8
de juliol de 1992.

Pla Especial de Reforma Interior num. 2 (PERI num. 2)
Barri Ametller

Art. 196 Condicions d'ordenacid

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de Cooperacio.
2. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'edificacié aillada (Clau 14b)
3. Hauran de observar-se els seglents parametres:
a) L'edificabilitat bruta sera de 0,3 m?/m?s.
b) L'edificabilitat neta sera de 0,4 m?/m?s.
c) Hauran de reservar-se els espais seguents:
- Equipaments 0,67 Ha.
- Espais lliures 0,76 Ha.
4. Aquesta area disposa de Pla Especial que va ser aprovat

definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data
25 de setembre de 1991.
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Pla Especial de Reforma Interior nium. 3 (PERI nam. 3)
Can Bosquerons de Dalt

Art. 197 Condicions d'ordenacid

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de Cooperacio.
2. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'edificacié aillada (Clau 14b)
3. Hauran de observar-se els seguents parametres:

a) L'edificabilitat bruta sera de 0,3 m*/m?s.

b) L'edificabilitat neta sera de 0,4 m*/m?s.

c) Hauran de reservar-se els espais seguents:

- Vials 1,57 Ha.
- Espais lliures 1,17 Ha.
- Equipaments 0,47 Ha.

4. Els vials situats per sobre de la cota 110 podran tenir un pendent
maxim del 15% i un ample minim de 8 metres.

UNITATS D'ACTUACIO

Art. 198 Unitat d'Actuacié num. 1 (U.A. 1) Manso Coll

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.
2. Es d'aplicacié la regulacié de la subzona 14b.

3. La parcel-la minima es fixa en 600 m?.

4. L'altura maxima sera de 11 metres.

5. La separacio de les edificacions sera de 3 metres respecte a tots
els limits, excepte a vial que es fixa en 6 metres.

6. L'altura maxima de les edificacions auxiliars es fixa en 4 metres.

Art. 199 Unitat d'Actuacid nim. 2 (O.A. 2) Can Parera

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.
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Art. 200

Art. 201

Art. 202

2. Es preveu una cessio de 8.992 m? de vials urbanitzats, 10.000 m?
d'equipament escolar i 5.284 m? d'espais lliures.

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona de Volumetria especifica
(Clau 16).

4. L'objectiu d'aquesta U.A. és finalitzar les obres d'urbanitzacio.

Unitat d'Actuacié nim. 3 (U.A. 3) Connexié ¢/ del Bruc i ¢/ Anselm
Clavé

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.
2. Es preveu una cessio de 216 m? de vials urbanitzats.

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'Eixample (Clau 13).

Unitat d'Actuacio nium. 4 (U.A. 4) Poligon Industrial Riera - Marsa

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

2. S'estableix com a condicié especial I'obligacié de plantar un barrera
d'arbrat en la zona lliure que limita amb el riu Mogent, aixi com en
els limits laterals de les parcelles. La zona no edificable de les
parcel-les haura de dedicar-se exclusivament a jardi i aparcament,
no admetent-se en la mateixa emmagatzematge ni abocament de
productes.

3. Sera preceptiu d'aplicacié la regulacié de Zona Industrial (Clau 18).

4. L'objectiu d'aquesta U.A. és finalitzar les obres d'urbanitzacio.

Unitat d'Actuacié nim. 5 (U.A. 5) Can Bosquerons de Baix

1. Es fixa com a sistema d'actuacio el de compensacio.

2. Es preveu una cessio de 29.800 m? de vials urbanitzats, 9.500 per
a equipaments i 41.364 d'espais lliures.

3. Sera preceptiu d'aplicacié la regulacié de Zona Industrial (Clau 18).

4. Sera preceptiu la constitucié d'una entitat de conservacié amb la
finalitat prevista en l'article 67 del Reglament de Gestié Urbanistica.

135



Art. 203

Art. 204

Amb la finalitat de facilitar la futura construccié de I'Autopista del
marge esquerre del Besos, es desplagara el tragat del vial que
discorre sensiblement paral-lel a la llera del riu Mogent produint
parcel-les discontinues la superficie de les quals haura de
comptabilitzar-se a l'efecte del calcul de volum edificable.

Unitat d'Actuacio nium. 6 (U.A. 6) Manso Calders

1.

2.

Es fixa com a sistema d'actuacié el de compensacio.

Es preveu una cessié de 23.429 m? de vials urbanitzats, .8.900 m?
destinats a equipament esportiu, 6.230 m? a equipament escolar i
25.300 m? destinats a espais lliures.

Comprén la urbanitzacié i aparcaments del Torrent de Vinyes
Velles i la seva integracié amb la zona verda situada enfront del
centre de Formacio Professional. Aixi mateix haura de procedir-se
a la construccio dels ponts per sobre d'aquest torrent que permeti la
connexi6é de la zona amb els carrers de Sant Isidre i Sant Lluis.

. Es d'aplicacié la regulacié de la zona de Volumetria Especifica

(Clau 16).

. En compliment del disposat en el conveni urbanistic subscrit en

data 7 de juliol de 1982, entre els promotors del Pla parcial Manso
Calders i I'Ajuntament, haura de realitzar-se la cessié gratuita a
favor de I'Ajuntament de Montornés del Vallés de 930,60 m?
totalment edificables, equivalents a una edificacio total de 4.653 m?
sostre sobre rasant.

. Per a una major ordenacié haura de realitzar-se un Pla Especial

que situi l'edificacié i la seva relaci6 amb el nucli urba de la
poblacio.

Unitat d'Actuacio nium. 7 (U.A. 7) Connexié ¢/ Onze de Setembre i ¢/

Prat de la Riba

1.

2.

3.

Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.
Es preveu una cessié de 370 m? de vials urbanitzats.

Es d'aplicacio la regulaci6 de la zona d'Eixample (Clau 13).

Art. 205 Unitat d'Actuacié num. 8 (U.A. 8) Cinema - Teatre
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Art. 206

Art. 207

Art. 208

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

2. Es preveu una cessié de 744,47 m? per a equipaments i 151,10 m?
per a viari.

3. Es d'aplicacid la regulacié de la zona de Volumetria Especifica
(Clau 16).

Hauran de observar-se els seguents parametres:

|. L'edificabilitat bruta total sera de 9.000 m?st.

I[I. L'altura maxima de les edificacions sera de 21 metres
corresponents a PB + 6.

Unitat d'Actuacid nim. 9 (U.A. 9) Can Torrents — Rambla Sant
Sadurni - Carrer Major

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

2. Es preveu una cessio de 5.986 m? de vials urbanitzats, de 8.300 m?
destinats a espais lliures i de 1.520 m? destinats a equipaments.
L'equipament haura de situar-se a la masia Can Torrents. El planol
6.3 assenyala la localitzacio dels espais lliures.

3. Es d'aplicacié la regulacié de les zones de 13, 14a, 14b i 16.

4. En la zona 13 es formara una zona porticada en Planta baixa.

Unitat d'Actuacié num. 10 (U.A. 10) Connexi6 de c/ Estrella i ¢/ Jaume
Balmes

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.
2. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'Eixample (Clau 13).
3. S’haura de preveure el pas que s'indica en el planol 6.3 en planta

baixa.

Unitat d'Actuacio num. 11 (U.A. 11) Prolongacid c/ Sant Isidre fins a ¢/
Prat de la Riba

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.

2. Es preveu una cessio de 600 m? de vials urbanitzats.
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Art. 209

Art. 210

Art. 211

Art. 212

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'Eixample (Clau 13).

Unitat d'Actuacido num. 12 (U.A. 12) Avinguda Onze de Setembre — ¢/
Torrent de les Vinyes Velles

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

2. Es preveu una cessio de 370 m? de vials urbanitzats i de 680 m?
d'espais lliures publics.

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'Eixample (Clau 13) i la zona
de sol lliure privat (Clau 00).

Unitat d'Actuacio nim. 13 (U.A. 13) ¢/ Carles Riba

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.

2. Es preveu una cessio de 2.013 m? de vials urbanitzats.

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'industrial (Clau 18).

4. Es preveu una cessio de 2.988 m? per a espais lliures que haura de
situar-se en la part alta de la parcel-la, en la confluencia dels

carrers Carles Riba i Can Parellada. Aquesta superficie
comptabilitzara a I'efecte del calcul del volum edificable.

Unitat d'Actuacido nim. 14 (U.A. 14) Carrer Ametller

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.

2. Es preveu una cessio de 2.361 m? de vials urbanitzats.

3. Es d'aplicacié la regulaci6 de la zona d'edificacio aillada (Clau 14b).

4. En les parcel-les superiors a 3.500 m? de superficie podra edificar-
se un maxim de 3 habitatges amb un coeficient d'edificabilitat net

de 0,2 m? st/m?s. Les edificacions hauran de situar-se en les zones
lliures d'arbrat.

Unitat d'Actuacido num. 15 (U.A. 15) Carrers Francesc Macia —
Jaume | — Francesc Layret — Narcis Monturiol

1. Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.
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Art. 213

Art. 214

Art. 215

. Es preveu una cessié de 684 m? de vials urbanitzats.

. Es d'aplicacié la regulacié de la zona de Volumetria Especifica

(Clau 16).

. Per a una millor ordenacio haura de realitzar-se un Estudi de Detall

que situi I'edificacidé i la seva relacié amb els vials de I'entorn.

. Hauran de observar-se els seguents parametres:

|. L'edificabilitat bruta total sera de 0,8 m?t/m?s
[I. L'altura maxima de les edificacions sera de 9 metres
corresponents a PB + 2.

Unitat d'Actuacido nim. 16 (U.A. 16) Ajuntament 2.

1.

2.

Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

Es preveu una cessié de 3.728 m? de vials urbanitzats i 912 m?
d'equipaments.

. Es d'aplicacié la regulacié de la zona de Volumetria Especifica

(clau 16).

. Per a una millor ordenacio haura de realitzar-se un Estudi de Detall

que situi I'edificacié i la seva relacié amb els vials de I'entorn.

. Hauran de observar-se els seguents parametres:

|. L'edificabilitat bruta total sera de 1,5 m? st/m?s

II. L'altura maxima de les edificacions sera de 18 metres
corresponents a PB + 5.

Unitat d'Actuacio nium. 17 (U.A. 17) Carrer del Pedré

1.

2.

3.

Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

Es preveu una cessié de 890 m? de vials urbanitzats i de 600 m?
destinats a espais lliures.

Es d'aplicacio la regulacié de la zona d'edificacié aillada (Clau 14a).

Unitat d'Actuacié nim. 18 (U.A. 18) Ajuntament 1.

1.

Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.
139



Art. 216

Art. 217

Art. 218

2. Es preveu una cessio de 5.246 m? de vials urbanitzats i 3.940 m?

d'espais lliures.

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona de Volumetria Especifica
(Clau 16%).

Unitat d'Actuacié nium. 19 (U.A. 19) Naus Civit

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

2. Es preveu una cessio equivalent al 15% de la superficie de sol
privat i la urbanitzacio del vial fins inclds en I'ambit de I'U.A.

3. Es d'aplicacié la regulacié de Zona Industrial (Clau 18).

Unitat d'Actuacié num. 20 (U.A. 20) Can Coll

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.

2. Es preveu una cessié de 7.776 m? de vials urbanitzats i de 75 m?

destinats a espais lliures.

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'edificacio aillada (Clau 14b).

Unitat d'Actuacio num. 22 (U.A. 22) Can Xec

1. Es fixa com sistema d'actuacio el de compensacio.
2. Es preveu una cessié de 10.940 m? de vials urbanitzats.

3. Es d'aplicacié la regulacié de la zona d'edificacio aillada, en régim
d’unihabitatge (Clau 14b).
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Art. 219 Unitat d'Actuacié num. 23 (U.A. 23) Danzas

1.

4.

5.

Art. 219 A

Es delimita aquesta Unitat d'Actuaciéo amb I'objectiu d'aconseguir la
cessio del terreny necessari per a procedir a I'obertura del vial de
nova creacio, que discorre paral-lel a la llera del riu Congost, que
uneix els sectors industrials EI Congost i el Raiguer a través del pas
per sota de I'Autopista AP-7.

. El possible volum edificable generat per la parcel-la afectada se
situara en la parcel-la de major grandaria inclosa en I'ambit de
I'U.A.

. Es preveu la cessié d'una superficie de 5.026,75 m? equivalent a la
de la parcel-la afectada per a vialitat i espais lliures.

Es fixa com sistema d'actuacié el de compensacio.

Es d'aplicacio la regulacié de la Zona Industrial (Clau 18).

Unitat d'Actuaciéo num. 24 (*)

Caracteristiques de l'ordenacio:

Superficie susceptible d’edificacio privada: 4.010,99 m2
Zonificacié: Zona d’edificacio aillada (clau 14b)
Sostre edificable: 2.005,49 m2

Parametres urbanistics: els dels articles 22, 23, 24 i 25 de les
normes urbanistiques del Pla Especial de Reforma Interior per a la
zona d’edificacio aillada (clau 14b)

Carregues urbanistiques:

1.

2.

Cessio obligatoria per a vials de 399,52 m2.

Sufragar, en la proporcio que s’especifica en el punt seglent, el
cost real i efectiu de totes les obres d’urbanitzacié del projecte
d’urbanitzacié, de [I'ambit territorial del PERI, que aprovi
I’Ajuntament, aixi con de totes les despeses del projecte de
reparcel-lacio.

El coeficient de proporcionalitat s’obtindra com a quocient entre el
sostre edificable d’aquesta unitat d’actuacié (2.005,49 m2 de
sostre) i el sostre edificable de totes les parcel-les situades dins
del PERI de referencia i del de totes les unitats d’actuacié de la
present modificacio.
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4. L’esmentat cost real i efectiu sera el que resulti del compte de
liquidacio definitiva del projecte de reparcel-lacié del PERI del
barri Castell — Can Comas Nou.

5. Cedir gratuitament i lliure de carregues i gravamens els terrenys
assenyalats al planol numero O.5 de superficie 399,52 m2.

Art. 219 B Unitat d'Actuacié num. 25 (*)

Caracteristiques de l'ordenacio:

- Superficie susceptible d’edificacio privada: 1.268,87 m2
- Zonificacio: Zona d’edificacio aillada (clau 14b)
- Sostre edificable: 634,43 m2

- Parametres urbanistics: els dels articles 22, 23, 24 i 25 de les
normes urbanistiques del Pla Especial de Reforma Interior per a la
zona d’edificacio aillada (clau 14b)

Carregues urbanistiques:
1. Cessio obligatoria per a vials de 154,97 m2.

2. Sufragar, en la proporcio que s’especifica en el punt segient, el cost
real i efectiu de totes les obres d’urbanitzacié del projecte
d’urbanitzacio, de I'ambit territorial del PERI, que aprovi I’Ajuntament,
aixi con de totes les despeses del projecte de reparcel-lacio.

3. El coeficient de proporcionalitat s’obtindra com a quocient entre el
sostre edificable d’aquesta unitat d’actuacio (634,43 m2 de sostre) i el
sostre edificable de totes les parcel-les situades dins del PERI de
referéncia i del de ftotes les unitats d’actuacio de la present
modificacio.

4. L’esmentat cost real i efectiu sera el que resulti del compte de

liquidacié definitiva del projecte de reparcel-lacié del PERI del barri
Castell — Can Comas Nou.

Art. 219 C  Unitat d'Actuaciéo num. 26 (*)

Caracteristiques de l'ordenacio:

- Superficie susceptible d’edificacio privada: 7.390,27 m2
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- Zonificacio: Zona d’edificacio aillada (clau 14b)
- Sostre edificable: 3.695,13 m2

- Parametres urbanistics: els dels articles 22, 23, 24 i 25 de les
normes urbanistiques del Pla Especial de Reforma Interior per a la
zona d’edificacio aillada (clau 14b)

Carregues urbanistiques:

. Cessio obligatoria per a vials de 247,16 m2 i d’espais lliures de
972,34 m2..

. Sufragar el soterrament o desplagcament de la linia electrica que
fravessa els terrenys.

Suportrt la servitud de pas del torrent que travessa la finca.

. Suportar la servitud de pas de la connexid, a construir, de la
claveguera del carrer Gaudi a la del carrer Antoni Puigvert.

. Sufragar, en la proporcié que s’especifica en el punt segtient, el cost
real | efectiu de totes les obres d’urbanitzaci6 del projecte
d’urbanitzacio, de I'ambit territorial del PERI del Barri Castell- Can
Comas, que aprovi '’Ajuntament, aixi com de totes les despeses del
projecte de reparcel-lacio.

. El coeficient de proporcionalitat s’obtindra com a quocient entre el
sostre edificable d’aquesta unitat d’actuacio (3.695,13 m2 de sostre),
i el sostre edificable de totes les parcel-les situades dins del PERI de
referéncia i del de ftotes les unitats d’actuacio de la present
modificacio.

. L’'esmentat cost real i efectiu sera el que resulti del compte de
liquidacio definitiva del projecte de reparcel-lacio del PERI del barri
Castell — Can Comas Nou.

. Cedir gratuitament i lliure de carregues i gravamens els terrenys
assenyalats amb la lletra B) del planol O.,7 de superficie 3.274,76 m2
i els terrenys assenyalats amb les lletres C1, C2 i C3 de superficie
685,71 m2 assenyalats al planol O.7.

(*) Incorporat per acord d’aprovacié definitva de la Comissié6 d’Urbanisme de

Barcelona en sessi6 de data 23 de maig de 2001 i executiu des de la publicacié al
DOGC en data 25 de juliol de 2001
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Art. 219 D  Unitat d'Actuacié num. 27 (**)

Caracteristiques de l'ordenacio:

- Superficie susceptible d’edificacio privada: 1.335,45 m2
- Zonificacio: Zona d’edificacio aillada (clau 14b)
- Sostre edificable: 667,73 m2

- Parametres urbanistics: els dels articles 22, 23, 24 i 25 de les
normes urbanistiques del Pla Especial de Reforma Interior per a la
zona d’edificacio aillada (clau 14b)

Carregues urbanistiques:

1. Cessio obligatoria de 433,00 m2 per a Sistema d’espais lliures
(clau 6).

2. Sufragar, en la proporcié que s’especifica en el punt seglient, el cost
real | efectiu de totes les obres d’urbanitzaci6 del projecte
d’urbanitzacio, de 'ambit territorial del PERI, que aprovi ’Ajuntament,
aixi con de totes les despeses del projecte de reparcel-lacio.

3. El coeficient de proporcionalitat s’'obtindra com a quocient entre el
sostre edificable d’aquesta unitat d’actuacioé (667,73 m2 de sostre) i el
sostre edificable de totes les parcel-les situades dins del PERI de
referéncia i del de totes les unitats d’actuacio de la present
modificacio.

4. L’esmentat cost real i efectiu sera el que resulti del compte de
liquidacio definitiva del projecte de reparcel-laciéo del PERI del barri
Castell — Can Comas Nou.

5. Cedir gratuitament i lliure de carregues i gravamens els terrenys
assenyalats al planol numero O.5 de superficie 285,70 m2.

Art. 219 E  Unitat d'Actuaciéo num. 28 (**)

Caracteristiques de l'ordenacio:

- Superficie susceptible d’edificacio privada: 856,47 m2
- Zonificacio: Zona d’edificacio aillada (clau 14b)
- Sostre edificable: 428,23 m2

- Parametres urbanistics: els dels articles 22, 23, 24 i 25 de les
normes urbanistiques del Pla Especial de Reforma Interior per a la
zona d’edificacio aillada (clau 14b)
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Carregues urbanistiques:

1. Cessio obligatoria de 559,38 m2 per a Sistema d’espais lliures
(clau 6)

2. Sufragar, en la proporcio que s’especifica en el punt segient, el cost
real i efectiu de totes les obres d’urbanitzacié del projecte
d’urbanitzacio, de I'ambit territorial del PERI, que aprovi I’Ajuntament,
aixi con de totes les despeses del projecte de reparcel-lacio.

3. El coeficient de proporcionalitat s’obtindra com a quocient entre el
sostre edificable d’aquesta unitat d’actuacio (428,23 m2 de sostre) i el
sostre edificable de totes les parcel-les situades dins del PERI de
referéncia i del de ftotes les unitats d’actuacio de la present
modificacio.

4. L’esmentat cost real i efectiu sera el que resulti del compte de
liquidacio definitiva del projecte de reparcel-lacio del PERI del barri
Castell — Can Comas Nou.

5. Cedir gratuitament i lliure de carreques i gravamens els terrenys
assenyalats amb les lletres B) i D) del planol O.6 de superficie 526,48
m2

(**) Incorporat per acord d'aprovacio definitiva de la Comissio d'Urbanisme de
Barcelona en sessid de data 12 de desembre de 2001 i executiu des de la publicacié
al DOGC en data 6 de marg de 2002.
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TiTOL CINQUE. SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
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CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS COMUNES

Art. 220 Definicio i régim

1

El Pla General qualifica com sol urbanitzable programat els
terrenys la urbanitzacio dels quals esta prevista en el seu Programa
d'Actuacié. La delimitacié del sol urbanitzable programat es
reflecteix en el planol de classificacio del sol.

.Les determinacions especifiques del Pla General en sol
urbanitzable programat son les seguents:

a) Delimitacié dels sectors per al desenvolupament del Pla General
en Plans Parcials.

b) Assignacio d'usos globals, fixant la seva intensitat. S'estableixen
també els parametres fonamentals de I'edificacid i els estandards
dels Plans Parcials.

c¢) Localitzacioé o tracat preferent, amb valor indicatiu, d'algun dels
sistemes de vialitat local, espais lliures i equipaments propis del
sector.

d) Senyalitzacié, si escau, dels sistemes Vvinculats al
desenvolupament de cada sector.

e) Fixacié de l'aprofitament mig de la superficie total de sol
programat, en cada quatrienni i en el de cadascun dels sectors.

f) Tracat de les xarxes fonamentals de proveiment d'aigua,
clavegueram, energia eléctrica, enllumenat i altres serveis.

Art. 221 Vialidad i aparcaments

1.

El Pla General unicament déna indicacions esquematiques
respecte al tragat de la vialitat local. Correspon al Pla Parcial la
definicio de les caracteristiques técniques i geométriques de la
xarxa de vialitat local i dels aparcaments. També deu definir, quan
sigui necessari, la vialitat d'accés als edificis i aparcaments.

. Tots els edificis han de tenir accés rodat.

. Els Plans Parcials hauran de preveure, com a minim, places

d'aparcament en les proporcions assenyalades en l'article 25.2 del
Text refos.
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Art. 222 Zones

Dintre del sol urbanitzable programat, el Pla General distingeix les
seguents zones:

- Zona de desenvolupament urba terciari (Clau 19)

- Zona de desenvolupament urba residencial (Clau 20)
Subzona intensitat 1 (Clau 20.1)
Subzona intensitat 2 (Clau 20.2)
Subzona intensitat 3 (Clau 20.3)

- Zona de desenvolupament urba industrial (Clau 21)
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CAPITOL SEGON

ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA TERCIARI (Clau 19)

Art. 223

Art. 224

Art. 225

Art. 226

Definicio
Compreén els sols urbanitzables programats d'us preferent terciari com

ara oficines, centres de calcul, centres de distribucid, centres
d'investigacio industrial, etc.,

Condicions generals

1. Edificabilitat bruta.
L'edificabilitat bruta és de 0.6 m2 st / m2s sobre l'area de
referéncia.

2. Distribucio de sol.
El maxim sol d'aprofitament privat sera el 58% del total.

El percentatge minim de sols de cessio sera doncs del 42% dels
quals un minim del 14% estara afectat a I'is d'arees lliures i
equipaments i un minim del 6% a aparcaments.

Vialitat

La vialitat local ha d’observar els seguents parametres:

a) L'ample minim de calgcada sera de 12 m

b) Les voreres a banda i banda tindran un ample minim de 2m.
c) El radi de curvatura intern minim sera de 14 m

d) El pendent maxim sera del 8%

Regulacié d'usos

S'estableixen els seglents usos compatibles:
a) Industrial de 12 i 22 categoria.
b) Comercial.
c) Oficines.
d) Hoteler.
e) Civic - administratiu.
f) Magatzems.
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Art. 227

Educatiu.

Sanitari - assistencial.
Recreatiu.

Esportiu

Comercial concentrat

Condicions d'edificacio

Per a la distribucié dels volums edificables i I'ordenacié de les formes
de les edificacions es fixen les seglents condicions que hauran de ser
desenvolupades en el corresponent Parcial.

1.

Tipus d'ordenacié.
El tipus d'ordenacié sera el d'edificacio aillada.

. Parcel-la minima.

Les parcel-les resultants de la parcel-lacié prevista en el Pla Parcial
no podran tenir una superficie inferior a 2.000 m2.

. Ocupacié maxima.

L'ocupacié maxima de l'edificacid respecte del sol susceptible
d'aprofitament privat es fixa en el 50%.

. Volum maxim

El volum maxim autoritzat és de 4,5 m3 / m2 de parcel-la. Aquest
volum es comptabilitzara fins a la part superior de la coberta de
I'edifici.

. Separacions minimes.

La separacio de I'edificacié principal respecte a tots els limits sera
de 10 metres exceptuant-se d'aquesta determinacié la situacioé de
garites o casetes de control d'accessos a les industries amb una
superficie maxima de 15 m2.

. Construccions auxiliars.

Les construccions auxiliars com ara caseta per a guarda, torres de
refrigeracio, etc. , seran lliures en la seva forma i volum sempre que
estiguin  degudament justificats per raons tecnologiques i
compleixin les condicions dels anteriors apartats 3, 4 i 5.

. Tanques.

L'altura maxima de les tanques opaques sera d’1 m, amidat des de
la cota natural del terreny en cada punt de la partié. Podran
complementar-se amb elements de vegetacio i també amb reixes
metal-liques.
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8. Espais lliures.
Els espais lliures resultants en l'interior de les parcel-les podran
contenir:

a) Marquesines per a aparcament de vehicles sempre que no
siguin tancats.

b) Casetes de porteria no destinades a habitatge.

c) La resta d'espais lliures seran sistematitzats per la jardineria i
arbrat.

151



CAPITOL TERCER

ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA, SUBZONA INTENSITAT 1

(Clau 20.1)

Art. 228 Definicio
Comprén els sols urbanitzables programats destinats a contenir
l'immediat creixement demografic de la poblacio i als quals s’atribueix

la major intensitat de desenvolupament de caracter residencial.

Art. 229 Condicions generals

1. Edificabilitat bruta.
L'edificabilitat bruta és de 0,8 m2 st/m2s. sobre |'area de referéncia.

2. Densitat.
La densitat maxima d'habitatge es fixa en 68 habitatges per
hectarea sobre la mateixa area de referéncia.

3. Distribucio del sol.
El sol qualificat per aquesta zona es distribuira en relacié amb les
finalitats que s'esmenten d’acord amb els percentatges seguents:

- Aprofitament public:

Vialitat ..o 21%
Aparcaments ... ..o 8%
Equipaments ....... ..o 10%
Espais lliures per a zones verdes i jardins publics ... 14%
- Aprofitament privat ... 47%

Art. 230 Vialitat
1. La vialitat local ha de observar els seguents parametres:

a) L'ample minim de la calgada sera de 10 metres.

b) Les voreres, a banda i banda, tindran un ample minim de 2
metres.

c) El radio de curvatures intern minim sera de 8 metres.
d) El pendent maxim sera del 12%.

2. Els espais d'aparcament es delimitaran tenint en compte la reserva
minima d'una plagca per cada 100 metres quadrats d'edificacio.
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Hauran de complir-se, a més a més, les condicions fixades en
I'article 7¢ de I'Annex al Reglament de Planejament.

3. La nova vialitat seguira les directrius ortogonals dels carrers
continuacié dels existents.

Art. 231 Requlacié d'usos

1. L'Us global d'aquesta zona és el residencial. Els espais
susceptibles d'aprofitament privat adscrits a I'is residencial seran
del 60%.

2. S'estableixen els seglents usos compatibles:

a) Comercial, en planta baixa o la totalitat de I'edifici quan sigui Us
exclusiu.

b) Oficines.
c) Sanitari — assistencial, sense hospitalitzacio.

d) Educatiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

e) Industrial, de 12 categoria, en planta baixa i amb una superficie
maxima de 400 m2

f) Civic — administratiu en planta baixa, en planta primera amb
acceés independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

g) Esportiu, en planta baixa o la totalitat de l'edifici quan sigui Us
exclusiu.

h) Religios.

i) Hoteler, en planta baixa per a categoria b) o la totalitat de I'edifici
per a la categoria a)

j) Garatges en planta soterrani, planta baixa, planta primera o la
totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

k) Soci — cultural.
I) Recreatiu en planta baixa.

Art. 232 Condicions d'edificacio

Per a la distribucié dels volums edificables i I'ordenacié de les formes
de les edificacions es fixen les seglents condicions que hauran de ser
desenvolupades en el corresponent Pla Parcial:
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. Tipus d'ordenacid.
El tipus d'ordenacié sera el d'edificaci®6 segons volumetria
especifica.

. Altura maxima i nombre de plantes.
L'altura maxima admesa és de 13 m. corresponent a planta baixa i
tres plantes pis.

. Parcel-la minima.
La parcel-la minima admesa sera de 600 m2.

. Ocupaciéo maxima.

L'ocupacié maxima de I'edificacié sobre els sols per a usos privats
definits pel pla Parcial sera del 60%.
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CAPITOL QUART

ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA, SUBZONA INTENSITAT 2.
(Clau 20.2)

Art. 233

Art. 234

Art. 235

Definicio

1. Comprén els soOls urbanitzables programats d'us preferent
residencial als quals s’atribueix una intensitat mitja d'edificacio.

Condicions generals

1. Edificabilitat bruta.
L'edificabilitat bruta és de 0.6 m2 st/m2s. sobre I'area de referéncia.

2. Densitat.

La densitat maxima d'habitatges es fixa en 50 habitatges per
hectarea sobre la mateixa area de referéncia.

Regulacié d'usos

L'ds global d'aquesta zona és el residencial, en la modalitat de
plurihabitatge. Els usos compatibles sén els seguents:

a) Edifici unihabitatge i plurihabitatge.
b) Hoteler.
- Per a categoria a) s'admet en edifici exclusiu.

- Per a categoria b) s'admet en planta baixa excepte en el cas
d'habitatges en filera.

c) Comercial. En planta baixa no admetent-se en cas d'habitatges en
filera.

d) Oficines en planta baixa, en planta primera amb accés independent
o la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

e) Educatiu. En planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

f) Sanitari — assistencial.

g) Civic — administratiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui us exclusiu.

h) Esportiu en planta baixa o edifici exclusiu.
i) Religios.
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Art. 236

j) Recreatiu en planta baixa i soterrani primer excepte en el cas
d'habitatges en filera.

k) Industrial, de 12 categoria en planta baixa, i amb una superficie
maxima de 200 m2

I) Garatges en planta soterrani i planta baixa no admetent-se I'Us
exclusiu per a aquesta fi.

Condicions d'edificacio

Per a la distribucié dels volums edificables i I'ordenacié de les formes
de les edificacions es fixen les seglents condicions que hauran de ser
desenvolupades en el corresponent Pla Parcial:

1. Tipus d'ordenacio
El tipus d'ordenacio sera el d'edificacié aillada regint els mateixos
parametres que per a la zona 14 a)

2. Altura maxima i nombre de plantes.
L'altura maxima admesa és de 12 m corresponent a planta baixa i
tres plantes pis.

3. Parcel-la minima.
La parcel-la minima admesa sera de 1.000 m2.

4. Ocupacié maxima.

L'ocupacié maxima de I'edificacié sobre els sols per a usos privats
definits pel pla Parcial sera del 50%.
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CAPITOL CINQUE

ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA, SUBZONA INTENSITAT 3.
(Clau 20.3)

Art. 237

Art. 238

Art. 239

Art. 240

Definicid

Compreén els sols urbanitzables programats d'us residencial als quals
s’atribueix una intensitat baixa d'edificacio.

Condicions generals

1. Edificabilitat bruta.
L'edificabilitat bruta és de 0.3 m2 st/m2s, sobre |'area de referéncia.

2. Densitat.

La densitat maxima d'habitatges es fixa en 16 habitatges per
hectarea sobre la mateixa area de referéncia.

Vialitat

1. La vialitat local ha d’observar els seguents parametres:

a) L'ample minim de la calgada sera de 7 m.

b) Les voreres, a banda i banda, tindran un ample minim de 2 m.
c) El radi de curvatura intern minim sera de 8 m.

d) El pendent maxim sera del 14%.

Requlacié d'usos

L'Us global d'aquesta zona és el residencial, en la modalitat de
unihabitatge i unihabitatge agrupat. Els usos compatibles son els
seguents:

a) Edifici unihabitatge.
b) Hoteler.
- Per a categoria a) s'admet en edifici exclusiu.

- Per a categoria b) s'admet en planta baixa excepte en el cas
d'habitatges en filera.

c) Comercial. En planta baixa no admetent-se en cas d'habitatges en
filera.
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Art. 241

d) Oficines en planta baixa, en planta primera, amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

e) Educatiu. En planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

f) Sanitari — assistencial.

g) Civic — administratiu en planta baixa, en planta primera amb accés
independent o la totalitat de I'edifici quan sigui Us exclusiu.

h) Esportiu en planta baixa o edifici exclusiu.

i) Religios.

j) Recreatiu en planta baixa i soterrani primer excepte en el cas
d'habitatges en filera.

k) Industrial, de 12 categoria en planta baixa, i amb una superficie
maxima de 200 m2

I) Garatges en planta soterrani i planta baixa no admetent-se I'Us
exclusiu per a aquesta fi.

Condicions d'edificacio

Per a la distribucié dels volums edificables i I'ordenacié de les formes
de les edificacions es fixen les seglents condicions que hauran de ser
desenvolupades en el corresponent Pla Parcial:

1. Tipus d'ordenacié.
El tipus d'ordenacio sera el d'edificacié aillada regint els mateixos
parametres que per a la Subzona 14 b)

2. Altura maxima i nombre de plantes.
L'altura maxima admesa és de 7 m corresponent a planta baixa i
una planta pis.

3. Parcel-la minima.
La parcel-la minima admesa sera de 400 m2 en el cas d'habitatge
unifamiliar aillat i de 300 m2 per habitatge en el cas d'habitatge
unifamiliar aparellat o agrupat.

4. Ocupacié maxima.

L'ocupacié maxima de I'edificacié sobre els sols per a usos privats
definits pel pla Parcial sera del 30%.
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CAPITULO SISE

ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL (Clau 21)

Art. 242

Art. 243

Art. 244

Art. 245

Definicid

Compreén el sol urbanitzable programat destinat a contenir I'immediat
creixement de les activitats industrials.

Condicions generals

1. Edificabilitat bruta.
L'edificabilitat bruta és de 0.6 m2 st/m2s sobre I'area de referéncia.

2. Distribucio del sol.

El maxim sol d'aprofitament privat sera el 62% del total. El
percentatge minim de sols de cessio sera doncs del 38% dels quals
un minim del 10% estaran afectats a I'is d'arees lliures, el 4% a
equipaments i un minim del 6% a aparcaments.

Vialitat

La vialitat local ha d’observar els seguents parametres:

a) L'ample minim de la calgada sera de 12 m sense voreres.

b) Les voreres a banda i banda, tindran un ample minim de 2 m
c) El radi de curvatura intern minim sera de 14 m

d) El pendent maxim sera del 8%.

Regqulacié d'usos

1. L'Us global d'aquesta zona és lindustrial. Les parcel-les
susceptibles d'aprofitament privat adscrites a I'Us industrial tindran
una superficie total minima d'un 80% de la superficie total de
parcel-les d'aprofitament privat.

2. S'estableixen els seglents usos compatibles:

a) Industrial en totes les categories.
b) Magatzem.
c) Comercial i comercial concentrat.
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d) Oficines.
e) Estacionaments.

f) Residencial. Es permet unicament I'Us d'habitatge per al
personal de vigilancia, conservacio i guarda de I'establiment, a
raé d'un habitatge com a maxim per industria 0 magatzem.

g) Sanitari. S'admet solament el de dispensari, consultoris i
ambulatoris.

h) Educatiu. S'admeten solament els dedicats a la Formacio
Professional relacionats amb [I'activitat industrial de la zona.

i) Esportiu.

j) Hoteler.

k) Civic — administratiu.
[) Recreatiu.

Art. 246 Condicions d'edificacio

Per a la distribucié dels volums edificables i I'ordenacié de les formes
de les edificacions es fixen les seglents condicions que hauran de ser
desenvolupades en el corresponent Pla Parcial:

1.

Tipus d'ordenacié.
El tipus d'ordenacié sera el d'edificacio aillada.

. Parcel-la minima.

Les parcel-les resultants de la parcel-lacié prevista en el Pla Parcial
no podran tenir una superficie inferior a 2000 m2.

. Ocupacié maxima.

L'ocupacié maxima de l'edificacid respecte del sol susceptible
d'aprofitament privat es fixa en el 50%.

. Volum maxim.

El volum maxim autoritzat és de 4,5 m3 / m2 de parcel-la. Aquest
volum es comptabilitzara des de la part exterior dels paraments
verticals i coberta de I'edifici.

En el cas que la nau es construeixi sobre una plataforma per a
facilitar les tasques de carrega i descarrega i aquesta plataforma no
sigui habitable el volum ocupat per aquesta, no computara a
I'efecte de volum.

. Separacions minimes.
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La separacio de I'edificacio principal respecte a tots els limits sera
de 10 m exceptuant-se d'aquesta determinacié la situacié de
garites o casetes de control d'accessos a les industries amb una
superficie maxima de 15 m2.

. Construccions auxiliars.

Les construccions auxiliars, que comprenen les instal-lacions com
ara els diposits elevats, les torres de refrigeracidé, xemeneies,
sitges, etc., seran lliures en la seva forma i volum, sempre que
estiguin degudament justificades per raons tecnoldgiques i
compleixin les condicions dels anteriors apartats 3, 4 i 5.

. Tanques.

L'altura maxima de les tanques opaques sera de 1 m, amidat des
de la cota natural del terreny en cada punt de la partié. Podran
complementar-se amb elements de vegetacio i també amb reixes
metal-liques.

. Espais lliures.
Els espais lliures resultants en l'interior de les parcel-les podran
contenir:

a) Marquesines per a aparcament de vehicles turismes sempre que
no siguin tancades.

b) Casetes de porteria no destinades a habitatge.

c) La resta d'espais lliures seran sistematitzats per la jardineria i
arbrat.

. Altura maxima.

L'altura maxima admesa és de 15 m s'exceptuen d'aquesta altura
maxima les xemeneies, sitges, antenes i aparells especials (ponts i
maquinaria, ponts grua, instal-lacions de transport i conducci6 i
similars), necessaris per al funcionament de I'establiment.

En el cas que s’hagués d'incrementar-se aquesta altura de 15 m
per a processos vinculats a la produccié haura de tramitar-se un
Pla Especial que contempli les mesures de proteccio a prendre per
a minimitzar el possible impacte de l'edificacio. En qualsevol cas
aquest increment, solament es permetra quan es tracti de volums
destinats a emmagatzematge no contaminant perd en cap cas
quan es tracti de processos de fabricacio.

161



Art. 246 bis Disposicions especifiques P.P. Can Fenosa (*)

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Art.1

Art. 2

Art. 3

Objecte del present instrument de planejament

La present Modificaci6 puntual té per objecte la classificacio
urbanistica dels terrenys compresos dins del seu ambit, com a sol
urbanitzable programat d’us industrial.

La present Modificacié es formula de conformitat amb la legislacio
urbanistica vigent i a 'empara d’allo establert en els articles 46 i 47 del
DL 1/90, en incloure terrenys de dos termes municipals.

Ambit
L’ambit de planejament objecte de la present Modificacid, es configura
pels seglients limits:

Al SE limita amb la carretera local BV-5001

Al SO limita amb el poligon industrial “Roca”, d’industria jardi, amb el
carrer de Can Fenosa i edificacions industrials.

Al NO limita amb la franja de proteccié de [l'autovia del marge
esquerra del riu Besos i lEDAR de Montornes.

Al NE limita amb el carrer del Besos del poligon industrial “Can
Bosquerons de Baix” en el terme municipal de Montornes.

Contingut

D’acord amb el que preveu la Legislacié urbanistica vigent, aquest
instrument de planejament consta dels seglients documents
normatius:

Memorria justificativa de I'Ordenacio

Normes Urbanistiques

Programa d’Actuacio

Estudi Economic-financer

O KA WD~

Planols d’informacio6 i d’ordenacio
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CAPITOL SEGON

ORDENACIO URBANISTICA

Art.

Art.

Art.

4

Creacidé d’'un sector de sol urbanitzable programat amb desti a Gran
Industria

La present modificacio classifica els terrenys compresos dins del seu
ambit com a sol urbanitzable programat amb desti a Gran Industria i,
a aquests efectes, delimita un sector de planejament que haura de ser
desenvolupat mitjancant el corresponent Pla Parcial d’Ordenacio,
d’acord amb allo establert en els articles 23.2.2 i 25 del Decret
legislatiu 1/90.

El Pla Parcial d’Ordenacié no podra establir determinacions que siguin
contraries a les que es preveuen en la present Modificacié puntual i
haura d’ajustar-se a les condicions dus i d’ordenacio que
s’estableixen en els articles seglents:

Condiciones d’'us

S’admet I'us de Gran Industria en la parcel-la unica resultant de la
present Modificacio, aixi com tots els usos complementaris o
necessaris per al desenvolupament de [lactivitat industrial, com
oficines, magatzems, tallers, aparcaments, casetes de control de
seguretat, habitatges dels vigilants, etc.

La vialitat i les zones verdes interiors de la parcel-la es destinaran a
aquest us especific, sense que pugui alterar-se el seu desti.

Parametres d’ordenacio

1. Es fixen els seglients parametres d’ordenacio de la parcel-la tnica
i indivisible:

Superficie parcel-la indivisible : 36,7 Hectarees

% d’ocupacioé de parcel-la : 55%

Alcada maxima de l'edificacio : 15 m

Volum edificable : 4,65 m3/m2
Sostre edificable : 0,8 m2st/m2s

Distancia minima edificacio
a limits de parcel-la : 10m

Els parametres indicats a la taula anterior, es refereixen a la
superficie de la parcel-la unica i indivisible delimitada pel
planejament.
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

. S’haura de fer una reserva d’espais destinats a aparcament en

l'interior de la parcel-la no inferior a una placa per cada 250 m2
d’edificacid. La superficie destinada a cada plaga d’aparcament no
sera inferior a 25 m2.

. Els espais destinats a aparcament de turismes podran ésser

coberts per marquesines obertes, que no computaran a efectes de
volum ni d’ocupacioé de la parcella.

. El volum edificat es comptabilitzara pels espais tancats per les

cobertes i les facanes de [ledificacio. Els cossos oberts de
I’edificacio, com voladissos i marquesines obertes de les arees de
carrega i descarrega computaran com a superficie d’ocupacié de
parcel-la, pero no a efectes del volum maxim edificable.

. El volum edificable es computara a partir del nivell del terreny

urbanitzat que envolti I'edificacio, si el paviment de les naus esta
per sota d’aquest nivell, o a partir del paviment en el cas de que es
facin sobre una plataforma per a facilitar la carrega i descarrega de
camions.

. Resten exceptuades de la regulacié de l'alcada maxima establerta

de 15m. les instal-lacions com ara xemeneies, diposits elevats,
sitges, etc., sempre que estiguin degudament justificades per
causes tecnologiques.

En el cas que per necessitats del sistema d’emmagatzematge
fossin necessaries puntualment algades superiors als 15 m. el pla
parcial contemplara les mesures especials a adoptar per a
minimitzar l'impacte possible de [l'edificacio. Les arees on
S'ultrapassi 'algada general dels 15 m. hauran d’ésser inferiors al
10% de la parcella.

Parcel-la tnica e indivisible

Els terrenys amb desti a gran industria constituiran una parcel-la tnica
e indivisible.

Gestio

L’execucio del Pla Parcial d’Ordenacioé es realitzara mitjiangant el
sistema de compensacio.

Carreques urbanistiques

1. Correspon al propietari dels terrenys inclosos dins de 'ambit de la

present Modificacio puntual la cessio gratuita i lliure de carregues
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dels terrenys destinats a sistemes locals d’espais lliures,
equipaments comunitaris i vialitat publica, aixi com executar i
sufragar el cost de les obres d’urbanitzacio6 i el deure de cessio del
10% de I'aprofitament mitja.

2. La superficie total del terrenys destinats a zones verdes i
equipaments no sera en cap cas inferior a l'establerta per l'article
25.2 del DL 1/90 per a les zones industrials.

Art. 10 Condicionants ambientals de I'ordenaci6

1. La localitzacié dels terrenys destinats a zones verdes i
equipaments a establir pel Pla Parcial s’ajustara, amb caracter
vinculant, a allo assenyalat al planol num. 2.1 de la present
modificacio.

2. Es prefixen unes arees lliures d’edificacié dins de la parcella,
segons resten grafiades als planols d’ordenacié de la present
modificacio, per tal de promoure la formaciéo d’una connexio
biologica muntanya-riu. Aquests espais lliures hauran de
complimentar les seglients condicions:

a) Franja perimetral: Al voltant de la parcel-la, en les zones
limitades per carrers, es constitueix una franja de 10m
d’amplada minima, que alla on no interfereixi amb les
necessitats productives sera de 20 m, a ser ocupada per
especies vegetals a determinar. Aquesta franja homés podra
ésser ocupada per les portes i vies d’entrada i sortida de la
parcel-la que resultin necessaries, aixi com pels serveis que,
per la seva naturalesa, s’hagin d’implantar en aquest perimetre
(casetes de control, casetes d’escomeses de serveis com
electricitat, gas, etc.)

b) Zona de corredor biologic: L’eix vertebrador d’aquest corredor
sera el curs d’aigua que actualment travessa la finca, pero
desviat. Aquest corredor, que es configura amb una amplada
mitja de 60m, podra ésser travessat per vials, pero en forma de
pont, de tal manera que permetin el pas de la fauna sense
travessar carrers de circulacié rodada. La definici6 de les
especies vegetals i la forma concreta d’implantacié del nou curs
d’aigua sera objecte d’'un projecte elaborat per especialistes en
el medi natural segons els criteris del pla parcial.

3. Els terrenys qualificats d’equipaments tindran un desti ludic-
cientific, vinculat obligatoriament a l'objectiu de promoure una
connexio biologica muntanya-riu. D’acord amb aquesta naturalesa,
mentre no es concreti la seva destinacio i es procedeixi a la seva
execucio, es subjectaran al régim d’us propi de les zones verdes,
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L’edificabilitat d’aquests terrenys, no superara el parametre de
0,025 m2st/m2s.

4. Els espais lliures no ocupats per I'edificacio, usos complementaris,
vialitat i aparcaments, es sistematitzaran amb arbrat i jardineria, .

Art. 11 Conservaci6 de la urbanitzacio

El promotor assumira el compromis de conservar la urbanitzacio
durant el termini de 5 anys a partir de la seva finalitzacio.

Disposicio addicional: Modificaico del planejament general vigent

Les previsions establertes per la present Modificaci6 puntual
s’incorporaran als Plans Generals d’Ordenacié vigents dels municipis
de Martorelles i de Montornes del Valles, modificant aquests
instruments de planejament en tot allo que els hi sigui contrari.

(*) Incorporat per acord d'aprovaci6 definitiva de la Comissio d’Urbanisme de
Barcelona en sessié de data 31 de juliol de 2001 i executiu des de la publicacié al
DOGC en data 25 de gener de 2002.
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Art. 246 tris SECTOR H (*¥)

ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL (Clau 21B)

a) Definicid

Comprén el sol urbanitzable programat del sector H destinat a
contenir I'immediat creixement de les activitats industrials.

b) Condicions generals

1.

Edificabilitat bruta.
L'edificabilitat bruta és de 0.6 m2 st/m2 s sobre I'area de referencia.

2. Distribucio del sol.

Per les especials condicions del sector (existéncia de industries
amb gran superficie), el sol maxim d’aprofitament privat sera del
71% del total. El percentatge minim de sols de cessié sera doncs
del 29% dels quals un minim del 15% estara afectat a I'us d’arees
lliures i equipaments. El percentatge minim per a vialitat i
aparcaments s’estableix en un 10%.

c¢) Vialitat

La vialitat local ha d’observar els seglients parametres:

a)
b)
c)
d)
e)

L'ample minim de la calgada sera de 9,5 m sense voreres.
Les voreres a banda i banda, tindran un ample minim de 2 m
El radi de curvatura intern minim sera de 14 m

El pendent maxim sera del 9%

S’exceptuen de les condicions a) i d) els vials niumeros 4 i 5, per no
ser de trafic a través.

d) Regulaci6 d'usos

1.

L'us global d'aquesta zona és lindustrial. EI nombre maxim
d’activitats per parcella sera d'una a les zones ocupades per
empreses de gran dimensio.

S'estableixen els seglients usos compatibles:
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a) Magatzem

b) Comercial amb una superficie maxima de venda de 400 m2
c) Oficines

d) Estacionaments

e) Residencial. Es permet unicament ['us d'habitatge per al
personal de vigilancia, conservacio i guarda de l'establiment, a
ra6 d'un habitatge com a maxim per industria o magatzem.

f) Sanitari. S'admet solament el de dispensari, consultoris i
ambulatoris.

g) Educatiu. S'admeten solament els dedicats a la Formacio
Professional relacionats amb ['activitat industrial de la zona.

h) Esportiu.

i) Hoteler, limitat a un maxim de 50 habitacions dobles.
J) Civic — administratiu.

k) Recreatiu.

En funcié del risc potencial de la zona, el Pla Parcial podra establir
mesures restrictives als usos anteriors.

e) Condicions d'edificacio

Per a la distribucié dels volums edificables i I'ordenaci6 de les formes
de les edificacions es fixen les seglients condicions que hauran de ser
desenvolupades en el corresponent Pla Parcial:

1. Tipus d'ordenacio.
El tipus d'ordenacio sera el d'edificacio aillada.

2.Parcel-la minima.
Les parcel-les resultants de la parcel-lacio prevista en el Pla Parcial
no podran tenir una superficie inferior a 3.000 m2.

3. Ocupacié maxima.
L'ocupaci6 maxima de ['edificacio respecte del sol susceptible
d'aprofitament privat es fixa en el 50%.

4. ’edificabilitat neta sobre parcel-la es de 0,86 m2 sostre/m2 sol.
5. Volum maxim.
El volum maxim autoritzat és de 4,5 m3 / m2 de parcel-la. Aquest

volum es comptabilitzara des de la part exterior dels paraments
verticals i coberta de ['edifici.
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En el cas que la nau es construeixi sobre una plataforma per a
facilitar les tasques de carrega i descarrega i aquesta plataforma no
sigui habitable el volum ocupat per aquesta, no computara a
l'efecte de volum.

6. Separacions minimes.
La separacio de l'edificacioé principal respecte a tots els limits sera
de 10 m exceptuant-se d'aquesta determinacié la situacié de
garites o casetes de control d'accessos a les industries amb una
superficie maxima de 15 m2.

7.Construccions auxiliars.
Les construccions auxiliars, que comprenen les instal-lacions com
ara els diposits elevats, les torres de refrigeracié, xemeneies,
sitges, eftc., seran lliures en la seva forma i volum, sempre que
estiguin degudament justificades per raons tecnologiques i
compleixin les condicions dels anteriors apartats 3, 4 i 5.

8. Tanques.
L'altura maxima de les tanques opaques sera de 1 m, amidat des
de la cota natural del terreny en cada punt del limit Podran
complementar-se amb elements de vegetacio i també amb reixes
metal-liques.

9.Espais lliures.
Els espais lliures resultants en l'interior de les parcel-les podran
contenir:

a) Marquesines per a aparcament de vehicles turismes sempre
que no siguin tancades.

b) Casetes de porteria no destinades a habitatge.

c) La resta d'espais lliures seran sistematitzats per la jardineria i
arbrat.

10. Altura maxima.
L'altura maxima admesa és de 15 m s'exceptuen d'aquesta altura
maxima les xemeneies, sitges, antenes i aparells especials (ponts i
maquinaria, ponts grua, instal-lacions de transport i conduccio i
similars), necessaris per al funcionament de I'establiment.

En el cas que hagués d'incrementar-se aquesta altura de 15 m per
a processos vinculats a la produccié haura de tramitar-se un Pla
Especial que contempli les mesures de proteccié a prendre per a
minimitzar el possible impacte de [l'edificaci6. En qualsevol cas
aquest increment, solament es permetra quan es tracti de volums
destinats a emmagatzematge no contaminant pero en cap cas
quan es tracti de processos de fabricacio.
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(**)Incorporat per acord d’aprovacio definitiva de la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en sessi6 de data 17 d’abril de 2002 i executiu des de la publicacio al
DOGC en data 25 de juny de 2002
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CAPITOL SEPTIM

ORDENACIO DE SECTORS.

SECTOR A.

Art. 247 Definicid i caracteristiques

1. Comprén els terrenys situats entre el Vial de Circumval-lacio i Can
Torrents.

2. Les caracteristiques del Sector son les seglents:
a) La superficie del sector és de 8,04 Ha.

b) La zonificacié del sector és de Desenvolupament Urba Intensitat
1, Desenvolupament Urba Intensitat 2 i Desenvolupament Urba
Intensitat 3, en regim de unihabitatge i plurihabitatge.

3. Aquest sector disposa de Pla Parcial que va ser aprovat
definitivament per I'Ajuntament Ple en data 27 de juliol de 1989.

Art. 248 Determinacions sobre sistemes

1. Es destina una superficie total de 0,53 Ha, a equipament i de 2,52
Ha. a vials.

2. Ha de preveure's una area lliure per a zona verda, d'una superficie
minima de 0,8 Ha, situada en contacte amb el carrer Vallromanes
coincidint basicament amb la pineda existent.

SECTOR B.

Art. 249 Definicio i caracteristiques

1. Compreén els terrenys de la zona de Ca n’Espasell.
2. Les caracteristiques del sector sén les seguents:
a) La superficie del Sector és de 4,16 Ha.

b) La zonificacio del Sector és de Desenvolupament Urba Intensitat
2, en régim de plurihabitatge i de unihabitatge, exclusivament
modalitat d'habitatges agrupats.
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Art. 250 Determinacio sobre sistemes

1. Es destina una superficie de 0,30 Ha a equipament que haura de
localitzar-se preferentment al costat de I'Aulari de Sant Sadurni i
enfront del promontori de I'Església de Sant Sadurni.

2. Ha de preveure's una area lliure per a zona verda, d'una superficie
minima de 0,42 Ha.

SECTOR C.

Art. 251 Definicid i caracteristiques

1. Abasta els terrenys compresos entre I'anell i el carrer Vallromanes,
fins a Can Vilaro.

2. Les caracteristiques del Sector son les seglents:
a) La superficie del Sector és de 8,71 Ha.

b) La zonificacié del sector és de Desenvolupament Urba Intensitat
3.

Art. 252 Determinacions sobre sistemes

1. Es destina una superficie de 0,87 Ha per a zona verda, de 0,34 Ha,
per a equipament i de 1,65 Ha per a vials.

2. En la formulacio i gestio del corresponent Pla Parcial haura de
tenir-se en compte la realitzacié de l'eix transversal o d'unié de
I'area de Can Comas Nou amb la carretera.

SECTOR D.

Art. 253 Definicid i caracteristiques

1. Comprén els terrenys de la Urbanitzacié El Telégraf i de la
Urbanitzacié Casablanca.

2. La superficie del Sector és de 14,58 Ha.

3. La zonificacio del Sector és de Desenvolupament Urba Intensitat 3,
en régim unihabitatge.
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Art. 254

Art. 255

4. Aquest sector disposa de Pla Parcial que va ser aprovat

definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data
26 de maig de 1991.

Determinacions sobre sistemes

1.

Es destina una superficie de 0,79 Ha a equipament que haura de
localitzar-se preferentment en contacte amb el PERI 3, segons les
indicacions del planol 6.6.

. Ha de preveure's una area lliure per a zona verda d'una superficie

minima de 1,72 Ha la seva localitzacié preferent és la indicada en
el planol 6.1.

. En la formulacio i gestié del corresponent Pla Parcial haura de

tenir-se en compte la realitzacié dels seguents sistemes de vialitat:
vials principals assenyalats en el planol que formen part de la
vialitat propia del Sector.

Condicions particulars

1

. L'execucié del corresponent Pla Parcial requerira la delimitacié de

dos poligons, el primer dels quals comprendra els terrenys de la
Urbanitzacié El Telégraf, i el segon els de la Urbanitzacio
Casablanca.

.En el segon poligon seran d'aplicacié les seguents condicions

d'edificacié: la parcel'la minima sera de 1.000 m2. L'ocupacié
maxima admesa per a les edificacions principal i auxiliar es fixa en
el 25% de la superficie de la parcella. La separacido de les
edificacions principal i auxiliar respecte a tots els limits de la
parcel-la sera de 6 m.

. En casos excepcionals, quan la configuracié del terreny ho exigeixi,

els vials podran tenir un ample de 8 mi les voreres de 1,5 m.

SECTORE.

Art. 256 Definicid i caracteristiques

1.

Comprén els terrenys anteriorment qualificats pel Pla Parcial
ampliacio del Poligon Riera-Marsa.
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2. Les caracteristiques del Sector son les seglents:
a) La superficie del Sector és de 18,0 Ha.

b) La zonificaci6 del Sector és de desenvolupament Urba
Residencial, Intensitat 1, en un percentatge de 46%, i residencial
d’ordenacié anterior en un percentatge de 54%, en régim de
plurivivenda, de Desenvolupament Industrial i Desenvolupament
Urba Terciari. Ambdos percentatges s’han calculat en relacio a la
superficie total de sol residencial.

Art. 257 Determinacions sobre sistemes

Es destina una superficie de 42.488 m2 per a espais lliures i de 1,18
Ha per a equipaments.

El sOl inclds en el Sector i pertanyent al Pla Especial del TGV s’haura
de dedicar necessariament a sistemes de vialitat i espais lliures,
excepte la franja de 15 metres d'amplada on s'executara la plataforma
de col-locacio dels rails.

Els parametres d'aplicacid per a aquest Sector, aplicats sobre l'area
de referéncia residencial seran:

- Edificabilitat bruta 0,60 m2 st/ m2 s
- Densitat bruta 50 habitatges / ha.
SECTOR H.

Art. 258 Definicio i caracteristiques (*)

1. Comprén els terrenys per a implantacions industrials, parcialment
consolidats per Buta, S.A., Lucta i Magatzems Giribets.

2. Les caracteristiques del Sector sén les seguents:
a) La superficie del Sector és de 438.784 m2.
b) La zonificaci6 del Sector és de Desenvolupament Industrial.

Art. 259 Determinacions sobre sistemes (*)

1. Haura de preveure's una area lliure per a zona verda d'una
superficie minima de 7,13 Ha, i altra de 1,20 Ha, per a equipament.

2. En la formulacié i gestié del corresponent Pla Parcial haura de
tenir-se en compte la realitzacio dels vials principals assenyalats en
el Planol que formen part de la vialitat propia del Sector.

3. El Pla Parcial es desenvolupara pel sistema de cooperacio.
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(*) Incorporat (modificacio) per acord d’aprovacio definitiva de la Comissi6 d’Urbanisme
de Barcelona en sessié de data 17 d’abril de 2002 i executiu des de la publicacié al
DOGC en data 25 de juny de 2002

SECTOR I

Art. 260 Definicid i caracteristiques

Art. 261

1.

Comprén els terrenys qualificats anteriorment pel pla Parcial el
Raiguer, amb la Modificacié aprovada definitivament el 9 de Juny
de 1.982, que aquest Pla General incorpora com Sol Urbanitzable
en Desenvolupament, que no precisa de la formulacio d'un nou Pla
Parcial.

. Les caracteristiques del Sector son les seguents:

a) La superficie del Sector és de 46,1 Ha.
b) La zonificaci6 del Sector és de Desenvolupament Industrial.

. Es recullen determinacions de Pla Parcial incorporant-se el vial de
nova creacio que connecta amb el Sector E en el tram que discorre
paral-lel al riu computant la superficie de vial a efectes edificatoris
per a les parcel-les afectades.

. Es defineix una Unitat d'actuacié (U.A. 23) per a situar el volum

edificable que ha de traslladar-se per I'obertura de I'esmentat vial.

Determinacions sobre sistemes

Haura de preveure's un area lliure per a zona verda amb una
superficie minima de 4,6 Ha i altra destinada a equipaments de 1,84
Ha.

SECTOR J.

Art. 262 Definicid i caracteristiques

. Compreén els terrenys situats en el marge de I'Autopista Barcelona —

La Jonquera, llindant amb el terme municipal de Granollers.

2. Les caracteristiques del Sector son les seguents:
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a) La superficie del Sector és de 51,23 Ha
b) La zonificacié del Sector és de Desenvolupament Industrial.
3. Aquest sector disposa de Pla Parcial que va ser aprovat

definitivament per la Comissio d'Urbanisme de Barcelona en data 27
de maig de 1.992.

Art. 263 Determinacions sobre sistemes

1. Haura de preveure's una area lliure per a zona verda d'equipament.

2. En la formulacié i gestié del corresponent Pla Parcial haura de
tenir-se en compte la realitzacio dels vials principals assenyalats en
el planol que formen part de la vialitat propia del Sector, aixi com la
connexié d'aquests en la xarxa viaria del Municipi pels ponts de
I'Autopista A-7 existents.
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TIiTOL SISE. SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.
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CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS COMUNES.

Art. 264 Definicio
Aquest Pla General qualifica com sol urbanitzable no programat

aquells terrenys aptes per a la urbanitzacié que la seva engegada no
s'inclou en el Programa d'Actuacio per als dos primers quatriennis.

Art. 265 Desenvolupament del Pla

1. El desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable no programat,
sense perjudici de la previsio de l'article 5 d'aquestes Normes sobre
revisid del Programa d'Actuacio del Pla General, s'efectuara a
través de:

a) Programa d'Actuacié Urbanistica amb les determinacions
previstes en aquest capitol i, en general, amb les establertes en
la Llei del Sol i disposicions concordants.

b) Pla Parcial.

c) Projecte d'Urbanitzacio.

d) Programa d'edificacid, quan es tracti de promocions privades.

2. Les iniciatives d'actuaci6 en aquest tipus de sol poden ser

publiques o privades, devent-se seleccionar en aquest ultim cas a
través d'un concurs les propostes presentades.

Art. 266 Contingut de les Bases

1. Les Bases del concurs o concursos per a la seleccio de les
iniciatives de desenvolupament del sol urbanitzable no programat
hauran de acomodar-se al previst en l'article 215 del Text Refos i a
aquestes determinacions. No obstant aixd podran apartar-se de les
mateixes amb I'exclusiu objecte d'excloure altres usos, disminuir
I'aprofitament urbanistic privat, augmentar les reserves de sol per a
sistemes, els increments dels quals hauran de aixi mateix ser
cedits gratuitament pels promotors o propietaris, i redistribuir els
espais per a sistemes sempre que es mantinguin o augmentin els
espais destinats a parcs i jardins i instal-lacions esportives
publiques.
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2. En les actuacions en soOl urbanitzable no programat deuen
respectar-se al maxim les condicions naturals del territori, sense
que puguin aprovar-se Programes d'Actuacidé Urbanistica, que
objectivament estiguin en contradicci6 amb actuacions que
poguessin realitzar-se a I'empara de legislacions especials, o que
suposin la transformacié o desaparicio dels elements naturals del
territori, devent regular en funcié d'aquests valors I'altura maxima,
quan no hagi estat fixada per aquest Pla.

Art. 267 Régim urbanistic transitori

En tant no s'aprovin els corresponents Programes d'Actuacio
Urbanistica i els successius Plans Parcials i Projectes d'Urbanitzacio,
els terrenys qualificats com a sol urbanitzable no programat estaran
subjectes a les limitacions regulades en l'article 127 del Text Refés i al
previst en aquestes Normes per al Sol No Urbanitzable.

Art. 268 Zones

Dintre del sol urbanitzable no programat el Pla General distingeix les
seguents zones:

- Zona de desenvolupament residencial opcional (Clau 22)
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CAPITOL SEGON

ZONA DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL OPCIONAL. (Clau 22)

Art. 269

Art. 270

Art. 271

Definicio

Comprén el sol urbanitzable no programat el desenvolupament urba
del qual, per no estar inclos en el Programa d'Actuacié d'aquest Pla,
és opcional i queda definit per un us preferentment residencial.

Condicions comunes d'us

1. Es fixa com us predominant el residencial en les modalitats de
unihabitatge aillat i agrupat.

2. Es declara incompatible I'is industrial, excepte en la 12 categoria.

Condicions generals per al desenvolupament del sector

1. Grandaria de l'actuacié. La grandaria minima del Programa
d'Actuacié queda definida pel sector delimitat en el propi Pla
General, que constitueix una unitat urbanistica integrada.

2. Edificabilitat i condicions minimes.

a) Es fixa l'index d'edificabilitat bruta de 0,30 m2 st/m2 s sobre
I'area de referéncia.

b) La densitat maxima d'habitatges es fixa en 16 habitatges per Ha
sobre la mateixa area de referéncia.

c) Aixi mateix, el Programa d'Actuacié haura de incorporar les
seguents determinacions técniques:

- Eltipus d'ordenacio sera el d'edificacié aillada.

- L'ocupacid6 maxima per l'edificacio sobre sol susceptible
d'aprofitament privat sera del 30%.

- Altura maxima de les edificacions: 9 metres, corresponents a
planta baixa i dues plantes pis, podent ocupar la segona
planta pis un 50% de la inferior.
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Art. 272 Condicions particulars per al desenvolupament de sectors

SECTOR F - ROCA UMBERT.
La superficie és de 7,55 Ha.

En el sector hauran de delimitar-se dos poligons, separats pel vial que
transcorre més proxim al Tennis Davis i a la Masia Roca Umbert.

En el poligon situat entre el Tennis Davis i el primer carrer, la parcel-la
minima haura de ser de 1.500 m?.
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TiTOL SETE. SOL NO URBANITZABLE.
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CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS COMUNES

Art. 273 Definicid i objectius

El sol no urbanitzable comprén els sectors del terme municipal en els
quals no es permeten els processos d'urbanitzacié de caracter urba i
es preserven d'edificacions o d'instal-lacions que no tinguin
caracteristiques totalment compatibles amb la seva destinaci
agricola o la seva funcié d'espai obert, la proteccié del qual és un
objectiu del Pla.

En concret, aquest Pla assenyala com a finalitats de la regulacié del
soOl no urbanitzable les seguents:

a) Preservar I'explotacio agraria, especialment en els sols susceptibles
de millors rendiments.

b) Proteccié dels elements naturals més destacats o que defineixen
I'aspecte global del territori, preservant els seus valors ecologics i
paisatgistics.

c) Prevenir els processos patologics d'urbanitzacio.

d) Acomodar ordenadament els diversos usos o activitats que puguin
permetre's en les diverses arees de sol no urbanitzable.

Art. 274 Desenvolupament del Pla General

Les determinacions contingudes en aquest Pla, sense perjudici de la
seva immediata aplicacidé, podran ser desenvolupades a través de
Plans Especials que podran contemplar els seguents objectius:

a) La millora del medi rural
b) La proteccio del paisatge i dels béns naturals i culturals.

Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del Pla
General. No obstant aix0, podran reduir I'aprofitament previst, restringir
els usos permesos i augmentar la superficie establerta com a minima
de les finques.

Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixin objectius
diversos dels enunciats anteriorment i incideixin en el territori qualificat
com no urbanitzable, hauran de justificar expressament lI'observanca de
les determinacions d'aquest Pla i podran, si escau, desenvolupar
alguna de les seves previsions.
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Art. 275 Usos incompatibles

Art. 276

Art. 277

Son usos incompatibles de caracter general en la totalitat del sol no
urbanitzable:

a) Comercial.

b) Oficines.
c¢) Industria.

Camins Rurals

1. Solament podran obrir-se nous camins rurals, pistes forestals o
qualsevol altre tipus de vialitat, si esta prevista en aquest Pla
General, en els Plans Especials que ho desenvolupin, o en els
Plans i Projectes relacionats amb I'agricultura.

2. L'obertura de la vialitat prevista en l'apartat anterior requerira en tot
cas la preceptiva llicéncia municipal

Divisions i segregacions

1. Queden prohibides les divisions o segregacions de terrenys amb
fins edificatoris que incorrin en qualsevol de les seglents
situacions:

a) Donar origen a superficies inferiors a les previstes en aquest Pla
per a cada area o en els documents urbanistics que ho
desenvolupin o0 en les establertes per a activitats agraries per la
legislacio corresponent.

b) No tinguin accés a la xarxa de camins rurals existents com
préviament en els planols cadastrals.

2. A l'efecte d'aplicacio del disposat en I'epigraf anterior, s'estableix el
seguent:

a) Es consideren incorporats a la documentacié d'aquest Pla els
corresponents Planols cadastrals i de camins rurals existents
amb anterioritat a I'aprovacio inicial d'aquest Pla.

b) Es preceptiva la sollicitud de llicéncia municipal per a la
realitzacié de divisions o segregacions.
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Art. 278

Art. 279

Art. 280

c) D'acord amb el previst en l'article 221 de la Llei del Sal,
I'Ajuntament instara la inscripcié en el Registre de la Propietat de
les llicencies assenyalades en el numero anterior.

Nucli de poblacio

S'entén per nucli de poblacid, a I'efecte del previst en els articles 127 i
128 del Text Refds, l'agrupacid d'edificacions o construccions de
caracter residencial emplacades en finques independents i distants
entre si menys de setanta-cinc metres, sempre que superin la densitat
de cinc habitatges per hectarea. Per al mesurament d'aquest
coeficient de densitat es tindra en compte la superficie delimitada per
cercles de cinquanta metres de radio tracats amb centre en les
distintes edificacions agrupades.

Determinacio particular sobre coberts

Els coberts, exclusivament destinats a guardar les eines i utensilis de
conreu, de superficie maxima de 30 m2 i 3 m d'altura com a maxim,
podran permetre's prévia sollicitud de llicencia municipal
acompanyada de croquis detallat i fitat de la situacié de la finca (que
constitueixi la unitat minima de cultiu prevista en la legislacié agraria)
en relacié amb elements del territori facilment identificables.

S'exigeixen unes condicions minimes d'acabat en ['edificacio, no

permetent-se el mad buit vist i les cobertes de fibrociment, plastics o
similars.

Us agricola, modalitats

1. Es comprenen en I'Us agricola les seguents instal-lacions: granges,
magatzems agricoles, vivers i hivernacles, sitges i coberts, diposits
i basses.

2. En I'us de I'habitatge s'estableix una categoria especial d'habitatge
rural definida funcionalment per la seva relacid amb I'explotacié
agraria i estructuralment per la seva connexié6 amb l'edificacid
auxiliar destinada a usos agricoles. El peticionari de llicencia per a
I'edificacio d'habitatge rural haura de acreditar la seva condicié de
professional de I'agricultura.
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Art. 281 Condicions de procediment

Art. 282

1.

L'Ajuntament instara la inscripcié com indivisible de la finca adscrita
a l'edificacié per a la qual es concedeix llicencia o autoritzacio,
condicionant-se la seva eficacia a I'acreditacié d'aquest acte
registral.

. En tot cas I'atorgament de qualsevol llicéncia o autoritzacio estara

supeditada al compliment de les normes generals i especifiques
sobre condicions higiéniques, especialment, evacuacio d'aigies
residuals, i técnic—constructives dictades per les diverses
administracions competents.

Classificacio

Aquest Pla General estableix una regulacié general del sol no
urbanitzable, i un regim especial per a les arees de proteccio, pel seu
interes natural i paisatgistic, aixi com per a les arees denominades de
verd privat d'interés tradicional. Es distingeixen doncs tres tipus:

a) Area comuna (Clau 24).
b) Area de proteccio, pel seu interes natural i paisatgistic. (Clau 25)
c) Arees de verd privat d'interés tradicional. (Clau 26)
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CAPITOL SEGON

AREA COMUNA (Clau 24)

Art. 283 Definicio

Comprén els sectors de sol no urbanitzable que no soén objecte

d'especial proteccio.

Art. 284 Usos

En aquesta area s'admeten els seglents usos:

a) Residencial en la modalitat d'habitatges unifamiliars.
b) L'Us agricola en qualsevol de les seves modalitats.

¢) Educatiu, cultural, esportiu, sanitari-assistencial i hoteler.

Art. 285 Usos agricoles

1. S'estableixen les seglents condicions d'edificacio:

a) Finca minima de 10.000 m2 (1 Ha) si la finca és de regadiu; de
30.000 m?. (3 Ha.), si la finca és de seca i 250.000 m?. (25 Ha.)
si és forestal. En el suposit de granges, la superficie minima
sera de 20.000 m2. (2 Ha.) i no es podran instal-lar a distancia

inferior a 2.000 m. de sol urba o urbanitzable.

b) Volum maxim: 6.000 m>.

c) Les edificacions hauran de separar-se com a minim 10 m dels
limits de la finca. En el suposit de granges, la separacié minima

sera de 15 metres.

. Pel que fa a les granges, hauran de complir-se en tot cas les

condicions higiénic-sanitaries reglamentades tant respecte dels
animals estabulats com en relaci6 amb I'evacuacié de deixalles i
aigues residuals.

Art. 286 Habitatges rurals

1. La construccié d'habitatges rurals estara subjecta a autoritzacié

d'acord amb el procediment previst en els articles 68 i 127 del Text
Refos.
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2. Les condicions d'edificacio per a I'us d'habitatges rurals seran:

a) Finca minima: La indicada en l'article anterior.
b) Volum maxim edificable de 1.000 m3

c) L'altura maxima sera de 7 metres, corresponent a planta baixa i
un pis.

d) La separacié minima respecte a tots els limits de la finca sera de
15 metres.

. En les instal-lacions agricoles de qualsevol tipus s'autoritzara la

construccioé d'un habitatge per al vigilant o per a qui tingui cura de
I'explotacié, sempre que el volum d'aquesta sumat al volum de
I'edificacio principal no superi el volum maxim autoritzat.

En qualsevol cas en la peticio de llicencia per a un habitatge
agricola s'haura de demostrar préviament la preexisténcia d'una
explotacio agraria.

Art. 287 Instal-lacions d'utilitat publica

1.

Amb excepcid de I'us d'habitatge, dels usos agricoles i les
instal-lacions d'obres publiques, les altres activitats i construccions
solament poden autoritzar-se si reuneixen les caracteristiques
d'instal-lacions d'utilitat publica o d'interés social que hagin
d'emplacar-se al medi rural. En tot cas, hauran de estar adscrites
als usos permesos que s'estableixen en la regulacio d'aquesta area
de sol no urbanitzable.

. Per a l'autoritzacié de I'us hoteler sera necessari que existeixi

promocié i propietat publiques, excepte quan les edificacions
estiguin destinades a bars i restaurants.

. En tots els suposits hauran de complir-se les determinacions sobre

prevencido de formacié de nuclis de poblacio, i les condicions
d'edificacio.

. En la tramitacié de les autoritzacions per a instal-lacions d'utilitat

publica haura de observar-se el seglent:

a) Haura de seguir-se el procediment previst en els articles 68 i 127
del Text Refos.

b) En I'expedient haura de acreditar-se I'existéncia de declaraci6
d'utilitat publica o interés social. D'efectuar aquesta declaracio el
propi municipi, haura de tramitar-se de manera independent amb
I'obertura d'un periode d'informacié publica a aquests sols
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efectes. Aixi mateix, hauran de assenyalar-se de forma expressa
els motius en que es basa la necessitat d'emplacar la instal-lacié
en questio en el medi rural.

c) En la Memodria del projecte s’haura de demostrar expressament
la inexisténcia de riscos per a les zones confrontants amb vista a
I'equilibri ecoldgic o les condicions naturals del sector o valors
paisatgistics.

5. Les condicions d'edificacié son:
a) Finca minima de 50.000 m2 (5 Ha)

b) Volum maxim edificable de 5.000 m3
c) Altura maxima de 9 m.

Art. 288 Instal-lacions d'obres publiques

1. D'acord amb el previst en l'article 127 del Text Refds, poden
autoritzar-se construccions i instal-lacions vinculades a l'execucio,
conservacio i servei d'obres publiques. En tot cas, hauran de
observar-se les determinacions sobre emplagament i condicions
d'edificacio aplicables.

2. En relaci6 amb les carreteres només s'admetran les seguents
activitats i construccions:

a) Arees per a la conservacié i explotacié de la carretera en les
quals queden inclosos centres operatius, vivers, garatges, tallers
i habitatges corresponents al personal encarregat d'aquesta
conservacio i explotacio.

b) Arees per al servei dels usuaris de la carretera, com ara
estacions de servei, restaurants, i tallers de reparacio.

c) Arees destinades a aparcament i zones de descans.

d) Zones destinades a parades d'autobusos, bascules de pesatge i
llocs de socors.

3. Les condicions d'edificacié sén:

a) Volum maxim edificable 5.000 m3
b) Separacié minima respecte a tots els limits 15 m.
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Art. 289 Habitatges no rurals

La construccio d'habitatges no rurals estara subjecta a les condicions
seguents:

1. Autoritzacié d'acord amb el procediment previst en els articles 68 i
127 del Text Refés.

2. A fi d'aconseguir una perfecta integracié de les construccions en
I'entorn i en el paisatge, els materials d'acabats, cobertes, incloent
rematades, tipus de xemeneies, rafecs, etc., hauran de respectar
les caracteristiques de la zona en questid. A aquest efecte
s'estableixen les seglents pautes constructives:

a) S'utilitzara en els acabats de facana i coberta qualsevol material
les caracteristiques cromatiques i de textura del qual no
produeixin efectes discordants amb I'entorn natural i paisatge.

b) S'evitaran els dipdsits d'aigua vistos, o altres sortints amb
material de coberta diferent al de la propia coberta.

Qualsevol solucié adoptada fora d'aquestes pautes comporta la
necessitat de justificar en una memoaria la incidéncia dels materials
utilitzats en I'entorn que s'insereixen, incloent estudis grafics i
cromatics de I'habitatge que es projecta i el seu entorn.

3. A fi que l'adequacié de la finca al nou Us que es destina no
introdueixi elements estranys i contradictoris amb I'entorn on
s'emplacga, s'estableixen les seguents mesures:

a) Es prohibeixen les tanques amb materials d'obra, d'altura
superior a 0,50 metres, llevat dels limits amb vies de circulacié
rapida i amb les linies de ferrocarril.

b) En la zona que existeixi arbrat, les edificacions es realitzaran de
manera que subsisteixi la major part possible d'aquest i, per a
aixo, en els planols i memoria del projecte s'especificara la
situacié de l'arbrat i les mesures preses per a la seva proteccio.

c) Es prohibeix la pavimentacio del sol no edificat superior a %z del
total de la superficie construida. A l'efecte d'aquesta norma,
quedaran comptabilitzades com zones pavimentades, tot tipus
de porxos.

d) La instal-lacié de tancs o diposits haura de fer-se en forma que

no siguin visibles des de qualsevol punt exterior de la finca en
questio.
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4. Les condicions d'edificacio son:

a) Finca minima de 50.000 m2 (5 Ha)
b) Volum maxim edificable de 1.000 m3

c) L'altura maxima sera de 7 m corresponent a planta baixa i una
planta pis.

d) La separacié6 minima respecte a totes les partions de la finca
sera de 20 metres.
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CAPITOL TERCER

AREA DE PROTECCIO PEL SEU INTERES NATURAL I PAISAGISTIC
(Clau 25)

Art. 290 Definicio

Art. 291

Compreén els sols qualificats com no urbanitzables amb la finalitat de
proteccid dels terrenys que reuneixen caracteristiques destacables
des de les perspectives del paisatge o per estar relacionats amb béns
naturals o culturals.

Régim general

Els soOls delimitats pel pla podran ser destinats a utilitzacions
agropecuaries i forestals sense que es permeti edificar, excepte
instal-lacions provisionals que no impliquin usos d'habitatge, industria i
altres usos declarats incompatibles amb el sol no urbanitzable.
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CAPITOL QUART

AREES DE VERD PRIVAT D'INTERES TRADICIONAL (Clau 26)

Art. 292 Definicio

Art. 293

Art. 294

Art. 295

Compren els sectors de sol no urbanitzable ocupats per edificacions
antigues i els seus entorns destinats a jardins, parcs, arbrat i arees de
vegetacio i similars que deuen salvaguardar-se pel valor de les
edificacions o dels seus espais naturals annexos.

Usos

En aquesta area s'admeten els seglents usos:

a) Residencial en la modalitat d'habitatges unihabitatge.

b) Educatiu i cultural, esportiu, sanitari — assistencial, recreatiu i civic

— administratiu.

c) Hoteler.

Proteccid de l'edificacio

1.

Quan s'incloguin en el Cataleg que estableix l'article 38 del Text
Refés s'aplicaran, a més a més del régim propi de aquest cataleg,
les disposicions contingudes en aquest Capitol i les que amb
caracter general regeixen en el sol no urbanitzable.

. S'autoritzen les obres de consolidacid, conservacio i millora de les

edificacions existents.

. No podran realitzar-se obres d'edificacio de nova planta.

Protecci6 d'arbrat i paisatge

1.

Es conservara l'ordenaciéo actual de l'arbrat, jardins, arees de
vegetacio i similars existents. S'admetran les operacions de
creacio, millora i conservacid d'aquest soOl i de les capes de
vegetacio i arbrat.

. Tota sol-licitud d'obres, tala d'arbres, establiment o modificacié de

la jardineria i similars, haura de acompanyar-se d'una Memoria
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detallant les mesures a realitzar, encaminades a la creacid, millora
o0 conservacio d'aquest sol, i del mantell de vegetacié o arbrat,
dintre de la parcel-la en la qual es pretén portar a terme I'operacio.
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ANNEX
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EDIFICACIONS PROTEGIDES

Art. 296 Definicio

Compreén les construccions o edificis d'interés artistic, historic o tipic
que el Pla General considera dignes de proteccio.

Art. 297 Régim General

1. Sense perjudici del que s’estableixi en la regulacié concreta que
s'aprovi al formular-se el planejament, especialment quant als
diversos graus de proteccio, les edificacions incloses en el cataleg
estaran subjectes a la prohibici6 d'obres d'enderrocament,
transformacié o mutacié de les seves caracteristiques i del seu
entorn ambiental.

2. Els propietaris de construccions o edificacions incloses en aquesta
area hauran d’efectuar les obres de restauraci6 o conservacio
necessaries, dintre dels limits del deure de conservacié que els
correspon d'acord amb el previst en els articles 181 i 182 de la Llei
del Sol, per a donar compliment a l'objectiu de proteccié que
persegueix aquesta area.

Art. 298 Usos

En aquests edificis s'admeten els seguents usos:

a) Residencial en la modalitat d'habitatges unihabitatge.

b) Educatiu i cultural, esportiu, sanitari — assistencial, recreatiu i civic

— administratiu i hoteler.

Art. 299 Relacid d'edificis d'interés

- Can Bosquerons
- Manso Calders
- Can’Olivé

- Manso Coll
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Torre del Telegraf

Antiga mina de fluorita de Can Coll

Mansié Roca — Umbert
Can Sala

Castell de Sant Miquel
Can Galbany

Can Xec

Can Vilaro

Ca I'Ametller

Can Sayol

Can Palau

Can Masferrer

Can Safont i el Moli

Església de Sant Sadurni
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
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PRIMERA

1.

Els edificis construits i instal-lacions aixecades o en curs de
construccié en terrenys qualificats, total o parcialment, com
sistemes per aquest Pla, quedaran fora d'ordenacié amb l|'abast
de l'article 60.1 de la Llei de Sol. No obstant aix0, s'autoritzaran
les obres d'ampliacio en la part no afectada, sempre que aquesta
ampliacio es construeixi com element estructuralment diferent de
la resta de l'edifici o instal-lacié, de manera que no dificulti, en el
seu moment, la demolicié d'aquell.

Quan la discrepancia entre les construccions i edificacions
existents o en curs de realitzaci6 emparades per llicencia
municipal legalment concedida, i l'ordenacié continguda en
aquest Pla es refereixi a les condicions d'edificacié i us o index
d'edificabilitat no estant compreses en el supodsit del num. 1
d'aquesta Norma es podra autoritzar la realitzacido d'obres de
consolidacio i reforma. No obstant aix0, de demolir-se, les noves
construccions hauran de adaptar-se a les determinacions
d'aquest Pla.

Les instal-lacions i edificis industrials situats en el sdl no
urbanitzable, atesa la seva preexisténcia, podran ser objecte
d'obres de conservacido i millora, sempre que no impliquin
ampliacié d'instal-lacions superior al 10% respecte del volum
edificat existent a I'entrada en vigor del Pla General.

Els edificis residencials situats en sol no urbanitzable, existents o
en construccio, emparats en llicencia municipal, amb anterioritat
a la vigéncia d'aquest Pla, podran ser objecte d'obres de
consolidacio.

SEGONA

Les alineacions i rasants de la vialitat existent en I'actualitat que no
resultin modificades pel present Pla General conservaran la seva
funcionalitat.

TERCERA

1.

En els sectors de sol urbanitzable programat en els que amb
anterioritat a aquest Pla General s'haguessin aprovat
definitivament Plans Parcials les determinacions dels quals fossin
contradictories amb les contingudes en aquest Pla General haura
de aprovar-se un Projecte Modificat a fi d'adaptar aquests Plans a
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les noves prescripcions. El Projecte haura de contenir solament
els extrems i documents precisos per a l'adaptacio, devent-se
donar preferéncia a la seva tramitacio.

2. Mentre no s'aprovi definitivament el Projecte de Modificacio, el
Pla Parcial no podra executar-se, excepte en els poligons o
unitats que no precisin adaptacio.

QUARTA

En el cas d'estructures d'edificis en construccié amb anterioritat a la
vigéncia de la Revisi6 situades en sol urba es podra atorgar llicéncia
per a la culminaci6 de les obres d'acord amb les condicions
aplicables en el moment de la concessio de la primitiva llicéncia,
sempre que aquesta i les obres s'adequin a les prescripcions legals i
urbanistiques vigents en el moment de l'atorgament. La nova
llicéncia s'atorgara per un periode de dos anys.

En cap cas s'autoritzara un augment de volum superior a I'admes en
el Pla, respectant-se no obstant aixo I'estructura construida.
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