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1. EL PLANEJAMENT OBJECTE DEXECUCIO. EXEcucCIO PEL
SISTEMA D'ACTUACIO DE REPARCEL-LACIO EN LA MODALITA T
DE COOPERACIO

El planejament objecte d’execucio és el Text Refés del Pla General
d’Ordenacio Urbana, aprovat definitivament en data 16 de mar¢ 2005 i la
Modificacié puntual del Pla general en I'ambit de la U.A 22 Can Xec,
aprovada definitivament el 23 de setembre de 2009. En aquest sentit i ates
que estem davant una unitat d’actuacio, les determinacions previstes en el
Pla general seran d’aplicacié immediata i directa. Més concretament els arts.
152.1 ¢) i article 154.1 c) que disposa:

“c) Unitats d'Actuacio. Constitueixen instruments de gestié urbanistica
la finalitat de les quals resideix en facilitar la redistribucio de
carregues i beneficis del planejament per a fer possible, amb el
compliment de les seves obligacions per part dels propietaris, una
agil acci6 urbanistica.”

D’altra banda, el present projecte de reparcel-lacid executa l'instrument
d’ordenacié anomenat Text Refés de la Modificacié puntual del Pla General
en I"ambit de la Unitat d’Actuacié nam. 22 Can Xec.

L’esmentat Text Refés de la modificacié puntual del Pla General referit ha
seguit la tramitacié legal pertinent i ha estat finalment aprovat definitivament
per resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya de data 24 de gener de 2019.

Tal i com determina I'apartat 6€ de l'article 125 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, és
perfectament possible la tramitacié dels instruments de gesti6 de manera
simultania amb el planejament urbanistic —en aquest cas amb la Modificacio
puntual de Pla abans al-ludida-. En el nostre cas al moment de tornar a
aprovar aquest instrument de gestid, ja es compta amb I'aprovacio definitiva
de la modificacié de pla, de manera que no és necessari que l'aprovacié de
la reparcel-lacio resti condicionada a I'aprovacié d’aquell planejament.

Atés que aquest projecte de reparcel-lacio i el projecte d’'urbanitzacié tramitat
en paral-lel, es varen aprovar inicialment, varen ser exposats al public, i
durant la tramitacié dels mateixos s’ha considerat adient la formulacio i
introduccié d’ajustos mitjancant la modificacio puntual de pla abans referida,
per motiu que cal introduir canvis en el instrument de gestid6 que es
consideren substancials, el projecte de reparcel-laci6 i també el
d’'urbanitzacié que ara es formulen introdueixen aquests canvis, també
incorporen els resultants dels informes sobre les al-legacions presentades, i
determinacions en ordre a la seva millora que els son propies, i han de ser
novament aprovats i exposats al public, amb una nova citacié personal als
propietaris i/o interessats.
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El projecte que ara s’aprova definitivament ha estat exposat al public,

De conformitat amb el que estableixen els articles 124 i 126 del Text Refos
de la Llei d’'Urbanisme estem davant una reparcel-lacio I'objecte del qual
no és altra que el repartiment de beneficis i carr  egues derivats de
'ordenacié urbanistica, en aquest suposit la repar  cel-laci6 és de
caracter mixt, doncs puntualment s’efectua nova adj udicacio de
finques, sense que es faci perd0 de manera generalit zada donada la
consolidacio de I'edificacié en el poligon d’actuacio.

Pel que fa a la documentacié del present projecte caldra tenir en compte,
d’'una banda, la confirmacio de les titularitats originaries, I'adjudicacio dels
terrenys de cessio obligatoria i gratuita, incloent-hi el projecte i el compte de
liquidacié provisional aixi com la regularitzacié d’aquelles finques que han
sofert un canvi en la seva configuracié a fi d’ajustar-se a les exigéncies del
planejament. Tot aixo sens perjudici de la regularitzacio de limits que calgui
dur a terme.

El sistema d’actuacié escollit és el de reparcel-lacio en la modalitat de
cooperacid prevista a l'article 139 del Decret Legislatiu 1/2010. Aquesta
modalitat de cooperacio consisteix en que les persones propietaries aporten
el sol de cessié obligatoria i gratuita i I'administracié actuant executa les
obres d’urbanitzacié amb carrec a les persones propietaries, podent arribar a
exigir el pagament de bestretes i en cas d'impagament d’aquestes i de les
quotes d’urbanitzacio acordades iniciar la via de constrenyiment.

La iniciativa del present projecte recau d’ofici a 'administracio actuant al no

haver-se iniciat ni per part dels propietaris inclosos en I'ambit reparcel-latori
ni per 'associacio administrativa de cooperacio.

2. IDENTIFICACIO | SUPERFICIES DE LA UNITAT REPARCEL -LABLE

La UA 22, conegut com el barri de Can Xec, es troba situat al vessant est
del terme municipal.

Constitueixen limits de la Unitat: pel Nord amb terrenys de Joan Cuadradas i
la carretera BV-5001; pel sud amb la Justada i el barri del Castell; per I'est
amb resta del terme municipal. i Vallromanes i per 'oest amb la Bobila i el
casc urba.

La situacio i emplagament de la Unitat, es reflecteix en el planol de situacid
de la UA del present projecte, i que sobre fotografia aéria, és la seguent:
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L’ambit del poligon delimitat té una superficie de 76.325,85 metres quadrats.
L'escala i grau de detall que s’ha emprat per a la modificacié puntual de pla
és la mateixa que la d’aquest instrument reparcel-latori de manera que
I'ambit i la topografia son identics. Els ajustos produits a la reparcel-lacio,
gue soOn practicament inapreciables, i s’avaluen com a maxim en un 0,06%,
obeeixen a la georeferenciacio de les finques resultants.
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3. ORDENACIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE

A tenor del que disposa el Pla General d’Ordenacié Urbana de Montornés
del Valles i les modificacions dites, el present Projecte de reparcel-lacié ha
de tenir en compte les seglients determinacions:

» Cessions corresponents a la xarxa viaria, espais lliures i serveis
tecnics.

* Ordenacio de l'area residencial amb una tipologia a excepcié d’'una
segona de forma puntual i que son:

1. Area habitatge unifamiliar aillada (14b)

Comprén els sols urbans d'edificacid residencial caracteritzats
per la seva ordenacio oberta amb una major proporcié d'espais
lliures, entre les edificacions | destinats a habitatges
preferentment.

Aquesta tipologia es correspon basicament amb la zona
consolidada per aquest tipus d’ordenacio, amb una edificabilitat
de 0,4m2 sostre/m2sol.

La parcel-la minima és de 400m2, facana minima 15 metres
lineals (ara bé, les parcel-les menors a la minima,escripturades
amb anterioritat a l'aprovacio del present Pla o que acreditin la
seva preexisténcia amb titol suficient, seran també edificables en
proporcié a la menor superficie de la parcel-la). L'ocupacio
maxima del 30%.

index d'edificabilitat: El sostre edificable en la parcel-la no
excedira del que resulti de multiplicar la superficie de la parcel-la
per 0,50 m2 de sostre per m2 de sol.

Altura de l'edificacio: 7 metres. corresponents a planta baixa, un
pis i golfa.

Distancies de les partions: Les separacions minimes de
I'edificacio a les partions de parcel-la seran de 5 metres respecte
del front de vial i de 3 metres respecte a les restants partions.

2. Area Verd privat (clau 10)

Els terrenys aixi qualificats es corresponen amb sol urba amb
edificacions aillades generalment amb entorns enjardinats
d'interés. L’edificabilitat i les condicions d’ordenacio es recullen
als articles 161 a 164 del Pla General d’'Ordenacié del municipi.
Si bé en interés del present projecte reparcel-latori, I'edificabilitat
en aquesta zona és de 0,15m2 sostre/m2 sol, essent la ocupacio
maxima del 10%.
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L’ordenacio aprovada per la Modificacidé puntual que és objecte d’execucio
ha ordenat I'ambit amb les qualificacions que es reflecteixen al planol num.3
“Ordenacio ", que incorpora la Reparcel-laci6 amb les superficies que
resulten del seglient quadre :

Zonao Projecte
sistema Reparcel-laciol

m2 %
Residencial 45.856,01) 60,08
Zona 14B

Verd privat 10 | 17.497,69| 22,92
Total sol privat | 63.353,70, 83,00

Espai lliure 6b 502,63 0,66
Vials 5b 12.445,00| 16,31
Sist.Serveis 24,52 0,03
Tecnics 4

Total sol pablic | 12.972,15 17,00
Total poligon 76.325,85| 100,00

4 OPERACIONS JURIDIQUES PREVIES SOBRE LES FINQUES
ORIGINARIES

Sobre les finques originaries, s’efectuen les operacions juridiques previes
previstes a l'article 146 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme i article 8 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, sobre inscripcié al Registre de la
Propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

Aquestes operacions es subdivideixen en les segtents:

1. Immatriculacio de finques

2. Finques incloses parcialment en la unitat reparcel-lable:
segregacions de les porcions incloses dins l'ambit, que son objecte
d’aportacio.

3. Rectificacions de cabuda segons la medicio real efectuada en el
projecte.

Aquestes operacions juridiques previes es descriuen i es realitzen en
I’Annex 2 d’aquesta memoria i s’identifiquen graficament als planols nim. 4
1/2 i2/2, d’aquest projecte.
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5 PROPIETARIS | INTERESSATS

El projecte conté com Annex 1 a la Memoria, la relacié de propietaris i
interessats. Als efectes d’una millor localitzacio per diferents conceptes, en
aquest annex hi consten la relacio de propietaris per ordre alfabetic, per
ordre de finca registral, per ordre de finca cadastral i per nimero de fitxa, aixi
com la relacio d’interessats.

6 RELACIO DE FINQUES INCLOSES DINS DEL POLIGON
D'ACTUACIO

D’altra banda, al Volum Il (Document 1l.1) hi consta la relacio de finques
aportades i també la relacié de finques aportades per ordre de nimero de
finca registral; al Document 1.2 s’hi inclouen les fitxes descriptives de les
finques aportades i al Document 11.3 les Certificacions registrals obtingudes
del Registre de la Propietat.

Aquestes finques aportades son les que s’aporten al projecte un cop
efectuades les operacions juridiques previes, de manera que aquelles
fingues que han estat objecte de segregacié i immatriculacié consten
aportades amb la indicacié del seu num. registral com a pendent d’inscripcio.

La identificacio grafica de les finques aportades consta al planol nim.5

7 CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS DELS
PROPIETARIS

7.1. Criteris generals

De conformitat amb l'article 126 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, el dret dels propietaris €s proporcional a la superficie de les
finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio definitiva de
la delimitacio del poligon d’actuacié urbanistica.

Atenent a la medicio topografica del terreny, es pren com a superficie
aportada la real, que prevaldra sobre la registral de conformitat amb el
gue disposa larticle 146 a) del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

El valor del dret de cada unitat de sol aportat (metre quadrat) és
homogeni per a tot el sector objecte de reparcel-laci6 doncs
'aprofitament ho és per a tot 'ambit. En consequiéncia cada superficie
aportada sera la unitat minima de valor a efectes de valoracio dels drets
dels propietaris.
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El percentatge de participaci6 de cadascun del propietaris en els
beneficis de I'ordenacido que imposa el Pla General d’Ordenacié ve
donat pel percentatge que la superficie de sol aportat representa
respecte el total del sector (veure coeficient de drets aportats del
compte de liquidacio provisional).

Conforme ha determinat en la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona en el seu acord de suspensio de I'aprovacié definitiva, la
modificacié puntual de pla tramitada ha d’establir entre els deures dels
propietaris el de cessid del percentatge de sol amb aprofitament
urbanistic a favor de I'administracié actuant, aquest deure de cessio
respecte el lleuger increment d’aprofitament que la modificacio
contempla es situa en el 15%, i en la seva major part i respecte el total
d’aprofitament en el 10%. Els drets dels propietaris doncs es computen
per la seva respectiva superficie aportada pel factor del 0,90, detraient
aquest deure de cessi0 que també exigeix la Llei 3/2009, de 10 de
marg, de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits
urbanistics. Aixo0 no obstant, al compte de liquidacié es neutralitza
doncs I'Ajuntament de Montornes del Valles opta per destinar totalment
l'equivalent del seu valor economic, que es quantifica en aquest
instrument, a sufragar el cost de la implantacié de les infraestructures i
serveis, com li permet I'article 7 de la dita Llei 3/2009.

Aquest percentatge o quota de participacio és per tant la que reconeix
el projecte de reparcel-lacié per a determinar la quantia dels drets dels
propietaris (sol objecte de titularitat privada).

Una questio diferent, si bé igualment objecte de tractament en aquest
projecte de manera necessaria, €s la relativa a les carregues que
graven les finques aportades.

En aquest sentit, i, per aplicacié del principi de subrogacio real entre
finques aportades i finques adjudicades, aquestes es traslladen , quan
resultin compatibles amb el planejament a la parcel-la o parcel-les
resultants que el projecte adjudica al titular del dret dominical de la finca
gravada. Aquest extrem es reflexa alhora de descriure les finques
adjudicades o resultants, d’acord amb I'ordenament juridic. Tot aixo
segons la informacié actualitzada obtinguda del Registre de la Propietat
de Canovelles.

Respecte a les edificacions existents, i altres situacions juridiques
inscrites en el Registre de la Propietat de les finques aportades, s’aplica
igualment el principi de subrogacio real i per tant tota edificacio o
d’altres situacions juridiques ja inscrites en les finques aportades es
traslladaran a les finques adjudicades o resultants, sempre i quan
resultin compatibles amb el planejament.
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7.2

Tenir present, de conformitat amb el que disposa l'article 126 del Text
Refés que si I'escassa quantia dels drets d’alguns dels propietaris o
propietaries no permet adjudicar-li parcel-les independents el projecte
de reparcel-lacido pot determinar una indemnitzacié en metal-lic amb
caracter preferent a I'adjudicacio de parcel-les resultants en proindivis,
a no ser que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel-la
minima edificable. En aquest darrer suposit I'adjudicacié haura de
substituir-se necessariament per una indemnitzacié economica.

Els béns de domini public participen en el repartiment de beneficis i
carregues si concorren alguns dels suposits previstos a l'article 126.4
del Text Refés. En el cas que ens ocupa en no concorrer cap dels
suposits alla previstos no participaran del repartiment de beneficis i
carregues.

Els béns de domini public obtinguts de manera gratuita en el
desenvolupament d’'una actuacié urbanistica no donen lloc a I'atribucio
d’aprofitament a l'administracié titular. Malgrat tot, si la superficie
d’aquests terrenys de domini public inclosos en un poligon d’actuacio
urbanistica és superior a la que determina el pla urbanistic per a la
cessio obligatoria i gratuita destinat com a domini public, 'administracio
titular s’integra amb aquest excés en la comunitat de reparcel-lacio.

Traslladant aquests principis legals al present projecte de
reparcel-lacio, les cessions de domini public derivades del planejament
sén Unicament i exclusiva en concepte de vials (clau 5), espais lliure i
zones verdes (clau 6) i serveis tecnics (clau 4).

Criteris particulars:

2.1.

2.2.

Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les
millores que no es poden conservar es valoren amb independéncia del
sol i s’haura de satisfer I'import a les persones afectades amb carrec al
projecte de reparcel-lacio en concepte de despeses d’urbanitzacio.

(La taxacido d’aquests drets, construccions i plantacions es conté al
Volum 1l del present projecte i els imports corresponents son
contemplats al compte de liquidacio provisional)

Cal fer constar I'aplicacié del Conveni urbanistic subscrit amb Na Maria
Bolart Pujol i ratificat pel Ple de la Corporacié en sessio plenaria
celebrada en data 2 d’octubre de 1992 mitjancant el qual Na

propietaria d'una finca situada entre el Vial de
Circumval-lacio, c/ Vallromanes i Cami de Can Cases, de superficie,
segons escriptura de 14.407 metres quadrats, inscrita en el Registre de
la Propietat, al volum195, llibre 6 de Montornes, foli 231, finca 554,
inscripcié 42,
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7.3.

En aquest Conveni urbanistic que s’'adjunta com Annex 4 amb la
memoria, les parts acorden:

- TP'Ajuntament es comprometia com aixi ha estat de classificar els
terrenys com urba.

- per part de la llavors propietaria, , €S compromet a canvi
d’incloure els seus terrenys dins de la UA 22 de Can Xec a fer la
cessio en concepte de vials i satisfer el cost de la urbanitzaci6.
Concretament del vial o carrer perpendicular al vial de
circumval-lacid, fins a la seva unié amb el carrer Ferrer i Guardia i a
inscriure el present Conveni en el Registre de la Propietat com
anotacio de la finca a efectes de publicitat de la obligacié urbanistica
assumida i s’obliga en cas de transmissié de la finca a incloure
aguesta obligacio urbanistica que sera assumida pel comprador.

A data d’avui la finca registral 554 ha estat objecte de divisié en les
segients porcions de terrenys els quals pertocaria assumir aquesta
carrega urbanistica i que son:

- finca amb referéncia cadastral: 9594201DF3999S000HK a nom

- finca amb referencia cadastral: 9594202DF3999S0001WK a nom de
la mercantil .

- finca amb referéncia cadastral: 9694108DF3999S0001ZK a nom de
la mercantil

No obstant, un cop estudiades les al-legacions presentades pel que fa a
aquest conveni i fruit de lI'acceptacié de l'al-legacié i proposta de
J.J.AJ. MIRO, S.L., aquest projecte després d’haver estat sotmes a
informacié publica imputa 'obligacié d’assumir aquesta carrega a la
finca de J.J.A.J. MIRO, S.L., que a més a més és parcel-lable.

El calcul del valor de despesa que s'imputa segons el conveni indicat €s
el seguent:

Obres d'urbanitzacio: ............uuuvveeieeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 2.446.668,30€
MIUTS . e e e 301.663,16€
Obra d’urbanitzacio SENSE MUIS:..........ceeveeeeeeeeeieererreeeene 2.145.005,14€
Vialitat: superficie de vials..................oe..e. 12.445,00 m2

Cost d’'urbanitzacio perm2 de vial: .........ccccoeeieii 172,36€
Vialitat a urbanitzar s/.conveni: ...................... 872,40 m2

Despesa a imputar s/.conveni: 872,40 m2 x 172,36€=.. 150.366,86€

El compte de liquidacié provisional contempla aquesta imputacio i
aquest import es detrau de la quantitat objecte de repartiment pel
conjunt de propietaris de l'ambit i és objecte de repartiment a les
finques resultants adjudicades en rempla¢c de [loriginaria de
J.JAJMIRO S.L.
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8.

PROPOSTA D’'ADJUDICACIO

La proposta d’adjudicacio del present projecte consisteix en:

En la major part de suposits, conforme prescriu l'article 138.2 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, es produeix confirmacié de les
titularitats originaries de les parcel-les resultants a favor dels seus titulars
originaris, sens perjudici de la regularitzacid necessaria a nivell de
descripcid, un cop detretes les porcions afectades, i a resultes dels
excessos 0 defectes de cabuda conseqiiéncia de la precissio en la
medicié acurada que efectua el projecte, els seus limits, descripcio
conforme la realitat fisica, noms de carrers, etc... En aquests suposits
I'adjudicacio i confirmacio de finques s’efectla per subrogacio real de les
finques resultants com a consequéncia dels drets dels seus propietaris
com a titulars de les finques originaries.

A les respectives fitxes de cadascuna de les finques resultants amb
aprofitament, s’indica o expressa el respectiu aprofitament que
s’atribueix tot i indicant les unitats d’aprofitament de qué cadascuna
gaudeix; d’altra banda, a cadascuna de les finques resultants i de
manera proporcional al seu aprofitament se li atribueix el seu respectiu
saldo del compte de liquidacio provisional en la reparcel-lacid, que sera
objecte d’inscripcio al registre de la propietat com a carrega urbanistica.

D’altra banda, el projecte adjudica a I'Ajuntament de Montornes del
Valles com a titol d’adquisicié originaria, les finques resultants de
cessio obligatoria i gratuita , es tracta dels sols qualificats de vialitat,
espais lliures i serveis tecnics.

El criteri seguit per la formacié de les finques resultants de cessio ha
estat el de formar tantes finques resultants de cessio com finques que
disposen de continuitat fisica.

La urbanitzacié es troba dins de I'ambit d’aplicacié de la Llei 3/2009, de
10 de marg, de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb deficits
urbanistics, i entre els deures de cessidé que pertoquen als propietaris,
conforme la dita Llei, s’hi comprén el deure de cessio gratuita a favor
de I'administracio actuant del percentatge d’aprofi tament urbanistic
del sector. En aquest suposit ens trobem davant d’'un ambit amb
I'edificaciéo fortament consolidada i I'Ajuntament opta per destinar
totalment el que seria I'equivalent economic d’aque sta cessio a
sufragar el cost d'implantacié de les infraestructu res, els serveis |
els equipaments dins de I'ambit d’actuaci6 , com li permet larticle 7
de la esmentada disposicio.

Les Finques resultants obren al Volum IV del projecte.

Al Document IV.1 hi consta la relacié de finques resultants, i als efectes
de facilitar una millor localitzacié i consulta en aquest document hi
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consten les relacions de finques resultants per ordre de nim de fitxa de
finca, per ordre alfabétic de propietari, per ordre de finca registral i per
ordre de referencia cadastral; al Document 1V.2 s’hi inclouen les fitxes de
les finques resultants en les que hi consten els titulars, circumstancies de
les mateixes, atribucié del saldo del compte de liquidacié provisional i
també [Il'aprofitament urbanistic atribuit expressat en unitats
d’aprofitament. Als mateixos documents IV.1 i IV.2 hi consten les finques
resultants de titularitat publica que son objecte de cessio.

Finalment es refereix que de conformitat i en compliment amb el qué
disposa l'article 10.3 b) de la Llei Hipotecaria, conforme la redaccio
donada a la Ley 13/2015, de 24 de juny, de Reforma de la Ley
Hipotecaria, amb els planols del projecte, Planol n°® 9 (1/2, 2/2),
s’identifiquen les coordenades georeferenciades , contenint la
representacio grafica georeferenciada de les finques resultants i dels
seus vertex, i al planol num. 10, s’hi contenen els llistats de coordenades
georefenciades de les finques adjudicades, tot aixo per la seva
constancia registral i per la necessaria coordinacido entre registre i
cadastre com contempla la referida Llei.

Referir per a finalitzar aquest apartat que les finques resultants
graficament s’identifiquen i consten als planols niam. 7. 1/2 i 2/2 del
projecte, constant la superposicio de les finques aportades i les
resultants als planols nums. 8. 1/2i 9 2/2.

Aquesta proposta d’adjudicacié esta basada en el criteris que determina
I'article 126 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d'urbanisme:

- S’ha de procurar que les parcel-les resultants que s’adjudiquin
estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propietats dels
mateixos titulars, sens perjudici que, si aixd no és possible, s'apliqui
la ponderacio de valors pertinent.

- Si lescassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permet
d’adjudicar-los parcel-les independents a tots ells, el projecte de
reparcel-lacio pot determinar una indemnitzacio en metal-lic o,
alternativament, l'adjudicacio de les parcel-les resultants en
proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la
parcel-la minima edificable, en el qual cas l'adjudicaci6 s’ha de
substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

- Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les
millores que no es puguin conservar es valoren amb independéncia
del sol, i se n'’ha de satisfer I'import a les persones propietaries
interessades amb carrec al projecte de reparcel-lacié en concepte de
despeses d’'urbanitzacio.
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9.-CRITERIS PER A LA VALORACIO DE LES FINQUES RESULTAN TS

Criteris de valoracio

D’acord amb l'article 126.1 b) del TRLLU, les finques resultants es
valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de

regim de sol i de valoracions, o sigui, la LLS.

Com prescriu l'article 140 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, la
valoracio de les finques resultants s’ha d’efectuar en unitats de valor,
resultants de les regles de ponderacié que estableix I'article 37 de la

Llei d’'Urbanisme, que regula i defineix I'aprofitament urbanistic.

L’article 37 del TRLU entén per aprofitament urbanistic la resultant de
ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat i/0 densitat dels usos que

assigni al sol el planejament urbanistic.

L’ordenacioé objecte d’execucid qualifica en la seva major part el sol
d’aprofitament privat amb la clau 1.4b, no obstant, I'ordenacio qualifica
una part del sol de la Unitat d’Actuacié 22 amb la clau 10 destinada a

Verd Privat.

Atés que la regulaci6 d'aquesta clau 10 admet usos similars als
admesos en la clau 1.4b i que la parcel-la pugui ser destinada i
parcel-lada amb desti a I'ls més lucratiu, que es considera el
d’habitatge unifamiliar, i que ja es considera la seva menor edificabilitat
per aquest Us a latribuir-se el sostre de la parcel-la resultant, es
considera als efectes de 'abans esmentada ponderacio, que el sostre
potencial resultant de la mateixa s’ha de valorar amb igual valor que el

gue resulta de la clau majoritaria que és la clau 14b.

El present projecte conté la valoracié de I'aprofitament urbanistic i

valoraci6 del sol en I'Annex 5 a la memoria sota el titol “Valoraci6 del

Sol”.
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10. JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISION AL

A la vista dallo que disposa larticle 149 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme aprovat per Decret 305/2006 de 18 de juliol, I'article 127 del
mateix reglament pel que fa a les carregues d’urbanitzacio i l'article 120.1
del TRLU, en el compte de liquidacié provisional s’inclouen les seguents

despeses:

La totalitat de les despeses de les obres d'urbanitzacio
determinades al planejament urbanistic i al projecte d’urbanitzacio a
carrec del sector.

Les indemnitzacions procedents de I'enderroc de construccions i la
destruccio de plantacions, obres i instal-lacions que I'execucié del
planejament exigeix.

El cost dels avantprojectes, del planejament, del
d’urbanitzacié i de la redaccio del projecte de reparcel-lacioé.
Les despeses de formalitzaci6 i inscripcié al Registre de la Propietat.
Les despeses de gestio.

Les indemnitzacions en metal-lic per cancel-lacié6 de carregues i
altres drets afectats i també les corresponents a propietaris als quals
s’adjudica sol en menor proporcié als drets aportats o no se’ls hi

projecte

adjudica.

Previsio de les despeses d'urbanitzacio

Concepte €
Estimacio de les despeses d'urbanitzacio (inclou 2.472..623,02
pressupost treballs Endesa pel soterrament de linies
eléctriques)
Connexio al col.lector C/ Plablo Neruda ja executat 3.505,01
TOTAL: 2.476.128,03
Despeses imputables a la parcel-la amb referéncia -150.340.69
cadastral 9594202DF3999S0001WK segons conveni T
subscrit amb la sra. Maria Bolart Pujol
Costos d’'urbanitzacio assumits per I’Ajuntament
i;zaézitttre(lﬁggcrjnaunlcamons 139.524.91

-32.663,40

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO: 2.253.599,03
Previsio de les despeses de gestid

Concepte €
Honoraris redaccio projecte de reparcel-lacio 12.200,00*
Honoraris redaccié PU 60.500,00*
Honoraris direcci6 obres 48.400,00
Coordinacio SS fase obra 16.252,72
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Topografic 3.623,95
Honoraris Registre Propietat. Certificats 3.432,59
Honoraris Registre Propietat. Inscripcio 8.200,00
Costos de gestié assumits per I’Ajuntament -72.700,00
Total 79.909,26

*Els costos de la redaccio del projecte de reparcel-lacié i de la redaccio
del projecte d’'urbanitzaciéo seran assumits per I'’Ajuntament essent el
cost 0 a efectes de distribucié de les despeses objecte de la present
reparcel-lacio.

Determinacio dels drets a indemnitzar

En el Volum Il s’hi conté la taxacié dels drets, construccions i
plantacions que no es poden conservar i que s’han d’indemnitzar,
segons el calcul realitzat aquestes indemnitzacions ascendeixen a
limport de:

Indemnitzacions 17.897,45€

No es valoren les tanques i murs que hagin de ser enderrocades i
reconstruides, atés que es considera com un cost d'urbanitzacio i per
tant la seva reconstruccié esta inclosa dins de la previsié de les
despeses d'urbanitzacié.

Quadre resum del conjunt de carregues:

Concepte €
Obres d’Urbanitzacio (columna 22 del CLP*) 2.476.128,03€
Despeses de gestié (columna 23) 79.909,26€

Indemnitzacions  resultants compte liquidacio 17.897,45€
provisional (columna 20).
Total despeses d’'urbanitzacio 2.573.934,48€

Determinacié de les indemnitzacions per defectes i/ 0 excessos
d'adjudicacio

Com es reflecteix a I'Annex 5 d’aquesta memoria, les indemnitzacions
per defectes i/o excessos d’'adjudicacié s’han valorat en el present
document i s’efectuen i comptabilitzen al preu de m2 de sostre de
54,60€ (veure columna num.19 Indemnitzacio substitutoria per defecte
(-) o excés (+) de drets adjudicats. Compte de Liquidacié Provisional).

S’ha de tenir en compte que de conformitat amb el que disposa I'article
149.3 del Decret 305/2006, les partides que comprengui el compte de
liquidacio, per a cada finca, es compensen quan siguin de signe
diferent, essent exigibles Unicament els saldos resultants.
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11. FORMA DE PAGAMENT

Forma de pagament i cobrament de quotes

Un cop aprovat definitivament el Projecte de reparcel-lacié per a dur a terme
I'actuacio urbanistica, cal passar a una segona fase. Consisteix aquesta en,
iniciar el proceés de liquidacio de les quotes d’urbanitzacio.

La liquidacio de les quotes als afectats per un Projecte de reparcel.lacid, ha
d’efectuar-les I'Administraci0 actuant. En aquest cas, la normativa
urbanistica preveu que I'Administracid actuant pugui exigir quantitats a
compte de les despeses d’'urbanitzacio per un import no superior a I'import
de les obres previstes durant els propers sis mesos i que, tanmateix, Si
I'interessat ho sol-licita, 'Administracié o organisme a qui tingui delegada
aguestes competéncies podra concedir ajornaments pel pagament de les
quotes girades, amb els interessos que corresponguin.

En el present suposit es preveu girar quatre quotes:

e primera quota: equivalent al 19,33% del total (inclou despeses
d’urbanitzacié a executar en els 6 mesos seguents + despeses de
gestio + indemnitzacions d’aquells propietaris que no se’ls adjudica
parcel-la)

e segona quota: equivalent al 26,89% del total (quotes a girar
corresponents a les obres a executar en els 6 mesos seguents)

e tercera quota: equivalent al 26,89% del total (quotes a girar
corresponents a les obres a executar en els 6 mesos seguents)

e Quarta quota: equivalent al 26,89% del total (quotes a girar
corresponents a les obres a executar en els 6 mesos seguents)

Montornés del Vallés, 17 de maig de 2019

L’equip redactor
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ANNEX 1.- Relacié de propietaris i interessats
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ANNEX 1.1.- Relaci6 de propietaris per ordre alfabé tic
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Doc 1 Annex 1 _1 Relacioé de propietaris ordre alfdbe

Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca Ref.Cadastt NUm.Fitxa
Ajuntament de Montornes del V P0813500F Sistema Viari 66
74988540 25916022 Carrer de Padre de las Casas, 9794707DF3999S0 31
6A
43448544A Carrer de Padre de las Casas, 9794406DF3999S0 45
9
46794996R 53120111R Carrer de Vallromanes, 52 9794402DF3999S0 38
52159247P Carrer de Padre de las Casas, 9794708DF3999S0 33
8
A08000143 Carrer de Vallromanes, 74 001011100DF39H0 55
37277075D 36513640J Carrer de Vallromanes, 34 9694103DF3999S0 14
36630979Y 37945338 Carrer de Vallromanes, 58 000803100DF39H0 41
10082349T 10085943Y Carrer de Vallromanes, 76 001011200DF39HA 56
37773309H 1470474S Carrer de Vallromanes, 38-40 9694105DF3999S0 16
47706368K 52160356J Carrer de Vallromanes, 66 001012500DF39H0 51
46740187R 36276799A Carrer de Ferrer i Guardia, 3 9794715DF3999S0 26
47809405H Carrer de Padre de las Casas, 9794408DF3999S0 42
3
37126855 36372245E Carrer de Vallromanes, 80 08135A02000008A 58
25891832 25901843 Carrer de Vallromanes, 62 001012200DF39H0 49
52162340L 52166075M Carrer de Vallromanes, 41 9397326DF3999N0 60
46325577N 16718382G Carrer de Vallromanes, 70 001012300DF39H0 53
46017905B 46041545F Carrer de Vallromanes, 42 i 9794701DF3999S0 22
carrer de Ferrer i Guardia, 1
Pagina 1 de 4
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Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca Ref.Cadastt NuUm.Fitxa
33841719W Carrer de Vallromanes, 72 001011000DF39HO0 54
37669847X Carrer de Vallromanes, 45-59  08135A008000002 01
37669847X Carrer de Vallromanes, 61 001010100DF39HO0 02
37669847X Zona Verda adjacent al c Pablo 08135A02000009B 65

Neruda
35052081N Carrer de Vallromanes, 64 000812200DF39H0 50
53080317C 53081198G gaarrer de Vallromanes, 60 Bx ~ 001012100DF39HO0 48 1
36561155X 40967924W Carrer de Ferrer i Guardia, 5 9794714DF3999S0 27
36561155X 40967924W Carrer de Ferrer i Guardia, 7 9794713DF3999S0 29
38015897W 38050577K ilfrrer de Padre de las Casas, 9794405DF3999S0 46
77286967K Carrer de Ferrer i Guardia, 6i  9694108DF3999S0 17
carrer de Vallromanes, 28
37966023S Carrer de Vallromanes, 75B 959090801DF399S 06
35079224S Av. d'lcaria, 8 9594201DF3999S0 20
09581740D 09696094F garrer de Padre de las Casas, 9794407DF3999S0 43
52169709M 53120103Q Carrer de Ferrer i Guardia, 4 9694107DF3999S0 19
77264110 77274793 Carrer de Vallromanes, 46 9794703DF3999S0 24
B61064648 Carrer de Ferrer i Guardia, 8, 9594202DF3999S0 21
Av. d'lcaria, 4-6 i carrer de
Pablo Neruda, 1-9
B61064648 Zona Verda adjacent al c. 08135A02000006A 64
Pablo Neruda
16718382G 16718625V Carrer de Vallromanes, 77 001010900DF39H0 07
46041545F 35096414F Carrer de Ferrer i Guardia, 2 9694106DF3999S0 18
53128877G 47815760W Carrer de Vallromanes, 63 001010300DF39H0 03
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Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca Ref.Cadastt NuUm.Fitxa
37606753M 46237345P Carrer de Vallromanes, 36 9694104DF3999S0 15
40939165Q Carrer de Vallromanes, 39B 9397303DF3999N0 59
36202883D Carrer de Vallromanes, 68 001010200DF39H0 52
40952521D 096980102 Carrer de Padre de las Casas, 9794407DF3999S0 44
7

37357368D Carrer de Vallromanes, 60 Bx  001012100DF19H0 48 2
1a

37357368D Carrer de Vallromanes, 56 001010400DF39H0 40

47705056C 52156638K Carrer de Vallromanes, 54 9794403DF3999S0 39

74989815V 75003562X Carrer de Padre de las Casas, 9794705DF3999S0 28
4

36505728J 77080905Q Carrer de Vallromanes, 30 9694101DF3999S0 12

37704243K Carrer de Ferrer i Guardia, 9 9794712DF3999S0 32

37724895L Carrer de Vallromanes, 32 9694102DF3999S0 13

36953038L Carrer de Vallromanes, 83 001011600DF39HO0 11

37787439A 40968187N Carrer de Pablo Neruda, 15 9794710DF3999S0 35

37782591P Carrer de Vallromanes, 50 9794401DF3999S0 37

77255883X 38398632V Carrer de Padre de las Casas, 9794709DF3999S0 36
10

38017058J 37704243K Carrer de Ferrer i Guardia,11i 9794711DF3999S0 34
Carrer de Pablo Neruda, 11-13

38678430C 38694585 Carrer de Vallromanes, 44 9794702DF3999S0 23

30155292S 35111869T Carrer de Padre de las Casas, 9794704DF3999S0 25
2 i carrer de Vallromanes, 48

53121500X 77125756V Carrer de Pablo Neruda, 17 9794404DF3999S0 47

38157924G Carrer de Vallromanes, 43 9397328DF3999N0 61
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Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca Ref.Cadastt NuUm.Fitxa
38719715C 46026909E ggrrer de Padre de las Casas, 9794706DF3999S0 30
37973680J Carrer de Vallromanes, 65 08135A00800015B 04
37973680J Cami de Can Cuberot, 8 08135A00809015C 08
37973680J Carrer A, 4-6 08135A00800015F 62
37973680J Carrer de Vilanova, 2 08135A00800015E 63
77101416B Cami de Can Cuberot, 2 001011400DF39HB 09

Carrer de Vallromanes, 78 001011200DF39HB 57

36372516V Carrer de Vallromanes, 81 001011500DF39H0 10

4407062D Carrer de Vallromanes, 75A 001010700DF39H0 05
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ANNEX 1.2.- Relaci6 de propietaris per ordre de fin  ca registral
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Doc 1 _Annex 1 2 Relacio propietaris per ordre finaagistral

F.Registral Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca Ref. Cadastl Num. Fitxa
00027 36372516V Carrer de Vallromanes, 81  001011500DF39 10
00524 Carrer de Vallromanes, 78 001011200DF39 57
00582 53128877G 47815760W  Carrer de Vallromanes, 63 001010300DF39 03
00592 37773309H 1470474S ggrrer de Vallromanes, 38- 9694105DF3999 16
00596 46740187R 36276799A garrer de Ferrer i Guardia, 9794715DF3999 26
00826 37669847X Carrer de Vallromanes, 61 001010100DF39 02
00911 37724895L Carrer de Vallromanes, 32  9694102DF3999 13
01005 + 37277075D 36513640J Carrer de Vallromanes, 34  9694103DF3999 14
01028 46794996R 53120111R Carrer de Vallromanes, 52 9794402DF3999 38
01029 37782591P Carrer de Vallromanes, 50 9794401DF3999 37
01031 77101416B Cami de Can Cuberot, 2 001011400DF39 09
01045 16718382G 16718625V Carrer de Vallromanes, 77  001010900DF39 07
01073 30155292S 35111869T Carrer de Padre de las 9794704DF3999 25
Casas, 2 i carrer de
Vallromanes, 48
01090 38678430C 38694585 Carrer de Vallromanes, 44 9794702DF3999 23
01108 36505728J 77080905Q Carrer de Vallromanes, 30 9694101DF3999 12
01513 36561155X 40967924W garrer de Ferrer i Guardia, 9794714DF3999 27
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F.Registral Propietari DNI1 DNI2 Adreca finca Ref. Cadastl Num. Fitxa

01538 74989815V 75003562X Carrer de Padre de las 9794705DF3999 28
Casas, 4

01540 47809405H Carrer de Padre de las 9794408DF3999 42
Casas, 3

01547 38015897W 38050577K Carrer de Padre de las 9794405DF3999 46
Casas, 11

01548 37787439A 40968187N Carrer de Pablo Neruda, 15 9794710DF3999 35

01549 77255883X 38398632V Carrer de Padre de las 9794709DF3999 36
Casas, 10

01606 10082349T 10085943Y Carrer de Vallromanes, 76  001011200DF39 56

01694 52159247P Carrer de Padre de las 9794708DF3999 33
Casas, 8

01698 53121500X 77125756V Carrer de Pablo Neruda, 17 9794404DF3999 47

01705 © 36630979Y 37945338 Carrer de Vallromanes, 58 000803100DF39 41

01742 38017058J 37704243K Carrer de Ferrer i 9794711DF3999 34
Guardia,11 i Carrer de
Pablo Neruda, 11-13

01895 I 46041545F 35096414F Carrer de Ferrer i Guardia, 9694106DF3999 18
2

02096 77264110 77274793 Carrer de Vallromanes, 46  9794703DF3999 24

02304 t 37704243K Carrer de Ferrer i Guardia, 9794712DF3999 32
9

02778 47706368K 52160356J Carrer de Vallromanes, 66 001012500DF39 51

03733 33841719W Carrer de Vallromanes, 72  001011000DF39 54

03854 36202883D Carrer de Vallromanes, 68 001010200DF39 52

03900 35052081N Carrer de Vallromanes, 64 000812200DF39 50
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F.Registral Propietari

DNI1

Adreca finca

Ref. Cadastl NUm. Fitxa

04107

04113
04916
05196

06812
06813
07097
07099

07256

08598

08600

08867
09084

10278
10279

10553
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) 43448544A

37357368D

25891832

47705056C

74988540

38719715C

37357368D

53080317C

37606753M

77286967K

B61064648

36561155X

52169709M

4407062D

37966023S

A08000143

Carrer de Padre de las
Casas, 9

Carrer de Vallromanes, 56
Carrer de Vallromanes, 62
Carrer de Vallromanes, 54

Carrer de Padre de las
Casas, 6A

Carrer de Padre de las
Casas, 6B

Carrer de Vallromanes, 60
Bx 12

Carrer de Vallromanes, 60
Bx 22

Carrer de Vallromanes, 36

Carrer de Ferrer i Guardia,
6 i carrer de Vallromanes,
28

Carrer de Ferrer i Guardia,
8, Av. d'lcaria, 4-6 i carrer
de Pablo Neruda, 1-9

Carrer de Ferrer i Guardia,
7

Carrer de Ferrer i Guardia,
4

Carrer de Vallromanes, 75A
Carrer de Vallromanes, 75B

Carrer de Vallromanes, 74

9794406DF3999

001010400DF39

001012200DF39

9794403DF3999

9794707DF3999

9794706DF3999

001012100DF19

001012100DF39

9694104DF3999

9694108DF3999

9594202DF3999

9794713DF3999

9694107DF3999

001010700DF39

959090801DF39

001011100DF39

45

40
49
39

31

30

48 2

48 1

15

17

21

29

19

05
06

55
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F.Registral Propietari DNI1 Adreca finca Ref. Cadastl Num. Fitxa

10734 46325577N Carrer de Vallromanes, 70  001012300DF39 53

13893 09581740D Carrer de Padre de las 9794407DF3999 43
Casas, 5

13894 40952521D Carrer de Padre de las 9794407DF3999 44
Casas, 7

511915120 46017905B Carrer de Vallromanes, 42 i 9794701DF3999 22
carrer de Ferrer i Guardia, 1

6967 i 6968 36953038L Carrer de Vallromanes, 83 001011600DF39 11

8599 i 5524 35079224S Av. d'lcaria, 8 9594201DF3999 20

Pendent OJP 37669847X Carrer de Vallromanes, 45- 08135A00800000 01
59

Pendent OJP 37973680J Carrer de Vallromanes, 65 08135A00800015 04

Pendent OJP 37973680J Cami de Can Cuberot, 8 08135A00809015 08

Pendent OJP 37126855 Carrer de Vallromanes, 80 08135A02000008 58

Pendent OJP ©40939165Q Carrer de Vallromanes, 39B 9397303DF3999 59

Pendent OJP 52162340L Carrer de Vallromanes, 41  9397326DF3999 60

Pendent OJP 38157924G Carrer de Vallromanes, 43  9397328DF3999 61

Pendent OJP 37973680J Carrer A, 4-6 08135A00800015 62

Pendent OJP 37973680J Carrer de Vilanova, 2 08135A00800015 63

Pendent OJP B61064648 Zona Verda adjacental c.  08135A02000006 64
Pablo Neruda

Pendent OJP 37669847X Zona Verda adjacent al ¢ 08135A02000009 65
Pablo Neruda

Pendent OJP P0813500F Sistema Viari 66
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Doc 1 _Anex 1_3 Relacio de propietaris ordre num ceflastral

Ref.Cadastral Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca F.Registral Num. Fitxa

P0813500F Sistema Viari Pendent OJP 66
000803100DF39 36630979Y Carrer de Vallromanes, 58 01705 41
000812200DF39 35052081N Carrer de Vallromanes, 64 03900 50
001010100DF39 37669847X Carrer de Vallromanes, 61 00826 02
001010200DF39 36202883D Carrer de Vallromanes, 68 03854 52
001010300DF39 53128877G Carrer de Vallromanes, 63 00582 03
001010400DF39 37357368D Carrer de Vallromanes, 56 04113 40
001010700DF39 4407062D Carrer de Vallromanes, 75A 10278 05
001010900DF39 16718382G Carrer de Vallromanes, 77 01045 07
001011000DF39 33841719W Carrer de Vallromanes, 72 03733 54
001011100DF39 A08000143 Carrer de Vallromanes, 74 10553 55
001011200DF39 10082349T Carrer de Vallromanes, 76 01606 56
001011200DF39 Carrer de Vallromanes, 78 00524 57
001011400DF39 771014168 Cami de Can Cuberot, 2 01031 09
001011500DF39 36372516V Carrer de Vallromanes, 81 00027 10
001011600DF39 36953038L Carrer de Vallromanes, 83 6967 i 6968 11
001012100DF19 37357368D Carrer de Vallromanes, 60 07097 48 2

Bx 12
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Ref.CadastralPropietari DNI1 DNI2 Adreca finca F.Registral Nam. Fitxa
001012100DF39 53080317C 53081198G Carrer de Vallromanes, 60 07099 48 1
Bx 22
001012200DF39 25891832 25901843 Carrer de Vallromanes, 62 04916 49
001012300DF39 46325577N 16718382G Carrer de Vallromanes, 70 10734 53
001012500DF39 47706368K 52160356J Carrer de Vallromanes, 66 02778 51
08135A00800000 37669847X Carrer de Vallromanes, 45-59 Pendent OJP 01
08135A00800015 37973680J Carrer de Vallromanes, 65 Pendent OJP 04
08135A00800015 37973680J Carrer de Vilanova, 2 Pendent OJP 63
08135A00800015 37973680J Carrer A, 4-6 Pendent OJP 62
08135A00809015 37973680J Cami de Can Cuberot, 8 Pendent OJP 08
08135A02000006 B61064648 Zona Verda adjacent al c. Pendent OJP 64
Pablo Neruda
08135A02000008 37126855 36372245E Carrer de Vallromanes, 80 Pendent OJP 58
08135A02000009 37669847X Zona Verda adjacent al ¢ Pendent OJP 65
Pablo Neruda
9397303DF3999 40939165Q Carrer de Vallromanes, 39B  Pendent OJP 59
9397326DF3999 52162340L 52166075M Carrer de Vallromanes, 41 Pendent OJP 60
9397328DF3999 38157924G Carrer de Vallromanes, 43 Pendent OJP 61
959090801DF39 37966023S Carrer de Vallromanes, 75B 10279 06
9594201DF3999 35079224S Av. d'Icaria, 8 85995524 20
9594202DF3999 B61064648 Carrer de Ferrer i Guardia, 08600 21
8, Av. d'lcaria, 4-6 i carrer de
Pablo Neruda, 1-9
9694101DF3999 36505728J 77080905Q Carrer de Vallromanes, 30 01108 12
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Ref.CadastralPropietari DNI1 Adreca finca F.Registral Nam. Fitxa

9694102DF3999 37724895L Carrer de Vallromanes, 32 00911 13

9694103DF3999 37277075D Carrer de Vallromanes, 34 01005 14

9694104DF3999 37606753M Carrer de Vallromanes, 36 07256 15

9694105DF3999 37773309H Carrer de Vallromanes, 38-40 00592 16

9694106DF3999 46041545F Carrer de Ferrer i Guardia, 2 01895 18

9694107DF3999 52169709M Carrer de Ferrer i Guardia, 4 09084 19

9694108DF3999 77286967K Carrer de Ferrer i Guardia, 6 08598 17
i carrer de Vallromanes, 28

9794401DF3999 37782591P Carrer de Vallromanes, 50 01029 37

9794402DF3999 46794996R Carrer de Vallromanes, 52 01028 38

9794403DF3999 47705056C Carrer de Vallromanes, 54 05196 39

9794404DF3999 53121500X Carrer de Pablo Neruda, 17 01698 47

9794405DF3999 38015897W Carrer de Padre de las 01547 46
Casas, 11

9794406DF3999 43448544A Carrer de Padre de las 04107 45
Casas, 9

9794407DF3999 09581740D Carrer de Padre de las 13893 43
Casas, 5

9794407DF3999 40952521D Carrer de Padre de las 13894 44
Casas, 7

9794408DF3999 47809405H Carrer de Padre de las 01540 42
Casas, 3

9794701DF3999 46017905B Carrer de Vallromanes, 42 i 51195120 22
carrer de Ferrer i Guardia, 1

9794702DF3999 38678430C Carrer de Vallromanes, 44 01090 23
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Ref.CadastralPropietari DNI1 DNI2 Adreca finca F.Registral Nam. Fitxa

9794703DF3999 77264110 77274793 Carrer de Vallromanes, 46 02096 24

9794704DF3999 301552925 35111869T Carrer de Padre de las 01073 25
Casas, 2 i carrer de
Vallromanes, 48

9794705DF3999 74989815V 75003562X Carrer de Padre de las 01538 28
Casas, 4

9794706DF3999 38719715C 46026909E Carrer de Padre de las 06813 30
Casas, 6B

9794707DF3999 74988540 25916022 Carrer de Padre de las 06812 31
Casas, 6A

9794708DF3999 52159247P Carrer de Padre de las 01694 33
Casas, 8

9794709DF3999 77255883X 38398632V Carrer de Padre de las 01549 36
Casas, 10

9794710DF3999 37787439A 40968187N Carrer de Pablo Neruda, 15 01548 35

9794711DF3999 38017058J 37704243K Carrer de Ferrer i 01742 34
Guardia,11 i Carrer de Pablo
Neruda, 11-13

9794712DF3999 37704243K Carrer de Ferrer i Guardia, 9 02304 32

9794713DF3999 36561155X 40967924W  Carrer de Ferrer i Guardia, 7 08867 29

9794714DF3999 36561155X 40967924W  Carrer de Ferrer i Guardia, 5 01513 27

9794715DF3999 46740187R 36276799A Carrer de Ferrer i Guardia, 3 00596 26
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Doc 1 _Annex 1 _4 Relacio de propietaris per ordigmfitxa

NUm. Fitxa Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca R.Cadastral F. Registral
01 37669847X Carrer de Vallromanes, 45-59 08135A00800000 Pendent OJP
02 37669847X Carrer de Vallromanes, 61 001010100DF39 00826
03 53128877G Carrer de Vallromanes, 63 001010300DF39 00582
04 37973680J Carrer de Vallromanes, 65 08135A00800015 Pendent OJP
05 4407062D Carrer de Vallromanes, 75A  001010700DF39 10278
06 37966023S Carrer de Vallromanes, 75B  959090801DF39 10279
07 16718382G Carrer de Vallromanes, 77 001010900DF39 01045
08 37973680J Cami de Can Cuberot, 8 08135A00809015 Pendent OJP
09 77101416B Cami de Can Cuberot, 2 001011400DF39 01031
10 36372516V Carrer de Vallromanes, 81 001011500DF39 00027
11 36953038L Carrer de Vallromanes, 83 001011600DF39 6967 i 6968
12 36505728J Carrer de Vallromanes, 30 9694101DF3999 01108
13 37724895L Carrer de Vallromanes, 32 9694102DF3999 00911
14 37277075D Carrer de Vallromanes, 34 9694103DF3999 01005
15 37606753M Carrer de Vallromanes, 36 9694104DF3999 07256
16 37773309H Carrer de Vallromanes, 38-40 9694105DF3999 00592
17 77286967K Carrer de Ferrer i Guardia, 6 9694108DF3999 08598

i carrer de Vallromanes, 28
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NUum. Fitxa Propietari DNI1 DNI2 Adreca finca R.Cadastral F. Registral

18 46041545F 35096414F Carrer de Ferrer i Guardia, 2 9694106DF3999 01895

19 52169709M 53120103Q Carrer de Ferrer i Guardia, 4 9694107DF3999 09084

20 35079224S Av. d'Icaria, 8 9594201DF3999 8599 i 5524

21 B61064648 Carrer de Ferrer i Guardia, 9594202DF3999 08600
8, Av. d'lcaria, 4-6 i carrer de
Pablo Neruda, 1-9

22 46017905B 46041545F Carrer de Vallromanes, 421  9794701DF3999 51195120
carrer de Ferrer i Guardia, 1

23 38678430C 38694585 Carrer de Vallromanes, 44 9794702DF3999 01090

24 77264110 77274793 Carrer de Vallromanes, 46 9794703DF3999 02096

25 301552928 35111869T Carrer de Padre de las 9794704DF3999 01073
Casas, 2 i carrer de
Vallromanes, 48

26 46740187R 36276799A Carrer de Ferrer i Guardia, 3 9794715DF3999 00596

27 36561155X 40967924W  Carrer de Ferrer i Guardia, 5 9794714DF3999 01513

28 74989815V 75003562X Carrer de Padre de las 9794705DF3999 01538
Casas, 4

29 36561155X 40967924W  Carrer de Ferrer i Guardia, 7 9794713DF3999 08867

30 38719715C 46026909E Carrer de Padre de las 9794706DF3999 06813
Casas, 6B

31 74988540 25916022 Carrer de Padre de las 9794707DF3999 06812
Casas, 6A

32 37704243K Carrer de Ferrer i Guardia, 9 9794712DF3999 02304

33 52159247P Carrer de Padre de las 9794708DF3999 01694
Casas, 8
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NUum. Fitxa Propietari DNI1 Propietari DNI2 Adreca finca R.Cadastral F. Registral

34 38017058J 37704243K Carrer de Ferrer i 9794711DF3999 01742
Guardia,11 i Carrer de Pablo
Neruda, 11-13

35 37787439A 40968187N Carrer de Pablo Neruda, 15  9794710DF3999 01548

36 77255883X 38398632V Carrer de Padre de las 9794709DF3999 01549
Casas, 10

37 37782591P Carrer de Vallromanes, 50 9794401DF3999 01029

38 46794996R 53120111R Carrer de Vallromanes, 52 9794402DF3999 01028

39 47705056C 52156638K Carrer de Vallromanes, 54 9794403DF3999 05196

40 37357368D Carrer de Vallromanes, 56 001010400DF39 04113

41 36630979Y 37945338 Carrer de Vallromanes, 58 000803100DF39 01705

42 47809405H Carrer de Padre de las 9794408DF3999 01540
Casas, 3

43 09581740D 09696094F Carrer de Padre de las 9794407DF3999 13893
Casas, 5

44 40952521D 09698010z Carrer de Padre de las 9794407DF3999 13894
Casas, 7

45 43448544A Carrer de Padre de las 9794406DF3999 04107
Casas, 9

46 38015897W 38050577K Carrer de Padre de las 9794405DF3999 01547
Casas, 11

47 53121500X 77125756V Carrer de Pablo Neruda, 17 9794404DF3999 01698

48 1 53080317C 53081198G Carrer de Vallromanes, 60 001012100DF39 07099
Bx 22

48 2 37357368D Carrer de Vallromanes, 60 001012100DF19 07097
Bx 12
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NUum. Fitxa Propietari DNI1 DNI2 Adreca finca R.Cadastral F. Registral
49 25891832 25901843 Carrer de Vallromanes, 62 001012200DF39 04916

50 35052081N Carrer de Vallromanes, 64 000812200DF39 03900

51 47706368K 52160356J Carrer de Vallromanes, 66 001012500DF39 02778

52 ) 36202883D Carrer de Vallromanes, 68 001010200DF39 03854

53 46325577N 16718382G Carrer de Vallromanes, 70 001012300DF39 10734

54 1 33841719W Carrer de Vallromanes, 72 001011000DF39 03733

55 A08000143 Carrer de Vallromanes, 74 001011100DF39 10553

56 10082349T 10085943Y Carrer de Vallromanes, 76 001011200DF39 01606

57 Carrer de Vallromanes, 78 001011200DF39 00524

58 37126855 36372245E Carrer de Vallromanes, 80 08135A02000008 Pendent OJP
59 40939165Q Carrer de Vallromanes, 39B  9397303DF3999 Pendent OJP
60 52162340L 52166075M Carrer de Vallromanes, 41 9397326DF3999 Pendent OJP
61 38157924G Carrer de Vallromanes, 43 9397328DF3999 Pendent OJP
62 37973680J Carrer A, 4-6 08135A00800015 Pendent OJP
63 37973680J Carrer de Vilanova, 2 08135A00800015 Pendent OJP
64 B61064648 Zona Verda adjacent al c. 08135A02000006 Pendent OJP

Pablo Neruda
65 37669847X Zona Verda adjacent al ¢ 08135A02000009 Pendent OJP
Pablo Neruda
66 P0813500F Sistema Viari Pendent OJP
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Doc 1 Annex 1 5 Relacio d'Interessats

Interessat Altres interessats Num.fitxa R.Cadastral fegistral Propietari
48_2 001012100DF19H00 07097
02 001010100DF39HO0 00826
22 9794701DF3999S00 51195120
29 9794713DF3999S00 08867
54 001011000DF39HO0 03733
28 9794705DF3999S00 01538
50 000812200DF39HO0 03900
31 9794707DF3999S00 06812
30 9794706DF3999S00 06813
04 08135A00800015B  Pendent OJP
08 08135A00809015C  Pendent OJP
16 9694105DF3999S00 00592
20 9594201DF3999S00 8599 i 5524
36 9794709DF3999S00 01549
43 9794407DF3999S00 13893
44 9794407DF3999S00 13894
62 08135A00800015F  Pendent OJP
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Interessat

Altres interessats Num.fitxa R.Cadastral

fegistral

Propietari

63
15
48 1
12
26
35
56
51
19
33
14
17
60
10
09
01
03
05
06

07

Projecte de reparcel-lacié de la UA22 - Can Xec

08135A00800015E

9694104DF3999S00

001012100DF39H00

9694101DF3999S00

9794715DF3999S00

9794710DF3999S00

001011200DF39HA

001012500DF39H00

9694107DF3999S00

9794708DF3999S00

9694103DF3999S00

9694108DF3999S00

9397326DF3999N00

001011500DF39H00

001011400DF39HB

08135A008000002

001010300DF39H00

001010700DF39H00

959090801DF399S0

001010900DF39H00

Pendent OJP

07256

07099

01108

00596

01548

01606

02778

09084

01694

01005

08598

Pendent OJP

00027

01031

Pendent OJP

00582

10278

10279

01045
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Interessat Altres interessats Num.fitxa R.Cadastral fegistral Propietari
No 11 001011600DF39H00 6967 i 6968
No 13 9694102DF3999S00 00911
No 18 9694106DF3999S00 01895
No 21 9594202DF3999S00 08600
No 23 9794702DF3999S00 01090
No 24 9794703DF3999S00 02096
No 25 9794704DF3999S00 01073
No 27 9794714DF3999S00 01513
No 32 9794712DF3999S00 02304
No 34 9794711DF3999S00 01742
No 37 9794401DF3999S00 01029
No 38 9794402DF3999S00 01028
No 39 9794403DF3999S00 05196
No 40 001010400DF39H00 04113
No 41 000803100DF39HO0 01705
No 42 9794408DF3999S00 01540
No 45 9794406DF3999S00 04107
No 46 9794405DF3999S00 01547
No 49 001012200DF39H00 04916
No 52 001010200DF39H00 03854
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Interessat Altres interessats Num.fitxa R.Cadastral fegistral Propietari
No 53 001012300DF39H00 10734

No 55 001011100DF39H00 10553

No 57 001011200DF39HB 00524

No 58 08135A02000008A  Pendent OJP
No 59 9397303DF3999N00 Pendent OJP
No 61 9397328DF3999N00 Pendent OJP
No 64 08135A02000006A  Pendent OJP
No 65 08135A02000009B  Pendent OJP
No 66 Pendent OJP
Unién de Créditos Inmobiliarios, SA, financiero de C 47 9794404DF3999S00 01698
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Operacions Juridiques Prévies

ANNEX 2

OPERACIONS JURIDIQUES PREVIES SOBRE LES FINQUES ORI GINARIES

Sobre les finques originaries, s'efectuen les operacions juridiques previes
previstes a l'article 146 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme i article 8 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, sobre inscripcié al Registre de la Propietat
dels actes de naturalesa urbanistica.

Aquestes operacions es subdivideixen en les segtients:

1. Immatriculacio6 de finques

2. Finques incloses parcialment en la unitat reparcel-lable: segregacions
de les porcions incloses dins I'ambit, que son objecte d’aportacio.

3. Rectificacions de cabuda segons la medicidé real efectuada en el
projecte.

Aquestes operacions juridiques previes es descriuen i es realitzen en ’Annex 2
d’aquesta memoria i s’identifiquen graficament al planol nim. 4 d’aquest
projecte. (1/21 2/2)

4.1.-IMMATRICULACIO DE FINQUES:

L'Article 8 del Real Decreto 1093/1997, disposa que I'aprovacié definitiva de la
reparcel-lacio sera titol suficient per la immatriculacio de finques que no constin
inscrites, la rectificacié de la seva extensié superficial o dels seus limits o de
qualsevol altre circumstancia descriptiva, sense cap mes requisit.

En aquest suposit ens trobem davant de diferents camins publics i vials que
consten inventariats a I'inventari de béns municipals i no consten immatriculats i
gue com a operacio juridica prévia se’n demana la seva inscripcio.

La finca a immatricular es tracta d’'una finca de 7.743,53 m2 que constitueix
vialitat preexistent de titularitat municipal, no inscrita, aquesta vialitat compren
les parts compreses dins I'ambit reparcel-latori de I'antic cami de Vallromanes,
avui Carrer de Vallromanes i cami de Can Cuberot, aixi com una petita porcid
de sol de 'Avinguda Icaria, del carrer Ferrer i Guardia, del carrer Padre de las
Casas i del carrer B.

Es tracta de sols de domini i Us public, que s’aporten per I'Ajuntament de
Montornés del Vallés i que de conformitat amb el qué disposa I'article 126 del
Text refés de la Llei d’'Urbanisme, no generen aprofitament.
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IMMATRICULACIO DE VIALITAT:

Descripcid

“Peca de sol, urbana, inclosa dins I'ambit de la unitat d’actuacio 22 Can Xec,
que constitueix part de la vialitat preexistent i camins publics preexistents
compresos en aquest ambit, d’extensio superficial de set mil set cents quaranta
tres metres, amb cinquanta tres decimetres quadrats. Tota la peca te
continuitat fisica excepte una petita porcié rectangular al sud oest de I'ambit i
una petita peca meés irregular situada al nord est de I'ambit. Limita pel Nord
amb parcel-les situades dins l'ambit de la unitat, carrer de Vallromanes,
nameros 39, 41, 43-59, 61, 63, 65-73, 75, 77, 79 i 81; al Sud amb el num. 26
del carrer de Vallromanes, amb I’Avinguda Icaria, amb els nums 30, 32, 34, 36 i
38-40 del carrer Vallromanes, amb part segregada de les finques registrals 129
i 554, amb el carrer de Vallromanes, nimeros 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58,
en part amb finca registral 5187, i també limita amb nameros 60, 62, 64, 66, 68,
70, 72, 74, 76, 78 i 80 del Carrer de Vallromanes; per I'Oest amb perllongacié
del carrer de Vallromanes, amb finca del carrer Vallromanes 38-40 i amb
finques del carrrer de Ferrer i Guardia, 2, 4, 6 i 8, també amb finques del carrer
de Padre de las Casas, 2, 4, 6, 8 i 10, amb finca del carrer de Vallromanes
nam. 58, amb les situades al Cami de Can Cuberot, 1, 3 i 5 i del carrer
Vallromanes 78-80; i per I'Est en petita part amb cami de la Justada, amb les
finques del cami de Can Cubero 2, 4 i 6; amb el nium. 60 del Carrer de
Vallromanes, amb els nims. 1, 3, 5, 7, 9i 11 del carrer de Padre de las Casas,
amb els num.s 1, 3, 5, 7, 9 i 11 del Carrer Ferrer i Guardia, en part amb els
nams 28 i 30 del carrer de Vallromanes i amb el nim. 8 de I’Avinguda Icaria”.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que inscrigui
'esmentada peca de sol a titol d'immatricul-lacié, a favor de TAJUNTAMENT
DE MONTORNES DEL VALLES, Avinguda de la Llibertat, nim. 2 de
Montornés del Vallées, amb CIF PO813500F.

En la relaci6 de finques aportades hi consta aquesta peca de sol a
immatricular, fent-hi constar que la mateixa esta pendent d'inscripcié registral.

4.2.- FINQUES INCLOSES PARCIALMENT DINS L'’AMBIT
REPARCEL:LATORI: SEGREGACIONS DE LES PARTS INCLOSES DINS
L'’AMBIT AMB L'OBJECTE DE QUE PUGUIN SER APORTADES.

Dins I'ambit reparcel-latori hi tenim algunes finques que només hi son incloses
de manera parcial, per tant en aquests suposits conforme determina l'article
146 d) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'Urbanisme i l'article 8 del Real Decreto 1093/1997, cal que com a
operacio juridica prévia, es segreguin les parts de les mateixes incloses dins
I"ambit, indicant el limit per on es practica la seva segregacié aixi com
demanar-ne la seva inscripcié a favor del titular de la finca originaria de
procedencia i la reduccié de | acabuda de la finca matriu.
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A les respectives fitxes de les finques segregades aportades objecte
d’aquestes operacions s’hi fa constar que les mateixes estan pendents
d’inscripcio registral.

En aquest suposit hi tenim les seglents operacions:

4.2.1.-SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L'AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM. 822.

Sobre la finca registral nim. 822 inscrita al tom 318, de I'Arxiu, llibre 10 de
Montornés del Valles, foli 105, inscripcid 32, que té la seglent descripcio:

“Urbana —antes rustica- pieza de tierra, secano, campa Yy vifia, de cabida dos
hectareas, seis areas, veintiuna centiareas y cincuenta decimetros cuadrados,
sita en el término de Montornés, dentro de | acual existe construida una CASA
llamada “Cal Cuvarot”, compuesta de dos habitaciones de bajos y un piso, con
porche y lagar en la parte de detras que mide una superficie de ciento sesenta
y nueve metros cuadrados, y otra CASA compuesta solamente de planta baja,
que ocupa una superficie de cien metros cuadrados. Lindante al Este, con
con y con

-

Forns, éste mediante carretera; al Oeste, con el mismo

mediante camino que conduce a la primera de dichas casas, Cuii vi caninniv ue
Vallromanes con

al norte, con el , ) 3 -
Vallmitjana. Esta atravesada por tres caminos que irradian de la Casa primera
en direccio Nor-Oeste, Oeste y Sur-Oeste”.

Finca inscrita a nom del Sr. , amb D.N.I. nUm.
37973680,

Carregues:

Gravada amb una hipoteca constituida mitjancant escriptura atorgada a
Montornés del Vallés, el dia quinze de maig de dos mil dos, davant el Notari
senyor Simeon Ribelles Dura; a favor de CAIXA D'’ESTALVIS DE SABADELL,
avui BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, en garantia d’'un préstec de
cinquanta mil vuit-cents euros, de capital; de tres mil cent setanta-cinc euros,
d’interessos ordinaris; de dotze mil set-cents euros, d’interessos de demora; i
d’onze mil dos-cents vint euros, per a costes i despeses.

Referencia Cadastral: 08135A00809015
Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practiguen les segregacions de les parts no contigies compreses dins

I'ambit, seguents :

SEGREGACIO 1: Pel limit sud i oest de la finca es practica la segient
segregacio:
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Descripcid porcid segregada:

“Peca de sol situada dins I'ambit de la unitat d’actuaci6 UA22 Can Xec, al
terme municipal de Montornés del Vallés, identificada com el num 8 del
cami de Can Cuberot, d’extensio superficial quatre cents seixanta-un metres
I 96 centimetres quadrats. Limita per I'est amb el cami de Can Cuberot, per
on hi té el seu accés, pel nord i per I'oest amb finca de procedeéencia, i a
migdia, sud, amb

Per rad de la seva procedéncia la finca segregada consta gravada amb una
hipoteca constituida mitjancant escriptura atorgada a Montornes del Valles, el
dia quinze de maig de dos mil dos, davant el Notari senyor Simedn Ribelles
Dura; a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE SABADELL, avui BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, en garantia d’'un préstec de cinquanta mil vuit-cents
euros, de capital; de tres mil cent setanta-cinc euros, d’interessos ordinaris; de
dotze mil set-cents euros, d'interessos de demora; i d’'onze mil dos-cents vint
euros, per a costes i despeses.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcié d’aquesta porcié segregada parcialment inclosa, a favor del seu
propietari SR. , amb D.N.I. nim. 37973680J, tot
i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie segregada

SEGREGACIO 2: Pel limit sud-oest de la finca originaria es practica la segiient
segregacio:

Descripcid porcio segregada:

“Peca de sol situada dins I'ambit de la unitat d’actuacié UA22 Can Xec, al terme
municipal de Montornés del Valles, identificada com el nium 65 a 73 del carrer
de Vallromanes, d'extensié superficial dos mil cinc-cents setanta metres
quadrats, amb cinquanta cinc centimetres quadrats. Limita per l'oest amb
parcel-la del carrer de Vallromanes, 63, propietat de Maria Dolores i Julia del
Campo Paton; pel Nord amb finca de procedéncia de la qual s’ha segregat, pel
Sud, amb carrer de Vallromanes, per on té el seu acces, i per I'oest amb finca
del carrer de Vallromanes, numero 75A, propietat de

Per ra0 de la seva procedencia la finca segregada consta gravada amb una
hipoteca constituida mitjancant escriptura atorgada a Montornés del Vallés, el
dia quinze de maig de dos mil dos, davant el Notari senyor Simeon Ribelles
Dura; a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE SABADELL, avui BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, en garantia d’un préstec de cinquanta mil vuit-cents
euros, de capital; de tres mil cent setanta-cinc euros, d’interessos ordinaris; de
dotze mil set-cents euros, d’'interessos de demora; i d’'onze mil dos-cents vint
euros, per a costes i despeses.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcid d’aquesta porcid segregada parcialment inclosa, a favor del seu
propietari SR. amb D.N.l. num. 37973680J, tot
i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie segregada
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SEGREGACIO 3: Pel limit oest es practica la segiient segregacio:

Descripcid porcio segregada:

“Peca de sol situada dins I'ambit de la unitat d’actuacio UA22 Can Xec, al
terme municipal de Montornes del Vallés, d’extensié superficial vuitanta un
metres quadrats amb cinc centimetres també quadrats. Limita per I'est i pel
sud amb finca de procedéncia de la qual s’ha segregat, pel nord i per I'oest
amb

Per rad de la seva procedencia la finca segregada i dividida s’ha de gravar amb
la hipoteca constituida mitjancant escriptura atorgada a Montornes del Vallés,
el dia quinze de maig de dos mil dos, davant el Notari senyor Simedn Ribelles
Dura; a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE SABADELL, avui BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, en garantia d’'un préstec de cinquanta mil vuit-cents
euros, de capital; de tres mil cent setanta-cinc euros, d’interessos ordinaris; de
dotze mil set-cents euros, d'interessos de demora; i d’'onze mil dos-cents vint
euros, per a costes i despeses.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcié d’aquesta porcié segregada parcialment inclosa, a favor del seu
propietari SR. r, amb D.N.I. num. 37973680J, tot
i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie segregada

SEGREGACIO 4: Pel limit nord-oest de la finca es practica la segiient
segregacio:

Descripcid porcio segregada:

“Peca de sol situada dins I'ambit de la unitat d’actuacio UA22 Can Xec, al
terme municipal de Montornes del Valles, d’extensié superficial setanta vuit
metres quadrats, amb quaranta tres centimetres també quadrats. Limita pel
sud i per I'est amb finca de procedencia de la qual es segrega, per l'oest i
pel nord amb el cami de Can Cuberot, per on hi té el seu acceés, pel nord i
per I'oest amb cami public de Can Cuberot.”.

Per rad de la seva procedencia la finca segregada i dividida s’ha de gravar la
hipoteca constituida mitjancant escriptura atorgada a Montornes del Valles, el
dia quinze de maig de dos mil dos, davant el Notari senyor Simedn Ribelles
Dura; a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE SABADELL, avui BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, en garantia d’'un préstec de cinquanta mil vuit-cents
euros, de capital; de tres mil cent setanta-cinc euros, d’interessos ordinaris; de
dotze mil set-cents euros, d'interessos de demora; i d’'onze mil dos-cents vint
euros, per a costes i despeses.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcié d’aquesta porcié segregada parcialment inclosa, a favor del seu
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propietari SR. amb D.N.l. num. 37973680J, tot
i reduint la superticie de la 1inca matriu amp la superficie segregada

4.2.2.-SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L'’AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM. 5.187.

Sobre la finca registral nim. 5.187 inscrita al tom 2198, llibre 128, foli 183, que
té la seguent descripcio:

“Urbana —pieza de tierra, secano, sita en el término municipal de Montornes del
Vallés, que tiene una cabida aproximada de catorce mil setecientos sesenta y
cinco metros con setenta v seis decimetros cuadrados. Lindante: a Oriente, con
los sefores

, Y en parte con calle; por el Norte, con el Sr.

Finca inscrita a favor de les seglents persones:

En quant a una tercera part indivisa a favor de

amb NIF 37126855.

En quant a una altra tercera part indivisa a favor de

amb NIF 36372245E.

En quant a I'altra tercera part indivisa, abans de titularitat de

, consta avui inscrita a titol d’herencia, a favor de les seguents
persones:

Una dotzena part indivisa a favor de cadascun del germans,
- amb NIF 38157904F; a favor de
~amb NIF 38157903I; a favor de

amb NIF 77255877G, i a favor de .
amb NIF 77255880F.

Carregues:

Gravada amb un cens amb domini directe, de pensié anual trenta-dos pessetes
noranta céntims, equivalents a 0,1977329823 euros; inscrit per terceres i iguals
parts indivises, a favor de les germanes la senyora la
senyora , la senyora

en virtut de I'escriptura de divisio de cens atorgada a Barcelona, el dia tretze de
gener de mil nou-cents noranta-tres, davant el Notari el senyor

Referencia Cadastral: Poligon 20 parcel-les 8, 33, 34 i 36 de rustica.

Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practica la segregacio de la part compresa dins I'ambit, seguent :

SEGREGACIO: Pel limit nord-est de la finca registral 5187 es practica la
segregacioé de la part inclosa dins I'ambit reparcel-lable, seglent.
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Descripcié de la porcid segregada:

“Peca de sol situada dins I'ambit de la unitat d’actuaci6 UA22 Can Xec, al
terme municipal de Montornés del Valles, d’extensidé superficial vuit-cents
catorze metres quadrats, amb 29 centimetres també quadrats i forma
triangular. Limita per I'Oest, amb finca de procedencia de la qual es
segrega, per I'Est en part amb finca del c. Vallromanes, numero 76, avui de
titularitat dels , 1 en part
amb finca del c. Vallromanes, 78, avui de titularitat dels hereders del Sr.
pel Sud amb el Cami de Vallromanes i pel Nord,
vertex de la parcel-la triangular amb el nam. 74 del carrer Vallromanes”.

Per ra0 de la seva procedéncia la finca segregada i dividida s’ha de gravar
amb el cens amb domini directe de pensié anual trenta-dos pessetes noranta
centims, equivalents a 0,1977329823 euros; inscrit per terceres i iguals parts
indivises, a favor de les germanes la senyora , , la senyora

la senyora abans
referit.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcio d’aquesta porcio segregada parcialment inclosa, a favor dels abans
al-ludits titulars, tot i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie
segregada.

4.2.3.-SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L'’AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM. 129-N.

Sobre la finca registral nim. 129-N inscrita al tom 2238, llibre 133, foli 55, que
té la seguent descripcio:

“Porcién de terreno sito en Montornes, que es el resto de la que fue heredad o
Manso Galvany, de cabida dos hectareas siete areas, dieciocho centiareas y
cuarenta milidreas; es de cultivo vifia, secano, regadio y arbolado.-LINDA al
Oeste y al Norte, con ; al Este con .

y al Sur, con el camino de Montornés a Vallromanes.=Tiene una mina
antiquisima de cien metros de longitud que vierte en forma de fuente
continuada con el nombre de Fuente de’'n Prats.”

Finca inscrita a favor de la seguient persona:

. , amb NIF: 37669847X, a titol d’herencia i de cessio
de dret d usdefrwt per renda vitalicia, consolidant el domini, conforme resulta
de les inscripcions 1121 132
Carregues:

Lliure de carregues.

Referéncia Cadastral: 08135A02000009
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Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practica la segregacio de la part compresa dins I'ambit, seguent :

SEGREGACIO: Pel limit nord de la finca registral 129-N es practica la
segregacioé de la part inclosa dins I'ambit reparcel-lable, seglent.

Descripci6 de la porcid segregada:

“Peca de sol situada dins I'ambit de la unitat d’actuaci6 UA22 Can Xec, al
terme municipal de Montornés del Vallés, d’extensidé superficial set-cents
vint-i-dos metres, amb dinou centimetres quadrats, forma rectangular
allargassada; Limita pel Sud, est i oest amb la finca de procedéncia i pel
Nord, avui amb el carrer Pablo Neruda”.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcié d’aquesta porcié segregada parcialment inclosa, a favor de I'abans
al-ludit titular, tot i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie
segregada.

4.2.4.- SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L'’AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM.554.

Sobre la finca registral nim.554 inscrita al tom 251, llibre 7, foli 112, que té la
seguent descripcio:

“PORCION DE TERRENO, sita en Montornés del Vallés, de superficie dos mil

quinientos sesenta y tres metros con ochenta y un decimetros cuadrados.

Linda: Norte. parcela 3: Sur. parte con . ; Este,
mediante torrente; Oeste, calle.”

Finca inscrita a favor de la seguient persona:
J.J.A.J.-MIRO, S.L., amb NIF: B61064648, adquirida per compravenda de Diia.
autoritzada pel Notari de Santa Perpetua de Mogoda, Sra.
, el 19 de desembre de 1996, el seu protocol num.
1869.
Carregues:
Lliure de carregues.

Referéncia Cadastral: 08135A02000006A

Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practica la segregacio de la part compresa dins I'ambit, seguent :

SEGREGACIO: Pel limit nord de la finca registral de procedéncia es practica la
segregacioé de la part inclosa dins I'ambit reparcel-lable, seglent.
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Descripcié de la porcid segregada:

“Peca de sol situada dins I'ambit de la unitat d’actuaci6 UA22 Can Xec, al
terme municipal de Montornés del Valles, d’extensio superficial noranta cinc
metres, amb quaranta-set decimetres quadrats, forma irregular
allargassada; Limita: pel Sud i per I'oest amb finca de procedéncia, per I'est
amb Juan Cuadradas Mila i pel Nord, en part amb carrer de Ferrer i Guardia
I en altra part amb altra finca propietat de .

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcié d’aquesta porcidé segregada parcialment inclosa, a favor de I'abans
al-ludit titular, tot i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie
segregada.

4.2.5.-SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L'’AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM. 1232,

Sobre la finca registral num. 1232 inscrita al tom 3083, de I'Arxiu, llibre 338 de
Montornés del Valles, foli 190, que té la seglent descripcio:

“Urbana —Porcion de terreno apta para edificar sita en el término de Montornes,
calle Vallromanes, numero 39, de superficie aproximada cuatrocientos catorce
metros cuadrados. LINDA: al Sur frente en una linea de doce metros, con la
carretera de Alella; al Este con una linea de treinta y cuatro metros veinticinco

decimetros, con porcién de al Norte, en otra linea de
doce metros, que sera continuacion en linea recta, del mismo linda de las
fincas limitrofes de los sefiores con resto de lamayor finca de la

cual procede y se segrega; y al Oeste, en una linea de treinta y cinco metros
veinticinco decimetros con porcién de | "

Finca inscrita a nom del Sr. amb D.N.I.
num. 38596859F.

Carregues:
Lliure de carregues
Referencia Cadastral: 9397303DF3999N000IMP

Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practiquen la segregacié de la part compresa dins I'ambit, seguent:

SEGREGACIO:Pel limit sud-est de la finca es practica la segiient segregacio:

Descripcid porcio segregada:

“Petita peca de sol, procedent de la registral num. 1232, afeccié de vial, de
forma triangular,i d’extensié superficial 1,84 m2, porci6 compresa dins
'ambit de la unitat d’actuaci6 UA22 Can Xec, al terme municipal de
Montornés del Valles. Limita pel Nord i oest amb finca de procedéncia per
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I'est amb finca avui propietat de i pel Sud
amb el carrer de Vallromanes.”

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcid d’aquesta porcid segregada parcialment inclosa, a favor del seu
propietari  Sr. , amb D.N.l. num.
38596859F, tot i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie
segregada

4.2.6.-SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L’AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM. 1203.

Sobre la finca registral nim. 1203, inscrita al tom 2879, de I'Arxiu, llibre 282 de
Montornés del Valles, foli 84, que té la seguient descripcio:

“Urbana —Porcion de terreno apta para edificar sita en el término de Montornes,
de superficie aproximada trescientos veintisiete metros, veinte decimetros
cuadrados; LINDA, al Sur, frente, en un linea de diez metros, con la Carretera
de Alella; al Norte, en una linea de diez metros, cn resto de finca matriz que
queda de los sefiores . al Este, en una linea de treinta y un
metros, setenta centimetros, con porcién de la misma procedencia vendida a

L, y al Oeste, en una linea de treinta y tres
metros, setenta y cinco centimetros, con resto de la mayor finca de que
procede y se segregd”.

Finca inscrita en quant a una sexta part indivisa de la nua propietat a favor de
cadascun dels germans,

En quant a l'usdefruit a favor de la sényora , amb
D.N.I. 36350206V.

Carregues:
Lliure de carregues
Referéncia Cadastral: 9397326 DF3999N000IGP

Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practica la segregaciéo de la part compresa dins I'ambit, segtent:

SEGREGACIO:Pel limit sud-est de la finca es practica la segiient segregacio:

Descripcid porcio segregada:

“Petita peca de sol, procedent de la registral num. 1203, afecci6 de vial, de
forma triangular,i d’extensié superficial 31,05 m2, porci6 compresa dins
'ambit de la unitat d’actuaci6 UA22 Can Xec, al terme municipal de
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Montornés del Valles. Limita pel Nord i oest amb finca de procedéncia per
I'est amb finca avui propietat de I pel Sud
amb el carrer de Vallromanes.”

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcié d’aquesta porcié segregada parcialment inclosa, a favor dels seus
citats propietaris, tot i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie
segregada.

4.2.7.-SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L’AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM. 8606.

Sobre la finca registral num. 8606, inscrita al tom 613, de I'Arxiu, llibre 26 de
Montornés del Valles, foli 59, que té la seguient descripcio:

“Urbana.-Solar sito en el término de Montornés, Partida “Mas Blau” y
“Gaussacs”, de superficie aproximada quinientos veintiséis metros, sesenta y
cinco decimetros cuadrados. LINDA: al Sur, frente, con la carretera de
Vallromanes, en una line de quince metros, diez centimetros; al Oeste, en una
linea de cuarenta metros, setenta y siete centimetros y al Norte, en otra linea
de catorce metros, cincuenta centimetros, con restante finca de que se
segrego, esto es ;; y al Este, en una linea de treinta y
cinco metros, treinta centimetros, con .

Finca inscrita a nom del Sr. . ' , amb N.I.F.
38157924G.

Carregues:
Lliure de carregues
Referencia Cadastral: 9397328DF3999N

Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practica la segregacio de la part compresa dins I'ambit, seguent:

SEGREGACIO :Pel limit sud-est de la finca es practica la segiient segregacio:

Descripcid porcio segregada:

“Peca de sol, procedent de la registral num. 8606, afeccidé de vial, de forma
irregular, i d’extensio superficial 164,36 m2, porcio compresa dins I'ambit de
la unitat d’actuaci6 UA22 Can Xec, al terme municipal de Montornés del
Vallés. Limita pel Nord amb finca de procedéncia; per I'Oest amb finca
propietat dels . , per I'est amb finca de i pel
Sud amb el carrer de Vallromanes.”

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcido d’aquesta porcié segregada parcialment inclosa, a favor dels seus
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citats propietaris, tot i reduint la superficie de la finca matriu amb la superficie
segregada

4.2.8.-SEGREGACIO DE LA PART DE FINCA INCLOSA DINS L’AMBIT, DE
LA FINCA REGISTRAL NUM. 7571.

Sobre la finca registral nim. 7571, inscrita al tom 2201, de I'Arxiu, llibre 129 de
Montornés del Valles, foli 144, que té la seguent descripcio:

“Rdastica.-Porcion de terreno secano, sita en el término de Montornés del
Vallés, Barcelona, de superficie cinco hectarea, setenta y una areas y noventa
y seis centiareas, iguales a cincuenta y siete mil ciento noventa y seis metros
cuadrados, equivalentes a 1.513.852 palmos cuadrados. LINDA: Al Norte, con
la Carretera de Sant Adria del Besés a La Roca; al Sur, con calle Vallromanes;
al Este, con la propiedad de y al Oeste, con
futura Carretera de Montornes Norte-Montornés Centro-.

Finca inscrita a nom del Sr. amb N.I.F. 37669847X.
Carregues:

Gravada com a predi servent, amb una servitud de pas a favor de GAS
NATURAL SDG, S.A., en virtut d’Acta de Pagament, consignacio i Ocupacio
definitiva suscrita el vint d'octubre de dos mil tres, per la dita entitat
representada pel senyor i el senyor . ,
inscrita al tom 2201 de l'Arxiu, llibre 129, foli 144, inscrip.. — <. ... NOU de
desembre de dos mil tres; de la que resulta: La servitud perpetua de pas de la
xarxa de distribucié principal que s’estableix sobre la dita finca 7571 és segons
es descriua continuacio i amb les limitacions que van ser indicades a I'Acta
previa de data cinc de mar¢ de dos mil dos. En la citada Acta de Pagament,
Consignacio i Ocupacio definitiva s’expressa: “que la canalitzacié penetra la
finca matriu pel seu terminal Nord, on llinda amb la carretera BV-5001, la
travessa de part a part en direcci6 O.SO a E.NE fins al V-16, on canvia de
sentit i pren una direccié Oest a Est, i surt de la finca matriu pel seu terminal
Est, on llinda amb la la parcel-la 3 del poligon 8, segons es reflexa en els
planols parcel-laris del projecte. La longitud de la canalitzacio és de 227 ml".

Referéncia Cadastral: 08135A00800002

Per constar I'abans esmentada finca parcialment inclosa dins I'ambit es
practica la segregacio de la part compresa dins I'ambit, seguent:

SEGREGACIO: Pel limit sud de la finca es practica la segiient segregacio:

Descripcid porcio segregada:

“Peca de sol, procedent de la registral num. 7571, de forma cuadrangular i
d’extensio superficial 5.050,05 m2, porcié compresa dins 'ambit de la unitat
d’actuaci6 UA22 Can Xec, al terme municipal de Montornes del Valles.
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Limita pel Nord i per 'Oest amb finca de procedéncia; per 'Est amb finca de
Jaume Cuadradas (piscinas), avui . , 1 pel Sud amb el
carrer de Vallromanes.”

Resta de finca matriu:

La resta de la finca matriu té la mateixa descripcio i veu reduida la seva cabuda
en la mesura de la porci6é segregada.

El limit sud de la finca matriu passa a limitar amb porcio
de sol aportada al projecte de reparcel-lacié de la UA-22 Can Xec.

Cancel-lacio pel que fa a la porcié segregada, de la Carreqga de Servitud de pas
a favor de GAS NATURAL, SDG, S.A. per pas de canalitzacio.

Atés que la servitud de pas a favor de GAS NATURAL, SDG, S.A. conforme la
seva descripcio esta situada molt més al Nord de la porcié segregada i que la
canonada no discorre per aquesta porcidé de sol aportada a la reparcel-lacio,
s’insta la seva cancel-lacié formal en virtud de projecte conforme es determina
als articles 11 i 12 del Deal Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, sobre inscripci6
al registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica, doncs s’aprecia que
la carrega és incompatible amb el planejament atés que les finques de resultat
de remplag¢ son finques edificables. No s’estableix indemnitzacié atés que no
s’afecta la servitud de pas doncs la canonada no discorre per la porcio dividida
0 segregada que és objecte d’'aportacio en aquest projecte.

Al planol num. 4 (2/2) d’aquest projecte es situa sobre planol la canonada de
gas al seu pas sobre la finca matriu i s’aprecia que la mateixa discorre en sentit
oest-est pel Nord de la finca matriu, apreciant-se que no discorre per la porci
segregada inclosa dins I'ambit reparcel-latori que és objecte d’aportacio al
present projecte.

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat de Canovelles que practiqui la
inscripcido d’aquesta porcié segregada parcialment inclosa, a favor dels seu
propietari , tot i reduint la superficie de la finca matriu
amb la superficie segregada, aixi com la cancel-lacié de la servitud de pas de
canalitzacio a favor de Gas Natural, SDG, S.A. pel que fa a aquesta porcié de
sol.

4.3.-RECTIFICACIONS DE CABUDA DE LES FINQUES ORIGINARIES
SEGONS LA MEDICIO REAL EFECTUADA EN EL PROJECTE.

L'article 146 d) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, obliga a fer constar respecte les finques
aportades la seva descripcio conforme la realitat fisica i conforme disposa
I'article 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, sobre inscripci6 al registre
de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica, I'aprovacié definitiva del
projecte de reparcel-lacio és titol suficient per la rectificacié de I'extensio
superficial de les finques compreses dins 'ambit reparcel.latori.
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En virtut d’aquests preceptes en I'Annex 3 d’aquesta memoria s’hi conté un
llistat en el que s’identifiguen les finques compreses amb indicacio del seu
namero de finca registral, la seva extensio conforme la seva descripcio registral
actual i I'extensio superficial real conforme la medicié acurada i digitalitzada
efectuada en el projecte de reparcel-lacid, de manera que se’'n demana al Sr.
Registrador la rectificacié de I'extensidé superficial de les finques originaries
conforme la dita medici6 efectuada en el present projecte.
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Doc 1_Annex 3_ Relacio de finques aportades i canwisuperficies

Fitxa Projecte Referencia Cadastral Finca Registral BURegistral Sup. Aportada Sup. Afectada UA Aportades
01 08135A008000002 Pendent OJP 5.050,05 m2 5.050,05 m2 83,25 m2 1835,58
02 001010100DF39HO001EJ 00826 18.337,90 m2 19.246,37 m2 1.748,66 m2 6995,63
03 001010300DF39H00012J 00582 756 m2 753,34 m2 17,15 m2 273,82
04 08135A00800015B Pendent OJP 2.570,55 m2 2.570,55 m2 125,09 934,34
05 001010700DF39H0001AJ 10278 440,49 m2 434,82 m2 158,05
06 959090801DF399S000 10279 439,71 m2 434,78 m2 8,54 m2 158,03
07 001010900DF39H0001YJ 01045 1.133,73 m2 1.166,19 m2 71,84 m2 423,88
08 08135A00809015C Pendent OJP 461,96 m2 461,96 m2 167,91
09 001011400DF39HB 01031 577,60 m2 560,95 m2 15,28 m2 203,89
10 001011500DF39H0001PJ 00027 1.535,17 m2 1.288,49 m2 39,09 m2 468,34
11 001011600DF39H0001LJ 6967 i 6968 605 m2 + 605 m2 1.424,32 m2 517,71
12 9694101DF3999S0001RK 01108 447,77 m2 456,24 m2 4,09 m2 165,83
13 9694102DF3999S0001DK 00911 460 m2 467,93 m2 170,08
14 9694103DF3999S0001XK 01005 588,8 m2 600,80 m2 218,38
15 9694104DF3999S00011K 07256 258,64 m2 276,44 m2 100,48
16 9694105DF3999S0001JK 00592 1.500 m2 1.376,31 m2 183,68 m2 500,26
17 9694108DF3999S0001ZK 08598 2.563,81 2.420,57 m2 977,58
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Fitxa Projecte Referéncia Cadastral Finca Registral BuUregistral Sup. Aportada Sup. Afectada UA Aportades
18 9694106DF3999S0001EK 01895 272,19 m2 246,61 m2 89,64
19 9694107DF3999S0001SK 09084 247,81 m2 244,90 m2 89,02
20 9594201DF3999S0001HK 8599 i 5524 943 m2 i 225 m2 1.563,83 m2 568,42
21 9594202DF3999S0001WK 08600 5.088,37 m2 5.065,35 m2 1.024,89 m2 1841,14
22 9794701DF3999S0001BK 5119 5120 No consta 319,92 m2 4,02 m2 116,28
23 9794702DF3999S0001YK 01090 567 m2 538,25 m2 195,64
24 9794703DF3999S0001GK 02096 566,74 m2 555,87 m2 202,05
25 9794704DF3999S0001QK 01073 861,28 m2 855,89 m2 1,68 m2 311,10
26 9794715DF3999S0001RK 00596 141,54 m2 140,61 m2 51,11
27 9794714DF3999S0001KK 01513 654,856 m2 633,17 m2 230,14
28 9794705DF3999S0001PK 01538 785 m2 792,03 m2 287,89
29 9794713DF3999S00010K 08867 527,144 m2 577,11 m2 209,77
30 9794706DF3999S0001LK 06813 No consta 252,525 m2 91,79
31 9794707DF3999S0001TK 06812 no consta 252,525 m2 91,79
32 9794712DF3999S0001MK 02304 553,24 m2 572,56 m2 208,11
33 9794708DF3999S0001FK 01694 479,15 m2 465,61 m2 169,24
34 9794711DF3999S0001FK 01742 1.047,6 m2 1.084,15 m2 4,21 m2 394,06
35 9794710DF3999S0001TK 01548 442,86 m2 448,30 m2 162,95
36 9794709DF3999S0001MK 01549 442,86 m2 442,15 m2 5,91 m2 160,71
37 9794401DF3999S0001IK 01029 565,95 m2 568,05 m2 206,47
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Fitxa Projecte Referéncia Cadastral Finca Registral BuUregistral Sup. Aportada Sup. Afectada UA Aportades

38 9794402DF3999S0001JK 01028 565,95 m2 574,51 m2 208,82
39 9794403DF3999S0001EK 05196 566,71 m2 601,77 m2 218,73
40 001010400DF39H001UJ 04113 568'46 m2 543,07 m2 197,39
41 000803100DF39H0010J 01705 329,36 m2 361,82 m2 131,51
42 9794408DF3999S0001WK 01540 378 m2 370,67 m2 134,73
43 9794407DF3999S0002JL 13893 561,91 m2 554,61 m2 201,59
44 9794407DF3999S0003KB 13894 525,60 m2 533,12 m2 193,78
45 9794406DF3999S0001UK 04107 462,50 m2 457,68 m2 166,36
46 9794405DF3999S0001ZK 01547 501 m2 496,10 m2 4,60 m2 180,32
47 9794404DF3999S0001SK 01698 265,85 m2 270,12 m2 98,18
48_1 001012100DF39H0001FJ 07099 no consta 266,14 m2 107,49
48_2 001012100DF19H000 07097 no consta 209,54 m2 84,62
49 001012200DF39H0001MJ 04916 474,40 m2 470,59 m2 171,05
50 000812200DF39H001TJ 03900 991,46 m2 990,08 m2 359,87
51 001012500DF39H0001RJ 02778 1,071,21 m2 1.038,83 m2 377,59
52 001010200DF39H001SJ 03854 639,19 m2 719,09 m2 261,37
53 001012300DF39H00010J 10734 679,8 m2 596,07 m2 216,66
54 001011000DF39H0001AJ 03733 720,80 m2 698,85 m2 254,02
55 001011100DF39H0001BJ 10553 838,13 m2 948,56 m2 113,02 m2 344,78
56 001011200DF39HA 01606 838,13 m2 956,96 m2 347,83
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Fitxa Projecte Referéncia Cadastral Finca Registral BuUregistral Sup. Aportada Sup. Afectada UA Aportades
57 001011200DF39HB 00524 2.026,48m2 325,94 m2 118,47
58 08135A02000008A Pendent OJP 814,29 m2 814,29 m2 389,68 m2 295,98
59 9397303DF3999N000LMP Pendent OJP 1,84 m2 1,84 m2 1,84 m2 0,67
60 9397326DF3999N0001GP Pendent OJP 31,05 m2 31,05 m2 31,05 m2 11,29
61 9397328DF3999N0001PP Pendent OJP 164,36 m2 164,36 m2 164,36 m2 59,74
62 08135A00800015F Pendent OJP 81,05 m2 81,05 m2 81,05 m2 29,46
63 08135A00800015E Pendent OJP 78,43 m2 78,43 m2 78,43 m2 28,51
64 08135A02000006A Pendent OJP 95,47 m2 95,47 m2 95,47 m2 34,70
65 08135A02000009B Pendent OJP 722,19 m2 722,19 m2 722,19 m2 262,50
66 Pendent OJP 7.743,53 7.743,53
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qpemt MONTORNES DEL  VALLES a veintidos de septiembre de mil
grnovecientos noventa dos.
Y

Ante el Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento D.
, que actia en nombre y representacibn ue ia

Corporacidn, asistido del Secretario D, _
comparece Diia. . viuda, de profesidén sus

labores, vecina de Montornes del Vallés con domicilio en el
Cami de Can Cases, provista de D.N.I. n2. 36.372.510.

Ambas partes se reconocen con capacidad suficiente para
> otorgar el presente documento y,

i . -Dona _ es propietaria por sus legitimos
ﬁitulos que exhibe, de una finca sita entre el Vial
xCchunvalacién ¢/ Vallromanes y Cami de Can Cases, de
%uperficie seglin escritura 14.407 m2. inscrita en el Registro

e la Propiedad al tome 195, 1libro 6 de Montornés, folio
231, finca 554, inscripcidn 42

VII.- El Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia 19 de
diciembre de 1991, aprobé inicialmente la Modificacidén del
Plan General de Ordenacién Urbana.

» La finca de la Sra. . en el Plan General vigente

.mprobado definitivamente el 7 de septiembre de 1983 estaba
icla81flcada, en su mayor parte como zona 24 -Area Comiin. Se
adjunta plano de zonificacién del Plan General 1983 como

anexo n2, 1.

+

iEF
e
ey

e
L,

SRniame

En la Modificacién del Plan General en +tramite se ha
clasificado, por razones de planeamiento, motivado en .parte
por la apertura del Vial de Circunvalacidn,en su mayor parte
como suelo urbano incorporandolo a la Unldad de Actuacidn ne

22 Can Xec.

IIT.~ La Comisién de Urbanismo en su informe adoptado en
sesién de 27 de mayo de 1992 propone que los terrenos
anteriormente descritos no se integren, tal como prevee la
Modificacién del Plan General, en la Unidad de Actuacidn ne.
22, si no que se integren en el nuevo Sector de BSuelo
Urbanizable no programado con el fin de no sobrecargar la
Unidad de Actuacion.

juntament de Montornes del Valles
(VMESOﬁmﬁaLCamhmyw
]

Avda, de la Liibertat, 2
08170 Moniornes del Valles
Tel, 572 11 70 = Fax 568 27 62




IV.-El Ayuntamiento aceptando el informe de la Comisidn de
Urbanismo, pero entendiendo gque con la integracidén de los
terrenos de referencia en la UA. 22, se consigue una mejor
ordenacion, PROPONE a la Sra. incluir los
terrenos indicados en la UA. 22, a cambio de que la
propietaria ceda los terrenos correspondientes al vial y
satisfaga el coste de su urbanizacioén.

V.- Dfia Maria Bolart Pujol manifiesta que si el Ayuntamiento
mantiene la clasificacién propuesta en la Modificacidén del
Plan General, ella se compromete a ceder el terreno necesario
para la apertura del nuevo vial y a costear las obras de
‘urbanizacién del Vial o calle perpendicular al Vial de
! Circunvalacidén hasta su unidén con la calle Ferrer i Guardia,
segin plano 6,3 de la Modificacidén del Plan General que se

adjunta como anexc n2. 2.

1°VI.. -Por ello, v haciendo expresa reserva de las atribuciones
gue a la Corporacidn le corresponden en orden a la
formulacién del planeamiento, dado que lo pactado no puede
ser caracterizado ni calificado como contrato en el que se
formalicen contraprestaciones de ningiin tipo, ambas partes
han decidido suscribir un convenio urbanistico para que en el
supuesto de que la Corporacidén y las Autoridades Superiores
Urbanisticas incorporen al Plan objeto de Modificacidn la
propuesta que ha interesado la Sra. .
gueden garantizados los compromisos entre el promotor y la
Corporacidn.

Por todo ello, ambas partes suscriben el presente

.

sujeto a los siguientes PACTOS:

CONVENIQ URBANISTICO

12.~El Ayuntamiento de MONTORNES DEL VALLES establecera en la
Modificacidén del Plan General la clasificacidén de SUELO
URBANO de aquella porcidén de terreno propiedad de la Sra.

que se seflala en los planos adjuntos y gue comporta la
 apertura de la calle perpendicular al Vial Circunvalacidn
| " hasta su unidén con la calle Ferrer i Guardia.

. _
B 2e.- Diia. se compromete a ceder el terreno

b/ _ B}
/ necesario para la apertura de la calle y a sufragar el coste
de las obras de urbanizacidén de la citada calle, garantizando

$‘~” el pago mediante cualquiera de los medios admitidos en
,3\ derecho, en el plazo de un mes desde que sea requerida por el
< .2+, Ayuntamiento una vesz publicado el acuerdo de aprobacidn
- definitiva de la Modificacidn del Plan General.
— Independientemente de lo anterior, la Sra.
= deberd participar econdmicamente en las cargas y beneficios

o del conjunto de la unidad de actuacidén ya ampliada, de
conformidad con el correspondiente Proyecto de Reparcelacioéon
vy atendiendo a la superficie resultante a su favor.



3¢.- El plazo para la ejecucién de la cesidn y urbanizacidn
del wvial serd en el momento del desarrollo de la Unidad de
ActuaciOn n®, 22, que se fija para el primer cuatrienio
contado a partir de la ejecutividad de la Modificacidn del

Plan General.

42 .- Dfa. . se obliga a inscribir el
presente convenio en el Registro de la Propiedad como
anotacidén de la finca a efectos de publicidad de la
obligacidn urbanistica asumida; asimismo se obliga a incluir
en cualquier documento de transmisidn de la misma o parte,
tal condicidén que serd asumida por el comprador.

52.- Dado que las competencias en materia de formalizacidn
del planeamiento no son suceptibles de transaccidén ni tampoco
condicionables a pacto alguno, dada la naturaleza normativa
del mismo, la Corporacién Municipal, hace por ello, las
oportunas reservas en el sentido de que lo establecido en el
presente convenio no constituye obligacidn para la
Administracién en orden a la Modificacidn de la clasificacién
que se ha incorporado a la UA. 22,

En el supuesto de que tal modificacién no fuese viable por no
aprobarse definitivamente por la C(omisién Provincial de
Urbanismo de Barcelona, la 8ra. no podra
interponer reclamacidén o peticién de derechos o indemnizacidn
de caracter alguno ni tampoco efectuar la garantia

establecida en el pacto 29,

62.~El presente convenio tiene naturaleza administrativa,
quedando supeditada su eficacia a su aprobacién vy
ratificacidén por el Ayuntamiento Pleno.

Una wvez finalizado el actos es leido el presente convenio
gue, en prueba de conformidad es firmado por ambas partes, en
lugar y fecha arriba indicados, ante mi el Secretario de que

certifico.

Y POR EL AYUN@A”}&IENT@”, LA PROPIEDAD,
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ANNEX 5.- Valoracio6 del sol
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1.

ANNEX 5.- VALORACIO DEL SOL

Valoracio de I'aprofitament urbanistic
L’art. 21.1 del Text Refos de la Llei del Sol estatal, estableix:

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones vy

Edificaciones, y los derechos constituidos sobre o en relacion con
ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas
u otras precisas para la ejecucion de la ordenacion territorial y
urbanistica en las que la valoracién determine el contenido
patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de
propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la
finalidad de ésta y la legislacién que la motive.

c) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion
forzosas.

d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la
Administracion Puablica.

L’art. 27 del Text Refos de la Llei del Sol regula les valoracions en régim
d’equidistribucio de beneficis i carregues.

Conforme a la finalitat de la valoracié ens regirem pel Real Decret
1492/2011, de 24 d'octubre de 2011, pel qual s'aprova el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo. Aquest Reglament, que desenvolupa el
Text Refdos de la Llei del Sol estatal en quant a “la valoracié
immobiliaria”, recull els metodes i técniques de valoracio a aplicar en els
suposits contemplats en l'article 21.1 del Text Refds de la Llei de Sal, tot
aixo sense perjudici del que puguin establir altres legislacions especials i
les seves normes de desenvolupament.

L'art. 19.5 del Capitol IV del Reglament de Valoracions, determina que
per la valoracio del sol en el desenvolupament d’actuacions de
transformacié urbanistica sotmeses al régim d’equidistribucié de
beneficis i carregues en les que concorren els requisits previstos a la
lletra a) de l'article 21 del Text Refos de la Llei del Sol, s’establira el
disposat a larticle 27 d’aguest Reglament, que als efectes de la
valoracio es remet al que disposa l'article 22 del mateix Reglament.

L’'apartat 3r de l'article 22 del Reglament determina el seglent:

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente
urbanizadas o que tengan pendiente el levantamiento de cargas o el
cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad
prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segun el
apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi
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como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de acuerdo
con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

Siendo:
VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas
pendientes, en euros.

VS =  Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G= Costes de urbanizacion pendientes de
materializacion y otros deberes y cargas pendientes,
en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de
la promocién en este Reglamento, sera la Ultima referencia
publicada por el Banco de Espafa del rendimiento interno en el
mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis
afos. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar
el beneficio de la promocién en este Reglamento, se fijara en
funcién de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la
ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes
establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en
funcion del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al
porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K
establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de
riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados
anteriores, no considerara otros parametros econémicos que los que
puedan deducirse de la situacion en el momento de la tasacion. En
ningln caso se consideraran las expectativas de plusvalias o
alteraciones de valor que pudieran producirse en el futuro.

Per calcular el valor en situaci6 de sol urbanitzat no edificat,
necessitarem calcular el valor residual del sol, considerar les despeses
d’'urbanitzacié en el seu conjunt i les variables abans esmentades tot i
aplicant la férmula que s’ha transcrit.

Pel calcul del Valor residual del sol necessitarem les seguients dades:

1. Valor en venda del metre quadrat d'edificacio de I'ls considerat del
producte immobiliari acabat.
2. Valor de la construccio.

Per tant, per calcular el valor en situacido de sol urbanitzat no edificat,
utilitzarem el metode residual estatic que consisteix en l'analisi de les
inversions en valors actuals, en base I'is més intensiu i millor possible.
S’estima mitjancant la detracci6 del valor de I'immoble possible. S’estima
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mitjancant la detracci6 del valor de l'immoble actual en venda, del
conjunt de despeses i beneficis de construccid i promocio, obtenint
residualment el valor del sol.

La seva aplicacio esta lligada als metodes de valoraci6 del cost de
reposicié i de mercat, ja que el valor de 'immoble ha de ser conegut en
base l'analisi del mercat i per la metodologia del cost de reposicio
s’obtenen el total de les despeses a tenir en compte (llicencies,
projectes, direccid dobres, planejament, indemnitzacions, despeses
d’urbanitzacid, despeses de construccio, etc...) per obtenir residualment
el valor del sol (formula establerta a I'art. 22.2 del RLLS).

Seguidament desenvolupem els elements que intervenen en la valoracio:
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ESTUDI DE MERCAT: VALOR DE VENDA DELS USOS CONSIDER ATS

Es preveu que el mercat d’habitatge tingui una evolucié d’estancament o
lleugerament a l'alca.

L’ordenacio prevista és en general d’habitatges unifamiliars aillats, amb
caracteristiques d’edificabilitat similars pero amb diferents superficies de
parcel-la.

L’estudi de mercat s’ha realitzat per a sol d’habitatge unifamiliar amb la
mateixa clau urbanistica que el sector.

La demanda en [lactualitat es considera molt baixa, lleugerament
recuperada després la crisi economica acusada.

El resultat de la reparcel-laci6 en el repartiment de superficies
assignades a cada zona de la Unitat d’Actuacio 22-Can Xec son les
seguents:

- Ordenacié en edificacié aillada: Subzona intensitat 2 (Clau 14.b) amb
una superficie de 45.368,38m?2.
- Zona de Verd Privat (Clau 10) amb una superficie de 17.479.58m2,

Com a particularitat el planejament distingeix una parcel-la que es troba
dins el cataleg i que es qualificada de Verd Privat.

D’acord amb l'art. 27.2 del Reglament de la Llei del Sol, el valor en
venda del metre quadrat d’edificaci6 de I'is considerat del producte
immobiliari acabat, s’ha de fonamentar en un estudi de mercat
estadisticament significatiu.

En aquest sentit, I'art. 21.1 de 'ECO/805, que d’acord amb la DT tercera
de la LLS, era d’aplicacio fins a I'entrada en vigor del RLLS, i que hom
entén aplicable en aquells aspectes que I'esmentat Reglament no
desenvolupa, estableix que per a utilitzacio del méetode de comparacio
s’han d’acomplir els requisits segtents:

a) Existéncia d’'un mercat representatiu.

b) Disposar suficients dades sobre transaccions o ofertes que permetin
identificar parametres adequats per a realitzar la homogeneitzacio de
comparables.

c) Disposar d’informaci6 sobre sis transaccions o ofertes de
comparables que reflecteixin adequadament la situacié actual del
mercat.

L’apartat segon del mateix article estableix que caldra coneixer I'evolucié

del mercat i la conjectura immobiliaria, i I'art.22 que la informacio ha de
ser sobre transaccions reals i ofertes fermes.
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Tenint en compte com a Us principal I'habitatge unifamiliar, s’ha realitzat
de nou un estudi de mercat al municipi de Montornés amb data
Desembre de 2018 , obtenint les mostres de mercat que s’acompanyen
en els quadres adjunts. Les mostres s’han obtingut de diferents pagines
web especialitzades i dedicades al a venda immobiliaria: Habitaclia,
Fotocasa, Idealista, etc. No s’ha pogut donar prioritat a I'obtencié de
mostres de mercat primari, és a dir d’habitatges nous, amb venda directa
del promotor o de I'entitat bancaria que ha assumit la promocio, atés que
en el mercat existent d’'obra nova no existeix la tipologia d’habitatge en
edificacié aillada ('habitatge d’obra nova en d’habitatge unifamiliar
adossat). S’han aplicat coeficients correctors en funcié de la localitzacid,
'antiguitat i I'estat de conservacio.

A continuacio s’exposen en forma de quadre resum els testimonis
considerats per a I's residencial amb tipologia d’habitatge unifamiliar
aillat:

FONT ANTIG. | LOCALITZACIO M2 PREU € VALOR OBSERVACIONS
CONSTRUITS VENDA

1. FOTOCASA 1982 c. de Joan Mir6, | 250 m2 394.999€ | 1.580€/m2 Reforma interior
24 2015-2016

2. IDEALISTA 2010 | c.MilaiFontanals | 170 m2 270.000€ | 1.588,23€/m2

3. HABITACLIA 1996 | Urbanitzacio 290 m2 460.000€ | 1.586,20€/m2
Montornes

4. FOTOCASA 1988 | Can Xec 210 m2 335.000€ | 1.595,23€/m2

5. FOTOCASA 1987 | Via Augusta, 47 150 m2 285.000€ | 1.900,00€/m2

6. FOTOCASA 2001 | Can Coll 160 m2 378.000€ | 1.987,50€/m2

La valoracio s’ha iniciat amb la recollida de 6 testimonis.No s’han trobat
testimonis comparables al mercat primari pel tipus de tipologia
edificatoria d’edificacio aillada. S’han considerat mostres del mercat de
segona ma les quals han estat ponderades amb coeficients correctors
en funcioé de la localitzacio, I'antiguitat, I'estat de conservacio.

Coeficient corrector per antiguitat (Ca): de l'analisi de diferents
estudis de mercat i considerant el valor “1” com a producte d’obra nova,
se’n despren que els valors de I'habitatge usat respecte els de nova
construcci6 es deprecien de la manera seguent:
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COEFICIENTS CORRECTOR VALOR
ANTIGUITAT CONSTRUCCIO
0-4anys 1,00
5-9anys 0,92
0- 14 anys 0,85
15-19 anys 0,79
20 - 24 anys 0,73
25 - 29 anys 0,68
30 - 34 anys 0,63
35 - 39 anys 0,59
40 - 44 anys 0,55
45 - 49 anys 0,52
Coeficient en funcio de l'estat de conservacio (Cc) . Considerat el

valor “1” com a producte ben conservat, s’han depreciat les mostres amb
els seguents coeficients correctors en funcido en funcié de l'estat de
conservacio:

COEFICIENTS CORRECTOR VALOR SEGONS
ESTAT DE CONSERVACIO
Conservacio Coeficient
Molt bo 1,00
Normal 0,90
Regular 0,70
Deficient 0,50
Molt deficient 0,20
Ruinos 0,00

En l'estat de conservacié s’ha tingut en compte aquelles mostres on
consta que hi han hagut reformes interiors dels habitatges.

Coeficient en funcié de la localitzacié (Cl). Fent un estudi del mercat
analitzat s’han introduit petites correccions en funcioé de la millor o pitjor
localitzacio.

Coeficient en funcié de la superficie(CS).  No existeix cap mostra on la
superficie construida estigui desvirtuada respecte la edificabilitat que té
assignada sobre la superficie de parcel-la en edificaci6 aillada.

Segons el que s’exposa anteriorment, en el segiient quadre es mostren

els valors de mercat de venda ponderats per metre quadrat d’habitatge
unifamiliar aillat, segons els diferents coeficients considerats:
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ANY | ANTIG. ESTAT LOCALITZACIO Preu CA CcC Cl CS Coef. Valor
ANYS | CONSERVA repercussio Homog Ponderat
CIO sense homog. general
€/m2st
M1 1982 36 Molt b6 c. Joan Mirg, 24 1.580€/m2 0,59 1,00 | 1,00 |1 1,69 2.677,97
M2 | 2010 8 Normal Mila i Fontanals, 42 | 1.588 €/m2st 0,92 0,90 | 1,00 |1 1,21 1.917,87
M3 1996 22 Normal Urbanitzacio 1.586€/m2st 0,73 0,90 | 1,10 |1 1,38 2.194,55
Montornes
M4 | 1988 30 Normal Zona Can Xec 1.595€/m2st 0,63 090 | 1,10 |1 1,60 2.557,32
M5 1987 31 Normal Via Augusta, 47 1.900€/m2st 0,63 0,90 | 1,10 |1 1,60 3.046,34
M6 | 2001 17 Normal Zona Can Coll 1.987€/m2st 0,79 0,90 | 1,10 |1 1,28 2.540,60

2.489,11€/m2st

S’ha obtingut un valor mig Vv en venda segons mercat de 2.489,11€/m2.
Aquest valor ates que les mostres han estat obtingudes de operadors
immobiliaris intermediaris, s’ha de reduir en un 3%, detraient les
comissions d’aquests professionals.

El Vv en venda doncs segons mercat és el de 2.414,44€/m2

VALOR DE LA CONSTRUCCIO

Per el calcul dels costos de construccié s’han utilitzat com a referencia
els preus del Butlleti Economic de la Construccié (BEC) corresponent al
tercer trimestre de 2018 (num. 315). S’adjunta com a Document d’aquest
Annex.

Concretament al cas dels costos de construccié de I'habitatge unifamiliar
aillat, s’ha pres com a valor el corresponent a un “Xalet normal (150 a
300m2)”

Agafant les dades del Butlleti Economic de la Construccio citat, tenim:

Valor en € por m 2 edificado sobre rasante, incluido el 20% b. Industrial y g. generales
Movimiento de tierras 11,14 Renovacion aire 12,32
Cimentacion 34,92 *Energia solar (A.C.S) 26,09
Estructura (forjados y dinteles) 114,95 Material sanitario y griferia 31,23
Saneamiento (horitzontal y vertical) 27,40 Electricitat 52,95
Albafiileria gruesa 282,73 Calefaccién 42,20

“ azoteas e impermeab. 128,93 Instal-laciones especiales 19,38
acabados de fachada 52,63 Fumisteria y muebles de cocina 43,10
solados 83,84 Vidreria 26,96
acabados interiores 31,33 Pintura 40,09
ayudas a industriales 30,98 Total 1.375,55

Yeseria y cielorrasos 46,50
Cerrajeria 28,06 Seguredad i salud, 2% 27,51

Carpinteria exterior 71,99
interior 65,24 Honorarios técnicos i permisos de 188,45

obra, 13,7%

Persianas 20,95

Fontaneria 49,64 Total €/m2 1.591,51

Al valor de construccio consultat al BEC, cal afegir altres despeses com
son: asseguranca desenal, control de qualitat, ....resultant un valor de
7,95€/mast (aproximadament el 0,50% del PEM).

Resulta un valor de la construccido de 1.599,47€/m2st
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VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL

Tal com s’ha indicat anteriorment, conforme a la finalitat de la valoracio
ens regirem pel Real Decret 1492/201, de 24 d’octubre de 2011, pel qual
s’aprova el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo. Aquest
Reglament, recull els métodes i tecniques de valoracié a aplicar en els
suposits contemplats en I'article 21.1 del Text Refés de la Llei de Sal.

Els valors de repercussio del sol de cadascun dels usos considerats es
determinaran pel metode residual estatic d’acord amb la seglent

expressio:
Vv
VRS =—-Vc
K
Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado
edificable del uso considerado.
Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso

considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre
la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo,
en euros por metro cuadrado edificable.

K= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales,
incluidos los de financiacién, gestién y promocién, asi como el
beneficio empresarial normal de la actividad de promocién
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Per calcul del valor de repercussio, en relacié al coeficient K, s’ha
considerat el valor d’1,4, tal i com amb caracter general estableix l'art.
22.2 del R.D. 1492/2011, pel que s’aprova el Reglament de valoracions
de la Llei de Sol.

Per al calcul del valor de repercussié del sol urbanitzat s’ha considerat
la totalitat de sostre de la parcel-la qualificada com a Verd Privat (Clau
10) s’ha contemplat la edificabilitat que se li assigna a la parcel-la
respecte a la construccié existent i les expectatives de sostre que
permet el planejament, tenint en compte que els usos que es poden
assignar a la parcel-la sén similars a la clau 14.b, tot i admetent I'is
residencial unifamiliar aillat.

Al seglient quadre apareix el calcul del valor de repercussio del sol
urbanitzat per a I's de habitatge (clau 14.b):

Unifamiliar

Valor de mercat de I'immoble (m2 construit) Vv 2.414,44€/m2st
Coeficient de ponderacié K 1,4

Valor de la construccio VC=>c 1.599,47€/m2st.
Valor de repercussi6 sol urbanitzat VRS 162,72€/m2st
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CALCUL DEL VALOR DEL SOL EN SITUACIO DE SOL URBANIT ZAT
NO EDIFICAT:

Un cop disposem del valor de repercussio del sol, resta finalment aplicar
la formula abans referida segons el que disposa larticle 22.3 del
Reglament de Valoracions.

VS0=VS-G.(1+TLR +PR)

Cal tenir en compte les seglients dades:

VS: Sera el total d'ingressos, és a dir, producte del total sostre privat pel valor de
repercussio del sol, tenint en compte les segiients dades:

Valor de repercussio del sol: 162,72 €/m2 sostre.

Sostre privat: 27.449,19 m2 st.
Total Despeses (G): Costos d'urbanitzacié més costos de gesti6 més indemnitzacions.
Taxa Lliure de Risc (TLR): 0,073 (BOE num. 4 de 3/1/2018)

(Tipus de rendiment intern en el mercat secundari de deute public de termini entre 2i 6
anys)

Prima de Risc (PR) : 0,08
(Annex IV RD 1492/2011, Edifici d’'Us residencial de primera residencia)

Desenvolupament del calcul:

Total Ingressos(Vs) = 27.449,19 m2/st x 162,72€ m2/st. = 4.466.467,35€
Total Despeses Urbanitzacié (G) = 2.573.934,48€

VSO=4.466.467,35€-2.573.934,48€ x (1+0,073+0,08) = 1.498.720,89€

VSO =1.498.720,89 €/ 27.449,19 m2 st = 54,60 €/m2st

Aquest valor per m2/st és el valor que aquest projecte contempla al
compte de liquidacié provisional per a valorar les diferencies
d’adjudicacio.
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DOCUMENTACIO ANNEXA:

Document n° 1: Copia del BEC 3T 2018
Document n° 2: Copia del BOE n° 4 de 3/1/2018
Document n° 3: Copia de ’Annex IV del RD 1492/2011.
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CHALET NORMAL (150 a 300 m?)

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras . .......... 11,14 Renovacidn aire ................ 12,32
Cimentacion ................... 34,92 “Energia solar (A.C.S.)) ........... 26,09
Estructura (forjados y dinteles) .... 114,95 Material sanitario y griferia ... ..... 31,23
Saneamiento (horizontal y vertical) . 27,40 Electricidad ................... 52,95
Albadileriagruesa . . ............. 282,73 Calefacciéon ................... 42,20
» azoteas e impermeab. .. 128,93 Instalaciones especiales ........ . 19,38
» acabados de fachada . . . 52,63 Fumisteria y muebles de cocina . .. 43,10
» slados: . « s s v swmEmn 83,84 Vidrieria . ....... oo, R 26,96
» acabados interiores . ... 31,33 Pintura ........... ... ..., 40,09
»  ayudas aindustriales ... 30,98 Total «..oovereeeenenn 1.375,55
Yeseria y cielorrasos ............ 46,50 : 4 ’
Cerrajeria «.....ooueeiiniaannn. 28,06 Elf)?]lé)?gr?gsytzimgbg j]p;e'rr.l{iéés', ol 27,51
e ey OBMA, 137 %+ v eeererrin 188,45
Persianas ..................... 20,95 Total €/m* .. iuiameinnes 1.591,51
Fontaneria .................... 49,64 *Agua caliente sanitaria

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para semi-sétano, cimentacion y red de albafiales. — Cimentacién: Corrida, de hormigén en
masa. — Estructura: Fabrica de ladrillo, dinteles de hormigén armado, zuncho perimetral, forjado con semiviga y casetones de hor-
migoén. — Saneamiento: Red separativa hasta el sifén general. — Albaiiileria gruesa: Fachada: zdcalo de piedra natural, fabrica de
ladrillo visto, cdmara de aire con aislamiento térmico y tabique mahén de 4 cm. Divisiones interiores: tabicén en servicios y ladrillo
1/4 en el resto. Incluido aislamentos térmico y actistico de todo el edificio. — Albafiileria azoteas e impermeabilizacién: Cubierta
con teja drabe cerdmica y aislamiento hidréfugo en terrazas. — Albaiiileria acabados de fachada: Fabrica de ladrillo perforado gero
visto de 5 cm y zonas estucado. — Albaiiileria solados: Terrazo de calidad pulido in situ en zona noble y gres en servicios. —
Albanileria acabados interiores: Azulejo nacional de calidad en bafios y cocina. — Albaiileria ayudas a industriales: Las necesa-
rias. — Yeseria y cielorrasos: Maestreado en estar-comedor; habitaciones a buena vista, y techos con placas de yeso laminado en
pasillos y servicios. — Cerrajeria: De hierro para pintar. — Carpinteria exterior: Aluminio lacado en blanco. — Carpinteria interior:
Puertas y tapetas marcos barnizados, y marco pintado, incluye armarios empotrados. — Persianas: Enrollables, de madera barniza-
da en todas las aberturas. — Fontaneria: Red de agua fria y caliente realizada con tuberia de cobre, caldera mixta e instalacién de
gas. — Renovacién aire: Segun indica el Cédigo Técnico de la Edificacion apartado HS3. — Energia solar: 1 acumulador de 250 | con
placas solares incorporadas. — Material sanitario y griferia: Nacional de calidad. — Electricidad: Grado de electrificacion basica (5
circuitos). — CGalefaccién: Monotubular, radiadores de chapa y caldera mixta. — Instalaciones especiales: Portero electrénico, red
telefénica interior y antena TV-FM. — Fumisteria y muebles de cocina: Placa coccién de 4 fuegos, horno, campana extractora, mue-
bles de cocina aplacados de melamina y encimera de marmol blanco nacional. — Vidrieria: Vidrio 4-6-6 y balconeras con vidrio de
seguridad 4-6-33,1. — Pintura: Al plastico de calidad.

Se han considerado los siguientes serviclos en la vivienda: 2 Bafios, 1 Aseo, Cocina, Oficio, Lavadero y Despensa.
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lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

96 Resolucion de 2 de enero de 2018, del Banco de Espafia, por la que se
publican determinados tipos de referencia oficiales del mercado hipotecario.

Diciembre de 2017

Tipos de referencia’ Porcentaje

1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica

deplazoentredosy seisafos ...........coiiiiiiiiiiiiiii i 0,073
2. Referencia interbancariaaun afio (Euribor) . ............cooiiiiiiiaas, -0,190
3. Permuta de intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afios ....| 0,237
4. Tipo interbancario a un afio (Mibor)? ... ... ... ... -0,190

Madrid, 2 de enero de 2018.—El Director General de Operaciones, Mercados Yy
Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

T Ladefinicién y la forma de célculo de estos indices se recogen en la Circular del Banco de Espafia 5/2012,
de 27 de junio (BOE de 6 de julio).

2 Este tipo dejo de tener la consideracion de tipo de referencia oficial del mercado hipotecario para las
operaciones formalizadas después de la entrada en vigor de la OM de 1 de diciembre de 1999 (BOE de 4 de
diciembre).

Verificable en http:/fiwww.boe.es

cve: BOE-A-2018-96
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ANEXO 1lI

Vida util maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

vida qtil
maxima
(afios)
Edificaciones y construcciones:
Edificlosde usoresidencial . .........coouiiiiiiiii i e e 100
Edificios de oficinas y administrativos . ...t 75
Edificios comerciales y de Servicios. . .. ....vuiviiin it e 50
Edificios industriales y almacenes .. .. ..coovut it e 35
Casetas, cobertizos, tinglados, barracones y similares de construccion liviana fija. . . . 30
Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares. .. ............ 40
POZOS L e e 75
Infraestructuras de transporte sobre ralles, carrilesycable. . .............cooo... 50
PAPGLBE wn wxurn scesy enson wamos: s s, esis: s Gos7ans Tiahe NS s sem TO0E 06 S50 SV G § 20
Vallado:
MALEESL cor s wsiim cmm oo eniowss s e 9 SR S WY S TR BOETR B R 5 10
AlAMIBYGE.« st wrass woimnsnnas e pams wars wise e CaoF iy YT PRI G R EE% S K6 - 20
OMPOS 0 wona s wsveriss s s ©as v S SnE ey Sims Wi GRON W B8 S IeS BISN St S 5 40
Instalaciones:
Instalaciones:electicas: « wos vus v vy sove s s s e S3R oo Vo S B BE & 25
Instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucién de fluidos . .. ......... 35
Otras inStalaciones .« cuu vas w55 sait cuie anie vio s os ool v 500 G5 6051 G £004 Fia srms » 20

ANEXO IV
Primas de riesgo

Para la determinacién de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes
en funcién del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primera residencia). .. ........coviiriiiinriiannnn, 8
Edificio de uso residencial (segundaresidencia). . ..........cv i i i, 12
Edificio de oficinas .......... TR B9 VAR ERS G0 2 s R mous mess s e 10
Edificlos comerciales . . ...ou e e e 12
Edificlos industriales............. ... oo, e 14
Plazas de aparcamiento. . . .. ..ottt i e e e e 9
Hoteles.......... e e e e e 1
Residencias de estudiantes yde laterceraedad. . ............ccviinvinnnnn. 12
L0 10 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo sefialadas anteriormente en funcién de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

cve: BOE-A-2011-17629

http:/lwww.boe.es BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO D. L.: M-1/1958 - ISSN: 0212-033X
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DOCUMENT 1.2.-QUADRE RESUM DE CARREGUES

Previsié de despeses d'urbanitzacié

Concepte

Estimacio de les despeses d'urbanitzacid (inclou pressupost
treballs Endesa pel soterrament de linies eléctriques)
Connexio al col-lector C.Pablo Neruda ja executat

TOTAL

Despeses imputables a les parcel-les 21.1 a 21.9 segons
Costos d'urbanitzaclo assumits per I'Ajuntament

Import en €

2.472.623,02 €
3.505,01 €
2.476.128,03 €

150.366,86 €
(2.188,31 €

1.-TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO A REPERCUTIR

2.253.572,86 €

Previsio de despeses de gestio

Indemnitzacions

Concepte Import en €

Honoraris redaccio projecte de reparcel-lacié 12.200,00 €
Honoraris redaccio P.Urbanitzacié 60.500,00 €
Honoraris Direccié Facultativa de les Obres 48.400,00 €
Honoraris Coordinacié de Seguretat i Salut obra 16.252,72 €
Topografic 3.623,95 €
Honoraris Registre de la Propietat. Certificats 3.432,59 €
Honoraris Registre de la Propietat. Inscripcio 8.200,00 €
Costos de Gestio assumits per I'Ajuntament - (2.700,00 €
2.-TOTAL DESPESES DE GESTIO A REPERCUTIR 79.909,26 €
Concepte Import en €

3.-Indemnitzacions segons Taxaci6 (Volum III) 17.897,45 €

QUADRE RESUM CONJUNT DE CARREGUES OBJECTE REPARTIME NT
Concepte Import en €

1.-Obres d'Urbanitzaci6

2.-Despeses de Gestio
3.-Indemnitzacions

2.253.572,86 €

79.909,26 €
1/.89/,45 €

Total carregues a repercutir

2.351.379,57 €
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COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL DEL PROJECTE DE REPARCEL.-LACIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO NUM. 22 - CAN XEC

) APORTACIO DE
TITULAR INDEMNITZAGIO USRI MR e 5 L e
DRETS F?::g‘g:gg?;“:) INDEMNITZACIO QUOTA INDEMNITZACIO
APORTATS EN DIFERENGIA O EXCES (+) DE PER BEANTSSAFECV RSO DE: GIEI-STT(’) DE CORRiEPO/?NENT
NUM. REFERENCIA SUPERFICIE | SUPERFiciE | COEFICIENT | DRETS DESC(?GPTANT SUPERFiCIE | COEFICIENT AD?S;II}?\TS COEFICIENT | DE DRETS ADJDLTDEIE\TS Q |NDE?/|LVJ\AC|>TTZAACI(') whanizacé mf'::n?e'ﬁ:'?: € DIAPROFITAMENT o
porDRE| WA | FITXA CADASTRAL BEESA L DISURGBIRIEER REGISTRAL | APORTADA | ,DRETS —|APORTATS EN APRCEssm’) ADJUDICADA frrg'ggf;'r';"; ‘QIT) ENUA (mede | ;o DRETS ";%URDT'%;S € BENS AFEGTATS | imputarlconjut | Boar Puol dl WD :f?ﬁfﬁgﬂf;@ RS
o CENEDNE o lﬁ]{x\\ﬂh&i’f sostre) EN UA € de la UA-22 DE LES OBRES
10%
54,60 € 17.897,45 € 2253572,86 € | 150.366,86 € | 2.403.939,72¢€ | 79.909.26€ | 15123076 €
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27
1 1 01 | 08135A008000002B Vallromanes, 43-51 Carrer de Vallromanes, 43-59 9.300,95 5.050,05 00736  2.039,53 1.835,58 4.466,80 050 223340 0,0806 397,82 21.720,93 144315 18171493 181.714,93 6.443,42 -12.19436|  199.128,06
14 1 Carrer de Vallromanes, 43 568,00 0,50 284,00 0,0103 2.762,04 183,51 23.106,94 23.106,94 819,35 1.550,64 25.321,20
12 1 Carrer de Vallromanes, 45 450,01 0,50 225,01 0,0081 2.188,29 145,39 18.306,96 18.306,96 649,15 1.228,53 20.061,26
13 1 Carrer de Vallromanes, 47 450,06 0,50 225,03 0,0081 2.188,53 145,41 18.309,00 18.309,00 649,22 1.228,66 20.063,48
14 1 Carrer de Vallromanes, 49 450,00 0,50 225,00 0,0081 2.188,24 145,39 18.306,55 18.306,55 649,13 1.228,50 20.060,81
15 1 Carrer de Vallromanes, 51 450,02 0,50 225,01 0,0081 2.188,33 145,39 18.307,37 18.307,37 649,16 1.228,55 20.061,70
16 1 Carrer de Vallromanes, 53 450,00 0,50 225,00 0,0081 2.188,24 145,39 18.306,55 18.306,55 649,13 1.228,50 20.060,81
17 1 Carrer de Vallromanes, 55 450,00 0,50 225,00 0,0081 2.188,24 145,39 18.306,55 18.306,55 649,13 1.228,50 20.060,81
18 1 Carrer de Vallromanes, 57 450,00 0,50 225,00 0,0081 2.188,24 145,39 18.306,55 18.306,55 649,13 1.228,50 20.060,81
19 1 Carrer de Vallromanes, 59 748,71 0,50 374,36 00135 3.640,79 241,90 30.458,45 30.458,45 1,080,02 -2.043,98 33.377,18
2 1 02 |001010100DF39H001ES Vallromanes, 53-61 Carrer de Vallromanes, 61 18337,90|  19.24637 02808|  7.772,92 699563  17.497,69 027| 476994 01722| 222569  -12152270 -4.064,55 308217|  388.093,83 388.093,83 13.761,39 2604386 25330628
3 2 03 |001010300DF39H000TZ Vallromanes, 63 Carrer de Vallromanes, 63 756 753,34 0,0110 304,25 273,82 736,19 0,50 368,10 0,0133 94,27 5.147,29 665,77 237,85 29.949,12 29.949,12 1.061,96 -2.009,80 33.720,65
4 2 04 | 08135A00800015B Vallromanes, 65-69 Carrer de Vallromanes, 65-73 2.570,55 2.570,55 00375  1.038,15 934,24 2.445,46 050 122273 0,041 288,39 15.746,22 790,00 99.484,33 99.484,33 3.527,61 667611  112.87213
44 2 Carrer de Vallromanes, 65 432,67 0,50 216,34 0,0078 2.785.94 139,79 17.601,55 17.601,55 624,13 1.181,19 19.970,22
42 2 Carrer de Vallromanes, 67 465,00 0,50 232,50 0,0084 2.994,12 150,23 18.916.77 18.916.77 670,77 1.269,45 21.462,44
43 2 Carrer de Vallromanes, 69 485,22 0,50 242,61 0,0088 3.124,31 156,77 19.739,35 19.739,35 699,94 1.324,65 22.395,71
44 2 Carrer de Vallromanes, 71 525,68 0,50 262,84 0,0095 3.384,83 169,84 21.385,31 21.385,31 758,30 1.435,11 24.263,17
45 2 Carrer de Vallromanes, 73 536,89 0,50 268,45 0,0097 3.457,01 173,46 2184135 2184135 77447 1.465,71 24.780,58
5 2 05  |001010700DF39HO001A Valiromanes, 71 Carrer de Vallromanes, 75A 440,49 434,82 0,0063 175,61 158,05 441,12 0,50 220,56 0,0080 62,51 341319 18,10 142,52 17.945,31 17.945,31 636,32 1.204,26 2091498
6 2 06 959090801 Vallromanes, 73 Carrer de Vallromanes, 758 439,71 43478 0,0063 175,59 158,03 426,24 0,50 213,12 0,0077 55,09 3.007,76 10,25 187,74 17.339,97 17.339.97 614,86 1.163,64 19.926,41
7 2 o7 |001010900DF39H000TY Vallromanes, 75-77 Carrer de Vallromanes, 77 1.183.73 1.166,19 0,0170 47098 42388 1.094,35 0,50 547,18 0,0198 123,29 6.731,68 -3.809.55 353,57, 44.519,51 44.519,51 157861 -2.987,58 46.386,24
8 3 08 | 08135A00800015C Cami de Can Guberot, 8 Gami de Can Cuberot, 8 461,96 461,96 0,0067 186,57 167,91 461,96 0,50 230,98 0,0083 63,07 3.443,50 149,25 18.793,10 18.793,10 666,38 1.261,15 21.791,09
9 3 09 001011400DF39H Cami de Gan Guberot, 4 Cami de Can Cuberot, 4 577,60 560,95 0,0082 226,55 203,89 545,67 0,50 272,84 0,0099 68,94 3.764,24 176,30 2219853 2219853 787,14 1.489,68 25.436,52
10 3 10 001010900DF39H Cami de Can C”l;:i‘;'{ 2- Vallromanes, | Gami de Can Cuberot, 2 - Vallromanes, 79- 1.535,17] 1.288,49 00188 520,37 468,34 1.249,40 0,50 624,70 0,0226 156,36 8.537,40 -1.623,17 403,66 50.827,13 50.827,13 1.802,28 -3.410,86 56.536,43
11 3 11 |0010116000F39H00TL Vallromanes, 83 Carrer deVallromanes, 83 605 +605 142432 0,0208 575,23 517,71 1.431,38 0,50 715,69 0,0258 197,98 10.809,78 181,16 462,45 58.230,30 58.230,30 2.064,78 -3.907,67 67.478,50
12 4 12 |P94101DF999S0001R Vallromanes, 30 Carrer de Vallromanes, 30 447,77 456,24 0,0067 184,26 165,83 452,15 0,50 226,08 0,0082 60.24 3.289,21 146,08 18.394,02 18.394,02 652,23 1.234,37 21.247,17
13 4 13 |9694102DFS99950001D Vallromanes, 32 Carrer de Vallromanes, 32 460 467,93 0,0068) 188,98 170,08 467,93 0,50 233,97 0,0084 63,88 3.488,00 151,18 19.035,97 19.035,97 674,99 1.277,45 22.072,70
14 4 14 |7694103DF899950001 Vallromanes, 34 Carrer de Vallromanes, 34 588,80 600,80 0,0088 242,64 218,38 600,80 0,50 300,40 0,0108 82,02 447843 194,11 24.441,28 24.441,28 866,66 -1.640,18 28.340,30
15 4 15 | 9694104DF899950001! Vallromanes, 36 Carrer de Vallromanes, 36 258,64 276,44 0,0040 111,64 100,48 276,44 0,50 138,22 0,0050 37,74 2.060,62 89,31 11.245,92 11.245,92 398,77 754,68 13.039,94
16 4 16 | 9694105DF899950001) Vallromanes, 38-40 Carrer de Vallromanes, 38-40 1500 137631 0,0201 555,84 500,26 1.192,63 0,50 596,32 0,0215 96,06 5.244,71 -1.348,01 385,32 48.517,66 48.517,66 172038 -3.255,88 51.264,18
17 4 17 |9694108DF% (2 Ferrer | Guardia, 6 Cadelerregiouardis el e 2.563,81 2.420,57 0,0353 977,58 879,82 2.441,37 050  1.220,69 0,041 340,86 18.611,05 788,76 99.317,94 99.317,94 3.521,71 -6.664,94| 11557452
17.1 4 Ferrer | Guardia, 6 1.701,71 0,50 850,86, 0,0307 12.972,47 549,79 69.227,66 69.227,66 2.454,74 -4.645,67 80.559,00
17.2 4 Carrer de Vallromanes, 28 739,66 0,50 369,83 0,0134 5.638,57 238,97 30.090,28 30.090,28 1.066.97 2.019,27 35.015,52
18 4 15 |7694106DFS99950001E Ferrer i Guardia, 2 Carrer de Ferrer | Guardia, 2 272,19 246,61 0,0036 99,60 89.64 246,61 0,50 123,31 0,0045 33,67 1.838,26 79.68 10.082,40 10.082,40 355,74 673,25 11.632,83
19 4 19 |7694107DF899950001S Ferrer | Guardia, 4 Carrer de Ferrer | Guardia, 4 247,81 244,90 0,0036 98,91 89,02 244,90 0,50 122,45 0,0044 3343 1.825,51 79,12 9.962,83 9.962,83 353,27, 668,58 11.552,16
20 4 20 |7094201DF3999S0001H Av. dicaria, 6 Avinguda d'caria, 8 1.168,00 1563,83 0,0228 631,57 568,42 1563,83 0,50 781,92 0,0282 213,50 11.656,97 505,25 63.618,53 63.618,53 2.256,84 -4.269,26 73.767,34
21 4 21 | 9994202088 i Ferrer | Guardia, 81 Av. d'caria, 4 |- 4@ Ferreri Guardia, 8101 Av. dlcaria, & 5.088,37 5.065,35 00739  2.045,71 1.841,14 4.040,46 050 202023 0,0729 179,09 9.778,20 130540 16437090  150.366,86  314.737,76 5.828,41 -11.03046| 32061932
214 4 Av. dicaria, 6 402,64 0,50 201,32 0,0073 974,42 130,09 16.379,89 14.984,36 31.364,25 580,81 1.099,21 31.950,36
212 4 Av. dcaria, 4-Pablo Neruda, 1 404,38 0,50 202,19 0,0073 978,63 130,65 16.450,68 15.049,12 3149979 583,32 1.103,96 32.088,44
213 4 C. de Pablo Neruda, 3 402,22 0,50 201,11 0,0073 973,40 129,95 16.362,81 14.968,73 31.331,54 580,21 -1.098,06 31.917,08
214 4 C. de Pablo Neruda, 5 552,98 0,50 276,49 0,0100 1.338,25 178,66 22,495 91 20.579,31 43.075,22 797,68 1.509,64 43.880,17
215 4 C. de Pablo Neruda, 7 539,61 0,50 269,81 0,0097 1.305,89 174,34 21.952,00 20.081,74 42.033,74 778,39 1.473,14 4281923
216 4 C. de Pablo Neruda, 9 524,95 0,50 262,48 0,0095 1.270,42 169,60 21.355,61 19.536,16 4089178 757,25 1.433,11 4165593
217 4 C. de Pablo Neruda, 11 408,54 0,50 204,27 0,0074 988,70 131,99 16.619,91 15.203,93 31.823,84 589,32 1.115,31 32.418,54
218 4 ©.ab ks "éﬂ:ﬂ;a‘ 3. de Ferrer 401,46 0,50 20073 0,0072 971,56 129,70 16.331,89 14.940,45 31.272,34 579,11 -1.095,99 31.856,73
219 4 C. de Ferrer i Guardia, 8 403,68 0,50 201,84 0,0073 976,93 130,42 16.422,20 15.023,07 31.445,27 582,31 1.102,05 32.032,89
22 5 22 9794701 DF&99980001 B Vallromanes, 42 i Ferrer i Guardia, 1 C. de Vallromanes, 42 i Ferrer i Guardia, 1 No constal 319,92 0,0047 129,20 116,28 319,92 0,50 159,96 0,0058 43,68 2.384,72 103,36 13.014,74] 13.014,74 461,49 -873,38 15.090,93
23 5 23 |9794702DF399950001Y Vallromanes, 44 Carrer de Vallromanes, 44 567,00 538,25 0,0078 217,38 195,64 538,25 0,50 269,13 0,0097 73.48 401218 173,90 21.896,67 21.896,67 776,43 1.469,42 25.389,76
2 5 24 |P794703DFI99950001G Vallromanes, 46 Carrer de Vallromanes, 46 566,74 555,87 0,0081 224,50 202,05 555,87 0,50 277,94 0,0100 75,89 414352 179,59 2261348 2261348 801,85 1.517,53 26.220,91
25 5 25 |7794704DF3999S0001Q Pacre de las Casas, 21 Vallromanes, 4g | & @€ Padre de as Gasas, 2 Vallomanes, 861,28 855,89 0,0125 345,66 311,10 855,89 0,50 427,95 0,0155 116,85 6.379,90 276,52 34.818,66 34.818,66 1.234,63 -2.336,58 40.373,14
26 5 26 |7794715DF3999S0001R Ferrer i Guardia, 3 Carrer de Ferrer | Guardia, 3 141,54 140,61 0,0021 56,79 51,11 140,61 0,50 70,31 0,0025 19,20 1.048,12 4543 572019 572019 202,83 -383,87 6.632,71
27 5 27 |9794714DF399950001K Ferrer | Guardia, 5 Carrer de Ferrer | Guardia, 5 654,856 633,17 0,0092 255,71 230,14 633,17 0,50 316,59 0,014 86,44 471972 204,57 25.758,14 25.758,14 913,36 1.728,55 29.867,23
28 5 2g  [7794705DF399950001P Padre de las Casas, 4 Carrer de Padre de las Casas, 4 785,00 792,03 0,0115 319,87 287,89 792,03 0,50 396,02 0,0143 108,13 5.903,88 255,89 32.220,76 32.220,76 1.142,51 2.162,24 37.360,80
29 5 29 [7794713DF8999500010 Ferrer | Guadia, 7 Carrer de Ferrer | Guadia, 7 527,144 577,11 0,0084 233,07 209,77 577,11 0,50 288,56 0,0104 78.79 4.301,84 186,45 23.477,55 23.477,55 832,49 1.575,51 27.222,82
30 5 g0 [9794706DF899950001L Padre de las Casas, 6B Carrer de Padre de las Casas, 6B No consta 252,525 0,0037 101,99 91.79 252,525 0,50 126,26 0,0046 34,48 188235 81,59 10.273,03 10.273,03 364,27 689,39 11.911,84




COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL DEL PROJECTE DE REPARCEL.-LACIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO NUM. 22 - CAN XEC

) APORTACIO DE
TITULAR INDEMNITZAGIO QUOTA OBRES€URBANITZACIO s el o2
BEES f::gg:gg?g'& INDEMNITZACIO QUOTA INDEMNITZACIO
O S entnc | 0 DXGES (o o [PER BENS AFEC: — DESPESES OE. | CORRESPONENT
NOM. REFERENCIA SUPERFICE | SUPERFiGEE | COEFICIENT | DRETS  |oe oo iiirurl supereicie | OOEFICENT | o0 ire | OOEFICIENT | DE DRETS ADJUDIGATS € INDEVNITZAGIO wbanitzci6a | comens o e BERRORIEMERTY UOTA
porpre| MA | FIXA CADASTRAL ADREGA ACTUAL NOVA ADREGA REGISTRAL | APORTADA | ,DRETS —|APORTATS EN o JESSIO | ADJUDICADA tocne ey | EN UA (mde | o o | vy € BENS AFEGTATS | imputarlconunt | Bolr Pl cl Total T | oL,
NOM COGNOMS AT ) ENUA < ol DE LES OBRES
10%
54,60 € 17.897,45 € 2253572,86 € | 150.366,86 € | 2.403.939,72¢€ | 79.909.26€ | 15123076 €
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 2 25 26 27
31 5 a1 |9794707DF399950001T Padre de las Casas, 6A Carrer de Padre de las Casas, 6A No consta 252,525 0,0037 101,99 91,79 252,525 0,50 126,26 0,0046 3448 1.882,35 81,59 10.273,03 10.273,03 364,27 689,39 11.911,84
32 5 32 | 9794712DF399950001 Ferrer i Guardia, 9 Carrer de Ferrer | Guardia, 9 553,24 572,56 0,0083 231,24 208,11 572,56 0,50 286,28 0,0103 78,17 4.267,93 184,98 23.202,45 23.202,45 825,93 1.563,09 27.008,20
33 5 ag  |9794708DF899950001F Padre de las Casas, 8 Carrer de Padre de las Casas, 8 479,15 465,61 0,0068 188,04 169.24 465,61 0,50 232,81 0,0084 63,57 3.470,74 150,43 18.941,59 18.941,59 671,65 27112 21.963,26
34 5 34 9794711DF299980001F Ferrer i Guardia, 11 i Pablo Neruda, 1 |C 9® Ferrer i Guardia, 11 i Pablo Neruda, 15- 1047,6 1.084,15 00158 437,85 394,06 1.084,15 0,50 542,08 0,0196 148,01 8.081,38 350,27 44.104,56 44.104,56 1.563,90 -2.959,73 51.140,38
35 5 a5 |9794710DFE99950001T Pablo Neruda, 3 Carrer de Pablo Neruda, 19 442,86 448,30 0,0065 181,05 162,95 448,30 0,50 224,15, 0,0081 61,20 3.341,68 144,84 18.237,40 18.237,40 646,68 1.223,86 2114673
36 5 35 | 9794709DF399950001 Padre de las Casas, 10 Carrer de Padre de las Casas, 10 442,86 442,15 0,0064 178,57 160,74 442,15 0,50 221,08 0,0080 60.36 3.295,84 142,85 17.987,21 17.987,21 637,81 1.207,07 20.856,63
37 5 a7 | 9794401DF899950001! Vallromanes, 50 Carrer de Vallromanes, 50 565,95 568,05 0,0083 229,42 206,47 568,05 0,50 284,03 0,0103 77,55 4.234,31 183,53 23.108,97 23.108,97 819,42 1.550,78 26.795,45
38 6 gg |9794402DF399950001) Vallromanes, 52 Carrer de Vallromanes, 52 565,95 574,51 0,0084 232,02 208,82 574,51 0,50 287,26 0,0104 78.43 428246 185,61 23.371,78 23.371,78 828,74 1.568,41 27.100,18
39 5 a9 |9794403DF899950001E Vallromanes, 54 Carrer de Vallromanes, 54 566,71 601,77 0,0088 243,03 21873 601,77 0,50 300,89 0,0109 82,15 4.485.66 194,42 24.48075 24.48075 868,06 1.642,83 28.386,06
4 6 40 |001010400DF39H001U Vallromanes, 56 Carrer de Vallromanes, 56 568,46 543,07 0,0079 219,33 197,39 546,67 0,50 273,34 0,0099 75.94 414639 176,62 22.239,21 22.239,21 788,58 1.492,41 25.858,38
41 5 41 |000803100DF39H0010J Vallromanes, 58 Carrer de Vallromanes, 58 329,36, 361,82 0,0053 146,13 131,51 386,77 0,50 193,39 0,0070 61,87 3.378,18 124,96 15.734,28 15.734,28 557,92 -1.055,88 18.739,46
42 6 42 | 9794408DF399950001 Padre de las Casas, 3 Carrer de Padre de las Casas, 3 378 370,67 0,0054 149,70 134,73 370,67 0,50 185,34 0,0067 50,60 2.763,02 119.76 15.079,31 15.079,31 534,70 1.011,93 17.484,85
43 5 43 | 9794407DF3999SA Padre de las Casas, 5 Carrer de Padre de las Casas, 5 561,91 554,61 0,0081 223,99 201,59 554,61 0,50 277,31 0,0100 75.72 413413 179,18 22.562,22 22.562,22 800,03 1.514,09 26.161,48
4 6 44 | 9794407DF3999SB Padre de las Gasas, 7 Carrer de Padre de las Casas, 7 525,60 533,12 0,0078 215,31 193.78 533,12 0,50 266,56 0,0096 72.78 3.973.94 172,24 21.687,98 21.687,98 769,03 -1.455,42 25.147,77
45 5 45 [9794406DF399950001U Padre de las Casas, 9 Carrer de Padre de las Casas, 9 462,50 457,68 0,0067 184,84 166,36 457,68 0,50 228,84 0,0083 62,48 3.411,60 147,87 18.618,99 18.618,99 660,21 1.249,47 2158920
4 6 ag  |9794405DF8999500012 Padre de las Casas, 11 Carrer de Padre de las Casas, 11 501 496,10 0,0072 200,36 180,32 496,10 0,50 248,05 0,0090 67.73 3.697,99 160,28 20.181,96 20.181,96 715,63 1.354,35 23.401,50
47 5 47 |9794404DF399950001S Pablo Neruda, 5 Carrer de Pablo Neruda, 21 265,85 270,12 0,0039 109,09 98,18 270,12 0,50 135,06 0,0049 36,88 2.013,51 87,27 10.988,81 10.988,81 389,65 737,43 12.741,82
48.1 7 4g.y |001012100DF39H000TF Vallromanes, 60, Bx 2a Vallromanes, 60, Bx 2a No consta 266,14 0,0039 107,49 96.74 266,14 0,50 133,07 0,0048 36,33 1.983,86 85,99 10.827,02 10.827,02 383,91 726,57 12.554,21
482 7 4gp |001012100DFS9H000TR Vallromanes, 60, Bx 1a Vallromanes, 60, Bx 1a No consta 209,54 0,0031 84,62 76,16 209,54 0,50 104,77 0,0038 28,61 1.564,91 67,70 8.524,23 8.524,23 302,26, 572,04 9.884,06
49 7 49 | 001012200DF39HO00T Vallromanes, 62 Carrer de Vallromanes, 62 474,40 470,59 0,0069 190,05 171,05 470,59 0,50 235,30 0,0085 64,25 3.507,83 152,04 19.144,18 19.144,18 678,83 1.284,74 22.198,17
50 7 50  |000812200DF39H001TJ Vallromanes, 64 Carrer de Vallromanes, 64 991,46, 990,08 0,0144 399,86 359,87 990,08 0,50 495,04 0,0179 135,17 7.380,17 319,88 40.277,68 40.277,68 1.428,20 -2.702,92 46.703,01
51 7 51 |001012500DF39H0001R Vallromanes, 66 Carrer de Vallromanes, 66 1071,21 1.038,83 0,0151 419,55 377,59 1.038,83 0,50 519,42 0,0188 141,82 7.743.56 335,63 42.260,89 42.260,89 149853 -2.836,01 49.002,59
52 7 52 [001010200DF39H001SJ Vallromanes, 68 Carrer de Valromanes, 68 639,19 719,09 0,0105 290,41 261,37 719,09 0,50 359,55 0,0130 98,17 5.360,18 232,33 29.253 47 29.253 47 1,087,30 1.963,12 33.920,15
53 7 53 | 001012300DF39H0001 Vallromanes, 70 Carrer de Vallromanes, 70 679.8 596,07 0,0087 240,73 216,66 596,07 0,50 298,04 0,0108 81,38 444317 192,58 24.248,86 24.248,86 859,84 1.627,27 28.117,18
54 7 54 [001011000DF39HO001A Vallromanes, 72 Carrer de Vallromanes, 72 720,80 698,85 0,0102 28224 254,02 698,85 0,50 349,43 0,0126 95,41 5.209,31 205,79 28.430,08 28.430,08 1.008,10 -1.907,86 32.965.41
55 7 55 |001011100DF39H00018 Vallromanes, 74 Carrer de Vallromanes, 74 838,13 948,56 0,0138 383,09 344,78 835,54 0,50 417,77 0,0151 72,99 3.985,23 419,78 269,95 33.990,80 33.990,80 1.205,28 -2.281,02 36.750,45
56 7 56 | 001011200DF39HA Vallromanes, 76 Carrer de Vallromanes, 76 838,13 956,96 0,0140 386,48 347,83 1.082,54 0,50 541,27 0,0195 193,44 10.561,62 -1.429.90 349,75, 44.039,06 44.039,06 1.561,58 -2.955,33 52.126,78
57 7 57 | 001011200DF39HB Vallromanes, 78-80 Carrer de Vallromanes, 78 2.026,48 325,94 0,0048 131,64 118,47 407,70 0,50 203,85 0,0074 85,38 466164 131,72 16.585.74 16.585.74 588,11 1.113,02 20.854,19
58 7 58 | 08135A02000008A Cami de la Justada Carrer de Vallromanes, 80 814,29 814,29 0,0119 328,86 295,98 424,61 0,50 212,31 0,0077 83,67 -4.568.45 137,18 17.273.66 17.273.66 612,51 1.159,19 12.295,74
59 A 59 | 9397303DF3999N0001 G/ Vallromanes, 39B (367,76 m2) Destinat a vialitat 184 184 0,0000 074 0,67 0,00 0,50 0,00 0,0000 0,67 36,52 116,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 152,62
60 A g || SR Vallromanes, 41A (254,32 m2) Destinat a vialitat 3105 31,05 0,000 12,54 11,29 0,00 0,50 0,00 0,0000 11,29 616,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 616,21
61 A 61 |7997328DF3999N000IP Vallromanes, 41B (472,15 m2) Destinat a vialitat 164,36 164,36 0,0024 66,38 59.74 0,00 0,50 0,00 0,0000 59,74 -3.261,87 -3.266.77 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.528,64
62 B 62 | 08135A00800015D Cami de Can Cuberot, D Destinat a vialitat 81,05 81,05 0,0012 32,73 2046 0,00 0,50 0,00 0,0000 -29.46 -1.608,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.608,51
63 B 63 | 08135A00800015E Cami de Can Guberot, E Destinat a vialitat 78.43 78,43 0,0011 31,68 28,51 0,00 0,50 0,00 0,0000 28,51 -1.556,51 -944,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.500,85
64 C 64 08135A02000006B Carrer de Pablo Neruda Destinat a espai lliure i vialitat 95,47 95,47 0,0014 38,56 34,70 0,00 0,50 0,00 0,0000 -34,70 -1.894,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.894,69
65 c 65 | 08135A02000009B Carrer de Pablo Neruda Destinat a espai liure i vialitat 722,19 722,19 0,0105 201,67 262,50 0,00 0,50 0,00 00000] 262,50 -14.332,50 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 1433250
2.769,79 0,00 0,50 0,00 00000 -2769.79|  -151.230.76 0,00 0,00 0,00 0,00 151.230,76 0,00
TOTAL 68.582,32 10000 2769794  27.697.94| 6335370 27.697,94 1,0000 0,00 0,00 -17.897.45 17.897.45| 2253572,86|  150.366,86|  2.403.939,72 79.909.26 0,00




